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Bilanzentwicklung
DEMIRE AG-Konzernabschluss

31.12.2022 31.12.2021 Veranderung

(€ Mio.) (€ Mio.) (%)

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 1.231,1 1.433,1 -141
Zur VerauBerung gehaltene langfristige Vermogenswerte 121,0 0,0 +>100
Ausleihungen und finanzielle Vermégenswerte 87,5 90,8 -3,6
Sonstige Vermdgenswerte 7,2 20,0 - 63,7
Summe langfristige Vermégenswerte 1.446,8 1.543,8 -6,3
Sonstige Vermdgenswerte 32,6 22,2 +47,3
Zahlungsmittel 57,4 139,6 - 58,9
Summe kurzfristige Vermdégenswerte 90,0 161,8 -44,3
Summe Vermodgenswerte 1.536,9 1.705,6 -9,9
Gezeichnetes Kapital 105,5 105,5 0,0
Riicklagen 344,7 4435 -223
Den Anteilseignern des Mutterunternehmens zurechenbares Eigenkapital 450,2 549,0 -18,0
Anteile der nicht beherrschenden Anteilseigner 36,5 43,3 -15,9
Summe Eigenkapital 486,7 592,4 -17,8
Langfristige Finanzschulden und Leasingverbindlichkeiten 839,6 898,7 -6,6
Sonstige langfristige Schulden 156,4 167,9 -6,7
Summe langfristige Schulden 996,0 1.066,6 -6,6
Kurzfristige Finanzschulden und Leasingverbindlichkeiten 16,0 16,3 -1,6
Sonstige kurzfristige Schulden 38,1 30,4 +25,4
Summe kurzfristige Schulden 54,1 46,7 +16,0
Summe Schulden 1.050,2 1.113,2 -5,7
Summe Eigenkapital und Schulden 1.536,9 1.705,6 -9,9

Verkirzte Bilanz durch Zusammenfassung von Bilanzpositionen. Werte gerundet. Geringe
Abweichungen der (Zwischen-)Summen maglich.



Bilanzentwicklung
DEMIRE AG-Einzelabschluss
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31.12.2022 31.12.2021 Veranderung

(€ Mio.) (€ Mio.) (%)

Anlagevermogen 812,8 878,1 -74
davon Anteile an verbundenen Unternehmen 238,6 238,5 0,0

davon Ausleihungen an verbundene Unternehmen 489,2 549,0 -10,9
Umlaufvermdgen / Rechnungsabgrenzungsposten 38,8 93,1 -58,3
davon Zahlungsmittel 3,3 7,3 -54,8

Summe Vermdgenswerte 851,6 971,2 -12,3
Eigenkapital 239,6 298,3 -19,7
Ruickstellungen 13,4 11,2 +19,6
Verbindlichkeiten 598,5 661,7 -9,6
Summe Eigenkapital und Schulden 851,6 971,2 -12,3

Werte gerundet. Geringe Abweichungen der (Zwischen-)Summen méglich.



Entwicklung Gewinn- und Verlustrechnung
DEMIRE AG-Einzelabschluss
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GJ 2022 GJ 2021 Veranderung

(€ Mio.) (€ Mio.) (%)

Umsatzerlose 39 4,2 -71
Sonstige betriebliche Ertrage 16,4 1,0 +>100
Personalaufwand -54 -4,9 +10,2
Sonstige betriebliche Aufwendungen und Abschreibungen -5,0 -53 -57
Ertréage aus Beteiligungen 4,0 3,9 +2,6
Ertrage aus Gewinnabfiihrungsvertragen 3,6 35,0 -89,7
Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 21,0 19,5 +7,7
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0,1 0,5 -80,0
Abschreibungen auf Finanzanlagen -151 -0,7 +>100
Aufwendungen aus Verlustiibernahme -30,1 -0,5 +>100
Zinsen und ghnliche Aufwendungen -14,0 -13,6 +2,9
Aufwendungen aus Ausgleichszahlungen an Minderheitsgesellschafter -01 -0,1 0,0
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit -20,7 39,1 ->100
Steuern von Einkommen und vom Ertrag -54 -6,3 -14,3
Jahresiiberschuss -26,0 32,8 ->100
Gewinnvortrag 0,2 1,0 - 80,0
Entnahme aus der Kapitalriicklage und Verrechnung mit zur Einziehung erworbener Aktien 0,0 0,9 -100,0
Bilanzgewinn -25,8 32,9 ->100

Werte gerundet, Geringe Abweichungen der (Zwischen-)Summen maglich,
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Tagesordnung

1. Vorlage des festgestellten Jahresabschlusses der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG zum 31.
Dezember 2022, des gebiligten Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2022 sowie des
zusammengefassten Lageberichtes fir die Gesellschaft und den Konzern fir das Geschéftsjahr 2022 —
einschliellich des erlauternden Berichts des Vorstands zu den Angaben nach 8§ 289a, 315a
Handelsgesetzbuch (HGB) — sowie des Berichts des Aufsichtsrats fur das Geschéftsjahr 2022
Beschlussfassung lber die Verwendung des Bilanzgewinns fiir das Geschéaftsjahr 2021

2. Beschlussfassung uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstands fur das Geschéftsjahr 2022

3. Beschlussfassung uber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrats fur das Geschéftsjahr 2022

4, Wahl des Abschlussprifers und des Konzernabschlussprifers fir das Geschaftsjahr 2023 und des Priifers
fur etwaige verkirzte Abschliisse und Zwischenberichte sowie unterjéhrige Finanzberichte

5. Beschlussfassung lber die Billigung des Vergitungsberichts 2022
6. Satzungsanderungen

7. Wahlen zum Aufsichtsrat
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Highlights des Geschaftsjahres 2022

Rekord-Vermietungsleistung trotz herausforderndem Marktumfeld

» Vermietungsleistung erneut auf Rekordniveau mit ca. 287.600m?, Mietwachstum der like-for-like Vertragsmieten von 10,2%
Asset » Verkehrswert des Portfolios gesunken nach Verkaufen und moderaten Abwertungen (-4,7% im Jahresvergleich exkl. ,LogPark")

Man agem ent » Steigerung der annualisierten Vertragsmieten von € 78,1 Mio. Ende 2021 auf € 85,1 Mio. Ende 2022

» EPRA-Leerstand® reduziert auf 9,5%, WALT bleibt stabil bei 4,8 Jahren

» Verkauf von drei Objekten mit Erlésen von ca. € 132,7 Mio.®?
» VeraulRerung des verbliebenen Grundstiicks in Rumanien

» Fokussierung auf weitere Verkaufe um Liquiditat zur Riickzahlung der auslaufenden Anleihe 2024 zu generieren

» Mietergebnis leicht niedriger bei € 62,3 Mio. (- 7,2% im Jahresvergleich) also Folge eines verkleinerten Portfolios
» FFO® verbessert auf € 41,8 Mio. (+ 4,9% im Jahresvergleich)
» Durchschnittlichen Zinskosten weiterhin nahezu stabil bei attraktiven 1,67% p.a.®

» Net-LTV erhoht auf 54,0%), Ruckgang auf unter 50% nach Eingang der Verkaufserlose erwartet

» Finanzberichterstattung erneut mit EPRA-Gold-Award gewirdigt
Processes » Erster Nachhaltigkeitsbericht der DEMIRE AG mit Silber- und Most Improved-Award gewdirdigt

» Erneute Reduzierung der laufenden Verwaltungskosten erreicht

Prognose fiir 2022 bzgl. Mieteinnahmen Ubertroffen: € 81,1 Mio. vs. € 78,0 — 80,0 Mio.
Prognose fiir 2022 bzgl. FFO® (ibertroffen: € 41,8 Mio. vs. € 38,5 — 40,5 Mio.
Prognose fiir 2023 bzgl. Mieteinnahmen: € 71,0 — 73,0 Mio. (geprégt von Verkaufen)
Prognose fuir 2023 bzgl. FFO®: € 30,0 — 32,0 Mio. (gepragt von Verkaufen)

(1) ExKl. zur VerauRerung gehaltener und als Projektentwicklung klassifizierter Immobilien (4) Nominal
(2) €3,5Mio. Erlose erhalten in 2022, € 8,2 Mio. im Februar 2023, € 121,0 Mio. nach Closing Verkauf “LogPark” erwartet (5) Anleihe 19/24-Definition
(3) Nach Steuern, vor Minderheiten
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Prognose fur das Geschéftsjahr 2023

Mietertrage und FFO 1@ gepragt von durchgefuhrten und geplanten Verkaufen

Mietertrage €71,0 - € 73,0 Mio.

FFO I® € 30,0 - € 32,0 Mio.

(1) Nach Steuern, vor Minderheiten
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Tagesordnung

Vorlage des festgestellten Jahresabschlusses der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG zum 31.
Dezember 2022, des gebiligten Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2022 sowie des
zusammengefassten Lageberichtes fir die Gesellschaft und den Konzern fir das Geschéftsjahr 2022 —
einschliellich des erlauternden Berichts des Vorstands zu den Angaben nach 8§ 289a, 315a
Handelsgesetzbuch (HGB) — sowie des Berichts des Aufsichtsrats fur das Geschéftsjahr 2022
Beschlussfassung lber die Verwendung des Bilanzgewinns fiir das Geschéaftsjahr 2021

Beschlussfassung uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstands fur das Geschéftsjahr 2022

Beschlussfassung uber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrats fur das Geschéftsjahr 2022

Wahl des Abschlussprifers und des Konzernabschlussprifers fir das Geschaftsjahr 2023 und des Priifers
fur etwaige verkirzte Abschliisse und Zwischenberichte sowie unterjéhrige Finanzberichte

Beschlussfassung lber die Billigung des Vergitungsberichts 2022
Satzungsanderungen

Wahlen zum Aufsichtsrat
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

1 rDEMIRE
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