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Bilanzentwicklung
DEMIRE AG-Konzernabschluss

31.12.2021 31.12.2020 Veranderung

(€ Mio.) (€ Mio.) (%)

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 1.433,1 1.426,3 +0,5
Zur VerauBerung gehaltene langfristige Vermogenswerte 0,0 31,0 ->100
Ausleihungen und finanzielle Vermégenswerte 90,8 7,6 +>100
Sonstige Vermdgenswerte 20,0 17,3 +15,6
Summe langfristige Vermégenswerte 1.543,8 1.451,1 +6,4
Sonstige Vermdgenswerte 22,2 41,6 -46,6
Zahlungsmittel 139,6 101,6 +37,4
Summe kurzfristige Vermdégenswerte 161,8 143,2 +13,0
Summe Vermodgenswerte 1.705,6 1.625,3 +4,9
Gezeichnetes Kapital 105,5 105,8 -0,3
Rucklagen 4435 452,2 -1,9
Den Anteilseignern des Mutterunternehmens zurechenbares Eigenkapital 549,0 558,0 -1,6
Anteile der nicht beherrschenden Anteilseigner 43,3 40,1 +8,0
Summe Eigenkapital 592,4 598,0 -0,9
Langfristige Finanzschulden und Leasingverbindlichkeiten 898,7 835,7 +7,5
Sonstige langfristige Schulden 167,9 151,5 +10,8
Summe langfristige Schulden 1.066,6 987,2 +8,0
Kurzfristige Finanzschulden und Leasingverbindlichkeiten 16,3 12,7 +27,8
Sonstige kurzfristige Schulden 30,4 27,3 +11,4
Summe kurzfristige Schulden 46,7 40,0 +16,5
Summe Schulden 1.113,2 1.027,3 +8,4
Summe Eigenkapital und Schulden 1.705,6 1.625,3 +4,9

Verkirzte Bilanz durch Zusammenfassung von Bilanzpositionen. Werte gerundet. Geringe
Abweichungen der (Zwischen-)Summen maglich.



Bilanzentwicklung
DEMIRE AG-Einzelabschluss

—I rDEMIRE

31.12.2021 31.12.2020 Veranderung

(€ Mio.) (€ Mio.) (%)

Anlagevermogen 878,1 864,6 +1,6%
davon Anteile an verbundenen Unternehmen 2385 239,2 -0,3%

davon Ausleihungen an verbundene Unternehmen 549,0 619,8 -11,4%
Umlaufvermdgen / Rechnungsabgrenzungsposten 93,1 1194 -22,0%
davon Zahlungsmittel 7,3 54,3 -86,6%

Summe Vermodgenswerte 971,2 984,0 -1,3%
Eigenkapital 298,3 332,0 -10,2%
Riickstellungen 11,2 6,3 +78,1%
Verbindlichkeiten 661,7 645,7 +2,5%
Summe Eigenkapital und Schulden 971,2 984,0 -1,3%

Werte gerundet. Geringe Abweichungen der (Zwischen-)Summen méglich.
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Entwicklung Gewinn- und Verlustrechnung
DEMIRE AG-Einzelabschluss

GJ 2021 GJ 2020 Veranderung

(€ Mio.) (€ Mio.) (%)

Umsatzerlose 4,2 4,0 +4,5
Sonstige betriebliche Ertrage 1,0 1,1 -4,2
Personalaufwand -4,9 -5,6 -11,2
Sonstige betriebliche Aufwendungen und Abschreibungen -5,3 -5,0 +6,1
Ertréage aus Beteiligungen 3,9 22,2 -82,6
Ertrage aus Gewinnabfuihrungsvertragen 35,0 7,6 +>100
Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermégens 19,5 18,7 +4,4
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0,5 0,6 -20,9
Abschreibungen auf Finanzanlagen -0,7 -0,4 +45,2
Aufwendungen aus Verlustiibernahme -0.5 -1,0 -56,8
Zinsen und ghnliche Aufwendungen =13%6/ -12,3 +10,3
Aufwendungen aus Ausgleichszahlungen an Minderheitsgesellschafter -0,1 -0,1 -
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit 39,1 29,8 +31,5
Steuern von Einkommen und vom Ertrag -6,3 -0,6 +>100
Jahresiiberschuss 32,8 29,2 +12,6
Gewinnvortrag 1,0 0,5 +>100
Entnahme aus der Kapitalriicklage und Verrechnung mit zur Einziehung erworbener Aktien 0,9 36,7 ->100
Bilanzgewinn 32,9 66,4 -50,4

Werte gerundet, Geringe Abweichungen der (Zwischen-)Summen mdglich,
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Tagesordnung

1. Vorlage des festgestellten Jahresabschlusses der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG und des
gebilligten Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2021 sowie des zusammengefassten Lageberichts fur
die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG und den Konzern fir das Geschéftsjahr 2021 —
einschlielich des erlauternden Berichts des Vorstands zu den Angaben nach 88 289a Satz 1, 315a Satz 1
HGB — sowie des Berichts des Aufsichtsrats fur das Geschaftsjahr 20215

2. Beschlussfassung uber die Verwendung des Bilanzgewinns fur das Geschaftsjahr 2021

3. Beschlussfassung lber die Entlastung der Mitglieder des Vorstands fur die Geschéftsjahre 2019 und 2021

4. Beschlussfassung uber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrats fur das Geschéftsjahr 2021

5. Wahl des Abschlussprifers und des Konzernabschlussprifers fir das Geschaftsjahr 2022 und des Priifers
fur etwaige verkirzte Abschliisse und Zwischenberichte sowie unterjahrige Finanzberichte

6. Beschlussfassung uber den Vergitungsbericht
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Highlights des Geschaftsjahres 2021

Positive Entwicklung durch REALize Potential-Strategie trotz herausforderndem Marktumfeld

M

Vermietungsleistung auf Rekordniveau: 182.700m? vermietet
Asset >
Management .

M

Neubewertung des Portfolios: Netto-Bewertungsgewinne in Héhe von € 48,7 Mio.

M

Mietertrage im Geschaftsjahr 2021 mit € 82,3 Mio. leicht niedriger als in der Vergleichsperiode

v

Annualisierte Vertragsmieten zum 31.12.2021 niedriger als im Vorjahr aufgrund von Verkaufen (€ 78,1 Mio.)

¥

Abschluss der ,Cielo“-Transaktion im Juli fuhrt zu FFO-Erhéhung von mehr als € 3 Mio. durch Zins- und Beteiligungsertrage
» 11 Verkéaufe von nicht-strategischen Immobilien fir insgesamt € 104,0 Mio. (4,8% Uber letztem Verkehrswert)

Durchschnittlicher Immobilienwert des Portfolios steigt auf € 22,1 Mio. von € 19,2 Mio. zum Ende 2020

Acquisitions

v

» Gut ausgeristet fur weiteres Wachstum mit liquiden Mitteln von fast € 140 Mio.

M

EBIT mit € 101,9 Mio. im Vorjahresvergleich etwa vervierfacht und Jahresiiberschuss ca. sieben mal héher als 2020
FFO® auch verbessert: € 39,8 Mio. (+1,7%)

M

» Aufnahme zweier besicherter Darlehen zu attraktiven Zinsen reduziert die durchschnittlichen Zinskosten weiter auf 1,66% p.a.

» Net-LTV praktisch stabil bei 49,7%®)

v

Verschiedene Einsparungsmafnahmen implementiert, die die allgemeinen Verwaltungskosten um tber € 2 Mio. reduzieren

v

Vorbereitende Arbeiten fir den ersten Nachhaltigkeitsbericht der DEMIRE AG in 2022
Processes

v

Verschlankung und teilweise Internalisierung des Property- und Investmentmanagements auf Fair Value REIT-AG-Ebene

» Verlangerung der Vertrdge des Vorstandes sichert Kontinuitat

Prognose fiir 2021 bzgl. Mieteinnahmen Ubertroffen: € 82,3 Mio. vs. € 80,0 — 82,0 Mio.
Prognose fiir 2021 bzgl. FFO® (ibertroffen: € 39,8 Mio. vs. > € 39,2 Mio.

Prognose fiir 2022 bzgl. Mieteinnahmen: € 78,0 — 80,0 Mio.

Prognose fiir 2022 bzgl. FFOW: € 38,5 — 40,5 Mio.

(1) Nach Steuern, vor Minderheiten
(2) Nominal
(3) Bond 19/24 Covenant-Definition



Prognose fur das Geschaftsjahr 2022
Mietertrage und FFO 1M

1 rDEMlRE

Mietertrage

FFO I

€ 78.0 - € 80.0 Mio.

€ 38.5 - € 40.5 Mio.

(1) Nach Steuern, vor Minderheiten

18, Mai 2022
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Tagesordnung

1. Vorlage des festgestellten Jahresabschlusses der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG und des
gebilligten Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2021 sowie des zusammengefassten Lageberichts fur
die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG und den Konzern fir das Geschéftsjahr 2021 —
einschlielich des erlauternden Berichts des Vorstands zu den Angaben nach 88 289a Satz 1, 315a Satz 1
HGB — sowie des Berichts des Aufsichtsrats fur das Geschaftsjahr 20215

2. Beschlussfassung uber die Verwendung des Bilanzgewinns fur das Geschaftsjahr 2021

3. Beschlussfassung lber die Entlastung der Mitglieder des Vorstands fur die Geschéftsjahre 2019 und 2021

4. Beschlussfassung uber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrats fur das Geschéftsjahr 2021

5. Wahl des Abschlussprifers und des Konzernabschlussprifers fir das Geschaftsjahr 2022 und des Priifers
fur etwaige verkirzte Abschliisse und Zwischenberichte sowie unterjahrige Finanzberichte

6. Beschlussfassung uber den Vergitungsbericht
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

1 rDEMIRE
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