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Rede von Jan Oliver Ruster - CEO - zur Hauptversamriung der MAGNAT
Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 23.02009 - 11 Uhr
Frankfurt

SPERRFRIST: 23.02.200, 11.00 Uhr

Es gilt das gesprochene Wort!

(SLIDE 1)

Sehr geehrte Aktionarinnen und Aktionare, sehr gedbamen und Herren,

im Namen der Geschaftsfihrung begrif3e ich Sietsstatich zur auRerordentlichen
Hauptversammlung der MAGNAT Real Estate OpportasittmbH & Co. KGaA.

Es ist mir eine besondere Freude, Sie heute irniesinderschonen und pragnanten
Blue Towers begrif3en zu durfen, die im Besitz (@JADRA Immobilien GmbH &
Co. KGaA stehen. Wie Sie wissen ist die MAGNAT mihd 15,9 Prozent an der
SQUADRA beteiligt. Sie kdnnen heute also eines rersgelversprechenden

Portfolioinvestments sprichwortlich angreifen.

Wir haben Sie heute zu dieser auf3erordentlichemptdatsammlung eingeladen, da
wir [hnen, sehr verehrte Aktiondrinnen und Aktiamatie Beschlussfassung tber eine

ordentliche Kapitalherabsetzung zur Abstimmungegeh méchten.

Bevor ich lhnen diese Beschlussvorlage ndher eréuimochte ich die Gelegenheit
nutzen und Ihnen den Geschaftsverlauf der MAGNA@&an ersten neun Monaten in

aller Kiirze darstellen.

(SLIDE 2)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe in meiner Rede zur letzten ordentlichenpgtigersammlung im Oktober
2008, in der ich Sie ungeschminkt auf die uns b&tetblenden schwierigen Zeiten
eingeschworen habe, folgende Aussage getatigtjtieine: ,Natrlich werden sich
unter den derzeitigen schwierigen Bedingungen amdere Transaktionszeiten

verlangern.”

Dieses Szenario ist in den ersten neun Monatenyevianir kommuniziert,
eingetreten. Wie Sie unseren Bericht zum drittear@lientnehmen konnten, weisen
wir ein negatives Ergebnis nach Anteilen Drittenvand -13,5 Millionen Euro aus,

das leider stark beeinflusst wurde, durch einestéidige, voribergehende
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Wertberichtigung zweier ukrainischer Investment®rbei handelt es sich allerdings
— das mochte ich nochmals besonders betonen -nan kdiglich voriibergehenden
negativen Effekt von -6,7 Millionen Euro. Wir gehéavon aus, dass die rechtliche
Umstrukturierung durch unseren Asset Manager zZeigmtnlgt und wir beide
Projekte in den nachsten Wochen wieder rickbucherdem. Schmerzlich war auch
die Ruckabwicklung des Investments Chmelnitzky. #em Hintergrund der
erschwerten Marktbedingungen ist es erfreulich des81AGNAT - bereinigt um

Sondereffekte - im dritten Quartal ein ausgegligselirgebnis erwirtschaftet hat.
Sehr verehrte Damen und Herren,

die MAGNAT bewegt sich in einem zunehmend schwimeg Umfeld. Die
Weltwirtschaft befindet sich in einer massiven Resien und steuert im Jahr 2009 auf
erneute, massive Einbriiche zu. Neu sind dabei dienAuswirkungen der Krise
sondern die Geschwindigkeit und die zeitliche Syocltat in allen

Volkswirtschaften der Welt. Niemand kann den weiteYerlauf vorhersagen und wir
alle wissen nicht wie lange und tief die Krise ameta wird. Im Rahmen der
Unterzeichnung des 787 Mrd. USD KonjunkturprogranmaisUS Préasident Obama
nicht ,vom Ende der Wirtschaftskrise gesprochergratumindest ,vom Anfang des

Endes"”. Auch wir kénnen keine konkreten Aussagégéda.
Aber ich méchte dennoch eines festhalten:

Die MAGNAT kann sich zwar nicht der Krise entziehaber die MAGNAT und
damit Ihre Eigentumer sind in ,Real Assets” invedtioder lassen Sie mich es
deutsch ausdricken, die MAGNAT ist in ,echte Weirte/estiert. Einen echten Wert
in welchem die MAGNAT indirekt investiert ist, kben Sie heute hier in den Blue

Towers sprichwdrtlich angreifen.
Sehr geehrte Eigentiimerinnen, und Eigenttiimer,

um die MAGNAT durch diese Krise zu fihren brauchteer nicht nur ,,Assets" und

eine starkes Management Team. Wir brauchen aueHJhterstiitzung, sehr geehrte
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Aktionarinnen und Aktionare, und Ihre Zustimmungunserer Beschlussvorlage die

unsere strategischen Handlungsoptionen in einememoligen Mal3e erweitert.

(SLIDE 3)

Sehr geehrte Damen und Herren,
lassen Sie mich im Folgenden auf unsere Tagesogdpunkte zu sprechen kommen.

Die Geschéftsfihrung und der Aufsichtrat der MAGNwW@&rben aus folgenden
Grinden um Ihre Zustimmung zu einer Kapitalheratseg im Verhaltnis 1:10:

ErstensDie Aktie der MAGNAT notiert seit Juni 2008 im ey Stock Bereich. Ein
Kurs von unter einem Euro ist psychologisch aufdergtinstig und zahlreiche
institutionelle Investoren durfen auf Grund ihranldgerichtlinien nicht in Werte
unterhalb der 1 Euro-Grenze investieren. Auch filiege unter anderem dazu, dass
die MAGNAT Aktie zum Stichtag 31.12.2008 mit run8% unter unserem Net Asset
Value liegt. Unsere Aktie hat zwar eine Bodenbilglaif niedrigem Niveau
gefunden, hat sich davon aber nicht nachhaltiglerhicdnnen. Eine
Kapitalherabsetzung wirde unseren Kurs tber denyP8tock Bereich heben und

die implizierten negativen Konsequenzen hierausibgsn.

Zweitens Der im Jahresabschluss 2007/2008 gemeldete Biahzst nach HGB,
also der Verlust aus dem Einzelabschluss in HOne3y® Millionen Euro, wird durch
die Kapitalherabsetzung vollstandig aufgelost.

Drittens:Die Kapitalherabsetzung stellt sicher, dass dese(Bschaft in diesem
zunehmend herausfordernden Marktumfeld alle Firainngsalternativen inklusive

weiterer KapitalmalRnahmen offen stehen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

neben all den positiven Effekten, welche die MAGNWT sich als Gesellschaft aus
der Kapitalherabsetzung fur sich verbuchen kanrghtadich besonders hervorheben,

dass Sie als Eigentiimer tber Ihre bisherigen Anpedportional den gleichen
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Einfluss am Unternehmen halten werden und sicWtkt Threr Aktie auf Grund

dieser MaRnahme rechnerisch nicht reduzieren wird.

(SLIDE 4)

Lassen sie mich - zu ihrem besseren Verstandnisz-darstellen, wie die

Kapitalherabsetzung faktisch durchgeftihrt wird.

Sollten Sie heute in unserer Hauptversammlung ens&eschlussvorschlag
zustimmen, so wird es voraussichtlich Mitte/EndeM2009 zu einer Eintragung des

Beschlusses in das Handelsregister kommen.

Mitte April 2009 — also rund einen Monat spatererd@en wir dann tber eine
Bekanntmachung im elektronischen Bundesanzeigerdibdinzelheiten der

Zusammenlegung informieren.

Am Tag 1 nach der Bekanntmachung kommt es danmeu €mbuchung auf eine

neue Wertpapierkennummer.

Am Tag 2 nach der Bekanntmachung werden dann dieknit der neuen
Wertpapierkennummer - auch ISIN genannt - im Dejpetim Handel gefihrt.

Daran schlief3t sich eine Regulierungsfrist von Viexchen, in der bestehende

~Spitzen, d.h. Rest-Anteilsrechte ausgeglichendeer

(SLIDE 5)

Sehr geehrte Damen und Herren,

lassen Sie mich nun exemplarisch darlegen, wiediglKapitalherabsetzung auf die
Bilanz auswirken wird. Bitte betrachten Sie daza Gaart hinter mir.

Das wichtigste Vorweg: Die Positionen ,Bilanzsumnoet ,Eigenkapital” bleiben

unberihrt.

Die Veranderungen spielen sich in den Positioneszgihnetes Kapital,

.Kapitalriicklage® und ,Bilanzverlust* ab.
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Die Position ,Gezeichnetes Kapital“ reduziert sich rund 47,6 Millionen Euro und
wird in der Position ,Kapitalricklage” - reduzienn den Verlustvortrag mit rund 4,0
Millionen Euro — mit einem Betrag von rund 43,6 Mihen Euro eingebucht. Es
handelt sich also um eine Verschiebung auf derRaSeite der Bilanz innerhalb des
Eigenkapitals. Die Eigenkapitalquote zum 31.03.200893,3% bleibt unveréndert.
Lassen Sie mich nochmals betonen, dass das Eigealkapd die Bilanzsumme
davon unberiihrt bleiben. Uber die Verwendung depitgliiicklage wird jeweils am
Ende eines Geschaftsjahres in der darauffolgen@deptdersammliung von den
Aktionaren entschieden.

(SLIDE 6)

Wie Sie ebenfalls anhand der Darstellung hinteraréehen kénnen, wird sich die
Marktkapitalisierung rein rechnerisch nicht veramgeler NAV bleibt ebenfalls

davon unberuhrt. Die Anzahl der Aktien wird sich den Faktor zehn reduzieren, der
NAV pro Aktie wird sich entsprechend um den Faldenn erhohen. Ebenso verhalt
es sich rechnerisch mit dem Aktienkurs.

(SLIDE 7)

Sehr geehrte Aktionarinnen und Aktionare,

wie Sie anhand meiner Ausfihrung ersehen konned,dieése Kapitalherabsetzung

mit héchster Transparenz und damit fur Sie klahmaliziehbar erfolgen.

Lassen Sie es mich bitte nochmals wiederholen:Sshdftlich bleiben alle Aktionare
pro rata gleich am Unternehmen beteiligt.

Der Net Asset Value pro Aktie und der Aktienkursreden sich rechnerisch

verzehnfachen.

Unter anderem schaffen wir die Vorraussetzung ifigremaoglichen Aktienrtiickkauf

und erweitern uns den Spielraum die Aktienperforeeaaktiv zu beeinflussen.
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Gleichzeitig bleibt das Eigenkapital unberthrt wvidverlassen endlich wieder den
Penny-Stock-Bereich und werden damit wieder fltitunsonelle Investoren

interessanter.

Insgesamt schaffen wir mit dieser Kapitalherabseizine aus Sicht des
Managements notwendige Verbreiterung der strategis©ptionen, die in diesen
Zeiten fur die MAGNAT evident sind.

Wir bitten daher Sie als Eigentimer der MAGNAT umel Zustimmung zu diesem
fur die Gesellschaft so wichtigen und richtigen &#gssvorschlag.

(SLIDE 8)

Mit diesem Beschluss geht folgerichtig eine Anderdes Satzungstextes einher, den
Sie der Einladung entnehmen konnten und jetzt hintean der Beamerwand

einsehen kdnnen.

(SLIDE 9)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich mochte nun zum Schluss kommen. Wir fihren dreGWAT durch die schwerste
Wirtschaftskrise seit Jahrzehnten, die alle Untenmen insbesondere aber die
sogenannten Klein- und Mittelstandischen Unternehwuae tiefgreifende
Herausforderungen stellt. Wir blicken dabei entssbén nach vorne. Die MAGNAT
ist ein solides Unternehmen mit einer klaren styiatdhen Ausrichtung. Wir sind von
unseren Starken und unsere Chancen lberzeugt tmehsenseren Weg konsequent
mit aller Entschlossenheit fort.

Das Management der MAGNAT agiert im Sinne der nattigen Weiterentwicklung
und langfristigen Wertsteigerung unseres Unternaisimen Sinne der Mitarbeiter

und Kunden und damit im Sinne von Ihnen allen, detdieses Unternehmen gehort.

Helfen Sie uns die MAGNAT fir die Zukunft zu ristend stimmen Sie unserer

Beschlussvorlage zu.
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Im Namen der Geschaftsfihrung mdchte ich mich daddianken, dass Sie in diesen

nach wie vor schwierigen Zeiten der MAGNAT das Yauen aussprechen.

Ich darf damit das Wort wieder an unseren Vorsideendes Aufsichtsrats Herrn Prof.

Dr. Schaffer Gibergeben.

Vielen Dank.

Disclaimer

Dieses Dokument enthalt zukunftsbezogene Erklarunge Informationen. Solche
Erklarungen basieren auf unseren aktuellen Erwagemund gewissen Vermutungen und

kdnnen gewisse Risiken und Unsicherheiten in sohen.

Eine Reihe von Faktoren, von denen viele aul3ertedbEinflussbereiches der MAGNAT
liegen, bestimmen deren operative Tatigkeit, EffGlgschaftsstrategie und Ergebnisse und
konnen zu wesentlichen Abweichungen bei den ErggdmiErfolgen oder Zielerreichung

der MAGNAT fuhren.

Sollte eines oder sollten mehrere Risiken oder Wmggheiten eintreten, oder sollten
zugrunde liegende Annahmen sich als unrichtig essveikdnnen die tatséachlichen
Ergebnisse sowohl in negativer als auch in pogitRiehtung von dem abweichen, was
MAGNAT erwartet, anstrebt, beabsichtigt, plant, @amgmmen, vorhergesagt oder geschéatzt
hat. MAGNAT beabsichtigt nicht und verpflichtetsaich nicht, die zukunftsbezogenen
Erklarungen angesichts neuer Entwicklungen, diedemerwarteten abweichen, zu

aktualisieren oder zu korrigieren.
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