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Rede von Jan Oliver Ruster zur Hauptversammlung deMAGNAT Real Estate
Opportunities GmbH & Co. KGaA am 30.10.2008 - 14 UhFrankfurt

SPERRFRIST: Redebeginn

Es gilt das gesprochene Wort.

Sehr geehrte Aktionére, sehr geehrte Damen uncehlerr

im Namen der Geschaftsfuhrung begrif3e ich Sietsstatich zur Hauptversammlung
der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. K&Ga

Ich mochte die folgenden Minuten dazu nutzen, dasehaftliche Umfeld der
MAGNAT zu skizzieren, lhnen unser Geschaftsmodetihmals darzustellen, auf
wesentliche Ereignisse des operativen Geschéaftéeisehaftsjahr 2007/2008 der
MAGNAT einzugehen, einen Blick auf das laufende ¢baétsjahr 2008/2009 zu
werfen und ich méchte auch auf die Entwicklung &GNAT Aktie zu sprechen

kommen.

Wirtschaftliches Umfeld und Geschéaftsmodell

Lassen Sie mich kurz das wirtschaftliche Umfeldzigren. Die seit einem Jahr
anhaltenden Turbulenzen an den internationalemgmaéarkten bestimmten die
Nachrichten. Der Ursprung liegt in notleidenden lomifienkrediten in den USA und
hat dann sehr schnell die weltweiten Finanzmarkgramatischer Weise negativ
beeinflusst. Die jungsten Ereignisse der letzterchéo - ausgeldst durch die
Insolvenz der US-Investment Bank Lehman Brothdnraben dafur gesorgt, dass die
Welt der Hochfinanz, so wie wir sie gekannt halvecht mehr existiert. Deutschland
konnte sich diesem Trend bekanntermal3en nichtetr@ai Der beinahe
Zusammenbruch der Hypo Real Estate ist uns alleh moErinnerung. Die
Finanzmarktkrise wird, soviel ist mittlerweile klauch deutliche Auswirkungen auf
die Realwirtschaft und damit auch auf die Immobiigtschaft haben. Bereits heute
ist auf unseren Kernmaérkten ein deutlicher Ruckgi#ergiransaktionen sowie
teilweise auch ein Riuckgang von Preisen respekiivénstieg der erforderlichen
Exit Yields erkennbar. Insgesamt ist eines klae Beiten sind rauer geworden.
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Die MAGNAT hat und wird sich in diesen stiirmisch&giten auf die Umsetzung
Ihres Geschéftsmodelles konzentrieren. Bitte lassemich, fur diejenigen
Aktionare unter Ihnen die neu sind, unser Gesamé@itie!l noch mal definieren. Die
MAGNAT investiert im Wesentlichen in Immobilien-Re&tentwicklungen und
verfolgt dabei eine Develop & Sell bzw. Buy&Sell&egie. Die MAGNAT ist
Immobilienentwickler- und keiBestandshalter. Als Immobilienentwickler wird die
MAGNAT lhre Gewinne aus Investment-Exits generief@abei streben wir einen
Zeithorizont von maximal 3 Jahren vom Kauf bis 2derkauf an. Derzeit befinden
wir uns in einer Development-Phase, die mitteifyigu regelmafigen Exits fihren

wird.

Unsere Markte liegen neben Deutschland und Ostérrbier investieren wir nur
opportunistisch in sogenannte SondersituationedemLandern der dritten Welle,
also in CEE/SEE und CIS. Sie finden unsere Markteingezeichnet hinter mir an
der Wand dargestellt. Ich komme im Laufe meinesdBézs nochmals auf unsere
Zielméarkte zu sprechen.

Strateqgische Ziele erreicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

die MAGNAT blickt auf ein erfolgreiches Geschaftgj&007/2008 zurick. Wir
haben unsere strategischen Ziele erreicht. Wirmdas Konzerneigenkapital auf
EUR 104,2 Millionen mehr als verdoppelt und dieaBi¢summe auf EUR 141
Millionen nahezu verdreifacht. Gleichzeitig habein gen NAV per 31. Marz 2008
auf EUR 1,89 je Aktie steigern kbnnen. Dies spiegieh auch in dem
Konzernergebnis von EUR 8,65 Millionen wider. Deetlisel der MAGNAT Aktie
in den regulierten Markt - General Standard - listreétalls ein erfreuliches Highlight

des letzten Geschéftsjahres.

Es ist uns gelungen attraktive Investments voralle Ost- und Stdosteuropa sowie
in der Gemeinschaft unabhangiger Staaten zu tatigemit haben wir unser Profil
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weiter gescharft. Insgesamt haben wir im letztesdBéftsjahr ein

Investitionsprogramm in Hohe von EUR 114 Millionemgesetzt.

Neben unserer hervorragenden Eigenkapitalbasiggteri wir zum
Geschaéftsjahresende Uber liquide Mittel in Hohe bR 4,8 Millionen und tber

dartiber hinausgehende verflugbare Kredite. Wir samdit solide aufgestellt.

Nachdem nun die Investitionsphase weitgehend ahtpssen ist, konzentriert sich
die MAGNAT vornehmlich auf die Entwicklung der Pe&je und auf die
Vorbereitung diverser Exit-Szenarien. Dabei rechwamit einem Zeithorizont von

der Erstinvestition bis zu einem mdglichen Exit gotien zwei und drei Jahren.

Unternehmensziel der MAGNAT ist der kontinuierlichefbau und die laufende
Verwertung eines renditestarken und stabilen Ptpgiolios, das in einem

absehbaren Zeitraum zu regelmafigen Exitszenaiterr wird.

Lassen Sie mich zusammenfassen: Im letzten Gesgfiafhaben wir unseren
Gewinn erhoht, wir haben unser Investitionsprograkomplett umgesetzt und wir
haben die MAGNAT in den General Standard gefiibht.rhdchte mich an dieser

Stelle ausdrticklich bei meinen Mitarbeitern flrsdideistung bedanken.

Ich mochte jetzt das Wort an Herrn Jirgen Fae i@bemry, der Ihnen die
Unternehmenskennzahlen zum Jahresabschluss 2087/2@etail darstellen wird.

Unternehmenskennzahlen 2007/2008

Sehr geehrte Aktionére, sehr geehrte Damen uncehlerr

Ich darf Ihnen in der Folge die Eckpunkte des Hinzed des Konzernabschlusses

erlautern.

Als erstes mochte ich auf den EinzelabschluR deGMAT Real Estate

Opportunities GmbH & Co KGaA eingehen.
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Das Geschéftsjahr 2007/2008 stand fir die Gesaliistch Zeichen der Investition der
eingeworbenen Mittel. Die Finanzanlagen erh6hteh gon EUR 13,363.809 auf
EUR 71,785.207. Diese ErhOhung resultierte im Wiiseen aus dem Aufbau der
Immobiliengesellschaften auf EUR 44,5 Mio. sowienderwerb von Anteilen und
der Erh6éhung von Kapitalriicklagen bei assoziiedaternehmen auf EUR 22,6
Mio.. Die Finanzierung von ProjektgesellschaftenctiuGesellschafterdarlehen
erhohte die Forderungen gegen verbundenen Unteerebof EUR 10,1 Mio..

Die Zahlungsmittel verringerten sich von EUR 30,d91 zum Beginn des
Geschaéftsjahres auf EUR 2,324.692 zum Bilanzstichta

Durch die Ausgabe von 20,7 Mio. junger Aktien imgZier Kapitalerhéhung im

April 2007 stieg das Grundkapital der Gesellschafabgelaufenen Geschaftsjahr um
EUR 20,7 Mio. auf EUR 52,900.000. Dadurch nahm alietKapitalriicklage um

EUR 24,8 Mio. auf EUR 36,965.000 zu. Damit verfdgt Gesellschaft zum
Bilanzstichtag tGber ein Eigenkapital von EUR 85,908 und uber eine
Eigenkapitalquote in Hohe von 93,3%. Die Bilanzsweraum Bilanzstichtag 31.

Mérz 2008 erhéhte sich von EUR 46,2 Mio. auf EURD82.139.

Im ersten vollen Geschaftsjahr der MAGNAT 2007/20088s die Mutter-
Gesellschaft des MAGNAT Konzerns, die in ihrer Rimk auch als
Holdinggesellschaft zu bezeichnen ist, einen Jéhésetrag in Hohe von EUR
3,094.378 aus. Im Rumpfgeschéftsjahr des Vorjaeeses ein Jahresfehlbetrag von
EUR 875.430. Die Aufwendungen bestanden im Wesém@th aus den sonstigen
betrieblichen Aufwendungen in Hohe von EUR 5,128.9¢ Vergleichszeitraum des
Vorjahres waren es EUR 1,891.888. Der Anstieg tiestd malRgeblich aus den
Kosten der Kapitalerhéhung im April 2007 von EUR Rjio., der Management Fee
an den Asset Manager von EUR 1,0 Mio. sowie Rechitd-Beratungskosten in der
Hohe von EUR 0,7 Mio..
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Das Finanzergebnis betrug im abgelaufenen Ges@faftSUR 2,011.640. Die
Finanzertrage in Hohe von EUR 2,085.640 resulterisbesondere aus der
Veranlagung der im Rahmen der Kapitalerh6hung masdimten Mittel und der
Verzinsung der Finanzierung von Projekten in Foon Gesellschafterdarlehen.

Demgegeniber stehen Finanzaufwendungen von EUR¥4.0

Als nachstes mochte ich lhnen, sehr geehrte Aktegrden Konzernabschluf3 der
MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co KGaA [34r.03.2008 erlautern.

Im ersten vollen Geschaftsjahr der MAGNAT 2007/2@08irtschaftete der Konzern
ein Nettobetriebsergebnis (EBIT) in HOhe von EUR2B,959. Die Vermietungen
von Vorratsimmobilien trugen mit EUR 2,040.907 zEngebnis bei. Das Ergebnis
stammt ursachlich aus dem Wohn- und GewerbepartiolDeutschland. Hier konnte
im Laufe des Jahres die Mieteinnahmenbasis durcjfukionen (Saalfeld,
Eberswalde, Rostock und Delitzsch) verbreitert diedViieten durch Reduktion der

Leerstande erhoht werden.

Zum Ergebnis trug das Beteiligungsergebnis augjaitfzbewerteten Unternehmen
mit EUR 10,599.663 mal3geblich bei. Einen Anteil 'R 7,8 Mio. hat das
Ergebnis aus dem Portfolio YKB, der von der tirkiest Bank und Unicredit Tochter
Yapi ve Kredi Bankasi (,YKB") im Konsortium mit déProjektpartnern Adama und
Immoeast erworbene Immobilienbestand. Dieser beatehinsgesamt rund 400
Immobilien unterschiedlicher Nutzungsart mit regitam Schwerpunkt im Grof3raum
Istanbul. Der Eigenkapitaleinsatz der MAGNAT ingben Portfolio entspricht mit
EUR 13,3 Mio. ca. 12,7 % des Konzerneigenkapittdsmmobilien wurden als
Investment Properties klassifiziert und gemafR 1ASldrch die Konsortialpartner mit
ihrem beizulegenden Zeitwert bilanziert. Dem zugeifagen externe Gutachten
eines international anerkannten und neutralen Gtees; die Wertzuschreibung belief
sich auf EUR 42,2 Mio. fur das Gesamtportfolio. MR&T hat sich in diesem
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Zusammenhang konzernweit — also im Falle des YKBf&lms und in wesentlich
geringerem Umfang im Falle der Squadra — entschidde Investment Properties die
Bewertung zum beizulegenden Zeitwert in den betrefén Teilkonzernen auf
Konzernebene beizubehalten. Im tberwiegenden Eglvditeren Investments und
vor allem der Developmentprojekte basiert die Béwey ausschliel3lich auf den

historischen Anschaffungskosten.

Die allgemeinen Verwaltungskosten beliefen siciGaschaftsjahr auf EUR
4,422.988. Wesentliche Positionen sind hier die &g@ment Fee an den Asset
Manager in der Hohe von EUR 2,2 Mio., Rechts- usdaBingskosten in Hohe von
EUR 1,4 Mio. und die Geschaftsfuhrungsvergutungkdenplementarin MAGNAT
Management GmbH in Hohe von EUR 0,5 Mio.

Das Finanzergebnis betrug im abgelaufenen Gesg@taftSUR 1,0 Mio.. Die
Finanzertrage in Hohe von EUR 2,280.687 resultierebesondere aus der Anlage
der im Rahmen der Kapitalerh6hung vereinnahmteteMiind der Vorfinanzierung
von Projekten fur den Co-Investor. Die Finanzaufikergen beinhalten

Zinsaufwendungen durch die Aufnahme von Fremdkhpita

Der Konzernjahrestberschuss nahm um EUR 7,7 MidcdR 7,989.352 zu, wobei
sich der Konzernjahrestiberschuss mit EUR 8,654a4i7 @nteilseigner des
Mutterunternehmens und mit rund EUR -0,7 Mio auhtiirheitsgesellschafter
verteilt. Unter Berucksichtigung des den Mindersggisellschaftern zuzurechnenden

Ergebnisses entspricht dies einem Ergebnis je AkieEUR 0,17.

Der gesamte Mittelzufluss aus Finanzierungstatigkezusammen mit einem Gultteil
der zu Beginn des Geschéftsjahres zur Verfugurigestien Liquiditat wurde im
abgelaufenen Berichtsjahr wieder in den Erwerb nBoetfolios bzw. Anteile von
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Immobiliengesellschaften investiert. Gegentuber 8&mMéarz 2007 erhéhten sich im
Berichtsjahr die langfristigen Vermodgenswerte vaiRE4,8 Mio. auf EUR
56,518.419. Die Erhdhung ist Uberwiegend auf Intresen in at Equity bewerteten
Unternehmen, also Unternehmen an denen MAGNAT raitiger als 50% beteiligt
ist, zurtckzufuhren. Wesentliche Positionen hiedsler Erwerb des turkischen YKB
Portfolios mit einem Beteiligungsansatz per 31v@h EUR 17,8 Mio. sowie die
Beteiligung am Projekt Peremogi in Kiew mit einemt&ligungsansatz von EUR
14,9 Mio.. Innerhalb der kurzfristigen Vermogensteestiegen die Vorratsimmobilien
von EUR 12,1 Mio. auf EUR 68,448.501. Wesentlictrini die Investments in das
deutsche Residential und Commercial Portfolio itnélsion EUR 47,5 Mio.
Gegenlaufig reduzierte sich der LiquiditatsbestamdEUR 25,3 Mio. auf EUR
4,827.185.

Das Grundkapital der Gesellschaft stieg im abgelaem Geschaftsjahr durch die
Ausgabe von 20,7 Mio. junger Aktien im Zug der Kafgrhéhung im April 2007 um
EUR 20,7 Mio. auf EUR 52,900.000. Dadurch nahm alietKapitalriicklage um
EUR 24,8 Mio. zu. Damit verfigt MAGNAT zum Bilanasttag Uber ein
Konzerneigenkapital von EUR 104,208.739 (inkl. EUR5 Mio.
Minderheitenanteile) und Uber eine solide Eigentedguiote in HOhe von 73,9 %.

Weiterhin nahm die Gesellschaft im Berichtsjahrafimschulden in Hohe von EUR
32,0 Mio. auf, davon EUR 13,759.629 langfristigainziert und EUR 18,525.150
kurzfristige Finanzschulden. Diese Finanzierungsaéten betrafen beinahe zur
Génze die Fremdfinanzierungen im Deutschlandpaotfol

Die Bilanzsumme zum Bilanzstichtag 31. Marz 200&hte sich von um EUR 91,0
Mio. auf EUR 141,035.234.

Nach der Erlauterung des Einzel- und Konzernabsekkilbergebe ich jetzt wieder
das Wort an Herrn Jan Ruster und bedanke michhférAufmerksamkeit.
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Geographische Fokussierung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits erwahnt hat die MAGNAT damit begonriengeographisches Profil
weiter zu scharfen. In welchen Landern wir bereéste investiert sind, kénnen Sie
nochmals an der hinter mir abgebildeten Karterarka. Wir werden vermehrt in die
Markte der sogenannten zweiten und dritten Wellestieren. Die Immobilienmarkte
in CEE, SEE und CIS entwickeln sich im Windschattea wirtschaftlichen
Wachstums. Fast alle Regionen haben ein leistuhigef$ lokales Bankensystem
entwickelt, das die Finanzierung Uber Hypothekendgilicht. Eine sich schnell
entwickelnde Mittelschicht weckt hohen Bedarf amiabilien mit westlichen
Standards und zwar gleichermal3en im Bereich demikfohobilien wie auch im
Bereich der Gewerbeimmobilien. Ich méchte in dieg@rsammenhang den ,, The
Economist Intelligence Unit* zitieren, der dieserki@ folgendermal3en skizziert:
»Ein sich inzwischen selbst tragendes Wachstumtipdhe Stabilitat, der EU-Beitritt
osteuropéaischer Staaten, gute und solide Prodtiéswiveaus sowie deutliche

Verbesserungen im Bankensektor.”

Naturlich analysieren wir sehr genau die weiteresaklung dieser Markte. Es ist
nicht auszuschlief3en, dass die gegenwartige Firnanktknise gerade auf den
Markten Osteuropas zu einer Preiskorrektur im Imitrestbereich fuhren wird.
Mittelfristig bleibt aber festzuhalten, dass dagide Wachstum auch in Zukunft
deutlich Gber den Wachstumsraten Westeuropas |egdrund der Anstieg der
verfugbaren Haushaltseinkommen verbunden mit eidegieichen der
Lebensgewohnheiten in diesen Landern zu einem émsier Nachfrage nach Wohn-

und Buroflachen westlichen Standards fuhren wird.

Die MAGNAT ist in diesen Méarkten mit lokalen Teamm Ort vertreten, die bei der
Projektauswahl unterstitzen, die Umsetzung komgreth und sicher stellen, dass

westliche Standards erreicht werden.

Aus den Markten Polen, Rumanien und Bulgarienadieder Karte hinter mir grau

gekennzeichnet sind, werden wir uns mittelfristiglckziehen, da unsere
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Renditeanspriche in diesen Markten langfristig tmeghr erreicht werden kdonnen.
Unseren Deutschland-Anteil im Portfolio werden dirch planméafiige
Verwertungen in den nachsten beiden Geschaftsjabderzieren und uns gemar

Strategie auf unser Kerngeschéft konzentrieren.

Damit ist die MAGNAT in einer ausgezeichneten Rositgute Renditen in den

dortigen Immobilienmarkten zu realisieren.

Projekte

Sehr geehrte Damen und Herren,

Lassen Sie mich nun zu unseren Projekten kommewiiE$e den heutigen

Zeitrahmen sprengen auf alle Investments einzelrugehen.

Eine gute Entwicklung hat das YKB Portfolio an dBTAGNAT mit 33,3% beteiligt
ist genommen. Es besteht aus 400 Immobilien urttedlicher Nutzungsart mit
regionalem Schwerpunkt im Grof3raum Istanbul. Der der MAGNAT eingesetzte
Eigenkapitalanteil entspricht anteilig fur 33,3 Beot EUR 13,3 Millionen. Im
Berichtszeitraum fur das letzte Geschaftsjahr haste Verkaufserldse von EUR 27

Millionen einen Bruttogewinn von EUR 5,6 Milliongeneriert.

Unser Deutschland Portfolio verlauft ebenfalls satreulich. Wir konnten hier nicht
nur Mietsteigerungen durchsetzten, sondern zunpizigm unserem Investment in

Rostock den Vermietungsstand von rund 80% auf 8% steigern.

Mittelfristig werden wir uns zum richtigen Zeitpunkon den Investments des
Deutschland-Portfolios trennen.

Den Verkauf unseres Investments Chmelnitzky inldlgaine mussten wir vor

kurzem ruckabwickeln, da der Kéaufer mehrmals Zadgtermine nicht eingehalten
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hat. Damit ist das Investment wieder in den BestlatdMAGNAT Ubergegangen.

Wir befinden uns derzeit in laufenden Verhandlungetnpotentiellen Kaufern.

Sehr erfreulich ist unser Investment Peremogi uéela Nachdem wir uns im Herbst
2007 mit EUR 10,6 Millionen an diesem Projekt nGt@0m?2 in Herzen Kiews
beteiligt haben, konnten wir bereits im Oktobersde Jahres das Closing zu einem
Forward- Sale bekanntgeben. Wir erwarten hier eietrProfit im hohen

einstelligen Millionenbereich.

Alle anderen Projekte verlaufen nach Plan. Geribe geh lhnen zu einzelnen
Projekten in der Q&A Runde detaillierte Informatemm

Die MAGNAT Aktie

Sehr geehrte Aktionare,

ich komme nun zur Aktienkursentwicklung der MAGNAWIe sie dem Chart
entnehmen kdnnen, war die Bérsenstimmung fur Imhawiaiktien zu Beginn 2007
noch freundlich. Mit den ersten Anzeichen der Sube+Krise hat sich dies jedoch
massiv geandert. Als erkennbar wurde, dass esigibhnur um eine Kurskorrektur
handelt, sondern um eine massive Verwerfung dernationalen Finanzmarkte, sind
die Kurse und damit auch die der MAGNAT Aktien massngebrochen. Die
MAGNAT Aktie hat im Geschaftsjahr 2007/2008 deutlitachgegeben und im
weiteren Verlaufe des Jahres 2008 einen dramatis€hesverfall hinnehmen
missen. Wie alle Immobilienwerte sind wir gut irsdahr gestartet und mussten

dann einen drastischen Sinkflug hinnehmen.
Meine Damen und Herren,

ich mochte Ihnen nachdriicklich versichern, dassuwseren Kursverlauf sehr ernst
nehmen. Ohne etwas beschénigen zu wollen, modntgber ganz entschieden darauf
hinweisen, dass die MAGNAT Aktie von den Finanznténkin Sippenhaft

genommen wurde. Die MAGNAT steht operativ und mietl gut da. Die MAGNAT
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ist basierend auf inren Fundamentaldaten unterlietv®or diesem Hintergrund ist
auch das heute zum Beschluss anstehende Aktierauifglogramm zu sehen, das bei
Vorlage aller Voraussetzungen der GesellschaftRiekkauf von Aktien

ermoglichen soll. Wir sind davon Uberzeugt, dassMINGNAT Aktie, sollten die
Markte sich wieder erholen, deutliches Kurspotéimz. Unser Net Asset Value
(NAV) lag zum Jahresabschluss bei EUR 1,89 je Aktid liegt derzeit unter
Einbezug des Forward Sales Peremogi bei EUR 1,88tje.

Die MAGNAT hat in den letzten Monaten massive Aesgungen unternommen, die
Kommunikation mit unseren Investoren zu verbessachdie Transparenz zu
erhohen. Wir haben im Vergleich zum Vorjahr einenttich umfangreicheren und
informativeren Geschéftsbericht entwickelt, dedieser Hauptversammlung ausliegt.
Um konkret zu werden: Unser neuer Geschéftsbeegiathtélt im Vergleich zu
unserem alten Geschaftsbericht Giber 220 Informsdietails mehr, als noch im

Vorjahr.

Des Weiteren hat die MAGNAT eine komplett Uberadtei Homepage bekommen,
die im Vergleich mit dem bérsennotierten Wettbewmdhr als standhélt und alle
wesentlichen Informationen zum Unternehmen, Investsiund der MAGNAT Aktie
bereit halt. Damit hat sich die Homepage zu einentralen

Informationsmultiplikator entwickelt.

Daruiber hinaus haben wir uns entschieden, denrexidResearch zur MAGNAT zu
diversifizieren. Wir werden daher in Zukunft nel&itvia Quandt Research auch
externen Research seitens CloseBrothersSeydleedligying stellen. Sie sehen, dass
wir insbesondere im IR-Bereich unsere Ausrichtumigdée Maximierung des

Shareholder Values sehr ernst nehmen.

Ausblick
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Rede von Jan Oliver Ruster zur Hauptversammlung deMAGNAT Real Estate
Opportunities GmbH & Co. KGaA am 30.10.2008 - 14 UhFrankfurt

SPERRFRIST: Redebeginn
Es gilt das gesprochene Wort.
Lassen Sie mich nun zum Ausblick kommen.

Fiur 2008 ist auf Grund der internationalen Finankikase weltweit mit geringerem
Wirtschaftswachstum zu rechnen. Wie sich die Iminetomarkte weiter entwickeln
werden, ist momentan schwer prognostizierbar. DEGMAT wird sich verstarkt auf
die Entwicklung der Investments und deren Exitsgen&onzentrieren und dabei

alle Anstrengungen unternehmen, um weiter zu wachse

Meine Damen und Herren,

ich darf Innen versichern, dass wir die derzeigeation an den Kapitalmarkten sehr

ernst nehmen.

In der zweiten Jahreshélfte 2008 hat sich die Fzkiase zunehmend auf die
Realwirtschaft ausgewirkt. Effekte waren zunachsten USA, dann in Westeuropa
sowie in Japan zu erkennen. Mehrere Wirtschafitisthaben ihre Prognosezahlen
deutlich nach unten korrigiert. Verstarkt wird adieSntwicklung durch erhebliche
Veranderungen der Wechselkurse. Dauer und Int¢nigtdAuswirkungen der
Finanzkrise auf die weltweite Realwirtschaft lasseh derzeit aber leider noch nicht

zuverlassig einschatzen.

Natirlich werden sich unter den derzeitigen schgggr Bedingungen auch unsere

Transaktionszeiten verlangern.

Ich mochte Thnen versichern, sehr geehrte DamerHenien, dass wir mit hoher
Motivation an der Weiterentwicklung der MAGNAT artes und all unsere

Bestrebungen an einer Maximierung des Shareholdrreg orientiert sind.

Trotz der schwierigen Situation an den Finanz- mmahobilienmarkten blickt die
MAGNAT zuversichtlich in die Zukunft. Wir sind opativ und bilanziell gut
aufgestellt und werden alles daran setzen, in Ziwkioer operative Erfolge zu

Uberzeugen.
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Rede von Jan Oliver Ruster zur Hauptversammlung deMAGNAT Real Estate
Opportunities GmbH & Co. KGaA am 30.10.2008 - 14 UhFrankfurt

SPERRFRIST: Redebeginn
Es gilt das gesprochene Wort.

Im Namen der Geschaftsfihrung mdchte ich mich daddianken, dass Sie in diesen
turbulenten Zeiten der MAGNAT das Vertrauen ausspea.

Ich darf damit das Wort wieder an unseren Vorsideendes Aufsichtsrats Herrn Prof.

Dr. Schaffer Gbergeben.

Vielen Dank.

Disclaimer

Dieses Dokument enthdalt zukunftsbezogene Erklarunge Informationen. Solche
Erklarungen basieren auf unseren aktuellen Erwagemund gewissen Vermutungen und

kénnen gewisse Risiken und Unsicherheiten in siohem.

Eine Reihe von Faktoren, von denen viele aul3erdedbEinflussbereiches der MAGNAT
liegen, bestimmen deren operative Tatigkeit, ErfGlgschaftsstrategie und Ergebnisse und
kénnen zu wesentlichen Abweichungen bei den ErggdmiErfolgen oder Zielerreichung

der MAGNAT flhren.

Sollte eines oder sollten mehrere Risiken oder Wiggheiten eintreten, oder sollten
zugrunde liegende Annahmen sich als unrichtig emveikdnnen die tatsédchlichen
Ergebnisse sowohl in negativer als auch in pogsitRehtung von dem abweichen, was
MAGNAT erwartet, anstrebt, beabsichtigt, plant, @amgmmen, vorhergesagt oder geschéatzt
hat. MAGNAT beabsichtigt nicht und verpflichtetsauich nicht, die zukunftsbezogenen
Erklarungen angesichts neuer Entwicklungen, diedemerwarteten abweichen, zu

aktualisieren oder zu korrigieren.
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