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Allgemeine Aufiragsbedingungen

Hinweise:

Den nachfolgenden Bestitigungsvermerk haben wir, unter Beachtung der gesetzlichen und
berufsstindischen Bestimmungen, nach MaBgabe der in der Anlage "Aufiragsbedingungen,
Haftung und Verwendungsvorbehalt" beschriebenen Bedingungen erteilt.

Falls das vorliegende Dokument in elektronischer Fassung fiir Zwecke der Offenlegung im
elektronischen Bundesanzeiger verwendet wird, sind fiir diesen Zweck daraus nur die Dateien
zur Rechnungslegung und im Falle gesetzlicher Prilfungspflicht der Bestitigungsvermerk
resp. die diesbeziiglich erteilte Bescheinigung bestimmt.
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2l ErnsT & YOUNG

Bestiitigungsvermerk

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz. Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebericht der MAGNAT Real Estate
Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, fiir das Geschéfisjahr vom 1. April 2007
bis 31. Mérz 2008 gepriifi. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lage-
bericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschrifien liegen in der Verantwortung der ge-
setzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
gefiihrten Priifung eine Beurtcilung {iber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung
und iiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unler Beachtung der vom Institut der
Wirtschafispriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmiBiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist dic Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstibBe, die sich aul die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
sdtze ordnungsméBiger Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelien Bildes der Vermd-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.
Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse tiber die Geschiftstatigkeit und
liber das wirtschaltliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie dic Frwartungen iiber mogli-
che Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Pritfung werden dic Wirksamkeit des rechnungslegungs-
bezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfithrung, Jahresab-
schluss und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst
dic Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsiitze und der wesentlichen Einschiitzungen
der gesetzlichen Vertreter sowic dic Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage
fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung sewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsiitze ord-
nungsmiBiger Buchfithrung ein den tatsiichlichen Verhiltnissen cntsprechendes Bild der Verma-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahres-
abschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschafl und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Eschborn / Frankfurt am Main, 29. Juli 2008

Emst & Young AG
Wiﬂ%ﬁspﬂifungsgese]lschaﬂ

Sé(_ritungsgmi]schaﬂ

Elsner  Safer
Wirtschafispriifer Wirtschaftspriifer
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MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA

Frankfurt am Main

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr
vom 1. April 2007 bis 31. Mirz 2008

Umsatzerlose

Aufwendungen flir Beteiligungen

Sonstige betriebliche Ertrége

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

- davon aus verbundenen Unternehmen
TEUR 751 (Vj. TEUR 14)

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

- davon an verbundene Unternehmen
TEUR 24 (Vj. TEUR 0)

Ergebnis der gewthnlichen Geschaftstatigkeit

Verlustanteil der perséinlich haftenden

Gesellschafterin

Jahresfehlbetrag

Verlustvortrag aus dem Vorjahr

Bilanzveriust

01.04.2007 bis  06.04.2006 bis
31.03.2008 31.03.2007
23.955,32 900.000,00
6.300,00 555.971,29
950,00 0,00
5.127.548,08 1.891.887,80
2.085.640,46 777.512,23
74.000,20 106.442,95
-3.097.302,50 -876.789,81
2.924.74 1.359,36
-3.094.377,76 -875.430,45
-875.430,45 0,00
-3.969.808,21 -875.430,45




MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA,
Frankfurt am Main

Anhang fiir das Geschéftsjahr vom 1. April 2007 bis 31. Marz 2008

A, ALLGEMEINE ANGABEN ZUM JAHRESABSCHLUSS

Der Jahresabschluss der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA (MAGNAT KGaA)
zum 31. Marz 2008 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuchs iiber die Rechnungslegung
von Kapitalgesellschaften und den ergénzenden Vorschriften des Aktiengesetzes aufgestellt. Darliber
hinaus hat die Gesellschaft einen Konzernabschluss unter Anwendung internationaler Rechnungs-
legungsstandards (IFRS) aufgestellt.

Die Gesellschaft weist zum Abschlussstichtag die Groflenmerkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft
gemal § 267 Abs. 1 HGB auf. Da die Gesellschaft durch von ihr ausgegebene Wertpapiere einen
organisierten Markt im Sinne des §2 Abs.5 WpHG in Anspruch nimmt, gilt sie als grofie
Kapitalgesellschaft nach § 267 Abs. 3 S. 2 HGB und ist daher verpflichtet, die Vorschriften fir grofie
Kapitalgesellschaften anzuwenden.

Die Gliederung der Bilanz ist nach dem handelsrechtlichen Gliederungsschema gemalk § 266 HGB
vorgenommen, die Gewinn- und Verustrechnung ist gem&R § 275 HGB in Staffelform nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt worden.

B. ANGABEN ZU BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSGRUNDSATZEN

Im Einzelnen erfolgte die Bilanzierung und Bewertung wie folgt:
Anlagevermdgen
Finanzanlagen

Die Finanzanlagen sind mit den Anschaffungskosten angesetzt.

Umlaufvermégen
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegensténde sind mit ihrem Nominalwert angesetzt.

Wertpapiere des Umlaufvermbgens

Die Anteile zum Verkauf bestimmter Beteiligungen sind mit den Anschaffungskosten angesetzt.

Guthaben bei Kreditinstituten

Die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert bewertet,
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Eigenkapital

Die Kapitalanteile der persénlich haftenden Gesellschafterin sind zum MNennwert angesetzt. Sie sind in
voller Héhe eingezahlt. Verlustanteile der Komplementérin werden von ihrem Kapitalanteil
abgeschrieben.

Das Grundkapital ist zum Mennwert angesetzt und in voller Héhe eingezahlt. Die Kapitalriicklage
resultiert aus dem Agio auf die im Rahmen der Kapitalerhthungen ausgegebenen Aktien.

Riickstellungen
Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen wurden in Hohe der voraussichtlichen Verpflichtungen nach
vernunftiger kaufmannischer Beurteilung dotiert und beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und
ungewissen Verpflichtungen.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind zu Riickzahlungsbetrdgen angesetzt.

Grundlagen der Wahrungsumrechnung

Fremdwahrungsposten werden zum Devisenkurs (Geld- bzw. Briefkurs) des Buchungstages bewertet.
Buchverluste aus Kursanderungen werden zum Bilanzstichtag berlicksichtigt.

C. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Anlagevermdgen
Finanzanlagevermdgen
Die Angaben zum Anteilsbesitz (Anlage 1) sowie die Entwicklung des Finanzanlagevermégens

(Anlage 2) werden in einer gesonderten Anlage zum Anhang dargestelit.

Die Anzahlungen auf das Finanzanlagevermogen beinhalten in Hohe von TEUR 1.731
(Vj.: TEUR 2.601) Anzahlungen auf Geschéftsanteile.

Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die sonstigen Vermégensgegensténde haben in Héhe von TEUR 400 (Vj.: TEUR 0) eine Restlaufzeit
von Uber einem Jahr. Darilber hinaus haben sdmtliche Forderungen und sonstigen Vermégens-
gegensténde wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.
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Eigenkapital

Am 18. April 2008 wurden die im Februar 2007 bereits beschlossenen Kapitalerhthungen in Héhe von
EUR 4,6 Mio. und EUR 16,1 Mio. in das Handelsregister eingetragen und damit wirksam. Nach den
Kapitalerhdhungen, die sich im Berichtsjahr ausgewirkt haben, hat sich das Grundkapital der
Gesellschaft von EUR 32,2 Mio. auf EUR 52,9 Mio. erhisht. Es ist eingeteilt in 52.850.000 auf den
Inhaber lautende Stiickaktien mit einem rechnerischen Nennwert von EUR 1,00 und 50.000 auf den
Namen lautende Stiickaktien mit einem rechnerischen Nennwert von EUR 1,00. Alle Aktien sind voll
eingezahlt.

Im Rahmen der Kapitalerhthungen wurde ein Agio in Hhe von EUR 24,8 Mio. erzielt, das in die
Kapitalriicklage eingestelit wurde.

Die perstnlich haftende Gesellschafterin ist ermé&chtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit
Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 30. Juni 2012 durch Ausgabe von bis zu 26.450.000 neuen
Stammaktien in Form von auf den Inhaber lautenden Stiickaktien gegen Bar- oder Sacheinlage ein-
oder mehrmals in Teilbetrédgen um bis zu EUR 26.450.000 zu erhhen (Genehmigtes Kapital 2007).
Den Kommanditaktionéren steht grundsatzlich ein Bezugsrecht zu, ein Ausschluss des Bezugsrechts
in bestimmten im Beschluss der Hauptversammlung vom 30. August 2007 definierten Fallen ist
moglich

Die persdnlich haftende Gesellschafterin ist des weiteren ermdachtigt, mit Zustimmung des Auf-
sichtsrats bis zum 30. Juni 2012 einmalig oder mehrmals auf den Inhaber und/oder auf den Namen
lautende Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen (,Schuldverschreibungen®) im Gesamt-
nennbetrag von nominal bis zu EUR 100.000.000 mit oder ohne Laufzeitbegrenzung auszugeben und
den Inhabern bzw. Glaubigern von Schuldverschreibungen Options- oder Wandlungsrechte auf neue,
auf den Inhaber lautende Stiickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital
von bis zu EUR 26.450.000 nach néherer Maligabe der im Beschluss der Hauptversammiung vom
30. August 2007 definierten Options- bzw. Wandelanleihebedingungen zu gewshren.

Das Grundkapital der Gesellschaft wird in diesem Zusammenhang um bis zu EUR 26.450.000 bedingt
erhdht durch Ausgabe von bis zu 26.450.000 neuen auf den Inhaber lautenden Stiickaktien. Die be-
dingte Kapitalerhdhung dient der Gewahrung von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten an die Inhaber
von Options- und/oder Wandelschuldverschreibungen, die gemaR vorstehender Erméachtigung von der
Gesellschaft oder nachgeordneten Konzerunternehmen begeben werden. Die bedingte Kapitaler-
héhung wird nur insoweit durchgefiihrt, wie die Inhaber oder Glaubiger von Options- bzw. Wandlungs-
rechten von diesen Rechten Gebrauch machen oder die zur Wandlung verpflichteten Inhaber ihre
Pflicht zur Wandlung erflllen und nicht ein Barausgleich gewshrt oder eigene Aktien oder aus
genehmigtem Kapital geschaffene Aktien zur Bedienung eingesetzt werden.

Von den Erméchtigungen wurde im Geschéaftsjahr 2007/2008 kein Gebrauch gemacht.

Mitteilungen nach § 21 WpHG

= Die Altira Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns mitgeteilt, dass ihr
Stimmrechtsanteil gemall § 21 Abs. 1a WpHG 13,11 % an der MAGNAT KGaA betrégt.
Davon sind ihr gemaR § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WpHG 13,11 % zuzurechnen.

* Die Angermayer, Brumm & Lange Unternehmensgruppe GmbH, Wiesau, Deutschland, hat
uns mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsantell gemaR §21 Abs. 1a WpHG 13,11 % an der
MAGNAT KGaA betragt. Davon sind ihr gemalt § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WpHG 13,11 %
Zuzurechnen.
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« Die ARTE Investment GmbH, Wien, Osterreich, hat uns mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil
gemal: § 21 Abs. 1a WpHG 5,35 % an der MAGNAT KGaA betragt. Davon sind gemaf § 22
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WpHG zuzurechnen:

= 3,35 % der Stimmrechte der VCH Private Equity Opportunities GmbH,
* 0,09 % der Stimmrechte der R-Quadrat Immabilien Beratungs GmbH,
= 1,91 % der Stimmrechte der R-Quadrat Capital Alpha GmbH.

= Die Deutsche Bank AG, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns mitgeteilt, dass ihr
Stimmrechtsanteil gemaf § 21 Abs. 1a WpHG 8,05 % an der MAGNAT KGaA betrigt. Davon
sind ihr gemaR § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WpHG 8,05 % zuzurechnen.

* Die Deutsche Bank AG, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns gemaR §21 Abs. 1, 24
WpHG mitgeteilt, dass

o die Deutsche Bank Americas Corp, Wilmington, Vereinigte Staaten von Amerika,
nunmehr einen Stimmrechtsanteil von 5,02 % hélt. Diese sind ihr gemal § 22 Abs. 1
Satz 1 Nr. 6i.V.m. § 22 Abs. 1 Satz 2 WpHG zuzurechnen,

o die Taunus Corp, Wilmington, Vereinigte Staaten von Amerika, nunmehr einen
Stimmrechtsanteil von 5,02 % halt. Diese sind ihr gem&R § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6
i.V.m. § 22 Abs. 1 Satz 2 WpHG zuzurechnen.

*« Die DJE Investment S.A., Luxemburg, Luxemburg, hat uns gemall §21 Abs. 1 WpHG
mitgeteilt, dass

o Dr. Jens Erhardt, Minchen, Deutschland, nunmehr einen Stimmrechtsanteil von
4,70 % halt. Dieser ist ihm gemaR § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 i.V.m. § 22 Abs. 1 Satz 2
WpHG zuzurechnen,

o die Dr. Jens Erhardt Kapital AG, Pullach, Deutschland, nunmehr einen
Stimmrechtsanteil von 4,70 % hélt. Diese sind ihr gem&R § 22 Abs. 1 Satz1 Nr. 6
i.V.m. § 22 Abs. 1 Satz 2 WpHG zuzurechnen,

o die DJE Investment S.A., Luxemburg, Luxemburg, nunmehr einen Stimmrechtsanteil
von 4,70 % halt. Diese sind ihr gemal §22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 i.V.m. §22 Abs. 1
Satz 2 WpHG zuzurechnen

= Die IFOS Internationale Fonds Service AG, Vaduz, Liechtenstein, hat uns mitgeteilt, dass ihr
Stimmrechtsanteil gemé&f § 21 Abs. 1a WpHG 5,06 % an der MAGNAT KGaA betragt. Davon
sind ihr gemal § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WpHG 5,06 % zuzurechnen.

» Die Metis Holding AG, Wien, Osterreich, hat uns mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil gemal
§21 Abs. 1a WpHG 3,44 % an der MAGNAT KGaA betrégt. Davon sind gemaft § 22 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 WpHG zuzurechnen:

= 3,35 % der Stimmrechte der VCH Private Equity Opportunities GmbH,
* 0,09 % der Stimmrechte der R-Quadrat Immobilien Beratungs GmbH.

+ Die RREEF Real Estate Limited, London, Grofbritannien, hat uns gem&R § 21 Abs. 1, 24
WpHG mitgeteilt, dass

o Die RREEF Limited, London, Grofibritannien, nunmehr einen Stimmrechtsanteil von
3,78 % halt. Diese sind ihr gemaR § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 i.V.m. § 22 Abs. 1 Satz 2
WpHG zuzurechnen,

o die Deutsche Asset Management Group Limited, London, GroRbritannien, nunmehr
einen Stimmrechtsanteil von 3,78 % hélt. Diese sind ihr gemal § 22 Abs. 1 Satz 1
Nr. 6i.V.m. § 22 Abs. 1 Satz 2 WpHG zuzurechnen,

o die DB UK PCAM Holdings Limited, London, GroRbritannien, nunmehr einen
Stimmrechtsanteil von 3,78 % halt. Diese sind ihr gem&f § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 6
i.V.m. § 22 Abs. 1 Satz 2 WpHG zuzurechnen

+ Die Sigma Capital Management GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns mitgeteilt,
dass ihr Stimmrechtsanteil gemaR § 21 Abs. 1, 24 WpHG 10,41 % an der MAGNAT KGaA
betrégt. Davon sind gemaf § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WpHG zuzurechnen:

* 7,43 % der Stimmrechte der Themis Equity Partners GmbH & Co. KGaA,
* 2,98 % der Stimmrechte der Heliad Equity Partners GmbH & Co. KGaA.
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« Die VCH Beteiligungs AG, Wien, Osterreich, hat uns mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil
gemal’ § 21 Abs. 1a WpHG 3,44 % an der MAGNAT KGaA betrégt. Davon sind gemalt § 22
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WpHG zuzurechnen:

= 3,35 % der Stimmrechte der VCH Private Equity Opportunities GmbH,
= 0,09 % der Stimmrechte der R-Quadrat Immobilien Beratungs GmbH.

Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen beinhalten im Wesentlichen Verpflichtungen fiir Jahresabschluss- und
Konzernabschlusserstellung und -priifung (TEUR 456; Vj.: TEUR 125) sowie fiir Aufsichtsrats-
verglitungen (TEUR 95; Vj.: TEUR 82).

Verbindlichkeiten

Die Laufzeiten der Verbindlichkeiten sind in einer gesonderten Anlage (Anlage 3) zum Anhang
dargestellt.

Die Verbindlichkeiten gegenilber Aktion&ren beinhalten im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen.

D. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Umsatzerlése

Die Umsatzerltise in Hohe von TEUR 24 (Vj.: TEUR 900) wurden vollstindig im Inland realisiert und
resultieren aus dem Verkauf der Beteiligung an der MAGNAT Development GmbH. Im Vorjahr
betrafen die Umsatzerlése den Verkauf von Anteilen an der MAGNAT First Development GmbH & Co.
KG.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen bestehen im Wesentlichen aus Kosten fir die Kapital-
erhdhung (TEUR 2.188), Managementfees (TEUR 954), Rechts- und Beratungskosten (TEUR 829)
sowie Aufwendungen fir die Geschéftsfihrung (TEUR 505).

E. SONSTIGE ANGABEN
1. Haftungsverhiltnisse

Im Geschaftsjahr gab die MAGNAT KGaA zugunsten von Tochtergesellschaften gegeniiber einem
Kreditinstitut eine Patronatserkl&rung in Héhe von TEUR 15.000 ab.
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2. Derivative Finanzinstrumente

Unter den sonstigen Vermdgensgegensténden (Buchwert TEUR 400, Marktwert TEUR 1.261) bzw.
sonstigen Verbindlichkeiten (Buchwert TEUR 100, Marktwert TEUR 93) sind zwei mit einer Bank
abgeschlossene  Devisentermingeschéfte (EUR/USD  Plain  Vanilla OTC-Devisenoptionen)
ausgewiesen. Die derivativen Finanzinstrumente wurden mit den im Anschaffungszeitpunkt
aufgewendeten bzw. erhaltenen Prémienzahlungen angesetzt; der Marktwert wurde nach aner-
kannten Optionspreismodellen ermittelt.

3. Aufwand fir Abschlusspriifung und Steuerberatungsleistung

Fir den Abschlusspriifer wurden fur das Berichtsjahr im MAGNAT-Konzern TEUR 351 inki.
Umsatzsteuer (Vorjahr: TEUR 90) fur Aufwendungen fir die Abschlusspriifung, sowie TEUR 45 fiir
sonstige Leistungen bezliglich der Erstellung des Comfort Letters im Zusammenhang mit der
Zulassung zum Geregelten Markt (General Standard) erfasst

4. Durchschnittliche Zahl der wihrend des Geschiftsjahrs beschiftigten Arbeitnehmer

Die Gesellschaft beschéftigte im Geschaftsjahr wie im Vorjahr keine Angestellte.

5. Gesellschaftsorgane
Geschiéftsfilhrung

Die Gesellschaft wird durch die persénlich haftende Gesellschafterin MAGNAT Management GmbH,
Frankfurt am Main vertreten. Sie hat eine Vermégenseinlage von TEUR 50 erbracht, die nicht auf das
Grundkapital geleistet wurde. Die Komplementarin wird wiederum durch die Geschaftsfihrer Herr
Peter Waldner (bis 28.2.2008) bzw. Herr Jirgen Georg Faé (ab 29.2.2008) und Herr Jan Oliver Riister
vertreten.

Fir die Geschaftsfihrungstétigkeit erhalt die Komplementérin gemank Satzung einen Aufwandsersatz,
welcher in Abh&ngigkeit vom bilanziellen Eigenkapital der Gesellschaft gemaR konsolidiertem IFRS
Jahresabschluss fir das jeweilige Geschéftsjahr begrenzt ist. Der Aufwandsersatz betrégt maximal
0,5 % des bilanziellen Eigenkapitals. Dariiber hinaus erhélt die MAGNAT Management GmbH eine
Haftungsverglitung in Hohe von 5% ihres eigenen Stammkapitals, nach derzeitigen Verhéltnissen
somit TEUR 2,5 p.a. Alle Betrdge verstehen sich gegebenenfalls zuziiglich Umsatzsteuer. Die
Verglitung filr das Geschéftsjahr 2007/08 betrégt TEUR 505.

Die Geschaftsfuhrer der MAGNAT Management GmbH sind in folgenden Aufsichtsrats- und
Kontrollgremien vertreten:

Name Unternehmen Funktion
Jirgen Georg Fag Russian Land AG, Wien Mitglied
Jan Oliver Riister Russian Land AG, Wien Mitglied
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Aufsichtsrat

Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Gesellschaft, inre Namen, ausgeilbte Tatigkeiten und weitere
Funktionen in anderen Kontrollgremien sind nachstehender Aufstellung zu entnehmen.

Mame Funktion Beruf
Prof. Dr. Werner Schaffer | Vorsitzender Steuerberater seit 7. Juli 2006
Dr. Oliver Mensching Stellvertretender | Wirtschaftspriifer/Steuerberater | von 7. Juli 2006 bis
Vorsitzender bis 24 Oktober 2007
Ausscheiden
Dr. Carsten Strohdeicher | Stellvertretender | Kaufméannischer Of Counsel seit 7. Juli 2006
Vorsitzender
Dr. Walter Steindl Sachverstandiger von 31. Juli 2006 bis
24. Oktober 2007
Dr. Christoph Jeannée Rechtsanwalt seit 31. Juli 2006
Wolfgang Quirchmayr Wirtschaftsprifer/Steuerberater | von 31. Juli 2006 bis
24. Oktober 2007

Angaben zur Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und ausldndischen Kontrollgremien von

Wirtschaftsunternehmen

Mitglieder des Aufsichtsrates

Name Unternehmen Funktion
Prof. Dr. Werner Schaffer | SQUADRA Immobilien & Co. Varsitzender
KGaA, Frankfurt am Main
MATERNIUS Kliniken AG, Mitglied

Berlin

Dr. Carsten Strohdeicher

SQUADRA Immobilien & Co.
KGaA, Frankfurt am Main

Stellvertretender
Vorsitzender

Dr. Christoph Jeannée

SQUADRA Immobilien & Co.
KGah, Frankfurt am Main

Mitglied

Unter den Voraussetzungen, dass die Hauptversammiung der Gesellschaft die vorgeschlagene
Verglitung des Aufsichtsrats beschliefit, betragen die Gesamtbeziige des Aufsichtsrats TEUR 109.

6. Erkldrung zum Corporate Governance Kodex

Die nach § 161 AktG vorgeschriebenen Erkldrungen zum Corporate Governance Kodex werden van
der Gesellschaft ein Mal im Kalenderjahr den Aktion&ren zugénglich gemacht.
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F. ERGEBNISVERWENDUNG

Die Geschaftsfiihrung schldgt der Hauptversammiung vor, den Jahresfehlbetrag in Hihe von
TEUR 3.094 auf neue Rechnung vorzutragen.

G. UNTERSCHRIFT (§ 245 HGB)
MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA,
Frankfurt am Main, den 29. Juli 2008

als Geschaftsfilhrerin der Gesellschaft:
MAGNAT Management GmbH, vertreten durch ihre Geschéftsfiihrer
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Amlage | mum Anhang

Antellsbesitz rem 31. Mir 2008
Antell 31.03.2008 31.12.2007
Gosellschaft am Kapital Wahrung Eigenkapital®  Ergebnbs” Eigentapital®  Ergebnk®
Unmitielbar gehaltens Antelle:
MAGHAT | 1l | BV, Hardinaveld G Nisderands 75.00% EUR | 59.876.509.00]  -56.348,00
MAGNAT Investmant I 8.V., Hardinold Glessandamm, Nededanda 50.00% EUR | 1127620600 5.785.404.00
MAGHAT Invesiman! B B,V. Hardinsvesd G) dnrim, Miederande 50.00% ELR 13.717,00/ -4.283,00
Imauﬂ Invesimant IV BLY., Hardinaveld Glessandamm. Medaranda 75.00% EUR 1435700/ -3.743,00
TPollanphu Sp. zo.o., Warschaw, Polen 50,00% PLN -E36.T1T 48|  -T00.196, 36
|GAlA Real Eatals H S.A, Luxemburg, Luxemburg 33.30% | EUR 33.430.025,58/ -1.600.974.42
[Russian Land AG. Wisn, . Gsterrarch 40,90% EUR . 451531583] 8458017
|Magnal Development G, Frankdun am Main 74,80% EUR 1537881] 560020
Mittutbar o Arbeile:
Ev8L8 MAGNAT Imenchieng esslschal mbk, Frankdun am Main, Dedt=chland 75,00% EUR 6.344.054,17|  7H.788,08)
Tveile MAGHAT Immobliangussiischall moH, Frankfart am Main, Deulschiong” 7500% | EUR " 779.511,48] -B20.918,45
A% 6.7, ERORE®S1, Rumanen 75,00% RON 1.470.875,00] - 1.161.07
Diritia MAGNAT Imemetis pesallschall mbH, Frankled am hh- Deutschiand™ 75,00% EUR 5S0E.948,60]  -208.278,08
Viorie MAGHAT Immabiliengeanlischall mbH, Frankiur am han, owschiang 75 % ELR 2595.672,07] 7188511
Gnile Immatiliengasallschafl mbH, Framkfurl am Main, Dmnur.mmt" 75,00% EUR GRS 164,08 -35.835,54
mernu Estala LA IIL B, Aardnsveid Gh Jam, Neodaands 7500% | EUR | Sazvaiep0] 139l
75,00% UAH 36,050.347,00] 452 656,00
T5.00% EUR | 4.521.605,00 125400
75.00% UAH 32.775.023,00]  -736.476.00
75.00% EUR 15,711.00 -2.261,00
75.00% LAY 47.114.00 £.006,00
T500% | EUR 1571,00) -2.369,00
75,00% UAH 47,114,00 5.202.00]
76:00% | EUR i5 -2254,00]
75,00% EUA 15, 705,00 -2.291,00
7500% 7| Uan 47.114,00/ £.208.00}
75.00% EUR 15, 705,00 -2.351,00/
T500% | UAH 47.114,00/ 6:208,00]
75.00% EUR 15,503,601 -2,%97.00
75.00% UAH 47.114,00 6.208,00
75,00% BGN 3,087.705,96]  -26.622,04]
75,00% RON -3.747.630,00] -3.717.773,00
45,00% uss 9.316.786,00 -n.uﬁ.ml
45,00% UAH 32.765.288,00 -m.mE’!
56,25% GEL -335. 21400 -335.414.00
75.00% EUR 19.1B856]  -5.A1144]
75,00% EUR 15.343,63]  .5656,37
7E.00% GEL 200,00] 0,00
75.00% GEL 200,00 0,00
37,50% GEL 200,00 0,00}
50.00% ELR 13.053,00/ -3.112,00
S0.00% ELR 21.452,00 -1.065,00
50,00% UAH 234.473.00] -153.377.00]
50,00% EUR | 143154600 -3.3713,00
50,00% UAH 5.100.893,00]  -72.764,00
50,00% EUA 14.143,00 -3,857.00

" Hierbed handelt e sich graftenteils um Angaben der Handelshilanz 11 filr den IFRS Konsernabschluss.

"' Hiertiad hasdelt o3 sieh um Angaben der Eintelabichlise die nach lokslen Bilsntenungisichilinien erstellt wonden sind.
"anteile werden indirekt Ober dis MAGNAT |nvestment | B.Y., Hasdinaveld Giessendam, Nisdersnde gehalten.

“anteile werden indirekt Gber die MAGNAT Investment (1 BV., Hardineveld Glessendam, Nisderlande gehaltan.
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MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA,

Frankfurt am Main

LAGEBERICHT fiir das Geschéftsjahr
vom 1. April 2007 bis 31. Marz 2008

Dieser Lagebericht enthdlt zukunfisgerichtete Aussagen und Informationen (iber erwartete
Entwicklungen. Solche vorausschauenden Aussagen beruhen auf unseren heutigen Erwartungen und
Einschétzungen und bestimmten Annahmen. Sie sind naturgeméR mit Risiken und Unsicherheiten
behaftet. Die tatsdchlichen Ergebnisse, Erfolge und Leistungen kénnen daher erheblich abweichen.
MAGNAT dbernimmt keinerlei Verpflichtung und beabsichtigt nicht, solche zukunftsgerichteten

Aussagen angesichts neuer Informationen oder kiinftiger Ereignisse zu aktualisieren.

1. Geschéftsbereiche und Rahmenbedingungen
a. Rahmenbedingungen

Volkswirtschaftliche Entwicklung i

Die Immobilienkrise in den USA und die dadurch ausgeldste weltweite Verknappung der Liquiditat
(Stichwort ,credit crunch” vor allem durch die weitgehende Austrocknung der Verbriefungsmarkte)
haben ab Mitte Juli 2007 an den Borsen zu einer scharfen Korrektur gefiihrt. Die Notenbanken der
USA und Europas haben eine Versorgung der Markte mit Liquiditat zur Vermeidung von Engpassen
sichergestellt, die Zinspolitk wurde auf die verdnderte Situation ausgerichtet. Trotz dieser
Malnahmen kam es in der Folge durch erhdhte Abschreibungen der Finanzinstitute zu einer weiteren
Verscharfung vor allem in der Kreditvergabe. Wahrend die Europsische Zentralbank (EZB) den
Zinserhdhungszyklus bis Méarz 2008 zunachst gestoppt hat und nach dem Bilanzstichtag
Zinserhdhungen durchfiihrte, hat die US-Notenbank erstmals nach Uber vier Jahren Zinssenkungen
durchgefuhrt. Die Prognosen zur Fortsetzung des Wirtschaftswachstums der vergangenen Jahre in
Europa bleiben weiterhin positiv, sind aber deutlich zuriickhaltender geworden, verbunden mit einer

leichten Ricknahme der Wachstumsprognosen fiir 2008.

MAGNAT ist nicht auf den US-Immobilienmarkten tétig, weder durch Direktinvestments noch tber Ver-
anlagungen in Verbriefungsinstrumente. Fir MAGNAT ergeben sich somit keine direkten Auswirkun-
gen der US-Probleme. Auf Grund der Folgewirkungen der Entwicklungen auf den Kredit-, Immobilien-
und Aktienmarkten seit Sommer vergangenen Jahres hat sich aber natiirlich auch MAGNAT auf das

verdnderte Umfeld einzustellen.
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Durch die substantielle Einschrankung der verfligbaren Liquiditat auf den Kreditmarkten hat sich die
Landschatft fiir die Finanzierung von Immobilientransaktionen geéndert. Die objektbezogen erzielbaren
Fremdfinanzierungsquoten haben sich reduziert, die Kreditkosten in Form von Zinsaufschldgen und

Nebenkosten haben sich erhéht.

Immobilienmaérkte

[m Immobiliensektor in Europa hat die Krise im Hauser-/Wohnungsmarkt der USA zu der aufgezeigten
Kreditverknappung gefiihrt. Anzeichen von zu den USA vergleichbaren Problemen gibt es zwar auch
in einzelnen Landern Europas (England, Irland, Spanien). Doch zeigt sich insgesamt der westeuro-
paische Immobilienmarkt angesichts der Liquiditdtsverknappung und den bestehenden Unsicherheiten
weiterhin robust. Die osteuropaischen Immobilienmérkte waren von den Turbulenzen noch weniger
beeinflusst. Generell fluhrten die volkswirtschaftlichen Auswirkungen dazu, dass Investoren
zurickhaltender geworden sind und die Sicherstellung von Finanzierungen auf Kéuferseite

zunehmend zum Thema werden.

Die Gesellschaft investiert auf ausgewéhiten Markten innerhalb des Européaischen Wirtschaftsraumes
sowie aullerhalb des Europédischen Wirtschaftsraumes, insbesondere in Zentral- und Osteuropa
(nachfolgend ,CEE"), Sldosteuropa (nachfolgend ,SEE®), der Gemeinschaft Unabhéngiger Staaten
(nachfolgend ,CIS" bzw. gemeinsam mit CEE und SEE die ,CEE/SEE/CIS-Region®) sowie in
Sondersituationen auf dem Heimatmarkt Deutschland. .

Zentral- und Osteuropa (CEE) und Siidosteuropa (SEE)

Die Abkurzung CEE steht fur ,Central Eastern Europe® und bezeichnet die Mittel- und
Osteuropéischen Lander, Stidosteuropa (im Deutschen oft auch als SOE abgekiirzt, englisch SEE)
bezeichnet die Lander im Stidosten Europas.

Die Lénder Zentral- und Osteuropas und Sudosteuropas sind in den vergangenen Jahren von
Schwellenldndern zu Wachstumsmarkten aufgestiegen. Der Transformationsprozess der ehemaligen
kommunistischen Staaten entwickelt sich rascher als erwartet und die Region gewinnt zunehmend an
politischer und wirtschaftlicher Bedeutung. Fiur die kommenden Jahre wird mit einem konstanten

Wirtschaftswachstum um die 4 % gerechnet.

Far die MAGNAT von groRer Bedeutung ist der tirkische Wirtschaftsraum. Die tiirkische Wirtschaft
hat sich nach der Wirtschaftskrise im Jahr 2001 stabilisiert und befindet sich auf einem robusten
Wachstumspfad. Die Perspektive der Turkei als Wachstumsmarkt ergibt sich z.B. durch eine relativ
junge Erwerbsbevolkerung, ein stabiles Bevdlkerungswachstum und fortschreitende Reformen im
Zuge der EU-Bemiithungen der Tirkei. Der tirkische Immobilienmarkt verzeichnete im Jahr 2007 eine
erhebliche Steigerung. Das grofite Wachstum wurde am Wohnungsmarkt verzeichnet. Der sténdig
wachsende Lebensstandard und ein erleichterter Zugang zu Wohnbaukrediten fiihrte zu
Preissteigerungen von bis zu 40 % im vergangen Jahr. Fiur das Jahr 2008 wird mit einem &hnlich

guten Jahr fur die Immobilienbranche gerechnet. Nach wie vor wachsen die Mietpreise im
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doppelstelligen Bereich. Anfang 2008 lag der Mietpreis einer A-Lage in Istanbul bei rund 1.000 EUR
per m?p.a. Basierend auf einem Rickgang der durchschnittlichen Leerstandsrate an Biroflachen, der
durch ein Anziehen der Nachfrage bei einem stabilen Angebot erreicht werden konnte, sank der
Leerstand in Gebauden der Klasse B stérker als in A-Klasse Immobilien.

Damit zeichnet sich im Markt fUr Biroflchen in 2008 ein ahnlicher Trend wie im Wohnmietmarkt ab.
In attraktiven Lagen Istanbuls zogen die Mietpreise fur Biroflachen in 2007 und 2008 um insgesamt
25% an.

Commonweaith of Independent States (CIS)

Commonwealth of Independent States (CIS) steht fur die Gemeinschaft Unabhéngiger Staaten (kurz:
GUS) und bezeichnet den Zusammenschluss der verschiedenen Nachfolgestaaten der Sowjetunion
(UdSSR) nach deren Zusammenbruch. Die Gemeinschaft besteht aus 11 Staaten: Armenien,
Aserbaidschan, Weiltrussland, Georgien, Kasachstan, Kirgisistan, Moldawien, Russland,
Tadschikistan, Ukraine und Usbekistan, wobei Turkmenistan seit dem 26. August 2005 nur mehr
assoziiertes Mitglied ist. Seit der Griindung der GUS wurden verschiedene wirtschafts-, verteidigungs-

und aufdenpolitische Abkommen unterzeichnet.

Von Interesse fur MAGNAT ist aufgrund der Projektschwerpunkte die Ukraine und dort insbesondere
der Grofiraum Kiew. Die Nachfrage nach Buroflachen in Kiew Ubersteigt nach einer Studie von Jones
Lang LaSalie aus dem Jahr 2006 das bestehende Angebot, weshalb die Leerstandsrate unterhalb von

%

4 % liegt, Tendenz fallend.

In 2006 existierten etwa 540.000 gm an moderner Blroflache in Kiew. Der Markt wurde zu diesem
Zeitpunkt noch von lokalen Projektentwicklern dominiert, Auslander planten jedoch den Markteinstieg.
Ende 2007 lag der Birostand der 2,6 Millionen Einwohner-Metropole bei immer noch sehr niedrigen
690.000m?. Klasse A-Biros sind nach wie vor eine Seltenheit und sehr hochpreisig. Das derzeitige
Marktumfeld ist ein Vermietermarkt, in dem drei- bis siebenjahrige Mietvertrage Ublich sind. Es wurden
Spitzenmieten von 60 USD pro gm und Monat am Markt erzielt, was eine Steigerung um tber 100 %
gegeniiber 2004 bedeutet.

in Klasse B-Burofidchen lag der Mietpreis Ende 2007 zwischen 25-50 EUR per m2. Die Qualitét der
Flachen ist generell geringer einzuschétzen als beispielsweise in Moskau oder an vergleichbaren
Standorten. Derzeit sind die meisten Burofldchen in oder nahe der Innenstadt gelegen.

Experten gehen davon aus, dass Kiew mindestens 2 Millionen m? an Blroflichen benétigt, um den
gegenwartigen Bedarf annahernd zu befriedigen.

Eine deutliche Steigerung des Fladchenangebotes aufgrund neuer Projektentwicklungen, vorrangig in
den Aufienbezirken, wird in Zukunft erwartet. Allerdings droht die Entwicklung durch Landknappheit
behindert zu werden.

Das Prime-Segment im Wohnungsmarkt in Kiew entwickelt sich rasant. Die Griinde dafiir liegen vor
allem in der Knappheit qualitativ hochwertiger Objekte sowie an der kontinuierlichen Zunahme an
Projektentwickiern und Bauunternehmen, die sich vom hochprofitablen immobilienmarkt in Kiew

angezogen fiihlen. Den Angaben des staatlichen Statistik Komitees der Ukraine zufolge, gab es im
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Jahr 2005 in Kiew ungefahr 950.000 Appartements mit einer Gesaminuizflache von rund 32 Mio. gm.
Im Jahr 2005 sah das Programm flir soziale, wirtschaftliche und kulturelle Entwicklung ein
Fertigstellungsvolumen fir Wohnfldchen von 1.2 Mio. gm. Fir das laufende Jahr wird mit einem
Volumen von 1,3 Mio. gm gerechnet. Experten schatzen die jahrliche Aufnahmefahigkeit des
Wohnungsmarktes in Kiew auf 1,7 — 1,8 Mio. gm. Diese Entwicklung wird das Bauvolumen sowie die

Preise in den nachsten Jahren noch weiter ansteigen lassen. (Quelle: Colliers, 2005)

Laut einer Studie der Raiffeisen RESEARCH von 2007 wird Kiew auch weiterhin eine positive
Entwicklung nehmen und zwar im selben Malle wie die Gesamtentwicklung der Ukraine weiter voran
schreitet. Infrastrukturelle Probleme scheinen mit der geplanten Fufiballeuropameisterschaft in 2012

mit Nachdruck geldst zu werden.

Deutschland

Die deutsche Wirtschaft prasentierte sich nach Angaben des Statistischen Bundesamtes im Jahr 2007
in robuster Verfassung. Das Bruttoinlandsprodukt stieg in 2007 um 2,5 % und blieb damit nur leicht
hinter dem Wachstum des Vorjahres von 29 % ‘zurlick. Der inlandische Beitrag zum
Bruttoinlandsprodukt stieg 2007 um 1,1 %, wéhrend der Auflenbeitrag um 1,4 % wuchs. Im
Baugewerbe wurde in 2007 ein Anstieg der Bruttowertschopfung von 1,7 % erzielt. Die privaten

Konsumausgaben ermafigten sich auf preisbereinigter Basis um 0,3 %.

Die moderaten Preise fir Gewerbe- sowie auch Wohnimmobilien locken nicht nur deutsche
Unternehmen an, bislang aufgeschobene Investitionen zu tatigen. Verstarkt richten immer mehr
ausléndische Unternehmen ihren Fokus auf den deutschen Immobilienmarkt.

Neben der Nachfrageerholung im Biromarkt ist vor allem die nachlassende Neubauaktivitat

ausschlaggebend dafur, dass der Anstieg der Leerstdnde weitgehend gestoppt werden konnte.

Das Preisgefiige im Wohnungsmarkt bleibt sowohl in West- als auch in Ostdeutschland im Schnitt
stabil bis leicht riicklaufig. Der verhaltenen Marktentwicklung zum Trotz — durch die Verknappung der
Liquiditat in den Finanzmarkten ging die Zahl der Kaufer zurlick — drangen als Investoren verstérkt
auslandische Opportunity Fonds in den deutschen Wohnimmobilienmarkt.

Die wirtschaftsstarken Agglomerationsrdume und deren Umland, insbesondere im siiddeutschen
Raum, verfligen demnach (ber bessere Aussichten auf sich positiv entwickelnde Immobilienmarkte. In
den neuen Bundesléndern ist abseits der Grofistadte und Verkehrsachsen eine unterdurchschnittliche
Entwicklung zu erwarten. Einzig der Bundeshauptstadt und dem mit ihr verflochtenen Umland wird
eine Uberdurchschnittliche Marktattraktivitdt attestiert — andere ostdeutsche Ballungszentren wie

Leipzig und Dresden schneiden durchschnittlich ab.
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b. Geschéftstatigkeit

Die MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA (in weiterer Folge auch ,MAGNAT") ist
Deutschlands erste bérsennotierte Immobiliengesellschaft mit Fokus auf Immobilien-Development in
Osteuropa. Die Investitionsstrategie wird ergdnzt um Sondersituationen im Heimatmarkt Deutschland.
Im Gegensatz zu klassischen Investmentstrategien basiert das Geschéftsmodell von MAGNAT in
erster Linie auf der Erzielung von Entwicklerrenditen (,develop and sell”) und Gewinnen aus der
Hebung von Wertschdpfungspotentialen in Sondersituationen (,buy and sell”). Die durchschnittlich

angestrebte Haltedauer der Investments liegt zwischen zwei und drei Jahren.

MAGNAT konzentriert sich auf Immobilienmérkte, die interessante Entwickiungszyklen aufweisen: Auf
unterbewertete Méarkte (,antizyklisches Investieren®) und auf Mérkte mit hohem volkswirtschaftlichem
Wachstum (,Wachstumsmaérkte®). In Zentral-, Ost- und Stdosteuropa — in weiterer Folge wird diese
Zielregion auch als CEE/SEE/CIS-Region’ bezeichnet — investiert MAGNAT vor allem in den Landern
der ,zweiten Welle" und dort wiederum in ausgesuchten Ballungsraumen. Die Hauptmarkie sind
Ukraine, Russland und die Tirkei; weitere Investments jm Berichtszeitraum waren in Rumaénien,
Bulgarien und Georgien. Dieses Development-Portfolic in der CEE/SEE/CIS-Region wird durch ein
Trading-Portfolio (Wohnen und Gewerbe) in Deutschland sowie durch Investments in Osterreich

erganzt.

Mit dieser strategischen Ausrichtung (Opportunistic Ansatz)‘positioniert sich MAGNAT in einem

Segment, das ein Gberdurchschnittliches Chancen- / Risikoprofil bietet.

Zentrales Element der Investitionspolitik ist eine Risikodiversifizierung durch einen ausgewogenen

Asset-Mix, und zwar in mehrfacher Hinsicht:

e Geographischer Mix durch Investments in der CEE/SEE/CIS-Region, erganzt um Sonder-
situationen in Deutschland

e Funktionaler Mix durch Immobilientypus Residential und Commercial

e Rendite-Mix durch Immobilien-Development (Chance auf hohe Entwicklerrenditen in der
CEE/SEE/CiS-Region) und Trading-Portfolio (Sondersituationen in Deutschliand mit Gber-

durchschnittlichen Mietrenditen und mit zusatzlichem Wertsteigerungspotential)

Diese bewusst breite strategische Ausrichtung erfordert ein zielorientiertes Outsourcing aller wesent-
lichen Immobilienaktivitdten, mit entsprechender Auswirkung auf die Aufbau- und Ablauforganisation.
Die R-QUADRAT Immobilien Beratungs GmbH, Wien (,R-QUADRAT"), erbringt als Asset Manager im
Rahmen ihrer satzungsmaRigen Sonderpflichten Dienstleistungen fiur MAGNAT, welche die gesamte
Wertschdpfungskette der Immobilienaktivitdten in einem hohen Ausmal} abdecken. Dieses QOutsour-
cing ist fir die Tatigkeit in der CEE/SEE/CIS-Region von ganz besonderer Bedeutung, da der Aufbau

' CEE = Central&Eastern Europe; SEE = South-Eastern Europe; CIS = Commonwealth of Independent States
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eigener Ressourcen seitens MAGNAT fiir die Bearbeitung dieser Markte in ausreichender Geschwin-

digkeit und Qualitat bzw. mit vertretbarem Kostenaufwand nicht méglich wére.

c. Geschéftsbereiche

Die Gesellschaft beabsichtigt, sich in Zukunft noch starker auf Zentral- und Osteuropa (nachfolgend
,CEE"), Sudosteuropa (nachfolgend ,SEE") sowie die Gemeinschaft unabhdngiger Staaten
(nachfolgend ,CIS* bzw. gemeinsam mit CEE und SEE die ,CEE/SEE/CIS-Region”) zu fokussieren.
Dementsprechend soll der Deutschland-Anteil im Portfolio in einem kurz- bis mittelfristigen Zeitraum
durch planméafige Verwertung der bisherigen Investments reduziert werden. Die Beibehaltung eines
Deutschland-Anteils im Portfolio ist zwar auch mittelfristig geplant, allerdings soll dieser in Zukunft
indirekt durch die Beteiligung an der SQUADRA dargestellt werden, die sich auf Investitionen in

Deutschland konzentriert.

Die Gesellschaft hat seit ihrer Griindung im Bereich der Immobilienentwicklung in Projekte in den
Landern Polen, Ukraine, Deutschland, Bulgarien, Rumaénien, Osterreich, Georgien, der Tirkei und
Russland und im Bereich des Grundstiick- und Immobilienhandels in Projekte in Ruméanien, Ukraine,
der Turkei und Deutschiand investiert. Mittelfristig soll durch Exits aus Landern wie zB Bulgarien und

Rumanien eine starkere Fokussierung erreicht werden.

Geschéftsbereich ,,Bestand”
Der Bereich umfasst mittelbare und unmitielbare Investments in  Immobilien und

Immobilienunternehmen mit mittelfristigen Behaltedauern und strategischem Fit zu MAGNAT.

e YKB-Portfolio (Tiirkei): Erwerb eines umfangreichen Immobilienbestandes von der tiirki-

schen Bank Yapt ve Kredi Bankast A.$. (,YKB"), bestehend aus insgesamt rund 400 Immo-
bilien unterschiedlicher Nutzungsart mit regionalem Schwerpunkt im Grofraum [stanbul, im
Konsortium mit den Projektpartnern Adama Holding Public Ltd. (Konsortialfiihrer) und
Immoeast AG. Der Kaufpreis fir das gesamte Portfolio betrug urspriinglich EUR 136,5 Mio.

zzgl. Nebenkosten.

¢ Im August 2007 wurde die SQUADRA Immobilien GmbH & Co. KGaA (,SQUADRA") mit
einem Grundkapital in H6he von EUR 25,1 Mio. gegriindet; davon Gbernahm MAGNAT EUR 4
Mio. SQUADRA wird sich auf Investitionen auf dem deutschen Immobilienmarkt fokussieren.
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Geschiftsbereich ,,Development®

Der Geschaftsbereich umfasst die klassische Projekientwicklung, also den Erwerb eines
Grundstiickes und die Errichtung einer oder mehrerer neuer Immobilien auf dem bis dahin
unbebauten Grundstlick, die Revitalisierung bestehender Immobilien durch Sanierungs-,
Modernisierungs- und Umnutzungsmafinahmen sowie den Einstieg in bereits bestehende Immobilien-
Entwicklungsprojekte in unterschiedlichen Phasen. Ziel ist es, die Immobilien nach Fertigsteliung
entweder als Ganzes (gegebenenfalls durch Verkauf der Anteile an der Projektgesellschaft in Form
eines ,share deals”) oder in einzelnen Einheiten (z.B. in Form von Wohnungseigentum) zu verkaufen.
Zusétzlich beinhaltet der Geschéfisbereich die Themen ,Land-Banking“ und das ,Trading-Portfolio®.
Das Trading-Portfolio umfasst den An- und Verkauf von bereits fertig gesteliten bzw. kurz vor
Fertigstellung stehenden Immobilien, die bereits ganz oder teilweise vermietet sind bzw. zur
Vermietung bestimmt sind. Typischerweise tatigt die Gesellschaft wahrend ihrer Besitzzeit dabei
wertsteigernde Maflinahmen, etwa durch die Optimierung des Mietmanagements, den Abbau von
Leerstdnden und die Ausschopfung von Mieterhdhungspotenzialen zur Optimierung der laufenden
Einnahmen. Auch bauliche Verbesserungen sowie gezielte Sanierungsmafnahmen werden
vorgenommen, sofern die Gesellschaft hierin einen Wertbeitrag sieht (,Upgrading von Immobilien®).
Dementsprechend werden in diesem Bereich neben betraglich untergeordneten laufenden Ertragen
aus den einzelnen Investments in Form von Mietertrdgen insbesondere Veradufierungsgewinne im
Zuge des Abverkaufs angestrebt.

Das Bestreben von MAGNAT liegt in der optimierten Verwertfmg des Portfolios. Aus dem Portfolio
jener Investments, die im (Rumpf)-Geschaftsjahr 2006/07 sowie im abgelaufenen Geschaftsjahr
2007/08 getétigt wurden, konnten im Berichtszeitraum in den betreffenden Projekigesellschaften eine

Reihe von Verkaufsaktivitaten gestartet und Verkaufe realisiert werden.

Ein Schwerpunkt der Geschéaftstétigkeit im Berichtszeifraum lag in der Umsetzung des Investitionspro-
gramms. Das Development-Portfolio wurde im Berichtszeitraum durch folgende Neuinvestitionen er-

weitert:

o ,Vacaresti” /| Bukarest (Rumdinien). Erwerb eines rd. 6.600 m? groRen Grundstlicks flr
insgesamt EUR 8,4 Mio., MAGNAT haélt 75% an der Projekigesellschaft (somit EUR 6,3 Mio.

Investiment). Auf dem Grundstiick ist die Errichtung von rd. 400 Wohnungen des mittleren

Qualitatssegments mit einer Wohnfldche von rd. 37.000 m? geplant.

e ,Pancharevo” / Sofia (Bulgarien): Erwerb eines rd. 7.800 m? grolen Grundstiicks fur insge-
samt EUR 1,8 Mio., MAGNAT hélt 75% an der Projektgesellschaft (somit EUR 1,4 Mio. In-

vestment). Auf dem Grundstiick ist die Errichtung von rd. 100 Wohnungen des oberen Quali-

tatssegments mit einer Wohnfidche von rd. 10.000 m? geplant.
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e ,Peremogi 67 /| Kiew (Ukraine). Beteiligung in H6he von 45% an einer ukrainischen

Projektgesellschaft, die das Baurecht auf der entsprechenden Liegenschaft mit bestehender
Baugenehmigung flr die Errichtung eines ,Class A“ Buro- und Geschéftshauses mit einer
Nutzflache von ca. 30.000 m? und ca. 360 Stellplatzen hat.

e ,Koncha-Zaspa“ [ Kiew (Ukraine): Erwerb eines rd. 33.000 m? groften Grundstlicks fiir ins-
gesamt EUR 4,9 Mio., MAGNAT héalt 75% an der Projektgesellschaft (somit EUR 3,7 Mio.

Investment).

o ,Digomi” / Tiflis (Georgien): Erwerb eines rd. 20.000 m? groRen Grundstiicks fiir insgesamt
EUR 2,1 Mio., MAGNAT halt 56,25% an der Projektgesellschaft.

e ,Schwarzenberg” / Wien (Osterreich): Erwerb einer Beteiligung in Héhe von 19% an einer

Osterreichischen Projektgesellschaft, die ein Baurecht auf der Liegenschaft ,Hotel Schwar-
zenberg” hélt. Das Investment fir den 19%igen Anteil der MAGNAT an der Projektgesell-
schaft betragt EUR 3 Mio.

¢ Russian Land AG, Wien: Griindung im August 2007, vom Grundkapital in Héhe von EUR 5
Mio. tbernahm MAGNAT EUR 2,5 Mio. Russian Land wird sich auf das Segment Land
Banking in Moskau-Umgebung (Moskau Oblast) fokussieren.

¢ Wohnportfolio (Deutschland): Das Portfolio an dem MAGNAT einen 75%igen Anteil halt,

umfasst (an den Standorten Eberswalde, Saalfeld und Rostock) mittlerweile rd. 1.500

Wohnungen und hat eine vermietbare Flache von rd. 85.300 m2 Die Mietrendite betragt 9,2%
(aktuelle IST-Miete bezogen auf Anschaffungskosten einschiieRlich Nebenkosten), die
Anschaffungskosten liegen bei rd. EUR 420 / m>2.

o Gewerbe Portfolio (Deutschland): Das Portfolio an dem MAGNAT einen 75%igen Anteil
hélt, hat eine vermietbare Fldche von rd. 10.100 m2. Die Mietrendite betragt 8,8% (IST-Miete
bezogen auf Anschaffungskosten zzgl. Nebenkosten), die Anschaffungskosten liegen bei rd.
EUR 1.150 / m2
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d. Forschung & Entwicklung

Die Gesellschaft betreibt keine eigenen Forschungs- und Entwicklungsaktivitaten.

2. Angaben nach §289 Abs. 4 HGB und erlduternder Bericht

Zusammensetzung des gezeichneten Kapitals

Das Grundkapital der MAGNAT betrdgt EUR 52.900.000. Es ist eingeteilt in 52.850.000 auf den
Inhaber lautende Stlickaktien mit einem rechnerischen Nennwert von EUR 1,00 und 50.000 auf den
Namen tautende Stiickaktien mit einem rechnerischen Nennwert von EUR 1,00. Alle Aktien sind voll
eingezahlt. Jede Aktie gewahrt gemafl Satzung der Gesellschaft in der Hauptversammlung eine

Stimme.

Samtliche Namensaktien wurden von der R-QUADRAT Immobilien Beratungs GmbH tbernommen.
Der R-QUADRAT Immobilien Beratungs GmbH obliegt die gesellschafterliche Sonderpflicht der
umfassenden Beratung und Unterstlitzung der Komplementérin bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben
im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Entwicklung; dem laufenden Management und der

Vermietung, sowie der Verwertung von unmittelbaren und mittelbaren Immobilien-Investments.

Beschriinkungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen
Die Ubertragung der Namensaktien bedarf der Zustimmung der Hauptversammlung der Gesellschaft.

Die Zustimmung hat mit einer Mehrheit von 75 % des Grundkapitals der Gesellschaft zu erfolgen.

Weitere Beschrankungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen, auch solche
aus Vereinbarungen zwischen Gesellschaftern, bestehen nach Kenntnis der Geschaftsfiihrung der

Komplementarin nicht.

Direkte oder indirekte Beteiligungen am Kapital, die 10% der Stimmrechte (iberschreiten

Entsprechende Beteiligungen sind nicht vorhanden.

Inhaber von Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen

Entsprechende Aktien sind nicht vorhanden.
Art der Stimmrechtskontrolle, wenn Arbeithehmer am Kapital beteiligt sind und ihre

Kontrollrechte nicht unmittelbar ausiiben

Entsprechende Beteiligungen sind nicht vorhanden.
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Gesetzliche Vorschriften und Bestimmungen der Satzung iliber die Ernennung und Abberufung
der persénlich haftenden Gesellschafterin und {iber die Anderung der Satzung

Die Komplementérin MAGNAT Management GmbH ist fir die Flhrung der Geschéfte der MAGNAT
nach Maligabe der Gesetze und der Satzung der Gesellschaft unbefristet verantwortlich. Sie vertritt

die Gesellschaft gegentber Dritten.

Regelungen uber die Aufhahme weiterer persdnlich haftender Gesellschafter enthdlt die Satzung

nicht.

Die Komplementérin scheidet gemafy Satzung nur in den folgenden Fallen als perstnlich haftende
Geselischafterin aus der Geselischaft aus:

e Aufgrund einer gesonderten schriftlichen Vereinbarung zwischen der Komplementarin und der
Gesellschaft, bei der die Gesellschaft durch den Aufsichtsrat vertreten wird.

e  Mit der Auflosung der Komplementérin.

e Im Falle der Er&ffnung eines Insolvenzverfahrens lber das Vermdgen der Komplementarin.

e Wenn von Seiten eines Privatgldubigers der Komplementdrin aufgrund eines nicht nur
vorldufig volistreckbaren Titels die Zwangsvolistreckung in den Gesellschafisanteil und/oder
die aus dem Gesellschaftsanteil flieRenden Rechte betrieben wird.

e Aufgrund Kindigung aus wichtigem Grund durch die Komplementérin oder die Gesellschaft,
vertreten durch ihren Aufsichtsrat. Die Klndigung aus wichtigem Grund durch die Gesellschaft
bedarf zur Wirksamkeit der vorherigen Zustimmung aurch die Hauptversammlung, die mit
einer Mehrheit von 75 % des Grundkapitals zu beschlieBen hat. § 285 Abs. 1 AkiG findet
entsprechend Anwendung, sofern der Komplementdrin aus wichtigem Grund gekiindigt

werden soll.

Jede Satzungsanderung bedarf eines Hauptversammlungsbeschlusses mit einer Mehrheit von
mindestens drei Viertel des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals. Zusétzlich bedirfen

Satzungsénderungen der Zustimmung der Komplement&rin.

Befugnisse der persdnlich haftenden Gesellschafterin, Aktien auszugeben oder
zurlickzukaufen
Die persénlich haftende Gesellschafterin kann neue Aktien nur auf der Grundlage von Beschlissen

der Hauptversammlung ausgeben.

Die perstnlich haftende Gesellschafterin ist ermdchtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit
Zustimmung des Aufsichisrates bis zum 30. Juni 2012 durch Ausgabe von bis zu 26.450.000 neuen
Stammaktien in Form von auf den Inhaber lautenden Stiickaktien gegen Bar- oder Sacheinlage ein-
oder mehrmals in Teilbetrdgen um bis zu EUR 26.450.000 zu erhthen (Genehmigtes Kapital 2007).
Den Kommanditaktiondren steht grundséatzlich ein Bezugsrecht zu, ein Ausschluss des Bezugsrechts

in bestimmten im Beschluss der Hauptversammlung vom 30.08.2007 definierten Fallen ist mdglich.
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Die personlich haftende Gesellschafterin ist des weiteren ermachtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrats bis zum 30. Juni 2012 einmalig oder mehrmals auf den Inhaber und/oder auf den Namen
lautende Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen  (,Schuldverschreibungen) im
Gesaminennbetrag von nominal bis zu EUR 100.000.000 mit oder ohne Laufzeitbegrenzung
auszugeben und den Inhabern bzw. Gldubigern von Schuldverschreibungen Options- oder
Wandlungsrechte auf neue, auf den Inhaber lautende Stlickaktien der Gesellschaft mit einem
anteiligen Betrag am Grundkapital von bis zu EUR 26.450.000 nach naherer Maligabe der im
Beschluss der Hauptversammlung vom 30.08.2007 definierten Options- bzw. Wandelanleihe-

bedingungen zu gewahren.

Das Grundkapital der Gesellschaft wird in diesem Zusammenhang um bis zu EUR 26.450.000 bedingt
erhdht durch Ausgabe von bis zu 26.450.000 neuen auf den Inhaber lautenden Stlickaktien. Die
bedingte Kapitalerhdhung dient der Gewadhrung von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten an die
inhaber von Options- und/oder Wandelschuldverschreibungen, die gemaf vorstehender
Ermé&chtigung von der Gesellschaft oder nachgeordneten Konzernunternehmen begeben werden. Die
bedingte Kapitalerh&hung wird nur insoweit durchgefiihrt, wie die Inhaber oder Glaubiger von Options-
bzw. Wandlungsrechten von diesen Rechten Gebrauch machen oder die zur Wandlung verpflichteten
Inhaber ihre Pflicht zur Wandlung erfiillen und nicht ein Barausgleich gewahrt oder eigene Aktien oder

aus genehmigtem Kapital geschaffene Aktien zur Bedienung eingesetzt werden.
Von den Ermachtigungen wurde im Geschéftsjahr 2007/2008 kein Gebrauch gemacht.

Das Recht der persdnlich haftenden Gesellschafterin zum Erwerb eigener Aktien lag zum 31.03.2008

nicht vor.

Wesentliche Vereinbarungen der Gesellschaft, die unter der Bedingung eines Kontrollwechsels
infolge eines Ubernahmeangebots stehen, und die hieraus folgenden Wirkungen
Vereinbarungen der Gesellschaft, die unter der Bedingung eines Kontrollwechsel infolge eines

Ubernahmeangebots stehen, bestehen nicht.

Entschidigungsvereinbarungen der Gesellschaft, die fiir den Fall eines Ubernahmeangebots
mit der persdnlich haftenden Gesellschafterin oder Arbeithehmern getroffen sind

Entsprechende Entschadigungsvereinbarungen bestehen nicht.
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3. Ertrags~ Finanz- und Vermégenslage

Umsatz- und Ergebnisentwicklung

Im ersten vollen Geschéfisjahr 2007/2008 der MAGNAT wies die Muttergesellschaft des MAGNAT-
Konzerns einen Jahresfehlbetrag in Hohe von EUR 3,1 Mio. (Vorjahr: Jahresfehlbetrag EUR 0,9 Mio.)
aus. Die Umsatzerldse in Héhe von EUR 0,02 Mio. (Vorjahr: EUR 0,9 Mio.) stammen aus dem Verkauf
von Beteiligungen. Die Aufwendungen bestanden im Wesentlichen aus den sonstigen betrieblichen
Aufwendungen in Hohe von EUR 5,1 Mio. (Vorjahr: EUR 1,9 Mio.). Der Anstieg resultierte mafigeblich
aus den Kosten der Kapitalerhdhung im April 2007 von EUR 2,2 Mio., der Management Fee an den
Asset Manager von EUR 1,0 Mio. sowie Rechts- und Beratungskosten in der Héhe von EUR 0,8 Mio..

Das Finanzergebnis betrug im abgelaufenen Geschéftsjahr EUR 2,0 Mio. (Vorjahr: EUR 0,7 Mio.). Die
Finanzertrage in Hohe von EUR 2,1 Mio. (Vorjahr: EUR 0,8 Mio.) resuitierten insbesondere aus der
Veranlagung der im Rahmen der Kapitalerhthung vereinnahmten Mittel und der Verzinsung der
Finanzierung von Projekten in Form von Gesellschafterdarlehen. Demgegeniiber stehen

Finanzaufwendungen von EUR 0,07 Mio.
Vermdgens- und Finanzlage

Das Geschéftsjahr 2007/2008 stand fur die Gesellschaft im Zeichen der Investition der eingeworbenen
Mittel. Die Finanzanlagen erh&hten sich von EUR 13,4 Mio. um EUR 58,4 Mio. auf EUR 71,8 Mio.
Diese Erhohung resultierte im Wesentlichen aus dem Aufbau der immobiliengeselischaften (von EUR
5,9 Mio. auf EUR 44,5 Mio.) sowie dem Erwerb von Anteilen und der Erhéhung von Kapitalriickiagen
bei assoziierten Unternehmen (von EUR 2,0 Mio. auf EUR 22,6 Mio.). Die Finanzierung durch

Gesellschafterdariehen erhohte die Forderungen an verbundene Unternehmen auf EUR 10,1 Mio.

Durch die Ausgabe von 20,7 Mio. junger Aktien im Zug der Kapitalerhdhung im April 2007 stieg das
Grundkapital der Gesellschaft im abgelaufenen Geschaftsjahr um EUR 20,7 Mio. auf EUR 52,9 Mio.
Dadurch nahm auch die Kapitairiicklage um EUR 24,8 Mio. auf EUR 37,0 Mio. zu. Damit verflgt die
Gesellschaft zum Bilanzstichtag (ber ein Eigenkapital von EUR 85,9 Mio. und Uber eine
Eigenkapitalquote in HOohe von 93,3% (Vorjahr: 94,1%). Die Bilanzsumme zum Bilanzstichtag 31.
Mé&rz 2008 erh&hte 'sich von EUR 46,2 Mio. auf EUR 92,1 Mio.

Durch die Kapitalerhdhung sind der Gesellschaft im Geschéftsjahr EUR 45,5 Mio. zugeflossen. Das
eingeworbene Kapital wurde zusammen mit der teilweisen Verwendung der zum Beginn des
Geschéftsjahres zur Verfligung stehenden Liquiditdt zum Aufbau des Immobilienportfolios sowie zum
Erwerb von Anteilen und zur Kapitalerhhung in assoziierten Unternehmen verwendet. Die
Zahlungsmittel verringerten sich von EUR 30,0 zum Beginn des Geschéaftsjahres auf EUR 2,3 Mio.

zum Bilanzstichtag.
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Zusammenfassung

Die MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co KGaA ist die Dachgesellschaft des MAGNAT-
Konzerns und halt die Anteile an den verbundenen und assoziierten Unternehmen. Die im
Geschéftsjahr eingeworbenen Mittel wurden in diverse renditestarke Projekte investiert. Das negative
Jahresergebnis ist im Waesenilichen auf die Funktion als Holdingseigenschaft ohne operative
Geschéftseinnahmen zuriickzufuhren. Die Eigenkapitalquote ist gegeniiber dem Vorjahr geringfiigig
gesunken, ist aber mit 93,3% noch immer &ufderst stabil und Uberdurchschnittlich. Eine solide
Liquiditatsiage konnte durch den Barmittelbestand zum Bilanzstichtag sowie eine der Geselischaft zur

Verfligung stehende Kontokorrentlinie gewahrieistet werden.

4. Nachtragsbericht

Die im Februar 2008 getroffene Entscheidung zur Entwicklung von ca. 13.000 m? Wohnfldche im
Projekt Vake 28 in Tiflis (Georgien) fur insgesamt USD 1,0 Mio. Eigenkapital Einsatz, MAGNAT halt
37,5% an der Projektgesellschaft, wurde nach dem Bilanzstichtag umgesetzt. Es wurde ausschlielllich
ein Gesellschafterdarlehen in Hohe von USD 0,75 Mio. gewahrt. Der Baufortschritt verlauft schnelier
als geplant, positiv ist der Verkauf von bereits 6 Wohnungen in dieser frithen Phase zu verzeichnen.
Die weitere Bauphase soll {iber einen Bankkredit finanziert werden, der bereits in Verhandlung ist aber
aufgrund der positiven Entwicklung wenn tGberhaupt dann nur in geringerem Umfang als geplant in

Anspruch genommen werden wird.

5. Vergiitungsbericht

Grundziige des Vergiitungssystems fiir die Geschéftsleitung

Die Vergltung der geschaftsfiihrenden Komplementargesellschaft ist in § 8 Abs. 2 der Satzung der
Gesellschaft geregelt. Die Hauptversammiung der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA am 30. August 2007 hat eine Anderung der Vergiitungsregelung fir die geschaftsfilhrende
Komplementargesellschaft (MAGNAT Management GmbH) beschlossen. Die Vergitung fiir das
Geschéftsjahr 2007/08 betrugen:

Ubernahme der Geschaftsfiihrungstatigkeit: EUR 502.250

Ubernahme der persénlichen Haftung: EUR 2.500
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Vergiitung des Aufsichtsrats

Die Hauptversammlung der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 30. August
2007 hat fur den ersten Aufsichtsrat eine Grundvergitung in Hohe von jeweils EUR 5.000
beschlossen. Der Vorsitzende des Aufsichtsrates erhalt das Dreifache. Dariiber hinaus erhait jedes
Mitglied des Investitionsausschusses ein Sitzungsgeld in Hohe von EUR 6.000. Fiur die verbleibenden
Mitglieder des Aufsichtsrates wurde fiir das Geschéaftsjahr 2007/08 eine Aufwandsentschadigung in
Hohe von EUR 12.500 beschlossen. Der Vorsitzende des Aufsichtsrates erhélt das Dreifache und der
stellvertretende Vorsitzende des Aufsichisrates erhalt das Doppelte des vorgenannien Betrages. Die
Gesellschaft erstattet den Mitgliedern des Aufsichtsrates darliber hinaus ihre Auslagen einschlieRlich

der den Aufsichtsratsmitgliedern auf ihre Aufsichtsratsvergltung zu Last fallende Umsatzsteuer.

Name Funktion Zeitraum Verglitung (exkl.
Kostenersatz)

Prof. Dr. Werner|Vorsitzender seit 7. Juli 2006 32.130,00

Schaffer

Dr. Oliver | Stellvertretender von 7. Juli 2006 bis 6.517,32

Mensching Yorsitzender bis |54 10.2007

Dr. Carsten | Stellvertretender seit 7. Juli 2006 20.230,00

Strohdeicher Vorsitzender

Dr. Walter Steindl von 31. Juli 2006 bis 0,00
24102007

Dr. Christoph seit 31. Juli 2006 2.625,00

Jeannee

Wolfgang von 31. Juli 2006 bis 5.000,00 *)

Quirchmayr 24.10.2007

*} vor Abzugsteuer gem. § 50a EStG

Im Geschéftsjahr bestand ein Beratungsverhélinis zwischen der MAGNAT Real Estate Opportunities
GmbH & Co. KGaA und der Unternehmung des Aufsichtsratsmitglieds von Dr. Carsten Strohdeicher.
Der Beratungsvertrag umfasst die Beratung bei und Vermittlung von Fremdfinanzierungen von
Immobilienprojekten in Deutschiand, die darin vereinbarten Honorare liegen signifikant unter den
markttblichen Konditionen. Im abgelaufenen Geschéftsjahr erwies sich die Beratungsleistung als
duBerst vorteilhaft fir die Gesellschaft, wichtige Finanzierungsvorhaben konnten enigegen dem
Markttrend rasch umgesetzt werden. Der Beratungsvertrag wurde mit Beschluss des Aufsichtsrats
genehmigt. Fiir die erbrachten Beratungsleistungen wurden im Geschéftsjahr EUR 70.000 zzgl. USt
gezahlt. An andere Mitglieder des Aufsichtsrats wurden tiber die Aufsichtsratsvergiitung hinaus keine

zuséatzlichen Verglitungen fir erbrachte Leistungen gezahilt.
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6. Risikobericht

Risikopolitik

Die Geschaftstatigkeit der MAGNAT ist — im Vergleich zu Kklassischen Immobilien-Invest-
mentstrategien — auf die Erzielung tiberdurchschnittlicher Renditen ausgerichtet und damit auch mit
entsprechenden Risiken verbunden. Dieses Uberdurchschnittliche Chancen-/Risikoprofil spiegelt sich
sowohl im funktionalen (Development sowie opportunistische Nutzung von Sondersituationen) als
auch im geographischen Schwerpunkt (CEE/SEE/CIS-Region) der Geschéftstétigkeit wider. Zentrales
Element der Investitionspolitik ist eine Risikodiversifizierung durch einen ausgewogenen Asset-Mix

nach geographischen, funktionalen und Rendite-Grundsétzen.

Vor diesem strategischen Hintergrund kann die Risikopolitik nicht auf eine génzliche oder weit-
gehende Vermeidung von Risiken ausgerichtet sein. Das Risikomanagement konzentriert sich auf die
laufende ldentifizierung und das aktive Management der geschéftstypischen Risiken. Risiken
innerhalb bestimmter Bandbreiten, denen entsprechende Renditechancen gegenuberstehen, werden
dabei akzeptiert. Ziel ist es, Spitzenrisiken zu begrenzen,‘ um den Fortbestand des Unternehmens

nicht zu gefahrden.

Grundsitze des Risiko- und Chancenmanagementsystems
Mit dem Risikomanagement sollen Gefahrdungspotenziale verringert, der Bestand gesichert sowie die
erfolgreiche Weiterentwicklung unterstiitzt werden. Durch den bewussten Umgang mit Risiken kénnen

auch die mit ihnen verbundenen Chancen mit groRerer Sicherheit genutzt werden.

Die Risikoidentifikation ist aufgrund der sich standig d&ndernden Verhéltnisse und Anforderungen eine
permanente Aufgabe. RegelmaRig stattfindende Jour Fixe, Controlling-Gespréache, Projekibe-

sprechungen und Einzelgesprache sind zentrale Elemente der Risikofeststellung.

Eine sehr wichtige Rolle spielt dabei die Kommanditaktiondrin R-QUADRAT, die im Rahmen ihrer
satzungsmaéRigen Sonderpflichten Dienstleistungen erbringt, welche die Wertschopfungskette der
Immobilienaktivitdten in einem sehr hohen Umfang abdeckt. in deren Aufgabenbereich féllt auch das
Projektmanagement, dem vor allem im Development Geschéft eine hohe Bedeutung zukommt. Der
gesamte Risikomanagementprozess wurde in einem Risikomanagementhandbuch festgehalten. Das
Risikomanagement wird im MAGNAT Konzern angewendet. R-QUADRAT als Asset Manager ist in
das System und in die Weiterentwicklung eingebunden. Eine kritische Uberprifung und

gegebenenfalls Uberarbeitung erfolgt einmal pro Jahr.
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Organisatorische Verankerung des Risikomanagementsystems
Aufgrund der gegebenen Struktur ist die Geschéftsfilhrung in alle wesentlichen Entscheidungen
unmittelbar eingebunden. Die flache Hierarchie ermdglicht ein Risikomanagementsystem mit ver-

gleichsweise einfachen und wenig komplexen Strukturen.

Der Aufsichtsrat wird regelmaRig tber die Geschéftsentwicklung sowie die Entwicklung der Projekte /
Investments sowie (iber den Stand des Risikomanagement-Systems und dessen Weiterentwicklung
unterrichtet. Die Kontrolitatigkeit des Aufsichtsrats ist ein wesentliches Element des

Risikomanagement-Systems von MAGNAT.

Risiken

a. Markt- und Branchenrisiken
Der Immobilienmarkt ist stark von konjunkturellen Entwicklungen geprégt und beeinflusst, welche
ihrerseits wiederum von einer Vielzahl von Faktoren beeinflusst werden. Wesentliche Faktoren
innerhalb der einzeinen Volkswirtschaften und Immobilienrﬁérkte bzw. —teilmérkte sind Angebot und
Nachfrage seitens der Nutzer, die Verflgbarkeit von Kapital sowie die Kapitalkosten (vor allem Uber
die vorherrschenden Zinsniveaus) und die Baukosten.
Uberregional bzw. global ist die Nachfrage von Investoren nach Anlagen in die Asset Klasse

Immobilien und deren relative Attraktivitat im Vergleich mit anderen Asset Klassen von Bedeutung.

Risiken in diesem Zusammenhang sind in einer méglichen weiteren Eintrlibung der wirtschaftlichen
Situation mit Auswirkungen auf der Nachfrageseite zu sehen. Diese Situation kombiniert mit einer
weiteren Verknappung und Verteuerung von Kapital kénnte sich negativ auf die Entwicklung der
Gesellschaft auswirken. MAGNAT ist im Sinne der opportunistischen Strategie vor allem in Markten
tatig, die nach Einschatzung der Geschéftsleitung weiterhin hohes Wachstumspotential aufweisen und

sich damit etwas vom allgemeinen Trend absetzen kdnnen.

In den von MAGNAT bearbeiteten Markten der CEE/SEE/CIS-Region besteht ein im Vergleich zu den
westlichen Industrienationen deutlich héheres Lénderrisiko. Dieses Landerrisiko hat unterschiedliche
Auspragungen, z.B. politische Entwicklungen, Instabilitét der Rechtssysteme und der Gerichtsbarkeit
allgemein sowie speziell im Liegenschafts- und Grundbuchrecht, vorherrschende faktische
Gegebenheiten und Geschéftspraktiken. Viele dieser Risiken k&nnen von der Gesellschaft weder

ausgeschaltet noch vollstandig kontrolliert werden.

Ein teilweiser Risikoausgleich wird durch Vermeidung Uberdurchschnittlich hoher Asset Allokation in
einzelne Projekte bzw. in einzelne Lander erreicht, ebenso durch Co-Investments mit gut etablierten
lokalen Projektpartnern. MAGNAT hat sich in diesem Zusammenhang zum Ziel gesetzt, maximal 25%

des Eigenkapitals in ein Projekt und maximal 45% des Eigenkapitals in ein Land zu investieren.
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Typische Branchenrisiken des Development Geschéfts sind die Erteilung von Baugenehmigungen
(hier wird eine Reduktion des Risikos projektbezogen durch den Einstieg in bereits baugenehmigte
Projekte angestrebt) sowie Termin- und Kostenrisiken. Mietausfallsrisiken sind aufgrund des
Geschaftsmodells der MAGNAT, welches nicht primér auf die Erzielung von Mieteinnahmen

ausgerichtet ist, weniger ausgepragt.

b. Finanzwirtschaftliche Risiken

Wahrungsrisiken

MAGNAT ist Uberwiegend in Mérkten aulerhalb des Euro-Wahrungsraumes aktiv und daher auch
entsprechenden Wechselkursdnderungsrisiken ausgesetzt. Soweit mdglich und praktikabel werden
Projekte wahrungskongruent abgewickelt (also z.B. wahrungskongruente Fremdfinanzierung der

Baukosten).

Das verbleibende Wechselkursrisikos, welches sich idealtypisch auf das eingesetzte Eigenkapital und
das Gewinnpotential beschrankt, wird nur teilweise abgesichert: Grundsétzlich wird einer Absicherung
auf aggregierter Basis der Absicherung von projekibezogenen Einzelrisiken der Vorzug gegeben, und
hier wiederum wird eine Absicherung nur bei Uberschreitung bestimmter Schwankungsbandbreiten,
nur fir bestimmie Wahrungen und nur fiir das eingesetzte Eigenkapital (nicht aber fur das
Gewinnpotential) in Erwdgung gezogen. Diese Vorbangsweise beruht auf Kosten-
/Nutzeniiberlegungen, aber auch auf der Erkenntnis, dass das Wahrungsrisiko insgesamt nicht
komplett isolierbar ist, sondern vielféltige zus&tziiche Interdependenzen auflerhalb der reinen
Schwankung der Wechselkurse eine Rolle spielen. Zusammenfassend ist das Management der
Wahrungsrisiken somit darauf ausgerichtet, diese innerhalb bestimmter Bandbreiten in Kauf zu
nehmen. Eine Absicherung wird lediglich hinsichtlich eines Spitzenrisikos auf aggregierter Ebene und
fur bestimmte Wahrungen angestrebt, um Entwicklungen entgegenzuwirken, die den Bestand der
Gesellschaft gefdhrden kénnen. Die Wahrungs-Absicherungsstrategie wird in enger Abstimmung mit

dem Aufsichtsrat festgelegt.

Zur Absicherung des USD-Exposures wurde am 28. September eine Option EUR Call / USD Put iber
USD 25 Mio. zu einem Auslibungspreis von 1,47 gekauft. Eine gegenldufige Option mit einem
Ausiibungspreis von 1,25 wurde zur Reduktion des Pramienaufwands verkauft. Diese
Absicherungsstrategie deckt die investments der Gesellschaft, nicht aber die erwarteten Gewinne aus
den jeweiligen Projekien ab. Eine weitere Abschwachung des USD ware somit fir den EUR-
Gegenwert der Investments neutral, wirde sich aber negativ auf die Gewinnpotentiale in diesen
Projekten auswirken. Eine Absicherung der Fremdwahrungs-Exposures in Rumé&nien, Bulgarien und
Polen erfolgt nicht, da fir diese Wahrungen nach Einschatzung der Geschéaftsfiihrung aufgrund der
schrittweisen Konvergenz zum EUR keine gravierende Abwertungsgefahr besteht. Im YKB-Investment
in der Tlrkei wird ein Gutteil der wesentlichen Zahlungsstréme in EUR abgewickelt wird. Fremd-

finanzierungen in den Projektgeselischaften erfolgen wahrungskongruent.
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Zinsrisiken
Die MAGNAT-Gruppe setzt zur Finanzierung der Immobilienobjekte Fremdkapital, zum Teil mit
variabler Verzinsung, ein. Die MAGNAT-Gruppe ist damit einem Zinsanderungsrisiko ausgeseizt, da

Erhéhungen des Zinsniveaus die Finanzierungskosten erhthen.

Eine Absicherung dieses Zinsrisikos wird nur im Einzelfall erfolgen. Das Management halt die
Ubernahme dieses Risikos aus Kosten-/Nutzeniiberlegungen fur vertretbar, insbesondere vor dem
Hintergrund, dass Investments und damit die zugehtrigen Finanzierungen nicht langfristig
eingegangen werden. Eine Evaluierung dieser Politik erfolgt in regelmafigen Absténden, zumindest
jedoch halbjahrlich und in enger Abstimmung mit dem Aufsichtsrat. Im Falle der Refinanzierung im

Deutschland-Portfolio wird eine diesbeziigliche Absicherung konkret gepriift.

Liquiditatsrisiken

Durch eine rollierende Finanzplanung wird die Liquiditdtsentwicklung laufend Uberpraft. Das
Liquiditatsrisiko wurde in der Anfangsphase der Gesellschaft vor allem dber die Haltung einer
Liquiditatsreserve in Form von jederzeit verfigbaren Bankguthaben gesteuert. Diese Funktion wird

nunmehr teilweise durch jederzeit nutzbare Kreditlinien ibernommen.

c. Operative Risiken
In der Satzung der MAGNAT wurde die Ubertragung der Kernprozesse an die Kommanditakiionérin
R-QUADRAT geregelt. Im Rahmen der von der R-QUADRAT abzuwickelnden Projekte kdnnen
klassische Projektrisiken entstehen. Das Management dieser Risiken obliegt der R-QUADRAT.

MAGNAT stellt in diesem Zusammenhang sicher, dass systemische Vorgaben eingehalten werden.

Bei Ankauf von Bestandsimmobilien wird im Rahmen der Due Diligence ein unabhéngiges, externes
Wertgutachten erstellt, um die Einschatzung des Managements durch externes Matching zu validieren

bzw. zu Uberpriifen.

In einzelnen Fallen kann es erforderlich sein, dass insbesondere in den Landern der CEE/SEE/CIS-
Region der Erwerb von Grundstiicken oder Anteilen an Projektgeselischaften fur MAGNAT durch
Treuhander oder andere vertragliche Regelungen erfolgt. Zielsetzung ist jeweils eine moglichst rasche
Auflésung dieser Regelungen und Erlangung des zivilrechtlichen Eigentums. Bei den Grundsticken
Konche-Zaspa und Alexander sowie bei den Beteiligungen an den Projektgeselischaften Sadko { und

I ist dies noch in Abwicklung.

Im Bereich Immobilien-Development kénnen Fremdfinanzierungen mit Banken Ublicherweise erst
nach der Entscheidung von MAGNAT iber das Investment verhandelt werden, da wesentliche
Entscheidungsgrundlagen fiir die Finanzierung (z.B. Projekiplanung und Baugenehmigung) erst nach
dem Kauf eines Grundstiicks bzw. Einstieg in ein Projekt vorliegen. Wenn Kreditfinanzierungen nicht
bzw. nicht wie geplant realisiert werden konnen, besteht das Risiko, dass sich der Projekizeitplan ver-

z6gert und / oder mehr Eigenkapital fiir ein Projekt erforderlich ist und / oder die Kosten der Fremd-
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finanzierung hoher sind als geplant. Zum Bilanzstichtag konnte die Gesellschaft alle notwendigen

Projektfinanzierungen sicherstellen.

Zusammenfassend wird festgehalten, dass unter Beriicksichtigung samtlicher bekannten Tatsachen
und Umstande keine Risiken vorliegen, die den Fortbestand des MAGNAT-Konzerns in einem

{iberschaubaren Zeitraum gefahrden kdnnten.

7. Prognosebericht

Volkswirtschaftliche Rahmenbedingungen und Kreditmérkte

Die Prognosen zur Fortsetzung des Wirtschaftswachstums der vergangenen Jahre in Europa bleiben
weiterhin positiv, sind aber deutlich zurtickhaltender geworden, verbunden mit einer leichten
Riicknahme der Wachstumsprognosen fiir 2008. Zentrale Fragen wie etwa die weitere Entwickiung
der US-Wirtschaft (vor allem die Auswirkung der Probleme auf dem US-Hausermarkt auf das US-
Wirtschaftswachstum), die Olpreisentwicklung, Inflationsrisiken und die Entwicklung der Wechselkurse
kénnen derzeit aber noch nicht ausreichend klar beantwortet werden und sorgen damit fur Unsicher-
heit. Die Bank fur den internationalen Zahlungsausgleich (BIZ) warnte in ihrem jungsten Jahresbericht
vor einem tieferen und ldngeren weltweiten Abschwung, als offenbar aligemein erwartet.”
Insbesondere der starke Anstieg der Teuerungsrate treibt die Inflationssorgen. Damit steht die BIZ im
klaren Widerspruch zu Aussagen renommierter internationaler Banken, die das Ende der
Finanzmarktkrise bereits in Aussicht gestellt haben. Diese widerspriichlichen Aussagen machen

deutlich, dass eine stabile Grundlage fiir Entscheidungen noch nicht erreicht wurde.

Die Wachstumsdynamik der CEE/SEE/CIS-Region ist weiter intakt und aus heutiger Sicht durch die
Entwicklungen auf den Kapital- und Kreditmérkten nicht nachhaltig eingeschrankt. Die Verbriefungs-
markte waren fur die Finanzierung von Development-Projekten aufgrund der besonderen
Anforderungen de facto schon bisher nicht zuganglich. Bankfinanzierungen fur Immobilien-
Development in der CEE/SEE/CIS-Region sind weiterhin verfugbar, wesentliche Veranderungen der
schon bisher vergleichsweise hohen Kreditmargen und Eigenkapitalquoten sind die weitere
Verteuerung der Finanzierungen sowie noch hohere Qualitatsanspriiche der kaptialgebenden
Institutionen. Mehr und mehr zum Thema entwickelt sich der steigende Olpreis und die einhergehende
Steigerung der Inflation. Hier bleibt abzuwarten, auf welchem Niveau sich dieser Trend stabilisieren

wird.

Einfluss auf die Aktivitaten von MAGNAT hat zu einem gewissen Grad der US Dollar. Die
Geschaftsfiinrung geht von einer Stabilisierung des Dollars auf derzeitigem Niveau aus und rechnet
mit einer Starkung des US Dollars in 2009. Eine weitere Abwertung des US-Dollars gegeniber dem
Euro kénnte die konjunkturellen Perspektiven weiter eintrliben und hatte einen negativen Effekt auf

die Gewinnpotentiale der entsprechenden Developmentprojekte.
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Die Immobilienmirkte profitieren jedoch in diesen Regionen weiterhin von der gesamiwirtschaftlichen
Dynamik, verbunden mit dem groen Nachholbedarf in fast allen Segmenten. MAGNAT wird sich
weiterhin auf diese Markte konzentrieren und plant mittelfristig eine weitere Verstérkung des

Engagements.

Die Potentiale fiir den Verkauf fertig gestellter Objekte an institutionelle Endinvestoren erscheinen im
gewerblichen Development-Portfolio in der CEE/SEE/CIS-Region aus heutiger Sicht durch die
Kreditsituation nicht wesentlich eingeschrankt. Abzuwarten bleibt aber, ob Forward Sales an
Endinvestoren — d.h. der Verkauf von Objekten noch wéhrend der Bauphase — in sehr frihen Phasen

des Developments méglich und fur die Kaufer finanzierbar sein werden.

Spurbare Einschriankungen beim Verkauf von Wohnungen und Wohnhadusern an Eigennutzer in der
CEE/SEE/CIS-Region werden nicht erwartet. Vielmehr war es in der Vergangenheit fur private Kéufer
in den meisten Landern gar nicht moglich, Kreditfinanzierungen in Anspruch zu nehmen. Erst in
jungerer Zeit wurden daftr die gesetzlichen Voraussetzungen geschaffen und werden entsprechende
Finanzierungen von den lokalen Banken angeboten. Dies hat zu einer starken Belebung der
Wohnungsmarkte in diesen Markten gefiihrt, von denen MAGNAT entsprechend profitiert.

Im Hinblick auf die Verwertung der deutschen Immobilien kann die verénderte Situation auf den
Kreditmarkten fur MAGNAT dazu fiihren, dass sich die Behaltedauer verldngert. Das Interesse der
Investoren am deutschen Immobilienmarkt, der immer noch zu'den aussichtsreichsten Méarkten West-
europas gehért, bleibt hoch. Allerdings ist es fur die Kaufinteressenten schwieriger geworden, ent-
sprechende Finanzierungen sicherzustellen. Damit haben sich auch opportunistische Finanz-
investoren, die den Markt in den letzten Jahren mit gepragt haben, zuriickgezogen. Ein wesentlicher
Pluspunkt in den Verkaufsverhandlungen nimmt die erreichte Refinanzierung von Teilen des
Deutschland Portfolios ein, da hier fiur den potentiellen Kéufern eine attraktive Loan-To-Value
Situation, gepaart mit giinstigen Kreditkonditionen und der Moglichkeit der Ubernahme dieser
Finanzierung zu Verfigung stehen. Eine ladngere Haltedauer sollie aber die erzielbaren
Gesamtrenditen aus folgenden Griinden nicht nachhaltig beeintréchtigen: Auf dem deutschen
Wohnungsmarkt wird ein Preisanstieg erwartet, da — neben dem vergleichsweise niedrigen Miet- und
Preisniveau — die Anzahl der Baugenehmigungen und damit die Schaffung von neuem Wohnraum in
den letzten Jahren auf einem Rekordtief angelangt ist (mit der Folge einer mittelfristigen Verknappung
des Wohnungsangebots). Die Wertsteigerungspotentiale sind deshalb aufgrund der niedrigen
Anschaffungskosten vor allem im Wohnportfolio von EUR 420 pro m? und bei Mietrenditen von rd. 9%
(IST-Mieten bezogen auf die Brutto-Anschaffungskosten) substantiell, mit einem weiteren Upside

durch die Reduktion von Leersténden.
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Strategische Prioritdten und Ziele

Die Aktivititen von MAGNAT orientieren sich an der Strategie ,Buy & Sell” sowie ,Develop & Sell®.
Nach dem erfolgreichen aber Uberdurchschnittlich intensiven Bestandsaufbau im abgelaufenen
Geschaftsjahr riicken jedoch im laufenden Jahr die Entwicklungs- und Verwertungsaktivitdten in den
Mittelpunkt. Notwendige Kapitalmainahmen fur weitere Akquisitionen sind im derzeitigen Umfeld nicht
geplant, Méglichkeiten zur besseren Ausnutzung der tiberdurchschnittlichen Eigenkapitalbasis durch

Aufnahme von Fremdkapital werden gepriift. Cashflows aus Verwertungen sollen reinvestiert werden.

Im Development werden die Fertigstellungsgrade von Projekten wie zum Beispiel Nasze-Katy, Sadko,
Peremogi weiter vorangetrieben. Im YKB Portfolio wurden aus dem bestehenden Bestand
aussichtsreiche Development Objekie zur weiteren Portfoliooptimierung identifiziert, deren Planung

und Umsetzung wird im laufenden Geschéftsjahr weiter konkretisiert werden.

Die Verwertungsbemiihungen werden sich im laufenden und im darauf folgenden Geschéftsjahr von
folgenden Grundsétzen leiten lassen: Stéarkere Fokussierung auf die Wachstumsmérkte vor allem in
der CIS Region, Intensivierung der laufenden Verwertungsaktivitdten im Residential Bereich (z.B.
Nasze-Katy) sowie Realisierung von erreichten Wertsteigerungen im Land Banking und
opportunistischer Verkauf von Kernprojekten. Im Rahmen dieser Landerfokussierung wird derzeit der
Exit aus Rumanien verhandelt, wesentlicher Eckpunkt ist hier die weiter oben bereits beschriebene

angestrebte Verwertung des Deutschland Portfolios im Laufe der nachsten zwei Geschéftsjahre.

=
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Ell ERNST & YOUNG

AUFTRAGSBEDINGUNGEN, HAFTUNG UND VERWENDUNGSVORBEHALT

Wir, die Ermnst & Young AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft,
haben unsere Priifung der vorliegenden Rechnungslegung im Auftrag der Gesellschaft
vorgenommen. Neben der gesetzlichen Funktion der Offenlegung (§ 325 HGB) in den Fillen
gesetzlicher Abschlusspriifungen richtet sich der Bestitigungsvermerk ausschlieBlich an die
Gesellschaft und wurde zu deren interner Verwendung erteilt, ohne dass er weiteren Zwecken
Dritter oder diesen als Entscheidungsgrundlage dienen soll. Das in dem Bestitigungsvermerk
zusammengefasste Ergebnis von freiwilligen Abschlusspriifungen ist somit nicht dazu
bestimmt, Grundlage von Entscheidungen Dritter zu sein, und nicht fiir andere als
bestimmungsgemiBe Zwecke zu verwenden.

Unserer Tétigkeit liegen unser Aufiragsbestitigungsschreiben zur Priifung der vorliegenden
Rechnungslegung, die Besonderen Aufiragsbedingungen fiir Pritfungen und priifungsnahe
Tatigkeiten der Ernst & Young AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft ~ Steuerberatungs-
gesellschaft (Stand 1. Juli 2007) sowie die "Allgemeinen Aufiragsbedingungen fiir
Wirtschafispriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften” in der vom Institut der
Wirtschaftspriifer herausgegebenen Fassung vom 1. Januar 2002 zugrunde.

Klarstellend weisen wir darauf hin, dass wir Dritten gegeniiber keine Verantwortung, Haftung
oder anderweitige Pflichten iibernehmen, es sei denn, dass wir mit dem Dritten eine anders
lautende schriftliche Vereinbarung geschlossen hitten oder ein solcher Haftungsausschluss
unwirksam wire.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass wir keine Aktualisierung des Bestitigungsvermerks
hinsichtlich nach seiner Erteilung eintretender Ereignisse oder Umsténde vornehmen, sofern
hierzu keine rechtliche Verpflichtung besteht.

Wer auch immer das in vorstehendem Bestitigungsvermerk zusammengefasste Ergebnis
unserer Titigkeit zur Kenntnis nimmt, hat eigenverantwortlich zu entscheiden, ob und in
welcher Form er dieses Ergebnis fiir seine Zwecke niitzlich und tauglich erachtet und durch
eigene Untersuchungshandlungen erweitert, verifiziert oder aktualisiert.
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Alle Rechia vor

Allgemeine Auftragsbedingungen
fur
Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgeselischaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelien fir die Veririge zwischen Wirtschafts-
pritfern oder Wirtschafisprifungsgeselischaften {im nachsiehenden zusam-
menfassend Wirischaftspriffer’ genannt) und thren Aufiraggebem Gber Pri-
fungen, Beratungen und sonstige Aufirfige, soweit nicht etwas anderes aus-
driiciklich schrifilich vereinbart oder gesetziich zwingend vorgeschrieben ist.

(2} Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
Zwischen dem Wirtschafispriifer und anderen Personen als dem Auftraggeber
begriindst, so gelten auch gegeniiber soichen Diitten die Bastimmungen der
nachstehenden Nr. 8.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1} Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein be-
stimmier wirtschaftlicher Erfolg. Der Aufirag wird nach den Grundsatzen ord-
nungsmabiger Berufsausibung ausgefihrt. Der Wirtschaftsprifer ist be-
rechtigt, sich zur Durchfihrung des Aufirages sachverstdndiger Personen zu
bedienen,

{2} Die Beriicksichtigung ausiandischen Rechts bedarf - auller bei betriebs-
wirtschaffichen Prifungen ~ der ausdriicklichen schrifilichen Vereinbarung.

(3} Der Aufirag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht aul die
Priffung der Frage, ob die Vorschrifien des Steuerrechts oder Sondervor-
schrifien, wie z.8. die Vorschifien des Preis-, Wettbewerbsbeschrénkungs-
und Bewirtschaftungsrechis beachiet sind; das gleiche gilt fiir die Feststellung,
ob Subventionen, Zulagen oder sonstige Verginstigungen in Anspruch
genommen werden kinnen. Die Ausfiibrung eines Auftrages umialt nur dann
Priffungshandiungen, die gezielt auf die Aufdeckung von Buchfilschungen
und sonstigen UnregelmaBigkeiten gerichtet sind, wenn sich bei der Durch-
fiihrung von Priifungen dazu ein Anlall ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich
versinbart ist

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden bensflichen
Aulierung, so ist der Wirtschaftsprisfer nicht verpflichiet, den Aufiraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

3. Aufklirungspilicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat daflr zu sorgen, daRk dem Wirtschafispritfer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fir die Ausfilhrung des Aufirages
notwendigen Unteriagen rechizeilig vorgelegt werden wnd ihm von gllen Vor
géngen und Umstanden Kenninis gegeben wird, die fir die Ausfilhrung des
Aufirages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unteragen,
Vorgénge und Umstinde, die erst wiahrend der Tatigkeit des Wirtschafls-
prifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wintschaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unteriagen und der gegebenen Auskiinfte und Erida-
rungen in einer vom Wirlschafispriffer formulierten schrifilichen Erkléning zu
bestitigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daf alles urteriassen wird, was die Unab-
héngigkeit der Mitarbefter des Wirtschaftspriffers geféhrden kinnte. Dies gilt
inshesondere fir Angebote auf Anstellung und fir Angebote, Aufirige auf
eigene Rechnung zu Gbemnehmen,

5. Berichterstattung und mandliche Auskiinfte

Hat der Wirischaftsprifer die Ergebnisse ssiner Tatigkeit schriftlich darzu-
slellen, so ist nur die schrifiiche Darstellung mafigebend. Bei Privfungsauf-
tragen wird der Bericht, soweit nichts anderss vereinbart ist, schriflich
ersiattet. Mandliche Erkisrungen und AuskGnfie von Mitarbeitern des Wirt-
schaftspriifers auBerhab des ertellten Auflrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspritfers

Der Aufiraggeber steht dafir ein, dalt die im Rahmen des Auflrages vom Wint-
schaftspriffer gefortigten Gutachten, Organisationspline, Entwiirfe, Zeich-
nungen, Aufstellungen und Berachnungen, inshesondere Massen- und Kos-
tenberechnungen, nur fiir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen Auierung des Wirtschaftspriifers

{1) Dle Weitergabe beruflicher Aufierungen des Wirtschaftspriifers {Berichte,
Gutachten und dgl.} an einen Dritien bedarf der schiiftlichen Zustimmung des
Wirtschaftspritfers, soweit sich nichi bereits aus dem Auftragsinhalt die Ein-
willigung zur Weitergabe an einen besfimmien Dritten ergibt.

Gegeniiber einem Dritten haftet der Wirtschafispriifer {im Rahmen von Nr. 8)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

{2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirlschaftsprisfers 2u
Werbezwecken ist unzulissig; ein Verstoft berechligt den Wirtschaftsprifer
zur fristlosen Kandigung aller noch nicht durchgefilhrien Aufirige des Auf~
traggebers.

8. Mingelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiliung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehischlagen der Nachesfillung kann er
auch Herabsetzung der Vergiitung oder Riickgéngigmachung des Verirages
verlangen; ist der Auftrag von einem Kaufmann im Rahmen seines Handels-
gewerbas, iner juristischen Person des &ffentlichen Rechts oder von einem
Sffentlich-rechtiichen Sondervermégen erteiit worden, so kann der Aufrag-
geber die Riickgéngigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die
erbrachle Leistung wegen Fehlschlagens der Nacherfiilung fir ihn ohne
Kﬂeresse ist. Soweit dariber hinaus Schadensersatzanspriiche besiehen, gilt
r. 8.

(2} Der Anspruch auf Beseitigung von Méngein mulb vom Auftraggeber unver-
ziiglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs, 1, dig nicht
auf siner vorsatzliichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf gines Jahres
aby dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn,

{3} Offenbare Unrichtigksiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer berufichen AuBerung (Bericht, Gutachien und
dgl) des Wirischaflsprifers enthalten sind, kinnen jederzeit vom Wirt-
schafispriifer auch Dritien gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
gesignet sind, in der bendlichen AuBerung des Wirtschaflsprifers enthaltens
Ergabnisse in Frage zu stelien, berechiigen diesen, die AuBerung auch Dritten
gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Aufiraggeber
vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu hren.

9. rlaftung

(1) Fur gesetziich vorgeschriebene Prafungen gilt die Haftungsbeschrinkung
des § 323 Abs. 2 HGB.

(2} Haftung bei Fahridssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist dis
Haftung des Wirtschafispriffers far Schadensersatzanspriiche jeder Arl, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérmper und
Gesundheit, bei einem fahriassig verursachien einzelnen Schadensfall gem.
§ 54a Abs. 1 Nr. 2 WPQ auf 4 Mio. € beschrankt: dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegeniiber einer anderen Person als dem Auftraggeber begriin-
det sein solie. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines aus
mehreren Pliichiverletzungen stammenden einheillichen Schadens gegeben.
Der inzelne Schadensfall umfalit samiliche Folgen einer Piichiveriezung
ohne Ricksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufein-
anderfolgenden Jahren entsianden sind. Dabei gilt mehifaches auf gleicher
oder gleichartiger Fehlerquelle bervhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pfichiveristzung, wenn die betreflenden Angelegenheiten nit-
einander in rechtiichem oder wirischaftlichem Zusammenhang stehen, In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprisfer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Phicht-
prifungen.

(3) Ausschiulfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschlulifrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dern Schaden und von dem enspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
eriangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ersignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Erist von sechs Monaten seit der schriftfichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage ethoben wird und der Aufiraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde,

Das Recht, die Einrede der Verjhrung geltend zu machen, bieibt unberlhrt,
Die Sikze 1 bis 3 gelten auch bei gesatzlich vorgeschriebenen Prifungen mit
gesetzlicher Haflungsbeschrénkung.
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10. Erginzende Bestimmungen fir Pritffungsaufirdge

{1) Eine nachtrégliche Anderung oder Korzung des durch den Winischafts-
priffer geprisften und mit einem Bestaligungsvermerk versehenen Abschlus-
ses oder Lageberichis bedarf, auch wenn eine Verifientlichung nicht statt-
findet, der schrifiichen Einwiligung des Wirtschafisprifers. Hat der Wir-
schaftspritfer einen Bestatigungsvermerk nicht erfeilt, so ist ein Hinweis auf
die durch den Wirtschaftspriffer durchgefinrie Prifung im Lagebericht oder
an anderer far die Offentiichkeit bestimmier Stelle nur mit schrifificher Ein~
willigung des Wirlschafisprifers und mit dem von ihm genehmigten Worllaut
zulfissig.

(2) Widerruft der Wirtschafisprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden, Hat der Aufiraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wistschafispriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fanf Berichtsausferfigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gesielit

41, Ergénzende B gen far Hilfeleistung in Steuersachen

{1) Der Wintschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bai der Beratung in sleuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als sichtig und vollstéandig
zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfihrungsaufirage. Er hat jedoch den
Aufiraggeber auf von ihm festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen,

(2) Der Steverberatungsaufirag umfafit nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderiichen Handlungen, es sei denn, da der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Aufirag (be hat. In di Falte hat der Auf-
traggeber dem Winischaftspriffer alle fir die Wahrung von Frisien wesent-
lichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechizeitig vprzulegen,
dalt dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht.

(3) Mangels einer andenweitigen schrifflichen Vereinbarung umfallt die
laufende Steuerheratung folgende, in die Veriragsdauer fallenden Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkigrungen fur die Einkommensteuer,
Karperschaftstever und Gewerbesteuer sowie der Vermbgensteuer-
erkidrungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden
Jahresabschiisse und sonstiger, for die Besteuerung erfordeslicher
Aufstellungen und Nachweise

Nachprifung von Sleuerbescheiden zu den unter a) genannten
Steuern

B

—-—

¢} Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusarmmenhang mit den
unler a) und b} genannten Erkisrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und A tung der Erg.
Betriebsprifungen hinsichtiich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirlschafisprisfer berlcksichligl bei den voigenannien Aufgaben die
wesentliche versifentlichte Rechtsprechung und Verwaliungsauffassung.

{4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fir die laufende Steuerberatung ein Pauschal-
honorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unler
Abs. 3 d) und ) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorieran.

(5 Die Bearbaitung besonderer Einzeliragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Aufrages. Dies gilt auch fir

a) die Bearheifung einmalig anfallender Siousrangelegenheiten, z. B, auf
dem Gebiet der Erbschafisteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerb-
steuer,

b) die Mitwirkung und Verfretung in Verizhren vor den Gerichien der
Finanz- und der Verwaltungsgerichisbarkeit sowie in Steverstralsachen
und

¢) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandiung, Verschmelzung, KapitalerhShung und -herabsetzuny,
Sanierung, Eintritt und Ausschaiden eines Geselischafters, Betriehs-
versufiening, Liquidation und dergleichen,

)

von

{6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als
zusatzliche Téfigkeit Gbernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberpriffung
etwaiger besonderer buchmaBiger Voraussetzungen sawie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verginstigungen wahy-
genommen worden sind. Eine Gewdhr fir die volistandige Edassung der
Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht {ber
nommen.

42. Schweigepfiicht gegentber Dritten, Datenschuiz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach Malgabe der Geseize verpflichtet, Gber aile
Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir den Auf-
traggeber bekannt werden, Stiischweigen zu bewshren, gleichviel, ob es sich
dabai um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéfisverbindungen
handelt, es sei denn, daft der Aufiraggeber ihin von dieser Schweigepflicht ent-
bindet

%23 Der Wirtschaftspriffer darf Berichte, Guiachten und sonstige schriftiiche
Rerungen ber die Ergebnisse seiner Tatigkelt Dritlen nur mit Einwilligung
des Aufiraggebers aushéndigen.

(3) Der Wirischafisprifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers 2u verarbeiten
oder durch Dritte verarbaiten 2u lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahime der vom Wirtschaftspriifer ange-
botenen Leistung in Verzug oder unterlaft der Auftraggeber eine thm nach
Nr. 3 pder sonstwie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirlschaftspriffer zur
#istlosen Kiindigung des Verirages berechtigt. Unberihrt bleibt der Anspruch
des Wirlschafispriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unter-
lassene Mitwirkung des Aufiraggebers entstantenen Mehraufwendungen
sowie des verursachten Schadens, und zwar auch dann, wenn der Wirl-
schaftspriffer von dem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch machL.

14. Vergiitung

(1) Der Wirlschaftspriffer hat neben seiner Gebiihren- ader Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsaizsieuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann ang 1¢ Vorschilsse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiché abhéngig machen. Mehrere Aufiraggeber haften als
Gesamtschuldner,

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftsprifers auf Ver-
gittung und Austagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskréfty fest-
gestellien Forderungen zuldssig.

15. Aufbewshrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftsprifer bewanri die im Zusammenhang mit der Erledigung
sines Auflrages ihm iibergebenen und von ihm selbst angefertigten Unteragen
sowie den Ober den Auftrag gefiihrten Schrifiwechsel zehn Jahre auf.

{2) Mach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der Wirlschafis-
prifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die
er aus AnlaR seiner Tatigkeit fiir den Auftrag von diesem oder fir diesen
erhalten hat Dies gilt jedach nicht firr den Schriftwechsel zwischen dem Wirt-
schaftsprifer und seinem Auftraggeber und for die Schrifistiicke, die dieser
bersits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der Wirischafispriifer kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zurlickgibt, Abschrifien oder Folo-
kopien anfertigen und zuriickbehalten.

16, Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfthrung und die sich hieraus ergsbenden
Anspriiche gilt nur deulsches Recht.




