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MAGNAT Real Estate AG: Aktienkurs repräsentiert nicht den inneren Wert 



Geschäftsjahr 2010/2011: Erholungstendenzen nach der Weltrezession 

 

 Die für uns relevanten 
Länder haben sich nach der 
Weltfinanzkrise wieder 
erholt 

 der vorherige Einbruch 
wurde aber noch nicht 
wieder aufgeholt 

 Ausnahmen: 
Türkei und Georgien 

Reales Wirtschaftswachstum  2009       2010        2011e 
(in %) 

Deutschland Österreich Ukraine Türkei Georgien Rumänien 
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Geschäftsjahr 2010/2011: Preisentwicklung von Grundstücken in Bukarest 

Zentrum: -50% Außenbezirke: -67% 
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Geschäftsjahr 2010/2011: Sondereffekte in der GuV 

in TEUR 2010/2011 2009/2010 

Ergebnis aus der Vermietung von Vorratsimmobilien 3.036 2.413 

Ergebnis aus der Veräußerung von Immobilien 2.304 0 

Ergebnis aus Asset Management -483 204 

Ergebnis aus at equity bewerteten Unternnehmen -11.168 -5.768 

Sonstige betriebliche Erträge 5.016 2.805 

Allgemeine Verwaltungskosten -7.465 -4.633 

Sonstige betriebliche Aufwendungen -7.138 -4.997 

Ergebnis vor Zinsen und Steuern -15.898 -9.976 

Finanzergebnis 840 -3.566 

Ergebnis vor Steuern -15.059 -13.542 

Ergebnis gesamt -15.192 -13.986 
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1. Steigerung Ergebnis Vermietung: +26 % 
2. Veräußerung von Immobilien durch 

Integration Asset Management 
3. Einzelwertberichtigungen von -1,3m 

belasten Asset Management 
4. At equity Ergebnis belastet durch 

Abschreibungen iHv -5,0m 
5. Erhöhung Verwaltungskosten aufgrund 

12 Monate Integration Asset Management  
(vs. 7 Monate 2009/10) und erhöhten 
Rechts- und Vermarktungsaufwands 
Ukraine 

6. SbA erhöht aufgrund von Wertberich-
tigungen auf Forderungen (-3,9m) und 
Abschreibungen Vorratsimmobilien 
(-1,8m) 
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Geschäftsjahr 2010/2011: Reduktion von Vermögenswerten durch 
Kapitalherabsetzung und Einzelwertberichtigung  

1. Reduktion der Beteiligungen at equity 
aufgrund Kapitalherabsetzung bei Projekt 
YKB -9,2m, Neubewertung Peremogi / lfd. 
Ergebnis -1,9m, Schwarzenberg -3,4m 

2. Reduktion Ausleihung durch Umgliederung 
aus langfristigem in kurzfristiges Vermögen 

3. Erhöhung Vorratsimmobilien +5,3m durch 
Umgliederung der Projekte Koncha Zaspa 
und Alexander Land aus den sonstigen 
Forderungen (Grundstücksübertragungen 
nach Ziehen der Hypothek);  
Platzierung (Abgang) BH-Modelle -3,7m, 
Ankauf neues BH-Modell +1,4m 

4. Stand Zahlungsmittel per 31.03.2011: 5,3m 

in TEUR 2010/2011 2009/2010 

Summe langfristige Vermögenswerte 62.995 84.759 

 davon:   Immaterielles Vermögen 28.761 28.720 

               Beteiligungen at Equity 29.471 49.030 

               Ausleihungen at Equity 3.948 6.545 

Summe kurzfristige Vermögenswerte 86.428 91.943 

  davon: Vorratsimmobilien 66.372 63.666 

              Forderung LL u. sonst. Ford. 8.502 14.221 

              Finanzford. u. Sonst. Vermögen 5.934 4.902 

              Zahlungsmittel 5.320 8.822 

Summe Vermögenswerte 149.423 176.702 
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Geschäftsjahr 2010/2011: Konzern-Eigenkapital durch Verlust und 
Währungsdifferenzen geschmälert, Eigenkapitalquote stabil bei rund 63% 

1. Reduktion Konzerneigenkapital aufgrund 
Ergebnis und Währungsdifferenzen 

2. Reduktion lfr. Schulden durch Platzierung 
BH-Modelle -2,6m, Umgliederung Bridge 
Loan von lfr. auf kfr. -4,6m  

3. Kurzfristige Finanzschulden auf gleichem 
Niveau, da Tilgung kfr. Mezzanine Loan  
-4,1m durch Umgliederung Bridge Loan 
+4,6m kompensiert 

4. Eigenkapitalquote zum 31.03.2011: 63,2% 

in TEUR 2010/2011 2009/2010 

Den Anteilseignern des Mutterunternehmens 
zurechenbares Eigenkapital 

85.563 100.802 

Minderheitsanteile 8.865 10.765 

Summe Eigenkapital 94.428 111.567 

Konzerneigenkapitalquote 63,2% 63,1% 

Summe langfristige Schulden 39.537 47.873 

Summe kurzfristige Schulden 15.458 17.262 

   davon Finanzschulden 11.146 11.990 

Summe Schulden 54.995 65.135 

Summe Schulden und Eigenkapital 149.423 176.702 
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Geschäftsjahr 2010/2011: Überleitung Net Asset Value aus der Bilanz  
per 31.03.2011 

 in TEUR  NAV nach Geschäftsbereichen 

Konzernbilanz per 
31.03.2011 Konzern Investments 

Asset 
Management 

Zentral-
bereiche 

Summe Vermögenswerte 149.423 149.243 102.544 39.192 7.506 

Summe Fremdkapital 54.995 63.571 45.161 5.791 12.618 

Net Asset Value   85.672 57.383 33.401 -5.112 
Effekt aus der Ausübung von Optionen, - - - - 
Wandelschuldverschreibungen, etc. 
Bereinigter Net Asset Value   85.672 57.383 33.401 -5.112 

Anzahl Aktien 13.894.651 

Net Asset Value / Aktie     6,17 4,13 2,40 -0,37 
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MAGNAT Konzern 2011/2012: Strategische Neuausrichtung zur  
mittelfristig nachhaltigen Verbesserung der Ertragslage 

 Investments  
 Systematische und konsequente Bereinigung des Investmentportfolios 
 Fokussierung auf die Wachstumsmärkte in der Schwarzmeer-Region als definierte 

Kernmärkte: Ukraine, Türkei, Georgien, ggf. Rumänien  
 Ehrgeiziges Verwertungsprogramm Gj. 2011/2012 zur Stärkung der Liquidität  
 Veräußerung von Portfoliobestandteilen in Bulgarien, Deutschland, Österreich, Polen und 

Russland angestrebt 
 

 Asset Management   
 Bauherrenmodelle in Österreich weiter ausbauen 
 Dienstleistungen für Dritte zur Verstetigung und Steigerung der Segment-Umsätze.  

Ziel: mittelfristig Finanzierung von 50% der operativen Konzern-Kosten 



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit! MAGNAT Real Estate AG 
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