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Kennzahlen im Uberblick

2010/2011 2009/2010 2008/2009
Unternehmenskennzahlen in TEUR
Ergebnis aus der Vermietung 3.036 2.413 1.547
Ergebnis aus der VerduRerung von Immobiliengesellschaften 0 0 4.740
Ergebnis aus der VerduRerung von Immobilien 2.304 0 0
Ergebnis aus dem Asset Management -483 204 0
Ergebnis aus ,,at equity” bilanzierten Investments -11.168 -5.768 2.738
Betriebsergebnis (EBIT) -15.898 -9.976 2.720
Ergebnis vor Steuern (EBT) -15.059 -13.542 -6.452
Konzernergebnis nach Minderheiten -13.284 -11.216 -6.200
Eigenkapital 94.428 111.567 94.636
Bilanzsumme 149.423 176.702 150.386
Eigenkapitalquote 63,2% 63,1% 62,9%
Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit -3.497 -5.476 -1.235
Cashflow aus Investitionstatigkeit 14 5.866 -13.998
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -15 816 18.082
Zahlungsmittel 5.320 8.822 7.625
Borsenkennzahlen per 31.03.
Anzahl Aktien 13.894.651 13.894.651 52.900.000
Kurs Geschdftsjahresende 1,75 3,60 0,34
Marktkapitalisierung in EUR 24.315.639 50.020.744 17.986.000
Ergebnis je Aktie” -0,96 -1,35 -1,17
KGV -1,82 -2,66 -2,83
Substanzwert (NAV) je Aktie 6,17 7,63 1,63
Freefloat (Aktiondre <3 %) 38,95% 34,36% 74,68%

Sonstige Informationen

*gewichtete durchschnittliche Anzahl ausstehender Aktien

Name MAGNAT Real Estate AG

ISIN DEOOOAOXFSFO / DEOOOA1CRPG1
WKN AOXFSF / A1CRPGF

Kirzel Bloomberg: M5RK, Reuters: M5RGk.DE
Marktsegment General Standard

Freiverkehr

Berlin, Disseldorf und Stuttgart

General Standard (Regulierter Markt)

Frankfurt Stock Exchange (Frankfurt und Xetra)




Wichtige Ereignisse im Geschdftsjahr 2010/2011

26. April 2010 Corporate News

26. November 2010 Corporate News

MAGNAT beschlieRt Dachmarkenstrategie
fiir die MAGNAT-Gruppe

17. Mai 2010 Corporate News

MAGNAT Asset Management steigert Ver-
mietung im deutschen Wohn-immobilien-
Portfolio seit Ubernahme um {iber 8.000 m?

26. Mai 2010 Corporate News

MAGNAT Asset Management schlieRt
Sanierung des Leipziger Schrédterhauses
erfolgreich ab

10. Dezember 2010 Ad-Hoc-Meldung

Dr. Marc-Milo Lube verstarkt Vorstand
der MAGNAT

19. Januar 2011 Corporate News

MAGNAT Asset Management GmbH erwirbt
erneut Objekt fiir ein Bauherrenmodell
in Wien

14. September 2010 Ad-Hoc-Meldung

MAGNAT berichtet (iber eine von einer
Tirkischen Projektgesellschaft erhaltene
Steuerforderung

17. September 2010 Corporate News

MAGNAT meldet erneut erfolgreichen Teil-
verkauf aus dem tiirkischen YKB-Portfolio

04. Februar 2011 Corporate News

MAGNAT meldet weiteren erfolgreichen
Teilverkauf aus dem tiirkischen YKB-
Portfolio (Levent Plaza)

07. Februar 2011 Corporate News

Umwandlung in Aktiengesellschaft
»MAGNAT Real Estate AG“ vollzogen

25. Oktober 2010 Ad-Hoc-Meldung

Von MAGNAT revitalisiertes Schrédterhaus
in Leipzig flir renommierte MIPIM Awards
2011 nominiert

23. Februar 2011 Corporate News

MAGNAT gibt Anderungen
im Vorstand bekannt

02. November 2010 Corporate News

MAGNAT fokussiert sich auf drei bis vier
Kernmarkte in Osteuropa

25. Februar 2011 Ad-Hoc-Meldung

Hauptversammlung der MAGNAT stimmt
allen Tagesordnungspunkten mit mehr
als 99 Prozent zu

R-QUADRAT Capital Alpha GmbH und
R-QUADRAT Capital Beta GmbH informieren
Uber Einleitung von Sanierungsverfahren



Unternehmensprofil

Die MAGNAT Real Estate AG ist die erste in
Frankfurt borsennotierte Immobiliengesellschaft
mit Fokus auf Immobilien-Development in
Osterreich und ausgewdhlten Landern der auf-
strebenden Schwarzmeer-Region.

Die MAGNAT ist ein integrierter Immobilienkon-
zern und deckt die komplette Wertschopfungs-
kette vom Erwerb, Uber die Entwicklung bis
hin zur Verduferung von Projekten und Bauland
ab. Zusatzlich bietet der Konzern Immobilien
Asset Management fur Dritte an.
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Bericht des Aufsichtsrats
Corporate Governance
MAGNAT im Kapitalmarkt
Unsere Projekte

von links nach rechts

DR. MARC-MILO LUBE
Chief Executive Officer

JURGEN GEORG FAE
Chief Financial Officer




VORWORT DES VORSTANDS

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktiondre,
sehr geehrte Damen und Herren,

Flir die MAGNAT und ihre Aktiondrinnen und Aktiondre war 2010/2011 ein sehr schwieriges und unerfreuliches
Geschdftsjahr. Der Wert der Aktie ist im Verlauf des Geschdftsjahrs von 3,60 Euro auf 1,75 Euro zurlickge-
gangen. Diese negative Entwicklung konnte auch nach dem Ende des Geschdftsjahrs nicht beendet werden,
sondern hat sich weiter fortgesetzt.

Wichtigster Grund fiir diese Entwicklung ist, dass sich die Investitionsmadrkte der MAGNAT auch im abgelau-
fenen Geschdftsjahr nicht nachhaltig erholt haben. In der Folge waren VerduRerungen von Immobilien in den
vergangenen 12 Monaten nicht moglich und bleiben auch weiterhin schwierig.

Dies schlug sich am Bilanzstichtag in den unabhdngigen Bewertungsgutachten fiir unsere Projekte, insbe-
sondere in der Ukraine, mit entsprechenden Wertanpassungen nieder. Zusammen mit der notwendigen An-
passung des bilanziellen Wertansatzes der Beteiligung am Wiener Palais Schwarzenberg summieren sich die
Wertberichtigungen im Geschaftsjahr 2010/11 auf insgesamt EUR 6,9 Millionen.

Hinsichtlich des Palais Schwarzenberg haben wir nach Geschiftsjahresende von der Moglichkeit einer beste-
henden vertraglichen Ausstiegsregelung Gebrauch gemacht und unseren Geschdftsanteil um den Kaufpreis
von EUR 6,5 Mio. an die Mitgesellschafterin verkauft. Diese hatte den Kaufpreis jedoch trotz Falligkeit und
Mahnung bis Mitte Juli nicht bezahlt. Wir werden daher rechtliche Schritte zur Hereinbringung des Kaufpreises
einleiten. Kaufmannischer Vorsicht entsprechend haben wir den Wertansatz des Palais Schwarzenberg im Be-
richtsjahr von EUR 3,4 Millionen auf Null abgeschrieben.

Darliber hinaus nahmen wir auch Wertanpassungen bei Forderungen vor. Dies betrifft Forderungen gegeniiber
den Gesellschaften R-QUADRAT Capital Alpha GmbH und R-QUADRAT Capital Beta GmbH. Beide Gesellschaf-
ten, die in wichtigen Projekten als Co-Investoren der MAGNAT fungiert haben, haben uns mitgeteilt, dass sie
sich in finanziellen Schwierigkeiten befinden und die volle Begleichung ausstehender Forderungen damit kaum
noch absehbar ist. Die ausstehenden Forderungen resultieren aus Finanzierungssalden aus gemeinsamen In-
vestitionsprojekten und ausstehenden Asset Management Gebiihren. Die MAGNAT Tochter MAGNAT Asset Ma-
nagement GmbH erbrachte bis Marz 2011 Asset Management Dienstleistungen fiir die beiden Gesellschaften.
Das Volumen der diesbezliglichen Wertberichtigungen betragt EUR 4,5 Millionen.
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Zwar haben wir in unserer diesbeziiglichen Kapitalmarktkommunikation deutlich darauf verwiesen, dass au-
Rerhalb dieser Geschdftsbeziehungen keine weiteren Verbindungen mit den beiden Bondgesellschaften be-
stehen. Insbesondere in Osterreich wurde aber zu diesem Sachverhalt bis zuletzt eine sehr undifferenzierte
offentliche Diskussion geflihrt, die den Kurs der MAGNAT-Aktie gerade um die Jahresmitte 2011 negativ be-
einflusst hat.

Durch die Signifikanz dieser fiir die Gesellschaft negativen Entwicklungen wurden positive Entwicklungen des
vergangenen Geschaftsjahrs in den Hintergrund gedrdngt. So waren wir in der Tirkei auch im Geschaftsjahr
2010/2011 sehr erfolgreich. Das im Jahr 2007 angekaufte Portfolio konnte inzwischen weitgehend vermarktet
werden. Die im Berichtsjahr erzielten Verwertungserldse haben die bilanziellen Wertansdtze des Portfolios voll
bestdtigt. Der MAGNAT sind aus den VerduRerungen EUR 7,6 Mio. und nach Ende des Berichtsjahres im April
2011 netto weitere EUR 4,0 Millionen zugeflossen.

Dariiber hinaus ist es der MAGNAT gelungen, die Integration des im Geschdftsjahr 2009/2010 libernommenen
Asset Managers schnell und effizient umzusetzen. Das Asset Management stellt einen essenziellen Bestandteil
des Geschdftsmodells dar. Dariiber hinaus bringt ein internes Asset Management fiir die MAGNAT deutliche
Kostenvorteile im Vergleich zu einer Outsourcing-Variante.

Als Folge der Finanzkrise und der dauerhaft negativen Performance der MAGNAT haben Vorstand und Auf-
sichtsrat der Gesellschaft eine Anpassung der Strategie und eine Schadrfung des Unternehmensprofils vorge-
nommen. Das gegenwadrtige Investmentportfolio der MAGNAT wird umstrukturiert und in seiner Diversitdt
deutlich reduziert werden. Von gegenwadrtig neun Landern, wird sich die MAGNAT mittelfristig auf die Lander
Ukraine, Tirkei, Georgien und gegebenenfalls Rumdnien (,Schwarzmeer-Region“) konzentrieren. Dort sind
wir bereits substanziell aktiv, kennen die Mdrkte und sind vor Ort bestens vernetzt. Aus den anderen Ldandern
wie Deutschland, Polen, Bulgarien und Russland werden wir uns hingegen schrittweise zuriickziehen. Dadurch
wollen wir die nétige Liquiditdt aufbauen, um unsere Asset Basis in den anvisierten Wachstumsmarkten aus-
zubauen.



Bereits im laufenden Geschaftsjahr 2011/2012 wollen wir die Umsetzung der strategischen Neuausrichtung
voranbringen und uns von strategischen Randaktivitdten sowie Projekten in Landern, die nicht mehr zu unse-
ren Kernmdrkten gehoren, trennen. Wir sind zuversichtlich, die negative Entwicklung des MAGNAT Konzerns
der letzten Geschaftsjahre mit diesen MaRnahmen umzukehren und die Ertragssituation in den ndchsten 12
Monaten spiirbar zu verbessern.

Mit freundlichen GriiBen

o Fi

Dr. Marc-Milo Lube (CEO) Jirgen Georg Faé (CFO)
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PROF. DR. WERNER SCHAFFER
Vorsitzender des Aufsichtsrats




BERICHT DES AUFSICHTSRATS

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktiondre,

Der Aufsichtsrat hat im Geschaftsjahr 2010/2011 die ihm gemaR Gesetz und Satzung der MAGNAT Real Estate AG
sowie die ihm gemadR seiner Geschaftsordnung obliegenden Aufgaben und Verantwortungen wahrgenommen.

Der Aufsichtsrat pflegte eine kontinuierliche Zusammenarbeit und einen intensiven Dialog mit dem Vorstand.
Neben den genannten Themen umfasste dies auch alle weiteren wesentlichen Fragen zur Gesellschaft und zum
Konzern. Der Aufsichtsrat hat den Vorstand regelmaRig beraten. Er hat die Flihrung der Geschafte unter dem
MaRstab der RechtmaRigkeit, ZweckmaRigkeit und Wirtschaftlichkeit tiberwacht. Der Aufsichtsrat wurde vom
Vorstand unmittelbar in Entscheidungen eingebunden, die von grundsatzlicher Bedeutung fiir die Gesellschaft
oder den Konzern waren. Insbesondere erfolgte die strategische Neuausrichtung des Konzerns in enger Ab-
stimmung zwischen Vorstand und Aufsichtsrat.

Der Vorstand unterrichtete den Aufsichtsrat anhand detaillierter schriftlicher und miindlicher Vorstandsberich-
te zeitnah und umfassend. Hierbei wurden alle wesentlichen Fragen zur Entwicklung der fiir die Gesellschaft
und den Konzern relevanten Markte, zur kurz- und langfristigen Unternehmensplanung sowie zum aktuellen
Gang der Geschdfte eingehend erdrtert. Die Lage der Gesellschaft und des Konzerns einschlieRlich der Liquidi-
tdts- und Risikolage sowie des konzernweiten Risikomanagement-Systems sowie die laufenden Entwicklungs-
projekte und die strategische Weiterentwicklung des Konzerns waren ebenso Bestandteil dieser Erérterungen.
Die vom Vorstand bereitgestellten Informationen wurden vom Aufsichtsrat beziglich ihrer Plausibilitat kritisch
Uberpriift. Dabei wurden die Gegenstdande und der Umfang der Berichterstattung des Vorstands den vom Auf-
sichtsrat gestellten Anforderungen jederzeit und in vollem Umfang gerecht.

Abweichungen des Geschéftsverlaufs von den zuvor verabschiedeten Plinen und Zielen sowie geeignete MaR-
nahmen, diesen Abweichungen zu begegnen, wurden vom Vorstand im Einzelnen erldutert und vom Auf-
sichtsrat gepriift. Zu den Berichten und Beschlussvorschldgen des Vorstands hat der Aufsichtsrat, soweit dies
nach den gesetzlichen und satzungsmaRigen Bestimmungen erforderlich war, nach griindlicher Priifung und
Beratung seine Zustimmung gegeben.

Uber besondere Geschiftsvorginge, die fiir die Beurteilung von Lage und Entwicklung sowie fiir die Leitung
der Gesellschaft bzw. des Konzerns von wesentlicher Bedeutung waren, wurde der Aufsichtsratsvorsitzende
durch den Vorstand auch zwischen seinen Sitzungen unverziiglich, miindlich und durch schriftliche Berichte
umfassend in Kenntnis gesetzt. Zustimmungspflichtige Angelegenheiten legte der Vorstand rechtzeitig zur
Beschlussfassung vor.

n
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Von besonderer Bedeutung war im Berichtsjahr die Umwandlung der Rechtsform der Gesellschaft von einer
Kommanditgesellschaft auf Aktien in eine Aktiengesellschaft. Die Umwandlung der Rechtsform war schon na-
hezu einstimmig von der Hauptversammlung vom 29. Oktober 2009 beschlossen worden. Mit der Eintragung
in das Handelsregister am 17. September 2010 wurde sie wirksam und seither firmiert die Gesellschaft unter
dem Namen ,, MAGNAT Real Estate AG“. Mit der Anderung der Rechtsform der Gesellschaft in eine Aktienge-
sellschaft wurden die Aktiondrsrechte deutlich gestdrkt.

Dariiber hinaus war die am 25. Oktober 2010 mit sofortiger Wirkung erfolgte Abberufung des bisherigen Vor-
standsvorsitzenden Jan Oliver Rister aus wichtigem Grund von besonderer Bedeutung. Bis zum 31. Dezember
2010 flihrte Herr Jlrgen Faé als alleiniger Vorstand die Geschdfte der MAGNAT Real Estate AG weiter. Der Auf-
sichtsrat dankt Herrn Faé fiir seinen auergewdhnlichen Einsatz wahrend dieser Zeit, zumal die Vorbereitung
und Durchfiihrung der ordentlichen Hauptversammlung am 2. November 2010 in diese Phase fiel. Herr Fae
verantwortet als Finanzvorstand weiterhin die kaufmannischen Bereiche.

Mit Wirkung zum 1. Januar 2011 wurde Dr. Marc-Milo Lube vom Aufsichtsrat zum neuen Mitglied des Vorstands
und zum Vorstandssprecher berufen. Er verfligt (iber mehr als 15 Jahre unternehmerische Erfahrung in der
Immobilienbranche und verantwortet insbesondere die Bereiche Asset Management, Marketing und Vertrieb.
Herr Dr. Lube war bis dahin Mitglied des Aufsichtsrats der MAGNAT Real Estate AG. Der Aufsichtsrat dankt
Herrn Dr. Lube fiir seinen unermidlichen Einsatz als Aufsichtsratsmitglied und wiinscht ihm in seiner neuen
Funktion Gliick und Erfolg bei der Weiterentwicklung der Gesellschaft.

Dariiber hinaus sind im abgelaufenen Geschaftsjahr 2010/2011 keine weiteren Vorkommnisse eingetreten, die
als auRergewohnlich bzw. problematisch zu klassifizieren wdren.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrats stand personlich in regelmdRigem und intensivem Kontakt mit dem Vorstand
und hat sich tber den aktuellen Geschdftsgang und die wesentlichen Geschaftsvorfdlle standig informiert.
Auch auRerhalb von Sitzungen hat er die lbrigen Aufsichtsratsmitglieder informiert und Entwicklungen mit
ihnen erortert.

Interessenkonflikte von Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern, die dem Aufsichtsrat gegeniiber unverziig-
lich offen zu legen sind und (ber die die Hauptversammlung zu informieren ist, sind im Berichtsjahr nicht
aufgetreten.



Mitglieder des Aufsichtsrats im Geschaftsjahr 2010/2011

Prof. Dr. Werner Schaffer, Urbar (Vorsitzender)

Dr. Carsten Strohdeicher, Frankfurt am Main (Stellvertretender Vorsitzender)

Dr. Christoph Jeannée, Wien, Osterreich

Friedrich Lind, Wien, Osterreich

___Andreas Lange, Frankfurt am Main

___ Bis 31. Dezember 2010: Dr. Marc-Milo Lube, Wien, Osterreich

Arbeit des Plenums

Der Aufsichtsrat hat im Geschdftsjahr 2010/2011 seine Tatigkeit intensiviert und insgesamt fiinfmal getagt: am
28. Juli, 9. September, 3. November, 10. Dezember 2010 und am 3. Mdrz 2011. Die Mitglieder des Aufsichtsrats
waren mit vier Ausnahmen bei allen Sitzungen vollzdhlig anwesend.

Der Aufsichtsrat befasste sich in all seinen Sitzungen eingehend mit der aktuellen Lage auf den relevanten
Mérkten sowie den laufenden Entwicklungsprojekten und Investments. Er erdrterte in vier Sitzungen den je-
weiligen Bericht des Vorstands zur wirtschaftlichen und operativen Lage inklusive des Stands der Integration
des im Vorjahr akquirierten Asset Managers. AuRerdem befasste er sich in einer ganztdgigen Strategieklausur
(Dezember 2010) mit der neuen Strategieausrichtung des Konzerns. Nach einer umfassenden Analyse hat der
Vorstand eine neue Strategieausrichtung fiir die Gesellschaft entwickelt und diese dem Aufsichtsrat zur Pri-
fung vorgelegt. Im Kern sieht die neue Strategie vor, sich auf eine kleine Zahl von aussichtsreichen Kernmark-
ten in der Region rund um das Schwarze Meer zu konzentrieren, die iberdurchschnittliches Potenzial aufwei-
sen und auf denen sich das Unternehmen bereits eine gefestigte Position erarbeitet hat. Der Aufsichtsrat hat
die neue Strategie in seiner Strategieklausur eingehend geprift, mit dem Vorstand erértert und verabschiedet.
Darliber hinaus wurden in den Sitzungen des Aufsichtsrats Fragen zur Hauptversammlung, zum Risikomanage-
ment und zu Finanzierung und Liquiditdt behandelt.
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Gemeinsam mit dem Vorstand hat der Aufsichtsrat im Juli 2011 die Entsprechenserkldarung der MAGNAT Real
Estate AG nach § 161 Aktiengesetz zu den vom Bundesministerium der Justiz im amtlichen Teil des elektroni-
schen Bundesanzeigers bekannt gemachten Empfehlungen der ,Regierungskommission Deutscher Corporate
Governance Kodex“ in der Fassung vom 18. Juni 2009 bzw. vom 26. Mai 2010 sowie die Abweichungen von
diesen Empfehlungen erértert und auf der Website (www.magnat.ag) verdffentlicht. Weitere Ausfiihrungen zur
Corporate Governance enthdlt der im Geschdftsbericht 2010/2011 der MAGNAT Real Estate AG abgedruckte Cor-
porate Governance-Bericht inklusive der Erkldarung zur Unternehmensfiihrung nach § 289a Handelsgesetzbuch.

Jahres- und Konzernabschluss zum 31.03.2011

In seiner Sitzung am 28. Juli 2011 hat der Aufsichtsrat den Jahres- und den Konzernabschluss des Geschaftsjah-
res 2010/2011 einschlieBlich des Lageberichts fiir die Gesellschaft und den Konzern umfassend behandelt. Der
Jahresabschluss der MAGNAT Real Estate AG und der Lagebericht wurden nach den Regeln des Handelsgesetz-
buches (HGB) aufgestellt. Der Konzernabschluss und Konzernlagebericht wurden nach den Grundsdtzen der
International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergdnzenden
nach §315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt. Der Jahresabschluss, der
Konzernabschluss, der Lagebericht und der Konzernlagebericht und die vom Abschlusspriifer erstellten Pri-
fungsberichte wurden den Mitgliedern des Aufsichtsrats im Vorfeld der Sitzung ausgehdndigt. Der Abschluss-
prifer war in der Sitzung am 28. Juli 2011 anwesend und hat iber die wesentlichen Ergebnisse seiner Priifung
berichtet.

Als Abschlusspriifer wurde von der Hauptversammlung die KPMG Deutsche Treuhandgesellschaft Aktiengesell-
schaft Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Berlin, Niederlassung Frankfurt am Main, gewdhlt und vom Aufsichts-
rat beauftragt. Der Abschlusspriifer hat den Jahresabschluss und Lagebericht der MAGNAT Real Estate AG und
den Konzernabschluss und Konzernlagebericht gepriift und mit uneingeschrankten Bestdtigungsvermerken
versehen.

Der Aufsichtsrat hat den Jahres- und den Konzernabschluss und die Lageberichte fiir die Gesellschaft und den
Konzern einer eigenen Priifung unterzogen und dem Ergebnis der Priifung durch den Abschlusspriifer in seiner
Sitzung am 28. Juli 2011 zugestimmt. Nach dem abschlieBenden Ergebnis der Priifung des Aufsichtsrats waren
keine Einwendungen zu erheben. Der Aufsichtsrat billigt den Konzern- sowie den Jahresabschluss, der damit
festgestellt ist.



Ausschiisse des Aufsichtrats

Der Aufsichtsrat bildet keine Ausschisse. Er setzt sich aus sechs Mitgliedern zusammen; wiirde aus diesem
Gremium ein noch kleinerer Ausschuss gebildet, so bestiinde aus der Sicht des Aufsichtsrats die Gefahr, dass
gerade bei besonders wichtigen oder komplexen Sachverhalten nicht der Sachverstand aller Aufsichtsratsmit-
glieder zur Verfligung stiinde; daher erscheint die Befassung im Aufsichtsratsplenum vorzugswiirdig.

Dank des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat bedankt sich bei den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Konzerns sowie bei den beiden
Vorstandsmitgliedern Herrn Dr. Lube und Herrn Faé fiir ihr Engagement und die konstruktive Zusammenarbeit
im Geschéftsjahr 2010/2011.

Dieser Bericht wurde vom Aufsichtsrat in seiner Sitzung vom 28. Juli 2011 eingehend erdrtert und festgestellt.

Frankfurt am Main, 28. Juli 2011

) T

Prof. Dr. Werner Schaffer
(Vorsitzender)
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CORPORATE GOVERNANCE

Die MAGNAT Real Estate AG bekennt sich zu einer verantwortungsvollen und Wert schépfenden Leitung und
Uberwachung des Konzerns. Die Transparenz der Grundsitze der Fiihrung des Konzerns und die Nachvoll-
ziehbarkeit seiner Entwicklung sollen gewdhrleistet werden, um bei Aktiondren, Geschdftspartnern, Kunden,
Kapitalmarktteilnehmern und Beschaftigten Vertrauen zu schaffen, zu erhalten und zu starken. Vorstand und
Aufsichtsrat arbeiten zum Wohle des Unternehmens eng zusammen, um durch gute Corporate Governance
eine verantwortliche Leitung und Kontrolle des Unternehmens zu gewdhrleisten.

Organisation und Steuerung

Die Muttergesellschaft MAGNAT Real Estate AG hat ihren Sitz in Deutschland, die Firmensitze der Tochterge-
sellschaften bzw. assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen befinden sich in der Mehrheit in
den Landern, in denen sie liberwiegend tdtig sind.

Der Konzern ist entsprechend seiner beiden Kerngeschaftsaktivitdten in zwei Segmente untergliedert. ,Invest-
ments” betreibt Immobilien-Development in neun ausgewdhlten Landern, zu denen neben Deutschland Lander
der CEE/SEE und CIS-Region gehoren. Mittelfristig ist ein Umbau des Investmentportfolios der MAGNAT und
eine Konzentration auf die Lander Ukraine, Tlrkei, Georgien und gegebenenfalls Rumdnien (Kernmdrkte), d.h.
Lander rund um das Schwarze Meer (Schwarzmeerregion) geplant. Im Geschdftsbereich , Asset Management”
erbringt die MAGNAT Dienstleistungen zum Management von Immobilien und Grundstiicken, insbesondere
zu Analyse, Erwerb, Finanzierung, Errichtung und Vertrieb von Immobilien. Die MAGNAT erbringt in diesem
Geschéftsbereich sowohl Dienstleistungen fiir den eigenen Geschaftsbereich Investments (internes Asset Ma-
nagement) als auch fir Dritte (externes Asset Management).

Der Vorstand steuert den Konzern und die Segmente Cashflow-orientiert im Rahmen klar definierter Einzelbud-
gets. Die Entwicklung der Segmente sowie der jeweiligen Einzelbudgets auf Basis der Budgetvorgaben sind Teil
regelmaRiger Strategie- und Reporting-Gesprdche des Vorstands mit den jeweiligen operativ Verantwortlichen.

Aktiondre und Hauptversammlung

Die Aktiondre der MAGNAT Real Estate AG nehmen ihre Verwaltungs- und Kontrollrechte auf der jdhrlichen
Hauptversammlung wahr. Die jahrliche ordentliche Hauptversammlung nimmt alle ihr durch Gesetz zu-
gewiesenen Aufgaben wahr. Sie findet innerhalb der ersten acht Monate eines jeden Geschdftsjahres statt.
Geschédftsjahresende der MAGNAT Real Estate AG ist der 31. Mdrz. Der Aufsichtsratsvorsitzende leitet die
Hauptversammlung. Jeder Aktiondr ist berechtigt, an der Hauptversammlung teilzunehmen, das Wort zu den
jeweiligen Tagesordnungspunkten zu ergreifen und Auskunft zu verlangen iber Angelegenheiten der Gesell-
schaft, soweit die zur sachgemaRen Beurteilung eines Gegenstandes der Hauptversammlung notwendig ist.

Alle ausgegebenen Aktien der MAGNAT Real Estate AG sind auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit identi-
schen Rechten und Pflichten. Jede Aktie verfligt auf der Hauptversammlung tiber eine Stimme, Hochstgrenzen
fur Stimmrechte eines Aktiondrs sowie Sonderstimmrechte bestehen nicht. Ein Beschluss bedarf in der Regel
der einfachen Mehrheit, in bestimmten, gesetzlich geregelten Fallen (so unter anderem bei Beschlussvorlagen
zu Kapitalverdnderungen und Satzungsdanderungen) einer Mehrheit von drei Vierteln des vertretenen Kapitals.
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Aktien der MAGNAT Real Estate AG im Besitz von Organmitgliedern und GroBaktiondren

Aktien im Besitz von Organmitgliedern: Der Vorstandsvorsitzende, Herr Dr. Marc-Milo Lube, hielt zum Ende des
Geschéftsjahres 2010/11 550.586 Aktien der Gesellschaft. Dies entspricht einem Anteil von 3,96% der ausgege-
benen Aktien der Gesellschaft. Der Aufsichtsratsvorsitzende Herr Prof. Dr. rer. pol. Werner Schaffer hielt 1.642
Aktien der Gesellschaft. Dies entspricht einem Anteil von 0,0118% der ausgegebenen Aktien der Gesellschaft.
Das Aufsichtsratsmitglied Dr. Christoph Jeannée hielt 1.700 Aktien der Gesellschaft, dies entspricht einem An-
teil von 0,0122% der ausgegebenen Aktien.

Aktien im Besitz von GroRaktiondren: Die Tisca Stiftung hielt 2.383.419 Aktien, entsprechend 17,15% der aus-
gegebenen Aktien der Gesellschaft, die FDM Privatstiftung hielt 1.943.732 Aktien, entsprechend 13,99% der
ausgegebenen Aktien der Gesellschaft, die Altira AG 2.017.407 Aktien, entsprechend 14,52% der ausgegebenen
Aktien der Gesellschaft. Die verbleibenden 54,92% befinden sich in Hinden von institutionellen und privaten
Anlegern. Diese Angaben beruhen auf Stimmrechtsmeldungen von Aktiondren nach dem WpHG bzw. Informa-
tionen seitens Aufsichtsratsmitgliedern der Gesellschaft.

Rechnungslegung und Abschlusspriifung
Der Konzernabschluss wird nach den International Financial Reporting Standards (IFRS) erstellt.

Der Vorstand hat den Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang) und den Lagebericht
der Gesellschaft innerhalb der ersten drei Monate eines Geschaftsjahres zu erstellen und unverziiglich dem Ab-
schlusspriifer, nach dessen Priifung, inklusive des Priifberichts des Abschlusspriifers sowie seines Vorschlags
zur Verwendung des Bilanzgewinns, dem Aufsichtsrat vorzulegen. Der Aufsichtsrat priift den Jahresabschluss,
den Lagebericht und den Vorschlag des Vorstands zur Verwendung des Bilanzgewinns und leitet seinen dies-
bezliglichen Bericht innerhalb eines Monats, nachdem ihm die Vorlagen des Vorstands und der Bericht des
Abschlusspriifers tiber die Priifung des Jahresabschlusses zugegangen sind, dem Vorstand zu.

Mit dem Abschlusspriifer bestehen die folgenden Vereinbarungen:

1. Der Vorsitzende des Aufsichtsrats wird unverziiglich informiert, wenn wahrend der Priifung mogliche Aus-
schluss- oder Befangenheitsgriinde auftreten und diese nicht unverziiglich beseitigt werden kdnnen.

2. Der Abschlusspriifer berichtet tiber alle fiir die Aufgaben des Aufsichtsrats wesentlichen Feststellungen und
Vorkommnisse, die sich bei der Abschlusspriifung ergeben.

3. Stellt der Abschlusspriifer bei der Abschlusspriifung Tatsachen fest, aus denen sich Unrichtigkeiten der
von Vorstand und Aufsichtsrat abgegebenen Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate Governance
Kodex ergeben, wird er dies in seinem Priifungsbericht vermerken bzw. den Aufsichtsratsvorsitzenden dariiber
informieren.



Transparenz

Flir MAGNAT genieRRen zeitnahe, einheitliche, und umfassende Informationen hohen Stellenwert. Die Bericht-
erstattung Gber die Lage und die Entwicklung, insbesondere (iber die Geschdftsergebnisse des Konzerns, er-
folgt im Geschdftsbericht, in den Zwischenmitteilungen zu den Drei- und Neunmonatszeitrdumen sowie im
Halbjahresfinanzbericht. Dariiber hinaus informiert der Konzern die Offentlichkeit iber Pressemitteilungen
bzw. Ad-hoc-Meldungen nach §15 Wertpapierhandelsgesetz (WpHG). Zusétzlich fiihrt der Vorstand eine inten-
sive Finanzkommunikation mit den relevanten Kapitalmarktteilnehmern, unter anderem bei Veranstaltungen
mit Finanzanalysten im In- und Ausland. Alle Finanzpublikationen, Mitteilungen und Prdsentationen, die fiir
die Finanzkommunikation erstellt werden, sind im Internet einsehbar. Der dort ebenfalls eingestellte Finanzka-
lender informiert friihzeitig tiber die Termine der regelmdRigen Berichterstattung.

Die MAGNAT Real Estate AG hat gemaR der Vorschrift des §15 b des WpHG ein Insiderverzeichnis angelegt. Die
betreffenden Personen werden iber die gesetzlichen Pflichten und Sanktionen informiert.

Vergiitungsbericht
Der Vergiitungsbericht befindet sich im Anhang dieses Geschdftsberichts.

Erklarung zur Unternehmensfiihrung nach § 289 a Handelsgesetzbuch (HGB)

Gemal Ziffer 3.10 des Deutschen Corporate Governance Kodex sowie gemaR § 289 a HGB gibt die MAGNAT
Real Estate AG (folgend auch ,,MAGNAT" oder ,Gesellschaft“) eine Erklarung zur Unternehmensfiihrung ab. Die
in dieser Erkldarung enthaltene Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex gemaR
§ 161 AktG ist auch auf der Internetseite der Gesellschaft (www.magnat.ag) zugdnglich.

Zusammensetzung und Arbeitsweise von Vorstand und Aufsichtsrat

Als borsennotierte deutsche Aktiengesellschaft wird die Unternehmensfiihrung der Gesellschaft durch das
Aktiengesetz, die weiteren gesetzlichen Bestimmungen des Handels- und Gesellschaftsrechts sowie durch die
Vorgaben des Deutschen Corporate Governance Kodex (,DCGK") in seiner jeweils aktuellen Fassung bestimmt.
Den deutschen Aktiengesellschaften ist dabei ein duales Fiihrungssystem gesetzlich vorgegeben. Es besteht
also eine strikte personelle Trennung zwischen dem Vorstand als Leitungsorgan der Gesellschaft und dem
Aufsichtsrat als Uberwachungsorgan, wobei Vorstand und Aufsichtsrat im Unternehmensinteresse eng zusam-
menarbeiten.

Der Vorstand leitet das Unternehmen in eigener Verantwortung und vertritt es bei Geschéften mit Dritten. Er
legt die Strategie in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat fest und setzt diese mit dem Ziel einer nachhaltigen
Wertschopfung um. Die Mitglieder des Vorstandes sind, unabhdngig von ihrer gemeinsamen Verantwortung
fir den Konzern, fiir einzelne Zustdndigkeitsbereiche verantwortlich. Sie arbeiten kollegial zusammen und
unterrichten sich gegenseitig laufend tber wichtige Vorgdange und MaRnahmen in ihren Zustdndigkeitsbe-
reichen. In den gesetzlich genannten Fallen hat der Vorstand die Zustimmung des Aufsichtsrates einzuholen.
Zusdtzlich sind in der Satzung der MAGNAT auRergewdhnliche Geschafte aufgefiihrt, die der Zustimmung des
Aufsichtsrates bedirfen. Eine Geschaftsordnung hat sich weder der Vorstand selbst noch der Aufsichtsrat dem
Vorstand gegeben.
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Der Vorstand informiert und berichtet an den Aufsichtsrat regelmdRig, zeitnah und umfassend (ber samtli-
che unternehmensrelevante Planungs-, Geschdftsentwicklungs- und Risikofragen. Sonstige wichtige Anldsse
hat der Vorstand dem Vorsitzenden des Aufsichtsrates zu berichten. Daneben wird der Vorsitzende des Auf-
sichtsrats regelmdRig und laufend tber die Geschaftsentwicklung in Kenntnis gesetzt. Der Vorstand greift im
Rahmen dieser Berichterstattung auf das in der ganzen MAGNAT-Unternehmensgruppe geltende Risikoma-
nagementsystem zurdick.

Der Vorstand besteht aus zwei gleichberechtigten Mitgliedern und hat einen Vorsitzenden. Der Vorstand hat
keine Ausschiisse gebildet.

Der Aufsichtsrat bestellt die Mitglieder des Vorstands, setzt deren jeweilige Gesamtverglitung fest und tber-
wacht deren Geschdftsfiihrung. Er berdt ferner den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens. Der Auf-
sichtsrat stellt den Jahresabschluss fest und billigt den Konzernabschluss. Wesentliche Entscheidungen des
Vorstands bedirfen der Zustimmung des Aufsichtsrates. Dariiber hinaus hat sich der Aufsichtsrat eine Ge-
schéftsordnung gegeben.

Der Aufsichtsrat besteht nach der Satzung aus 6 von der Hauptversammlung der MAGNAT zu wdhlenden Mit-
gliedern. Derzeit besteht der Aufsichtsrat aus 5 von der Hauptversammlung gewdhlten Mitgliedern und einem
gerichtlich bestellten Mitglied. Der Aufsichtsrat wird der ndchsten ordentlichen Hauptversammlung einen ge-
eigneten Kandidaten zur Wahl anstelle des gerichtlich bestellten Mitglieds vorschlagen. Der Aufsichtsratsvor-
sitzende koordiniert die Arbeit im Aufsichtsrat. Der Aufsichtsrat hat keine Ausschiisse gebildet.

Weitere Einzelheiten zur konkreten Arbeit des Aufsichtsrats konnen dem Bericht des Aufsichtsrats entnommen
werden, der Bestandteil dieses Geschaftsberichts ist.

Die Gesellschaft ist in ihrer jetzigen Rechtsform im Geschéftsjahr 2010/2011 durch eine formwechselnde Um-
wandlung von einer Kommanditgesellschaft auf Aktien (folgend auch ,,KGaA“), mit einer Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung (folgend auch ,,GmbH*) als persdnlich haftende Gesellschafterin, in eine Aktiengesellschaft
entstanden. Vor diesem Hintergrund werden nachfolgend die wesentlichen Unterschiede zwischen diesen bei-
den Gesellschaftsformen in gebotener Kiirze dargestellt:

Es handelt sich bei der KGaA um eine Organisationsverfassung, in der Elemente einer Personengesellschaft mit
Elementen einer Kapitalgesellschaft vermischt werden. Dies hat wiederum zur Folge, dass die Hauptversamm-
lung nur sehr beschrankten Einfluss auf die Geschaftsfiihrung hat.

Wadhrend bei einer Aktiengesellschaft dem Aufsichtsrat die Funktion zukommt, den Vorstand zu bestellen und
abzuberufen, ist dies bei der Kommanditgesellschaft auf Aktien nicht der Fall. Die Geschaftsfiihrung bei einer
Kommanditgesellschaft auf Aktien wird durch die persénlich haftende Gesellschafterin — hier die MAGNAT Ma-
nagement GmbH - ausgefiihrt. Die Mitglieder der Geschaftsfiihrung der personlich haftenden Gesellschafterin
werden grundsatzlich nicht durch den Aufsichtsrat bestellt. Die Bestellung der Geschaftsfiihrung der personlich
haftenden Gesellschafterin erfolgt stattdessen nach den fiir die jeweilige Rechtsform der personlich haftenden
Gesellschafterin geltenden Regelungen. Da es sich bei der MAGNAT Management GmbH um eine Gesellschaft
mit beschrankter Haftung handelt bzw. gehandelt hat, wird bzw. wurde die Geschaftsfiihrung dort durch deren



Gesellschafterversammlung bestellt und abberufen. Die Kontrolle liber die Besetzung der Geschdftsfiihrung
bei einer Kommanditgesellschaft auf Aktien haben somit letztlich die Gesellschafter der personlich haftenden
Gesellschafterin. Auch die Verglitung der persénlich haftenden Gesellschafterin oder der Mitglieder deren Ge-
schéftsfiihrung obliegt nicht dem Aufsichtsrat. Was die Vergiitung der persdnlich haftenden Gesellschafterin
anbelangt, so war diese in der Satzung der KGaA geregelt. Die Verglitung der Geschdftsfiihrung der personlich
haftenden Gesellschafterin wiederum erfolgt nach MaRgabe der fiir die Rechtsform der personlich haftenden
Gesellschafterin geltenden gesetzlichen Regelungen, also vorliegend des GmbH-Rechts. Da aber samtliche
Geschdftsanteile an der MAGNAT Management GmbH im Zuge einer Umstrukturierung an die MAGNAT ab-
getreten wurden, hat die Hauptversammlung am 29. Oktober 2009 unter anderem eine Satzungsanderung
beschlossen, wonach die Gesellschafterrechte der MAGNAT bei der MAGNAT Management GmbH durch den
Aufsichtsrat wahrgenommen werden bzw. wurden. Diese Satzungsdanderung ist am 0g9. Dezember 2009 in das
Handelsregister eingetragen worden. Seitdem oblag die Entscheidung tiber die Bestellung, die Abberufung und
die Verglitung der Geschaftsfiihrer der personlich haftenden Gesellschafterin dem Aufsichtsrat der MAGNAT,
so dass das Kompetenzgefiige insoweit dem einer Aktiengesellschaft dhnlich war.

Wortlaut der letzten Entsprechenserklirung zum Deutschen Corporate Governance Kodex gemaR § 161 AktG
Der Vorstand und der Aufsichtsrat der MAGNAT Real Estate AG (folgend auch die ,Gesellschaft”) geben auf-
grund der formwechselnden Umwandlung der Gesellschaft von einer Kommanditgesellschaft auf Aktien (fol-
gend auch ,KGaA") in eine Aktiengesellschaft, welche am 17. September 2010 ins Handelsregister des Amts-
gerichtes Frankfurt am Main eingetragen wurde, eine neue Entsprechungserklarung gemaR § 161 AktG ab. Aus
Griinden der Ubersichtlichkeit wird am Ende der nachfolgenden Erkldrung in einem gesonderten Abschnitt auf
die rechtsformspezifischen Besonderheiten im Zusammenhang mit der urspriinglichen Rechtsform der Gesell-
schaft als Kommanditgesellschaft auf Aktien eingegangen.

Vorstand und Aufsichtsrat der Gesellschaft (iberwachen die Einhaltung des Deutschen Corporate Governance
Kodex. Sie erkldren hiermit, dass den vom Bundesministerium der Justiz im amtlichen Teil des elektronischen
Bundesanzeigers bekannt gemachten Empfehlungen der ,Regierungskommission Deutscher Corporate Gover-
nance Kodex“ im bisherigen Geschdftsjahr 2010/11 vom 1. April 2010 bis 16. September 2010 in der Fassung
des Kodex vom 18. Juni 2009 und seit dem 17. September 2010 in der Fassung des Kodex vom 26. Mai 2010 mit
folgenden Ausnahmen entsprochen wurde und wird:

_ Ziffer 2.3.1und 2.3.3: Die Satzung der Gesellschaft sieht in ihrer gegenwartig giiltigen Fassung die Mog-
lichkeit einer Briefwahl der Aktiondre oder aber eine entsprechende Ermdchtigung des Vorstandes nicht
vor. Es ist derzeit auch nicht beabsichtigt, eine solche Briefwahl einzufiihren. Die Einflihrung der Mog-
lichkeit einer Briefwahl ist mit rechtlichen Risiken verbunden und wiirde zu einem zusdtzlichen Verwal-
tungsaufwand fiihren. Zudem bietet eine Briefwahl im Vergleich zu einer Stimmrechtsvertretung durch
weisungsgebundene Stimmrechtsvertreter, wie von der Gesellschaft praktiziert, keinen Mehrwert.

__ Ziffer 3.8: Ein Selbstbehalt bei der D&O Versicherung ist fiir den Vorstand seit dem 1. April 2010 verein-
bart, fiir den Aufsichtsrat nicht vorgesehen. Nach Ansicht der Gesellschaft wiirde die Vereinbarung ei-
nes solchen Selbstbehaltes bei den Aufsichtsratsmitgliedern die Attraktivitdt einer Aufsichtsratstdtigkeit
bei der Gesellschaft deutlich schmdlern und sich somit nachteilig auf die Chancen auswirken, geeignete
Kandidaten fir eine Tatigkeit als Aufsichtsrat bei der Gesellschaft zu gewinnen.
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_ Ziffer 4.2.1: Der Vorstand hat sich keine Geschdftsordnung gegeben, da dieser aus zwei Personen besteht,
so dass nach Ansicht der Gesellschaft eine Geschaftsordnung nicht erforderlich erscheint. MaRnahmen,
die der Zustimmung des Aufsichtsrates bedirfen, sind in der Satzung der Gesellschaft geregelt.

__ Ziffer 4.2.3: Das Verglitungssystem der Vorstandsmitglieder entspricht sinngemdR den Vorgaben, wobei
die variablen Bestandteile als kurzfristige Anreizkomponente gewdhrt werden und der Abfindungs-Cap
im ersten Jahr der Tatigkeit zwei Jahresvergilitungen Ubersteigt.

_ Ziffer 5.1.2: Flr die Vorstandsmitglieder ist keine Altersgrenze festgelegt. Nach Ansicht der Gesellschaft
ist das Alter kein geeignetes Kriterium, das zur Bestellung eines Vorstandsmitglieds herangezogen wer-
den konnte.

_ 7Ziffer 5.3: Der Aufsichtsrat bildet keine Ausschiisse. Er setzt sich aus sechs Mitgliedern zusammen; wiirde
aus diesem Gremium ein noch kleinerer Ausschuss gebildet, so bestiinde die Gefahr, dass gerade bei be-
sonders wichtigen oder komplexen Sachverhalten nicht der Sachverstand aller Aufsichtsratsmitglieder
zur Verfligung stlinde; daher erscheint die Befassung im Aufsichtsratsplenum vorzugswiirdig.

_ Ziffer 5.4.1: Flr die Aufsichtsratsmitglieder ist keine Altersgrenze festgelegt. Nach Ansicht der Gesell-
schaft ist das Alter kein geeignetes Kriterium, das zur Wahl eines Aufsichtsratsmitglieds herangezogen
werden kénnte.

_ 7Ziffer 5.4.3: Im Geschdftsjahr 2010/2011 hat ein Mitglied des Aufsichtsrates sein Amt niedergelegt. An
seiner Stelle wurde ein Aufsichtsratsmitglied gerichtlich bestellt. Der entsprechende Antrag sah keine
Befristung bis zur nachsten ordentlichen Hauptversammlung vor, um eine schnelle und vor allem stabile
Ergdnzung des Aufsichtsrates herbeizufiihren. Unabhdngig davon soll aber der ndchsten ordentlichen
Hauptversammlung ein geeigneter Kandidat zur Wahl zum Aufsichtsrat anstelle des gerichtlich bestell-
ten Aufsichtsratsmitglieds vorgeschlagen werden.

__ Ziffer 5.4.6: Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten keine erfolgsorientierte Vergiitung, damit ihre
Unabhdngigkeit weiter gestarkt wird.

_7..2: Die Gesellschaft orientiert sich bis auf Weiteres an den gesetzlichen Publikationsfristen, wird sich
aber durch eine laufende Verbesserung des Prozesse und des Reportings bemiihen, sich in Zukunft an
den kiirzeren Fristen des Corporate Governance Kodex zu orientieren.



Die Gesellschaft ist in ihrer jetzigen Rechtsform im Geschaftsjahr 2010/2011 durch eine formwechselnde Um-
wandlung von einer Kommanditgesellschaft auf Aktien, mit einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung als
personlich haftender Gesellschafterin, in eine Aktiengesellschaft entstanden. Vor diesem Hintergrund konnten
den Empfehlungen in den Abschnitten 1 bis 7 des Kodex bis zum Zeitpunkt der formwechselnden Umwandlung
in eine Aktiengesellschaft nicht wortgemdR, sondern nur sinngemdR entsprochen werden. Neben den bereits
oben dargestellten Ausnahmen werden daher nachfolgend weitere aufgrund der Besonderheit der Rechtsform
der KGaA und deren Ausgestaltung in der Satzung beruhende Ausnahmen dargestellt:

__ Ziffer 4.2.3: Die Vergiitungsregelung der Geschaftsfihrung sah ausschlieRlich einen fixen Bestandteil
vor; die Verglitung der geschdftsfiihrenden Komplementdrgesellschaft war in der Satzung der Gesell-
schaft geregelt.

_ Ziffer 4.3.1: Die Komplementdrin, ihre Geschaftsfiihrer und Gesellschafter waren nach der Satzung vom
Wettbewerbsverbot in § 284 AktG befreit.

_ Ziffer 4.3.5: Die Aufnahme von Nebentdtigkeiten durch die geschdftsfiihrende Komplementargesell-
schaft bedurfte nicht der Zustimmung des Aufsichtsrats.

Diese Erklarung wird den Aktiondren durch die unmittelbare Wiedergabe auf der Homepage www.magnat.ag
zugdnglich gemacht.

Frankfurt am Main, im Juni 2011
MAGNAT Real Estate AG

Flr den Aufsichtsrat
Prof. Dr. Werner Schaffer

Fir den Vorstand
Dr. Marc-Milo Lube, Jiirgen Georg Faé
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MAGNAT IM KAPITALMARKT

Die Aktie der MAGNAT Real Estate AG hat im Geschdftsjahr 2010/2011 nicht am Kursaufschwung der Akti-
enmdrkte partizipiert. Wahrend der Deutsche Aktienindex DAX der gréRten deutschen Bdrsenwerte um 22
Prozent zulegte, ging der MAGNAT-Kurs deutlich zuriick. Gestartet mit einem Kurs von EUR 3,60 beendete die
Aktie das Geschdftsjahr zum 31. Mdrz 2011 bei EUR 1,75. Der Anfangskurs des Geschdftsjahres notierte gleich-
zeitig auch den Jahreshdchststand, der Tiefstkurs wurde mit EUR 1,70 am 28. Mdrz 2011 markiert.

Das Segment der Immobilienaktien entwickelte sich insgesamt zwar ebenfalls besser als die Aktie der MAG-
NAT, allerdings stellt sich die regionale Performance durchaus differenziert dar: Der Deutschland-Index der Eu-
ropean Public Real Estate Association, EPRA Germany, stieg vergleichbar mit dem DAX um 21 Prozent, der von
der Privatbank Ellwanger & Geiger erstellte umfassende Index deutscher Immobilienwerte, DIMAX Deutsch-
land, in dem auch die Aktie der MAGNAT vertreten ist, legte deutlich weniger krdftig um 13 Prozent zu und
der DIMAX Osteuropa verlor im gleichen Zeitraum 9 Prozent. Mit der stdrkeren Fokussierung der MAGNAT
auf osteuropdische Mdrkte schldgt sich die vergleichsweise schwache Entwicklung in Osteuropa entsprechend
auch im Aktienkurs der MAGNAT nieder.

Uber diese dimpfenden Effekte hinaus haben jedoch auch unternehmensinterne Entwicklungen zur unbe-
friedigenden Kursperformance beigetragen. So hat die ad-hoc-Meldung am 3. Mai 2010 zum Abwertungsbe-
darf insbesondere ukrainischer Investments innerhalb des MAGNAT Investmentportfolios einen mehrwdchi-
gen Kursriickgang von EUR 3,30 auf bis zu EUR 2,50 am 10. Juni ausgeldst. Auch die am 15. September 2010
veroffentlichte ad-hoc-Meldung einer Steuerforderung der tiirkischen Finanzbehdrden hat zu einem starken
Kursrutsch von EUR 2,45 auf EUR 1,87 gefiihrt. Die ad-hoc-Meldung am 25. Februar 2011 zu der Einleitung von
Sanierungsverfahren bei den beiden dsterreichischen Bondgesellschaften, die bei verschiedenen Immobilien-
projekten der MAGNAT als Co-Investor beteiligt sind, hat die zwischenzeitliche Erholung des MAGNAT-Kurses
auf in der Spitze EUR 2,44 dann wieder zunichte gemacht. Am 1. Marz 2011 fiihrte diese Korrektur auf den bis
dahin niedrigsten Stand bei EUR 1,78. Der anhaltenden Diskussion um weitere Entwicklung der beiden Bondge-
sellschaften konnte sich der Kurs der MAGNAT-Aktie auch im weiteren Verlauf nicht entziehen.

Entwicklung der MAGNAT-Aktie
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NAV

MAGNAT Real Estate AG

Quelle: Reuters

Die Kurserosion der MAGNAT-Aktie geht damit weit tiber den im Geschaftsjahr 2010/2011 nur knapp 20%igen
Riickgang des Net Asset Value je Aktie hinaus. Erreichte der Aktienkurs zu Beginn des Geschaftsjahres 2010/2011
noch gut 47 Prozent des NAV, so betrug er zum Geschdftsjahresende nur noch knapp 25 Prozent. Auch danach hat
sich das Verhdltnis weiter zurlickgebildet, es lag Mitte Juli 2011 noch bei 17,5 Prozent.

Der innere Wert der Aktie wird damit inzwischen nur noch zu einem kleinen Bruchteil im Kurs bezahlt. In dieser
aus Sicht des Managements der MAGNAT sehr unbefriedigenden Entwicklung verdeutlicht sich ein Vertrauens-
verlust der Marktteilnehmer, den wiederherzustellen die wichtigste Aufgabe der Kapitalmarktkommunikation
der MAGNAT darstellt. Uber eine zeitnahe und jederzeit transparente Berichterstattung hinaus stellt die im
Frihjahr 2011 vorgestellte Scharfung der geschaftlichen Ausrichtung einen weiteren Schritt auf diesem Weg
dar. Die MAGNAT wird sich zukiinftig auf die attraktiven Mdrkte rund um das Schwarze Meer konzentrieren und
den Fokus auf die ziellander Georgien, Tirkei und Ukraine richten. Auch Rumadnien bleibt auf dem Radarschirm
und wird, sollte sich dort die Entwicklung von Wirtschaft und Immobilienmarkt als aussichtsreich darstellen,
zum vierten Zielland ausgebaut. Mit dieser Konzentration auf klar definierte Zielmdrkte wird ein sukzessiver
Riickzug aus den anderen Ldndern einhergehen, in denen MAGNAT derzeit noch mit Immobilienprojekten ver-
treten ist. Zur Starkung der Liquiditdt und damit zur Verbreiterung der Schlagkraft bei der Entwicklung neuer
Immobilienprojekte in den Zielregionen sollen diese Engagements mittelfristig Wert erhaltend verwertet werden.
Klar ausgenommen von dieser Strategie bleiben die attraktiven Bauherrenmodelle des Geschdftsbereichs Asset
Management in Osterreich.

NAV und Aktienkurs (in EUR)
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Im Geschaftsjahr 2010/2011 hat die MAGNAT weiterhin eine intensive Kommunikation mit dem Kapitalmarkt gepflegt.

Research zu MAGNAT wurde von renommierten Hausern wie Close Brothers Seydler Research AG oder Silvia Quandt
Research AG veroffentlicht. MAGNAT hat im November 2010 eine Roadshow in Frankfurt, Ziirich und London durch-
gefiihrt und im Februar 2011 an der DVFA Immobilienkonferenz in Frankfurt/Main teilgenommen. Dariiber hinaus

war MAGNAT auch auf der weltweit die flthrenden Messe fiir Gewerbeimmobilien, der MIPIM in Cannes vertreten.

Umfassende Informationen zur MAGNAT-Aktie sowie einen aktuellen Uberblick tiber die wichtigsten Konferenzen

und Finanztermine erhalten Aktiondre und Interessierte unter ,Investor Relations” auf der Website (www.magnat.ag).

Name

MAGNAT Real Estate AG

Anzahl Aktien

13.894.651

Ticker / ISIN / WKN

M5RK / DEOOAOXFSFO / AOXFSF

Bloomberg / Reuters

M5RK / M5RKGK.DE

Transparenzlevel

General Standard

Marktsegment Regulierter Markt

Bdrsen Regulierter Markt
Frankfurt Stock Exchange (Xetra und Frankfurt)
Freiverkehr
Berlin, Disseldorf, Stuttgart

Index DIMAX / C-DAX / DAXsector All Financial Services

DAXsubsector All Real Estate / General Standard Index

Free Float (Definition Deutsche Borse AG)*

54,3%

Free Float (Aktiondre <3%)*

38,95%

* nach Kenntnis der Gesellschaft, basierend auf Stimmrechtsmitteilungen; per 31. Mdrz 2011
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2010/2011 2009/2010
Anzahl der Aktien per 31.03. 13.894.651 13.894.651
Kurs Geschéftsjahresanfang (Xetra) 3,60 3,59
Kurs Geschéftsjahresende (Xetra) 1,75 3,60
Hochstkurs 3,60 5,12
Tiefstkurs 1,70 2,66
Marktkapitalisierung (31.03.) 24.315.639 50.020.744
Durchschnittlicher Tagesumsatz (Stiick) 6.660 6.203
Ergebnis je Aktie -0,96 -1,35

NAV je Aktie (31.03.)

6,17 7,63
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Aktiondrsstruktur
Freefloat <3% (38,95%) - TiscaStiftung (17,15%)

FDM Privatstiftung (13,99%)

Altira AG (14,52%)

S.E.R. Privatstiftung (3,15%) —Q.-—

Odin Privatstiftung (3,55%) TB Privatstiftung (4,73%)
Dr. Marc-Milo-Lube (3,96%)

Interview

Dr. Marc-Milo Lube, CEO, und Jiirgen Georg Fae, CFO
MAGNAT Real Estate AG

Herr Dr. Lube, fiir die MAGNAT-Aktiondre war das vergangene Geschdftsjahr alles andere als zufriedenstellend. Der
Kurs ihrer Aktie ist von 3,60 Euro auf 1,75 Euro gefallen und danach ging es weiter deutlich bergab. Was tun Sie, um
diesen Trend zu stoppen?

Lube: Wir hatten in den vergangenen Monaten zahlreiche negative Nachrichten fiir die MAGNAT: Steuerfor-
derungen in der Tirkei, Abwertungen, Insolvenzen von CO-Investoren, Management-Wechsel. Das hat sich
naturgemadR auf den Aktienkurs ausgewirkt. Trotzdem ist der Abschlag zwischen NAV und Aktienkurs bei uns
besonders hoch. Das ist fiir uns alle unbefriedigend. Dies kénnen wir nur mit einem gescharften und iberzeu-
genden Geschdftsmodell, konsequentem Handeln und voller Transparenz in unserer Berichterstattung dndern.
Viele dieser MaRnahmen sind bereits vorbereitet und werden in den kommenden Monaten direkt umgesetzt.



Was ist neu am MAGNAT-Geschdftsmodell?

Lube: Die MAGNAT ist jetzt klar in die zwei sich ergdnzenden Geschdftsbereiche ,Investments” und ,Asset
Management” mit jeweils eindeutig definierten Aufgabenstellungen gegliedert.

Der Geschaftsbereich Investments ist fokussiert auf ,Develop & Sell“ bzw. ,Buy & Sell“; das Halten von Be-
standsimmobilien gehért nicht zu unserem Geschdftsmodell. Bei unseren Investments konzentrieren wir uns
jetzt auf wenige, definierte Zielmarkte in der Schwarzmeer-Region, wo wir auf langjdhrige Erfahrung und
Marktkenntnis aufbauen kénnen. Aus den anderen Markten ziehen wir uns geordnet zurlick. Dazu haben wir
im laufenden Geschdftsjahr schon ein ehrgeiziges Verwertungsprogramm aufgelegt. Die durch die VerduRe-
rungen frei werdenden Mittel werden wir dazu nutzen, um in unseren Zielmdrkten zu wachsen.

Der Geschdftsbereich Asset Management stellt einen wesentlichen Bestandteil unseres Geschaftsmodells dar
und ist essentiell fir die Zukunftssicherung der MAGNAT. Denn durch das konzerninterne Asset Management
der eigenen Projekte (des Bereichs Investments) verfligen wir (iber das notwendige Know-how im eigenen
Hause zur Durchfiihrung von Immobilieninvestments. Insbesondere in den schwierigen und risikoreichen
Mérkten Osteuropas sind eigene Ressourcen unabdingbar; fremde Dritte hier zu beauftragen, ware ein hohes,
zusdtzliches Risiko. Dariiber hinaus sparen wir durch unser eigenes Asset Management ganz klar Kosten ge-
geniiber einer Outsourcing-Losung.

SchlieRBlich bieten wir auch Asset Management fiir Dritte an. Das wollen wir ausbauen mit dem strategischen
Ziel der Verstetigung und Verbesserung des Cashflows auf Konzernebene. Unser Asset Management soll die
operativen Kosten unseres Konzerns zu rd. 50 Prozent decken.

Sie sprechen von einem ehrgeizigen Verwertungsprogramm, das Sie im Geschdftsjahr 2011/2012 voranbringen wollen.
Was bedeutet das konkret?

Faé: Aktuell sind wir noch in neun Mdrkten aktiv. Das ist wenig tiberschaubar. Und wir sind als Unternehmen
zu klein, um auf allen Mdrkten erfolgreich unternehmerisch aktiv zu sein. Deshalb konzentrieren wir uns auf
wenige Mdrkte, die wir gut kennen und wo wir erstklassig vernetzt sind. 2011 und 2012 verfolgen wir mit Nach-
druck die Verwertung von Projekten und Immobilien, die nicht mehr in dieses Profil passen. Dabei achten wir
allerdings auf werterhaltende Transaktionen. Die Bewertung unserer Immobilien von unabhdngigen Gutach-
tern hat trotz der im Geschéftsjahr 2010/2011 vorzunehmenden Anpassungen gezeigt, dass die MAGNAT-Bilanz
sehr viel Substanz aufweist. Diese Werte wollen wir heben. Wir befinden uns aktuell schon in einigen konkreten
Verhandlungen zu Einzelprojekten. Was, wann verkauft wird, kénnen wir — schlieRlich handelt es sich zum Teil
um komplexe Deals - natirlich nicht eindeutig prognostizieren. So viel ist aber klar: Wir wollen im laufenden
Geschéftsjahr mehrere Verwertungen realisieren!
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Trotzdem noch einmal nachgefragt: Sie haben doch sicher einen internen Zeitplan fiir das Verwertungsprogramm?

Lube: Wir wollen die VerduRerungen bis spdtestens Ende 2013 realisieren. Wir werden Uber die Transaktionen
berichten, sobald die Vertrdge unterschrieben sind.

Was zeichnet die Schwarzmeer-Region im Besonderen aus?

Lube: In dieser Region leben fast 170 Millionen Menschen, die im Jahr 2010 eine Wirtschaftsleistung von
nahezu einer dreiviertel Billon Euro erwirtschaftet haben. Die Tirkei, einer unserer Zielmarkte, ist eine pros-
perierende Nation mit enormen Zukunftsperspektiven, sowohl politisch tiber die angestrebte Mitgliedschaft in
der EU als auch wirtschaftlich mit einer im WeltmaRstab weit Giberdurchschnittlichen Wachstumsrate, 2010 mit
iber acht Prozent der hdchsten in Europa. Sie ragt mit ihrem hohen Bevdlkerungsanteil von 5o Prozent und
mit ihrer Wirtschaftsleistung — ihr Anteil betrdgt hier sogar rund 75 Prozent - klar in der Schwarzmeer-Region
heraus. Aber auch unsere anderen Zielmdrkte verfiigen tiber hohes Potential. Tatsdchlich sind alle Lander der
Schwarzmeer-Region schon in 2010 starker gewachsen als die Lander der EU-27. Und die Wachstumserwartun-
gen flir dieses und ndchstes Jahr sind im Vergleich zur EU iberdurchschnittlich.

Faé: Hinzu kommt, dass internationale Investoren in der Finanzmarktkrise in den Schwarzmeer-Anrainern der
ehemaligen Sowjetunion und auch in zahlreichen osteuropdischen Landern ,das Kind mit dem Bade ausge-
schittet haben® Internationales Kapital wurde zum Teil vollig undifferenziert abgezogen und neues Kapital hat
seither nur in sehr iberschaubarem Umfang seinen Weg zuriick in die Region gefunden. Das ist einer der we-
sentlichen Griinde dafir, dass die dortigen Immobilienmadrkte der allgemeinen wirtschaftlichen Erholung noch
deutlich hinterher hinken. Wir sind optimistisch, dass sich diese Entwicklung wieder umkehrt. Viele Lander
haben die ihnen vom Internationalen Wahrungsfonds aufgegebenen finanzpolitischen Hausaufgaben gemacht.
Es gibt trotz unbestreitbar weiter bestehender politischer Unsicherheiten keinen massiven Reformstau. Tatsa-
che ist: Die Staatsverschuldung liegt in einem GroRteil der Lander Osteuropas unter der Maastricht-Grenze von
60 Prozent, der EU-Raum liegt bei 80 Prozent. Die Rating-Agenturen beurteilen die aktuelle Lage dort daher
zum Teil deutlich besser als in manchen Landern der Europdischen Union, das belegt die jiingste Anhebung des
Lander-Ratings von Rumadnien durch Fitch. Und: Die Spreads zum Beispiel der Ukraine sind deutlich niedriger
als die der Sorgenkinder in Europa.

Die MAGNAT gehért heute zu den wenigen verbliebenen Projektentwicklern in ihren Zielmdrkten. Dies stellt
eine wertvolle Positionierung dar, insbesondere, wenn das internationale Kapital die Region als interessante
Alternative wieder entdeckt. Wichtig ist aber auch, dass wir dadurch auch von den verbliebenen nationalen
Marktteilnehmern (Entwickler, Immobilienunternehmen und auch Banken) wahrgenommen werden und sich
somit flir uns entsprechende Geschaftsmoglichkeiten eréffnen. Diese werden wir konsequent nutzen.



Werden Sie in diesen Ldndern auch das Asset Management ausbauen?

Lube: Ja. Wir wollen unser Assset Management sowohl in unseren Kernmarkten als auch in unseren Heimat-
landern Deutschland und Osterreich ausbauen. In unseren Kernméarkten kommt uns hier sehr entgegen, dass
wir in Landern wie Georgien als First Mover ein Alleinstellungsmerkmal haben und dort tber einige Jahre Er-
fahrung verfligen. Aus anderen Landern wie beispielsweise der Ukraine haben sich in den vergangenen Jahren
als Folge der Finanzkrise viele Entwickler zurlickgezogen. Bei einer Belebung der Mdrkte sind wir einer der
wenigen westlichen Anbieter, der Asset-Management-Dienstleistungen flr professionelle Investoren anbieten
kann.

Wie steht die MAGNAT auf der Finanzierungsseite da? Besteht zusdtzlicher Kapitalbedarf? Was sagen Sie zur Liquiditdt?

Faé: Unsere Planungen flir das Geschdftsjahr 2011/2012 gehen nicht davon aus, dass sich die Situation der
Immobilienmadrkte, auf denen die MAGNAT tdtig ist, deutlich verbessern wird. Vielmehr rechnen wir damit,
dass sie auch im laufenden Geschaftsjahr eher angespannt bleiben wird. Daher haben wir bei den in die Fi-
nanzplanung aufgenommenen Immobilienverwertungen sehr konservative Annahmen getroffen. Obwohl wir
mit der derzeitigen Liquiditdt durchaus in gewissem Umfang in neue Projekte investieren kdnnten, bleibt die
Liquiditatssicherung deshalb auch zentraler Bestandteil unserer Finanzplanung.

Unverdndert verfligt die MAGNAT (iber eine sehr solide Eigenkapitalausstattung und damit tiber Reserven,
die selbst weitere substanzielle Wertanpassungen im Immobilienportfolio verkraften kdnnten. Davon gehen
wir aber nicht aus. Zusdtzlich haben wir im Abschluss 2010/2011 schon wesentliche Vorkehrungen getroffen.
Um Ihre Frage konkret zu beantworten: Die MAGNAT hat zum heutigen Zeitpunkt keinen zusdtzlichen Kapital-
bedarf. Wir wollen unser Wachstum aus selbst erwirtschafteten Mitteln finanzieren. Auch das ist Teil unseres
Geschdftsmodells.

31

MAGNAT im Uberblick
MAGNAT im Kapitalmarkt

Konzernlagebericht

Konzernabschluss

Konzernanhang

Versicherung
der gesetzlichen Vertreter

Bestdtigungsvermerk

Finanzkalender




32 MAGNAT Real Estate AG Geschaftsbericht 2010 /2011




UNSERE PROJEKTE

Die MAGNAT ist ein integrierter Immobilienkonzern. Unser Geschdftsmodell umfasst die gesamte Wertschop-
fungskette vom Erwerb {ber das Development bis zur VerduRerung von Immobilien und Grundstiicken. Wir
verfolgen eine ,Develop & Sell“ bzw. ,Buy and Sell“ Strategie in Bezug auf die von uns gehaltenen Immobilien
und Grundstiicke, im Gegensatz zu klassischen Bestandshaltern, die eine ,Buy & Hold“ Strategie verfolgen. Die
Haltedauer von Immobilien und Grundstiicken soll in der Regel an die WeiterverduRerung bzw. Herstellung im
Rahmen der gewdhnlichen Geschdftstdtigkeit angepasst sein.

Wir haben unser Geschdft in zwei Geschdftsbereiche strukturiert, Investments und Asset Management. Im
Geschéftsbereich Investments ist das eigene Immobilienportfolio zusammengefasst, d.h. simtliche Immobilien
oder Grundstiicke der Gesellschaft. Dabei handelt es sich um direkte oder indirekte Beteiligungen an lokalen
Projektgesellschaften, die vor Ort das Development der Immobilienprojekte vornehmen. Soweit méglich be-
vorzugen wir eine Investition in Mehrheitsbeteiligungen. Dabei konzentrieren wir uns auf Investitionen in
Biiro- und Wohnimmobilien, bzw. Grundstiicke, die das Development einer entsprechenden Nutzung zulassen.

Das Investmentportfolio verteilt sich heute auf neun Lander. Mittelfristig ist ein Umbau des Investmentport-
folios geplant und eine Konzentration auf die Lander Ukraine, Tlrkei, Georgien und gegebenenfalls Rumdnien
(Kernmarkte), d.h. Lander rund um das Schwarze Meer (Schwarzmeerregion). Im Folgenden stellen wir unsere
aktuellen Projekte dar.

Projekte in den Schwarzmeer-Ldndern
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Kiew

b |

Quellen: IMF; Economist Intelligence Unit 2010

Ukraine

Wirtschaftliches Umfeld

Ukraine 2009 2010e 2011e 2012e 2013e  2014e
Brutto-Inlandsprodukt (BIP; Mrd USD) 117,40 +6,4% +4,5% +4,3% +4,2%  +4,1%
Bevdlkerung (Mio.) 45,78 -0,5% -0,5% -0,5% -0,5% -0,5%
BIP per Capita (USD) 2.564 +9% +16% +14% +19% +17%
Ausldndische Direktinvestitionen (Mrd USD) 4,82 -14% +9% +17% +14% +13%

Nach dem schweren Wirtschaftseinbruch im Jahr 2009 als das BIP um 14,8 Prozent geschrumpft war (die In-
landsnachfrage war sogar um fast 23 Prozent zurlickgegangen), hat sich die Ukraine im Jahr 2010 wieder leicht
erholt. Wesentlich getragen vom inldndischen Konsum wurde ein Wachstum von 4,2 Prozent erzielt. Auf der
Entstehungsseite des BIP zeigte die Industrieproduktion, nicht zuletzt aufgrund der steigenden Nachfrage des
groRten Handelspartners Russland unter anderem nach maschinellen Ausriistungen, ein erfreuliches Wachs-
tum von 11,0 Prozent. Die Industrie konnte vor allem im Schlussquartal 2010 deutlich zulegen. Damit wurde der
Einbruch des Vorjahres von 21,9 Prozent allerdings noch nicht aufgeholt. Auch haben die Exporte, nach einem
Riickschlag um 25,1 Prozent im Vorjahr, 2010 wieder deutlich um 10,4 Prozent zugelegt. Insgesamt leistete
der AuRenhandel 2010 aber noch einen negativen Beitrag zum Gesamtwachstum, da die Binnennachfrage zu
einem groReren Importanstieg flihrte.

Der ukrainische Immobilienmarkt hat sich nach den verheerenden Einbriichen im Zuge der Weltfinanzkrise
insgesamt auf niedrigem Niveau stabilisiert, Investitionen von Inldndern fanden 2010 aber so gut wie nicht
statt und Auslandskapital floss nur sehr zogerlich. Darlber hinaus blieben die Refinanzierungsmdoglichkeiten
fr Immobilienprojekte sowohl iber die Einwerbung privater wie institutioneller Gelder ebenso stark einge-
schrankt wie die Vergabe von Bankkrediten.
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Investment Peremogi

Nutzung Office
Grundstiicksflache (in m?) 10.000
Projektierte verkaufbare / vermietbare Flache (in m?) 30.490
Anteil MAGNAT 45,0%
Bilanzwert (in TEUR) 14.005
Bilanzwert (in Prozent von Total) 13%
Start 07/07

Die MAGNAT ist an einer ukrainischen Projektgesellschaft beteiligt, die das Baurecht auf der entsprechenden
Liegenschaft mit bestehender Baugenehmigung fir die Errichtung eines Biiro- und Geschaftshauses hat. Das
Grundstiick auf dem das Projekt verwirklicht werden soll, hat einen nahezu rechteckigen Grundriss, die bebau-
bare Flache betrdgt 6.150 m2.

Die Liegenschaft befindet sich ca. 8 km westlich vom Stadtzentrum entfernt und gilt als aufstrebender Biiro-
standort. Gepragt ist das Umfeld von Wohnbebauung. Es ist zu erwarten, dass entlang der Strale weitere Biiro-
und Wohnprojekte entstehen werden. Die umliegende Gegend ist geprdgt von Hochhdusern aus den 7oer und
8oer Jahren. Der Standort wurde nicht zuletzt durch eine Anbindung an die U-Bahn weiter aufgewertet. Die
Nahversorgung mit einem Supermarkt, sozialen Einrichtungen, Schulen, Spitélern, Arzten und Apotheken ist
gut.

Auf dem Grundstiick soll ein modernes Biirocenter entstehen. Hierfiir besteht eine Baubewilligung, die noch
flir weitere vier Jahre Gultigkeit hat. Aufgrund der Wirtschaftskrise und der damit verbundenen Finanzierungs-
engpadsse in der Ukraine und bei Developmentprojekten haben sich Zeitverzégerungen bei der Umsetzung der
Planungen ergeben. Wir nutzen die aktuelle Phase verhaltener Marktentwicklung fiir die weitere Optimierung
unseres Entwicklungskonzepts, um bei einer sich verbessernden Marktsituation ziigig mit der Entwicklung der
Liegenschaft beginnen zu kdnnen.
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Investment Koncha Zaspa

Nutzung Residential
Grundstiicksflache (in m?) 33.625
Anteil MAGNAT 75,0%
Bilanzwert (in TEUR) 3.026
Bilanzwert (in Prozent von Total) 3%
Start 04/07

Die Liegenschaft befindet sich in der sogenannten Koncha Zaspa slidwestlich circa 10 km von der Stadtgrenze
und circa 20 km vom Stadtzentrum der Hauptstadt Kiew mit ihren rund ca. 2.700.000 Einwohnern entfernt.
Die unmittelbare Umgebung der Liegenschaft ist durch landwirtschaftliche Betriebe gepragt. In der Ndhe be-
findet sich die Siedlung Kozin. Koncha Zaspa ist ein Nobelvorort von Kiew. Die Gegend wird von Diplomaten
und reichen Ukrainern als Wohnlage bevorzugt.

Das Grundstick ist fiir Wohnbau gewidmet, eine Baugenehmigung liegt noch nicht vor. Der urspriingliche
Bebauungsplan, die Errichtung von etwa 20 Luxusvillen oder bis zu 300 Wohnungen in viergeschossigen Hdu-
sern, ist im gegenwadrtigen Marktumfeld aufgrund von fehlenden Finanzierungsmoglichkeiten nicht umsetz-
bar. Alternative Verwertungsméglichkeiten wurden in Angriff genommen, Parzellierungsvorschldge bei gerin-
gen Kosten zur Erhdhung des Grundstiickswerts wurden erarbeitet.

Investment Chmelnitzky

Nutzung Retail
Verkaufbare / vermietbare Flache (in m2) 25.200
Anteil MAGNAT 33,3%
Bilanzwert (in TEUR) 3.780
Bilanzwert (in Prozent von Total) 3%
Start 12/06

Chmelnitzky ist der wichtigste Handelsknotenpunkt flir die Zentral- und Nordukraine. Hier kreuzen sich die
Haupt-Handelsrouten des Landes, die in ost-westlicher sowie nord-stidlicher Richtung verlaufen. MAGNAT hat
in ein GroBmarktzentrum, gelegen an einer Hauptverkehrsachse im Stadtrandbereich, investiert und Anspruch
auf 600 von 4.500 Shops erworben.

Der Markt ist einfach zu erreichen und kann tber die Autobahn Kiew-Zhytomyr-Chernovtsy angefahren wer-
den. Er befindet sich etwa 250 m von der Autobahnabfahrt entfernt. Er wird auch mittels Bahn von Kunden aus
Minsk angefahren. Die neuentwickelten Marktstdnde sind verglichen mit dhnlichen Mdrkten in der Ukraine
besser und moderner ausgestattet. Auch die am Marktgebiet befindliche Infrastruktur, wie Verwaltungsgebau-



de, Lagerflachen, Cafés und KFZ-Stellpldtze, gewdhrleistet einen reibungslosen Betrieb, wie es bei dhnlichen
Mdrkten nicht in dieser Qualitdt gegeben ist.

Derzeit befinden sich in Summe auf einem Areal von etwa 24 ha 4.500 einzelne Shops. Samtliche Shops weisen
eine GroRe von 14 m? auf und sind in Reihen aneinander gebaut. Ein Erweiterungsgebiet von zusdtzlichen 42
ha Land befindet sich direkt anschlieRend an den bestehenden Markt.

Das GroRmarktzentrum Chmelnitzky verfiigt tGber alle erforderlichen behdérdlichen Bewilligungen. Im vorheri-
gen Geschdftsjahr kam es im Umfeld der Voreigentiimer sowie der Co-Investoren zu rechtlichen Auseinander-
setzungen. Diese rechtlichen Unsicherheiten sind weiterhin noch nicht ausgeraumt.

Investment Alexander

Nutzung Land Bank
Grundstticksfliche (in m?) 200.000
Anteil MAGNAT 75,0%
Bilanzwert (in TEUR) 2.240
Bilanzwert (in Prozent von Total) 2%
Start 12/06

Die Liegenschaft befindet sich slidwestlich von Kiew ca. 37 km vom Stadtzentrum entfernt in der Ndhe der
Stadt Wassylkiw mit etwa 39.000 Einwohnern. Das Grundstiick gehdrt zu den Vorratsimmobilien der MAGNAT.
Aktuell ist vorgesehen, dass Projekt ohne weitere EntwicklungsmaRnahmen zu verduRern.

Investment Vitaly

Nutzung Residential
Grundstticksflache (in m?) 77.600
Anteil MAGNAT 25%
Bilanzwert (in TEUR) 381
Bilanzwert (in Prozent von Total) 0%
Start 12/06

Bei dem Projekt Vitaly handelt es sich um eine Liegenschaft, die fiir die Bebauung mit Hdusern vorgesehen
ist. Das Projekt war zum Zeitpunkt der Investition durch MAGNAT bereits baugenehmigt. Von den realisierten
16 Hdusern, wurden bis dato fiinf verkauft. Die Verwertung des Gesamtprojekts (inkl. des Anteils des lokalen
Projektpartners) ohne Weiterentwicklung wurde auf Gesellschafterebene vereinbart und soll bei Vorliegen ent-
sprechender Moglichkeiten umgesetzt werden.

37

MAGNAT im Uberblick
Unsere Projekte

Konzernlagebericht

Konzernabschluss

Konzernanhang

Versicherung
der gesetzlichen Vertreter

Bestdtigungsvermerk

Finanzkalender




38 MAGNAT Real Estate AG Geschaftsbericht 2010 /2011

Istanbul

Quellen: IMF; Economist Intelligence Unit 2010

Tirkei

Wirtschaftliches Umfeld

Tiirkei 2009 2010e 2011e 2012e 2013e  2014e
Brutto-Inlandsprodukt (BIP; Mrd USD) 614,60 +8,2% +4,6% +5,1% +5,4%  +5,3%
Bevolkerung (Mio.) 72,61 +1,0% +0,9% +0,9% +0,9%  +0,9%
BIP per Capita (USD) 8.460 +17% +6% +9% +8% +9%
Ausldndische Direktinvestitionen (Mrd USD) 8,40 -17% +21% +105% +29% +13%

Die Wirtschaft in der Tirkei hat im Jahr 2010 wieder mit zwischenzeitlich zweistelligen Wachstumsraten ge-
boomt und damit einen eindrucksvollen wirtschaftlichen Turn-Around geschafft. Nach einem Riickgang um 4,7
Prozent im Jahr 2009 stieg das BIP 2010 insgesamt um 8,2 Prozent. Hierzu hat im Wesentlichen die Binnenwirt-
schaft beigetragen, voran der private Konsum und die Ausriistungs- und Bauinvestitionen.

Die Kapitalfliisse kehrten inzwischen wieder zurlick. Fiir die Investoren stellt die Tirkei aufgrund der Zugangs-
moglichkeiten zu ihrem Kapitalmarkt sowie wegen ihrer bisherigen Wachstumserfolge ein attraktives Land
dar. Dariiber hinaus gehort sie in Osteuropa zu den Landern, die MaRnahmen zur Begrenzung riskanter Ver-
schuldungspraktiken und zur Inflationsbekdmpfung ergriffen haben. So wurden Obergrenzen beim Leverage
von Immobilienfinanzierungen und héhere Minimumzahlungen bei Kreditkartenkonten eingefiihrt und die
Mindestreservepflichten der Banken ausgeweitet. Andererseits hat dies den Nachfrageboom im Inland und
damit die Kreditausweitung nicht abgebremst. Die Folgen sind ein wachsender Inflationsdruck und eine starke
Ausweitung des Leistungsbilanzdefizits mit einer entsprechend negativen Auswirkung auf den AuRenwert der
tlirkischen Lire.

Auch der Immobiliensektor in der Tilrkei wies 2010 angesichts der wieder prosperierenden Wirtschaft robustes
Wachstum auf. Dies trifft insbesondere auf den GroRraum Istanbul und andere Ballungsgebiete zu wie die
Region Izmir. Dabei erzielen sowohl Gewerbe- als auch Wohnimmobilien hohe Vermietungsquoten und in
den zentralen Bestlagen von Istanbul werden Quadratmetermieten auf internationalem VergleichsmaRstab
erreicht. Auch weist insbesondere Istanbul als attraktives europdisches Reiseziel eine steigende Nachfrage
nach Hotelraum auf, die 2010 zusatzlich durch die Wahl zur Europdischen Kulturhauptstadt befruchtet wurde.
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Investment YKB

Nutzung Office/Residential
Grundstiicksflache (in m?) bei Erwerb 1.115.047
Anteil MAGNAT 33,3%
Bilanzwert (in TEUR) 11.580
Bilanzwert (in Prozent von Total) 10%
Start 07/07

Wir hatten urspriinglich in einem Konsortium mit den Projektpartnern Adama Holding Public Ltd. (Konsorti-
alfihrer) und Immofinanz AG einen der umfangreichsten Immobilienbestdnde der tirkischen Bank Yapi ve
Kredi Bankasi A.S. (,YKB"), bestehend aus insgesamt rund 400 Einzeltiteln auf Immobilien unterschiedlicher
Nutzungsart mit regionalem Schwerpunkt im GroRraum Istanbul, erworben.

Die Entwicklung und Verwertung der einzelnen Objekte verlief insgesamt erfreulich. Auch im vergangenen
Geschéftsjahr konnten, wie angekiindigt, weitere VerauRBerungen realisiert werden. So wurde aus dem Verkauf
des Grundstiicks ,Bersan“ mit einer Flache von 7.740 m? im Vergleich zum Ankaufswert der Liegenschaft eine
Cash-Marge, also die Differenz zu den urspriinglichen, nicht aufgewerteten Anschaffungskosten, von fast EUR
8 Millionen erzielt. Bei der nur kurze Zeit spater verduRerten ,Levent Plaza“ mit einer Fldche von 19.061 m?
handelte es sich um ein in eine Gewerbeimmobilie eingebettetes Objekt, weshalb die Transaktion von hoher
Komplexitdt gekennzeichnet war. Dennoch wurde eine Cash-Marge von iber EUR 4,5 Millionen erzielt.

MAGNAT hatte in das YKB-Portfolio urspriinglich rund EUR 21 Millionen Eigenkapital investiert, bis Ende April
2011 haben wir tber Mittelriickflisse bereits den vollen eingesetzten Betrag zuriickerhalten. Gleichzeitig be-
steht das verbliebene Portfolio weiterhin aus insgesamt sechs interessanten Liegenschaften mit attraktiven
Entwicklungspotenzialen. Insbesondere bei den vier groRten Objekten priifen wir derzeit ihre Entwicklung
oder alternativ auch eine Verwertung. Dazu gehdren die Errichtung von Gewerbeflaichen und die mégliche Aus-
ibung einer Kaufoption flir ein weiteres Grundstlick, soweit hierfiir jeweils angemessene Finanzierungslésun-
gen realisiert werden. Insgesamt sind wir sowohl beziiglich weiterer kiinftiger Mittelriickfliisse wie auch der
Gesamtrendite, die das Investment nach Verwertung aller Liegenschaften erreichen kann, sehr zuversichtlich.
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Tiflis

Quellen: IMF; Economist Intelligence Unit 2010

Georgien

Wirtschaftliches Umfeld

Georgien 2009 2010e 2011e 2012e
Brutto-Inlandsprodukt (BIP; Mrd USD) 10,7 +6,4% +5,5% +5,2%
Bevolkerung (Mio.) 4,39 +0,1% +0,1% +0,2%
BIP per Capita (USD) 2.450 +8% +12% +14%
Ausldndische Direktinvestitionen (Mrd USD) 0,66 +6% -14% +33%

Auch die Wirtschaft Georgiens hat sich im Jahr 2010 wieder erholt. Nach einer vergleichsweise gemdRigten
Rezession von -3,9 Prozent im Vorjahr hat das reale BIP 2010 iberdurchschnittlich stark um 6,4 Prozent zuge-
legt. Fiir den IWF zahlt Georgien zu den wenigen Landern der Region, die einen selbsttragenden Wirtschafts-
aufschwung verzeichnen - dies, obwohl das Land zu den Ol importierenden Landern der Region zihlt und
damit nicht vom steigenden Rohdlpreis profitiert. Eine besondere Herausforderung stellt auch fiir Georgien der
steigende Inflationsdruck dar. Als Netto-Nahrungsmittelimporteur belasten (iber den stark gestiegenen Olpreis
hinaus die kraftigen Preisanstiege bei Nahrungsmitteln. Diese tragen zu knapp 40 Prozent zur Gesamtinflation
bei. Die Nahrungsmittelpreise sind in der Kaukasusregion bis Mitte 2010 noch mit einer Jahresrate von vier
Prozent gestiegen, im Januar 2011 lag der Preisanstieg schon bei einer Jahresrate von 17 Prozent.

Die Kapitalfliisse blieben im Jahr 2010 zwar noch weit unter dem vor der Krise gesehenen Niveau. Positiv sind
aus Sicht ausldndischer Investoren aber die StabilititsmaRnahmen zur Inflationsbekampfung und Bekdmpfung
der Verschuldung zu sehen. So hat die georgische Notenbank neben Zinserhhungen unter anderem scharfere
Reserve- und Liquiditatsvorgaben fiir Banken erlassen. Entsprechend attestiert der IWF dem Land eine ver-
besserte Bankenlandschaft mit steigenden Gewinnen und - trotz der Kreditverteuerung - eine zunehmende
Kreditvergabe und wachsende Volumina bei den Auslandsfinanzierungen.

Der Immobilienmarkt zeigte sich 2010 weiter erholt. Hier hatte sich nach Beendigung der Kampfhandlungen
mit Russland schon 2009 eine bessere Entwicklung abgezeichnet: Nach +11 Prozent in 2009 stieg die An-
zahl der Transaktionen 2010 um 16 Prozent. Die VerduRerungserldse legten gemessen in US-Dollar sogar um
32 Prozent zu, ein deutliches Zeichen fiir steigende Kaufkraft und zunehmende Investitionsbereitschaft. Das
Investitionsklima in Georgien profitiert insbesondere vom freien Kapitalverkehr. Der georgische Lari ist voll
konvertierbar und Repatriierungsbeschrankungen fiir auslandisches Kapital bzw. Gewinne bestehen nicht. Zu
den besonders attraktiven Regionen gehorte der GroRraum der Hauptstadt Tbilisi.
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Investment Digomi

Nutzung Commercial
Grundstiicksflache (in m?) 20.136
Anteil MAGNAT 56,3%
Bilanzwert (in TEUR) 1.275
Bilanzwert (in Prozent von Total) 1%
Start 08/07

Das Grundstiick ist Teil eines groRflichigen Gewerbeparks und liegt an der Peripherie der Hauptstadt Tiflis.
An seiner Ostseite verlduft eine der wichtigsten Autobahnen Georgiens, die Tiflis mit den Hafenstdadten des
Schwarzen Meeres verbindet. In der Nachbarschaft befinden sich groRe Autohduser westlicher Marken sowie
der groRte Lebensmittelmarkt der Region. Ein weiterer unmittelbarer Nachbar ist die neu errichtete ame-
rikanische Botschaft. Darliber hinaus entstehen aktuell in nur zwei Kilometer Entfernung das groRte Shop-
ping-Center Georgiens mit liber 100.000 m? Verkaufsflache sowie weitere Blirogebdude. Lage und GroRe des
Grundstiicks bieten sich fir die Realisierung vieler gewerblicher GroRprojekte an. Die Bebauungsart ist nicht
beschrdnkt. Wir fiihren regelmdRig Verhandlungen mit Interessenten Uber die VerduRerung des Grundstiicks.

Investment Vake 28

Nutzung Residential
Grundstiicksfliche (in m?) 2.406
Verkaufbare / vermietbare Flache (in m?) 11.352
Anteil MAGNAT 37,5%
Bilanzwert (in TEUR) 63
Bilanzwert (in Prozent von Total) 0%
Start 03/08

Gemeinsam mit einem lokalen Partner wurde ein Gebaude mit Apartments, einem Penthouse und Gewerbe-
einheiten errichtet. Inzwischen sind alle Einheiten bis auf das Penthouse und zwei Gewerbeeinheiten verkauft.
Diese sollen bei Vorliegen angemessener Angebote verwertet werden.
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Bukarest

Quellen: IMF; Economist Intelligence Unit 2010

Rumadnien

Wirtschaftliches Umfeld

Rumadnien 2009 2010e 2011e 2012e 2013e  2014e
Brutto-Inlandsprodukt (BIP; Mrd USD) 161,1 -1,3% +1,5% +4,4% +4,9% +5,1%
Bevolkerung (Mio.) 21,46 -0,1% -0,17% +0,0% +0,0% -0,1%
BIP per Capita (USD) 7.510 -4% +4% +9% +10% +11%
Ausldndische Direktinvestitionen (Mrd USD) 4,62 -20% +62% +33% +13% +11%

Die Wirtschaft des EU-Landes Rumadnien hat sich trotz verbesserter Fundamentalien im Jahr 2010 noch nicht
erholt. Nach dem Einbruch um 7,1 Prozent im Vorjahr ergab sich 2010 ein erneuter Riickgang um 1,3 Prozent.
Dabei hat sich als Folge hoher Arbeitslosigkeit vor allem die private Nachfrage als Wachstumsbremse erwiesen,
wadhrend die Ausfuhren und die Industrieproduktion zulegten. Entsprechend zeigt sich das Leistungsbilanzdefi-
zit nach iber 13 Prozent des BIP im Jahr 2007 bei zuletzt 4,25 Prozent deutlich verbessert. Wesentlich als Folge
dessen weisen die Kapitalmadrkte in Rumdnien eine positive Tendenz auf und die Zins-Spreads auf Staatspapie-
re notieren unterhalb denen vieler anderer EU-Ldnder. Auch weist die Inflationsrate eine fallende Tendenz auf.
Die Turbulenzen in der Eurozone hatten bisher einen nur geringen Einfluss auf das Land, seit Jahresanfang 2011
hat sich der rumadnische Leu gegeniiber dem Euro aufgewertet.

Der Immobilienmarkt wies im Berichtsjahr unverdndert eine nahezu vollstindige Konzentration auf absolute
Spitzenlagen und -projekte auf, wobei Neuinvestitionen aber so gut wie nicht vorgenommen wurden. Insge-
samt hat sich der Markt von niedrigem Niveau aus leicht erholt. Der Wohnungsmarkt hinkt dieser Entwicklung
allerdings deutlich hinterher und die Bautatigkeit war 2010 vor allem im wichtigen Raum der Hauptstadt Bu-
karest weiter riicklaufig. Ein positives Zeichen stellt andererseits der starke Riickgang der Baugenehmigungen
dar. Damit kénnte der derzeit noch vorhandene Angebotsiiberhang sukzessive abgebaut und sich die Marktsi-
tuation zukiinftig wieder ausgleichen. Immerhin zeigt die Entwicklung der Baukredite, dass die Nachfrageseite
seit Ende 2010 eine gewisse Stabilisierung aufweist und sich im Frithjahr 2011 sogar leicht belebte.

Investment Vacaresti

Nutzung Residential
Grundsticksflache (in m?) 6.623
Anteil MAGNAT 75,0%
Bilanzwert (in TEUR) 6.892
Bilanzwert (in Prozent von Total) 6%

Start 06/07




Die Liegenschaft befindet sich in Vacaresti, dem stidlichen Teil des Stadtzentrums von Bukarest. Das Grundstiick be-
steht aus drei nebeneinander liegenden ebenen Parzellen und verfiigt (iber eine Widmung fiir Wohnbau. Vacaresti
zdhlt zu den sich am besten entwickelnden Stadtteilen Bukarests und zu den beliebtesten Wohngegenden. In unmit-
telbarer Nachbarschaft wurden in den vergangenen Jahren zahlreiche Apartmentgebdude erfolgreich entwickelt.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Tram, Bus und U-Bahn befinden sich in fuBldufiger Distanz. Mit dem PKW ist das
Stadtzentrum in weniger als zehn Minuten zu erreichen. Bukarests 2010 eréffnete groRte Shoppingmall, Sun Plaza
Mall, liegt weniger als einen Kilometer entfernt. Gleichzeitig ist die Gegend aufgrund des groRten Parks Bukarests,
dem Parcul Tineretului, sehr attraktiv. Neben dem Grundstiick soll von der Stadtverwaltung ein kiinstlicher See
angelegt werden.

Die urspriingliche Planung sieht die Errichtung von etwa 450 Apartments mit einer Gesamtflache von ca.
30.000 m? samt 250 Tiefgaragenstellpldatzen sowie rund 200 Freistellpldtzen vor. Der PUZ (Plans Urbanistic
Zonal, d.h. Genehmigung fiir die generelle Bebauung) fiir das Grundstlick wurde bereits genehmigt. Eine Bau-
genehmigung liegt noch nicht vor. Wir ziehen derzeit sowohl eine Entwicklung des Projekts als auch alternativ
die Verwertung des Grundstlicks in Erwdgung.

Investment Mogosoaia

Nutzung Residential
Grundstticksfliche (in m?) 57.162
Anteil MAGNAT 75,0%
Bilanzwert (in TEUR) 2.969
Bilanzwert (in Prozent von Total) 3%
Start 12/06

Das Grundstiick befindet sich in Mogosoaia, einer der sich am schnellsten entwickelnden Vorstadte Bukarests
in unmittelbarer Ndhe zur Stadtgrenze. Die Liegenschaft gewinnt einerseits ihre Attraktivitdt aus weitraumi-
gen Griin- und Erholungsflichen, wie dem Mogosoaia See, und andererseits durch die unmittelbare Nahe zur
Stadt - das Stadtzentrum Bukarests ist nur etwa 15 km entfernt. Das Grundstlick hat bereits eine Widmung fiir
Wohnzwecke. Derzeit ist die Liegenschaft nicht aufgeschlossen, samtliche Anschliisse fiir Strom, Gas, Wasser
und Kanal sind jedoch aufgrund der Bebauung im Umfeld in unmittelbarer Umgebung vorhanden und kénnen
problemlos an das Grundstiick herangezogen werden. Wir planen aktuell, das Grundstiick ohne weitere Ent-
wicklungsmaRnahmen zu verwerten.
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Ballungszentren

Projekte in weiteren Landern

Deutschland

Investment Wohnportfolio Eberswalde Saalfeld Rostock
Nutzung Residential Residential Residential
Grundstiicksflache (in m?) 61.329 29.126 3.296
Verkaufbare / vermietbare Flache (in m2) 59.911 17.141 8.042
Anteil MAGNAT 75,0% 75,0% 75,0%
Bilanzwert (in TEUR) 24.936 6.640 3.059
Leverage 77% 58% 72%
Bilanzwert (in Prozent von Total) 22% 6% 3%
Start 04/07 12/07 06/07

Das Wohnportfolio umfasst an den Standorten Eberswalde, Saalfeld und Rostock rund 1.500 Wohnungen, die
zu Uber 9o Prozent vermietet sind. Die Mietrendite betrdgt rund 10,5 Prozent (IST-Nettokaltmiete bezogen auf
historische Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieRlich Nebenkosten). Wir arbeiten derzeit intensiv
an der Verwertung dieses Investments.

Wohnportfolio Eberswalde

Das Wohnportfolio ,Brandenburgisches Viertel“ in Eberswalde besteht aus 1.057 Wohnungen und 11 Gewerbe-
einheiten. Alle Gebdude haben 6 Etagen und wurden 1999 - 2001 umfangreich saniert. Das Umfeld der Objekte
besteht aus attraktiv angelegten Gartenbereichen, von denen viele mit Spielpldtzen ausgestattet sind. Stellpldt-
ze stehen in mehr als ausreichender Anzahl zur Verfligung. Der Vermietungsstand des Portfolios wurde im ver-
gangenen Geschdftsjahr weiter gesteigert und lag im Juni 2011 bei 92,5 Prozent (bezogen auf die Mietfliche).

Wohngebdude Rostock

Das Wohngebdude in Rostock Evershagen verfiigt (iber 19 Etagen, 162 Wohnungen und eine potenzielle Ge-
werbeeinheit (8o m?). Im Rahmen umfangreicher Renovierungsarbeiten im Jahre 2001 wurde u.a. die Fassade
erneuert. Das Objekt befindet sich in guter Stadtteillage. Die Vermietungsquote des Gebdudes lag im Juni 2011
bei hohen 91,3 Prozent (bezogen auf die Mietfldche).

Wohnportfolio Saalfeld

Das Wohnportfolio Saalfeld besteht aus sieben Mehrfamilienhdusern mit 280 Wohneinheiten und einer Gewer-
beeinheit. Die Gebdude verfiigen (iber eine solide Bausubstanz, allerdings sind tber die von uns laufend durch-
geflihrten InstandhaltungsmaRnahmen hinaus Investitionen fiir ihre Revitalisierung erforderlich. Der Standort
bietet eine griine und ruhige Umgebung und liegt dennoch nahe am Stadtzentrum. Der Vermietungsstand der
Gebdude konnte im vergangenen Geschdftsjahr weiter gesteigert werden und lag im Juni 2011 bei 79,7 Prozent
(bezogen auf die Mietfldache).
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Investment Gewerbeportfolio Investment A&T Investment Delitzsch
Grundsticksflache (in m?) 6.075 5.760
Verkaufbare / vermietbare Flache (in m2) 4.670 5.948
Anteil MAGNAT 75,0% 75,0%
Bilanzwert (in TEUR) 6.160 5.680
Leverage 67% 73%
Bilanzwert (in Prozent von Total) 6% 5%
Start 11/06 12/07

Das Portfolio umfasst das Gewerbeportfolio ,,A&T“ sowie das Investment Delitzsch. Die Mietrendite betragt
6,3 Prozent (IST-Nettokaltmiete bezogen auf historische Anschaffungs- und Herstellungskosten inkl. Neben-
kosten), die Anschaffungskosten lagen bei rund EUR 1.150 / m2. Der Vermietungsstand des gesamten Gewer-
beportfolios lag im Juni 2011 bei 69,1 Prozent. Wir befinden uns derzeit in verschiedenen Verhandlungen iiber
weitere Mietvertrdge bzw. (iber Verldngerungen bestehender Vertrdge. Deren Abschluss sollte die Attraktivitdt
des Portfolios und damit seine Verwertungsperspektiven erhéhen.

Gewerbeportfolio ,, A&T“

Das Gewerbeportfolio besteht aus drei Objekten an den Standorten Halle-PeiRen, Parchim und Worms mit
jeweils einem Mieter. Fiir das Objekt in Halle-PeiRen wurde inzwischen ein Nachmieter gefunden, mit dem
ein Vertrag Uber 10,5 Jahre abgeschlossen werden konnte. In den Objekten in Parchim und Worms sind die
lokalen Arbeitsagenturen die Mieter. Hier befinden wir uns derzeit in Verhandlungen (ber die Verldngerung
der bestehenden Mietvertrage.

Medizinisches Zentrum Delitzsch

Das Geschdftsjahr war geprdgt von intensiven Gesprachen mit der Mieterschaft zum Zwecke der erfolgreichen
Weiterentwicklung und Positionierung des Zentrums. Nach dem Auszug eines groReren Mieters (Arbeitsagen-
tur) laufen augenblicklich Mietvertragsverhandlungen mit neuen Mietinteressenten aus dem medizinischen
Bereich, dariiber hinaus liegt der Fokus auf der Weiterentwicklung und Attraktivitdtssteigerung am Standort.
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Investment SQUADRA

Nutzung

Grundstiicksflache (in m?)

Verkaufbare / vermietbare Flache (in m2)
Anteil MAGNAT

Bilanzwert (in TEUR)

Bilanzwert (in Prozent von Total)

Start

Office/Residential
25.071

37.698

16,1%

3.392

3%

08/07

Im August 2007 wurde die SQUADRA mit einem Grundkapital in Hhe von EUR 25,1 Millionen gegriindet;
davon Gibernahm die MAGNAT EUR 4 Millionen. SQUADRA fokussiert sich auf Investitionen auf dem deut-
schen Immobilienmarkt. Die kiinftigen Perspektiven dieses Investments werden sich aus der Entwicklung des

deutschen Immobilienmarkts im Allgemeinen und der regionalen Mdrkten, in denen die Objekte liegen, im

Speziellen ergeben.
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Polen
Breslau

Investment Nasze Katy

Nutzung Residential
Grundstlicksfliche (in m?) 66.025
Verkaufbare / vermietbare Flache (in m?) 51.030
Anteil MAGNAT 50,0%
Bilanzwert (in TEUR) 13.113
Bilanzwert (in Prozent von Total) 12%
Start 11/06

Das Projekt liegt im Zentrum von Katy Wroclawskie, einer Gemeinde mit 18.000 Einwohnern, 18 Kilometer
stidwestlich von Breslau, einer der dltesten und schénsten Stddte Polens, auch bekannt als das ,Venedig Po-
lens”. Mit circa 635.000 Einwohnern ist Breslau die viertgroBte polnische Stadt und eines der bedeutendsten
akademischen Zentren. Zahlreiche internationale Unternehmen wie SCANIA, Buderus, IKEA, SAP und Bosch
haben sich in den letzten Jahren in oder um Breslau angesiedelt. LG Electronics errichtet derzeit einen neuen
Fertigungsstandort, wo etwa 12.000 zusdtzliche Arbeitspldtze geschaffen werden sollen.

Vorgesehen ist die Errichtung von Wohnungen und Gewerbefldchen in drei Baustufen mit in Summe rund
77.700 m? Wohnnutzfliche und circa 5.100 m? Gewerbeflichen. Von den drei Bauabschnitten wurden zwei
bereits beendet. Vom ersten Bauabschnitt mit 67 Wohnungen und drei Gewerbeeinheiten sind 66 Wohnungen
verkauft. Vom zweiten Bauabschnitt mit 200 Wohnungen und sechs Gewerbeeinheiten sind inzwischen 71
Wohnungen und drei Gewerbeeinheiten verkauft. Die Baugenehmigung fiir den dritten Bauabschnitt ermdg-
licht die Errichtung von 931 Wohnungen mit einer Fldche von fast 60.000 m? und weiteren Gewerbeflichen
mit einer Flache von fast 3.700 m2. Darliber hinaus konnte auch bereits ein Generalunternehmervertrag fiir
diesen Bauabschnitt verhandelt werden. Im ersten Halbjahr des Geschaftsjahres 2010/2011 haben wir Nasze
Katy einer gesellschaftsrechtlichen Neustrukturierung unterzogen.
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Moskau

Russland

Investment Russian Land

Nutzung Land Bank
Anteil MAGNAT 40,3%
Bilanzwert (in TEUR) 1.650
Bilanzwert (in Prozent von Total) 1%
Start 09/07

Gegriindet im August 2007 konzentriert sich die Russian Land AG auf den Kauf und Verkauf von Grundstiicken
in einem Umkreis von 8o bis 150 km von Moskau. Die Marktsituation in Russland blieb auch im Berichtsjahr
sehr angespannt. Transaktionen haben kaum stattgefunden. Im vergangenen Geschdftsjahr wurden insbeson-
dere die Widmungssituation sowie die Bereinigung der Katastereintragungen bei den angekauften bzw. opti-
onierten Projekten weiter vorangetrieben. Auf eine Finanzierung, die die Russian Land einem renommierten
Developer zur Umwidmung eines groRen Grundstiicks gewdhrt hat, wurden Wertberichtigungen gebildet.

Unverindert kénnen Anderungen der Umwidmungsbestimmungen sowie Anpassungen der Grundsteuer Aus-
wirkungen auf das Geschdftsmodell der Russian Land haben und werden daher vom Vorstand der Gesellschaft
eingehend beobachtet und gepriift sowie, falls notwendig, entsprechende MaRnahmen ausgearbeitet.
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Bulgarien

Investment Pancharevo

Nutzung Residential
Grundstlicksfliche (in m?) 7774
Verkaufbare / vermietbare Flache (in m?) 13.377
Anteil MAGNAT 75,0%
Bilanzwert (in TEUR) 1.002
Bilanzwert (in Prozent von Total) 1%
Start 06/07

Die Liegenschaft befindet sich in Pancharevo im siidlichen Teil Sofias, etwa 13 km vom Stadtzentrum und rund
15 km vom Flughafen entfernt. Sie ist (ber den sidlichen Teil der RingstraRe und den Samokovsko Schosse
Boulevard per Auto bequem zu erreichen. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist noch diirftig.

Die Nachbarschaft ist gekennzeichnet durch eine rege Bautdtigkeit in den vergangenen Jahren. In unmittel-
barer Umgebung entstanden zahlreiche Wohnbauprojekte, die von der Bevélkerung sehr gut angenommen
wurden. Pancharevo und die umliegende Gegend gelten als sehr beliebtes Wohngebiet mit hohem Freizeit- und
Tourismuswert. Hierzu tragen das nahe gelegene Witoschagebirge, der Pancharevo See sowie der Fluss Iskar
bei.

Geplant und genehmigt ist ein Projekt zur Entwicklung von sechs Apartmentblécken mit insgesamt 112 Wohn-
einheiten. Zusdtzlich sind 115 PKW-Stellpldtze in den Tiefgaragen und weitere 30 Freistellpldtze vorgesehen. Die
Gesamtnutzflache soll rund 13.400 m? zzgl. 1.660 m? Gartenflichen betragen. Derzeit ist geplant, die Liegen-
schaft inklusive der vorliegenden Baugenehmigung zu verduRern.

Sofia
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MAGNAT Real Estate AG , Frankfurt am Main
(bis 16. September 2010: MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA)

KONZERNLAGEBERICHT

flir das Geschaftsjahr vom 1. April 2010 bis 31. Mdrz 2011

Die MAGNAT Real Estate AG (kurz: MAGNAT) legt im Folgenden den Lagebericht fiir den Konzern (iber das Geschdfts-
jahr 2010/2011 zum 31. Mdrz 2011 vor. Der Konzern bilanziert nach den in der Europdischen Union anzuwendenden
internationalen Bilanzierungsstandards IFRS. Den Regelungen des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes wird Rech-
nung getragen. Die Zusammensetzung des Konsolidierungskreises wird detailliert im Anhang dargestellt. Im Berichts-
jahr gab es gegeniiber dem Konzernabschluss zum 31. Mdrz 2010 Verdnderungen im Konsolidierungskreis, diese sind
im Anhang zum Konzernabschluss dargestellt.

1. Unternehmensprofil

1.1. Rechtsform

Die MAGNAT Real Estate AG ist eine Aktiengesellschaft deutschen Rechts mit Sitz in Frankfurt am Main. Die
Gesellschaft geht auf die am 6. April 2006 gegriindete MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA
zuriick, deren Rechtsform mit der Eintragung in das Handelsregister am 17. September 2010 in die seither unter
dem Namen ,MAGNAT Real Estate AG” firmierende Aktiengesellschaft umgewandelt wurde.

Die Aktien der MAGNAT Real Estate AG werden im Regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter
Wertpapierbdrse und auf XETRA gehandelt.

1.2. Struktur

MAGNAT REAL ESTATE AG Operative Holding des MAGNAT Konzerns

Investments Asset Management

75% Anteil an der MAGNAT Investment | B.V., NL 100% Anteil an der MAGNAT

Diese hdlt mittelbar und unmittelbar je 100% Asset Management GmbH, A

an den folgenden Projektgesellschaften in Diese hdlt unmittelbar je 100% an den Niederlassungen in

____ Deutschland (A&T, Eberswalde, Rostock, Saalfeld, Delitzsch) ___ Deutschland (MAGNAT Asset Management Deutschland)

____ Rumadnien (Mogosoaia, Vacaresti) __ Ukraine (MAGNAT Asset Management Ukraine)

____ Bulgarien (Pancharevo)

___ Ukraine (Alexander Land, Koncha Zaspa) sowie im Zusammenhang mit Bauherrenmodellen und
Beteiligungsmodellen

sowie jeweils folgende Anteile in ___100% an 3 Projektgesellschaften

___ Osterreich (25,1% an Palais Schwarzenberg) (Schumanngasse, Kastnergasse, Rennweg)

— Georgien (50% an Vake, 75% an Digomi) ___99% an 1 Projektgesellschaft (Grazer Strasse)

___ Ukraine (60% an Peremogi) __100% an MAGNAT Capital Markets GmbH / Wien

50% Anteil an der MAGNAT Investment Il B.V., NL
Diese halt mittelbar

___66,7% am Projekt Chmelnitzky / Ukraine sowie
__50% am Investment Vitaly / Ukraine

Direkte Beteiligungen

MAGNAT Real Estate AG hdlt folgenden Beteiligungen in
___ Tiirkei (33,3% am YKB Portfolio)

___ Deutschland (16,1% an SQUADRA)

____ Polen (50,0% an Nasze Katy)

____Russland (40,3% an Russian Land)
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1.3. Tatigkeit und Strategie

Die MAGNAT ist ein integrierter Immobilienkonzern. Das MAGNAT-Geschaftsmodell umfasst die gesamte Wert-
schopfungskette vom Erwerb (iber das Development bis zur VerduRerung von Immobilien und Grundstiicken.
Die MAGNAT verfolgt eine ,Develop & Sell“ bzw. ,Buy and Sell“ Strategie in Bezug auf die von ihr gehaltenen
Immobilien und Grundstiicke, im Gegensatz zu klassischen Bestandshaltern, die eine ,Buy & Hold“ Strategie
verfolgen. Die Haltedauer von Immobilien und Grundstiicken der MAGNAT soll in der Regel an die Weiterver-
duBerung bzw. Herstellung im Rahmen der gewohnlichen Geschéftstdtigkeit angepasst sein.

Die Gesellschaft hat ihr Geschdft in zwei Geschaftsbereiche strukturiert, Investments und Asset Management.
Im Geschdftsbereich ,Investments” ist das eigene Immobilienportfolio zusammengefasst, d.h. samtliche Im-
mobilien oder Grundstlicke der Gesellschaft. Dabei handelt es sich um direkte oder indirekte Beteiligungen
an lokalen Projektgesellschaften, die vor Ort das Development der Immobilienprojekte vornehmen. Soweit
moglich bevorzugt die MAGNAT eine Investition in Mehrheitsbeteiligungen. Sie konzentriert sich auf Investi-
tionen in Biiro- und Wohnimmobilien bzw. Grundstiicke, die das Development einer entsprechenden Nutzung
zulassen.

Das Investmentportfolio der MAGNAT verteilt sich heute auf neun Lander. Mittelfristig ist ein Umbau des
Investmentportfolios der MAGNAT und eine Konzentration auf die Ldnder Ukraine, Tiirkei, Georgien und ge-
gebenenfalls Rumadnien (Kernmadrkte), d.h. Lander rund um das Schwarze Meer (Schwarzmeerregion) geplant.
Aufgrund der durch die Finanzmarktkrise der letzten Jahre gestorten Liquiditdt auf den Immobilienmarkten
insbesondere in Osteuropa, aber auch in Deutschland, wurden sowohl die geplante Haltedauer als auch die
angestrebten Wertentwicklungen in Bezug auf die bestehenden Investments deutlich verfehlt.

Die Wertschopfung des Geschdftsbereichs Investments liegt in dem VerduRerungsergebnis von Immobilienin-
vestments, das sich aus dem Unterschied zwischen VerduRerungswert der entwickelten, Exit-reifen Immobilie
und samtlichen Entstehungskosten bis zur VerduBerung - das heift Anschaffungskosten zuziiglich Entwick-
lungs- und Finanzierungskosten sowie Asset Management Kosten und Vertriebskosten - ergibt. Soweit vor-
handen, sind dem VerduRerungswert eventuelle Netto-Vermietungsergebnisse hinzuzurechnen. Signifikante
Cash-Riickfliisse entstehen fiir die MAGNAT in diesem Geschaftsbereich erst- und einmalig mit der erfolgrei-
chen VerduRerung eines Investments. Neben dem Lebenszyklusabschnitt, in dem sich die einzelnen Projekte
befinden, hdngt die VerduRerbarkeit der Investments auch in hohem AusmaR von der Entwicklung der lokalen
Immobilien- und Finanzmdrkte ab. Dadurch sind Mittelriickfliisse (Cash Flow) in diesem Geschdftsbereich nur
schwer prognostizierbar und von zahlreichen, auch externen, Einflussfaktoren abhdngig.

Mittelriickfliisse aus dem Verkauf von Investments aus dem bestehenden Immobilienportfolio sollen, unter
Bertlicksichtigung der Liquiditatsreserven der MAGNAT, re-investiert werden und das Wachstum der Gesell-
schaft in ihren Kernmarkten finanzieren. Neben diesem internen Wachstum werden regelmaRig auch externe
Wachstumsoptionen Gberpriift.



Im Geschaftsbereich Asset Management erbringt die MAGNAT Dienstleistungen zum Management von Immo-
bilien und Grundstiicken, insbesondere zu Analyse, Erwerb, Finanzierung, Errichtung und Vertrieb von Immo-
bilien. Die MAGNAT erbringt in diesem Geschdftsbereich sowohl Dienstleistungen fiir den eigenen Geschdfts-
bereich Investments (internes Asset Management) als auch fir Dritte (externes Asset Management).

Das interne Asset Management ist essentieller Bestandteil des Geschdftsmodells der MAGNAT, weil es das
geschdftskritische Know-How zur Durchfiihrung der Immobilieninvestments beinhaltet und damit einen wich-
tigen Faktor fir die Zukunftssicherung der MAGNAT darstellt. Durch die Tatigkeit der MAGNAT in der Immobili-
enentwicklung und die geographische Ausrichtung in Lander mit hohem Risikoprofil bené&tigt die MAGNAT ein
internes Asset Management, damit die Projekte direkt kontrolliert und unmittelbar beeinflusst werden kénnen.
Die Vielzahl und die weite geographische Streuung der Investments machen das interne Asset Management
dariiber hinaus kostengiinstiger im Vergleich zu einer externen Vergabe (Outsourcing).

Neben dem internen Asset Management erbringt die MAGNAT gegenwadrtig auch Asset Management Dienstleis-
tungen fiir die SQUADRA Immobilien GmbH & Co. KGaA in Deutschland sowie in beschranktem Umfang fiir die
R-QUADRAT CAPITAL GAMMA GmbH in Osterreich. Dariiber hinaus konzeptioniert und vertreibt der Bereich
Asset Management Bauherrenmodelle in Wien/Osterreich.

Das Ergebnis des Geschdftsbereichs Asset Management basiert auf vertraglich vereinbarten Honoraren fiir
die Erbringung von Asset Management-Leistungen sowie Konzeptions- und Vertriebshonoraren fiir die Reali-
sierung von Bauherrenmodellen. Ergebnisse und Cash Flows des Bereichs sind kontinuierlich und lassen sich
daher deutlich besser planen und prognostizieren als fiir den Bereich Investments. Zielsetzung der MAGNAT ist
es, mit dem Bereich Asset Management die Halfte der gesamten Konzernkosten abzudecken.

Die MAGNAT strebt einen Ausbau des externen Asset Management-Bereichs an. Neben den bestehenden Akti-
vititen in Deutschland und Osterreich beinhaltet dies auch die Erbringung von Asset Management-Dienstleis-
tungen fir Dritte in den Kernmdrkten der MAGNAT.

1.4. Unternehmenssteuerung

Die Unternehmenssteuerung der MAGNAT ist am Cash Flow orientiert und tragt damit dem geschaftsmodell-
inhdrenten Risiko stark schwankender Mittelzufliisse Rechnung. Eine integrierte Cash Flow-Planung verkniipft
sowohl die Geschaftsbereiche untereinander als auch mit den einzelnen Projekten. Die Mittelzufliisse aus dem
Asset Management sollen hierbei im Ziel wenigstens die Halfte der Strukturkosten des Konzerns abdecken.

Sowohl die Projekte als auch die verantwortlichen Mitarbeiter werden im Rahmen definierter Projektbudgets
und Cash Flow-Planungen gefiihrt, die kontinuierlich (iberwacht und gegebenenfalls adaptiert werden.
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2. Rahmenbedingungen

2.1. Gesamtwirtschaftlicher Lageiiberblick

Die Weltwirtschaft zeigte nach der schweren Krise der Jahre 2008 und 2009 im vergangenen Jahr wieder
deutliche Erholungstendenzen, die sich im bisherigen Jahr 2011, wenn auch teilweise abgeschwdcht, fortset-
zen. Allerdings erfolgte diese Erholung regional sehr unterschiedlich. Wahrend es in den Emerging Markets,
vor allem in Asien und Siidamerika, zu einer krdftigen Belebung kam, erholten sich die Mdrkte der westlichen
Industriestaaten und Japans eher schleppend und uneinheitlich. Im Einzelnen konnten die folgenden Entwick-
lungen beobachtet werden:

__ Die USA und Japan entwickeln sich vergleichsweise schwach.

In der EU bleiben GroRbritannien bzw. die Staaten der siidlichen Peripherie in der Rezession oder ver-
zeichnen nur sehr geringe Wachstumsraten.

_ Deutschland und weitere nordeuropdische Staaten profitieren iberdurchschnittlich von der Belebung
der Weltwirtschaft und verzeichnen teilweise rekordverddchtige Wachstumsraten.

__ Die Staaten Osteuropas verzeichnen insgesamt einen robusten Aufschwung, allerdings schwacher als in
Asien oder Stidamerika und auch mit hohen, landerspezifischen Unterschieden.

Insgesamt erholte sich die Weltwirtschaft 2010 um 5,0 Prozent, nachdem 2009 noch ein Riickgang um 0,5
Prozent zu verzeichnen gewesen war. Die Industrienationen wuchsen real um 3,0 Prozent, die Schwellenldnder
legten mit 7,3 Prozent deutlich starker zu. Unter den entwickelten Landern ragte das Wachstum Deutschlands
heraus, unter den Schwellenlandern wiesen China und Indien mit 10,3 Prozent bzw. 10,4 Prozent die hochsten
Wachstumsraten auf.

Aufgrund der wieder besseren Wirtschaftsleistung hat das Jahr 2010 ab Jahresmitte Trendwenden an den Zins-
mdrkten und bei den Rohstoffmdrkten eingeleitet. Nach einer Zeit sehr niedriger Inflationsraten und Zinsen
als Folge der Wirtschaftskrise sind die langfristigen Zinsen seit Mitte des Jahres 2010 deutlich angestiegen.
So stieg der Referenzwert der 10-jahrigen Bundesanleihe von August 2010 bis ins erste Quartal 2011 von 2,10
Prozent auf bis zu 3,31 Prozent um deutlich mehr als 100 Basispunkte. Auch die Inflationsraten und Rohstoff-
notierungen sind zwischenzeitlich deutlich nach oben gegangen.

Wadhrend die Folgen der Finanz- und Wirtschaftskrise fiir Unternehmen und Banken zundchst bewdltigt schei-
nen, zeichnet sich ein grundsdtzlich anderes Bild fiir die Finanzsituation der Nationalstaaten und die Wah-
rungsmadrkte ab. Hier haben sich die Risiken in den vergangenen Monaten deutlich erhéht und es bleibt bis
jetzt unklar, welche Folgen diese Entwicklungen fiir die Weltwirtschaft kurz- und mittelfristig haben werden.



Hauptrisiken liegen insbesondere in den hohen Verschuldungsgraden und Staatsdefiziten der USA und Japans
sowie der Schuldenkrise in Griechenland und weiteren Staaten Europas, die selbst Staatsbankrotte in einzel-
nen Fadllen nicht ausschlieBen. Ausufernde Staatsverschuldung in Verbindung mit einer historisch lockeren
Geldpolitik, vor allem in den USA und GroRbritannien, sowie ein grundlegender Riickgang des Vertrauens in
staatliches Finanzmanagement (Schuldenpolitik) bergen ein hohes Risiko fiir mittelfristig steigende Inflations-
und Zinsraten.

Auch wenn die MAGNAT nicht direkt in den Landern investiert ist, die gegenwadrtig im Mittelpunkt dieser Dis-
kussionen stehen, kénnen mittelbar Auswirkungen auf die Projekte der MAGNAT entstehen, z.B.:

______ Eine Vertrauenskrise in den USD oder ein Auseinanderbrechen des EURO-Verbunds fiihren zu einem
erneuten Einbruch der Weltwirtschaft oder zu einer neuen Bankenkrise. Zusétzlich ware mit erheblichen
Wahrungsvolatilitaten zu rechnen.

__ Die Entwicklungs- und Finanzierungskosten von Immobilienprojekten verdandern sich nachhaltig, weil
Inflationsraten und Zinssdtze stark ansteigen.

2.2. Deutschland / Osterreich

In Deutschland hat sich der Konjunkturaufschwung im Geschaftsjahr 2010/2011 verbreitert: Zu den weiter zule-
genden Exporten kamen mit steigenden Ausriistungsinvestitionen der Unternehmen und anziehenden Konsu-
mausgaben im zweiten Halbjahr 2010 auch zusdtzliche binnenwirtschaftliche Impulse hinzu. Diese haben sich
mit den deutlich ansteigenden Bauinvestitionen im ersten Kalenderquartal 2011 weiter verstdrkt. Insgesamt
hat die deutsche Wirtschaft 2010 real um 3,5 Prozent zugelegt. Deutschland wies 2010 damit unter den Indus-
triestaaten, die zusammen um nur 3,0 Prozent gewachsen sind, insbesondere aber innerhalb der europdischen
Union (+1,8 Prozent), eine Uiberdurchschnittliche Zunahme auf. Die Dynamik des deutschen Aufschwungs war
im ersten Quartal 2011 mit einem realen Anstieg des Bruttoinlandsprodukts (BIP) um 1,5 Prozent gegeniiber
dem Vorquartal unverdandert hoch.

In Osterreich fiel die Erholung 2010 mit einem Anstieg des BIP um 2,0 Prozent zwar etwas héher aus als in der
EU, sie kam aber nicht an das deutsche Wachstum heran. Allerdings war die Rezession 2009 auch weniger stark
ausgefallen als in Deutschland (-3,9 Prozent ggii. -4,7 Prozent). Nach einer Stagnation zu Beginn des Jahres kam
es zur Jahresmitte zu einer, wesentlich vom AuBenhandel getragenen, starken Konjunkturbelebung. Von der
dynamischen Exportkonjunktur — die wichtigsten Impulse gingen vom gréRten Handelspartner Deutschland
aus - profitierte die Industrie. Damit belebten sich erstmals seit zwei Jahren auch wieder die Investitionen.
Enttduschend blieben hingegen die Bauinvestitionen: Sowohl die Wohnbau- als auch die Tiefbauinvestitionen
waren weiterhin riickldufig. Aufgrund des verhaltenen Wachstums der Reall6hne gingen im Jahr 2010 vom
privaten Konsum keine Wachstumsimpulse aus.

55

MAGNAT im Uberblick

Konzernlagebericht
Rahmenbedingungen

Konzernabschluss

Konzernanhang

Versicherung
der gesetzlichen Vertreter

Bestdtigungsvermerk

Finanzkalender




56

MAGNAT Real Estate AG Geschaftsbericht 2010 /2011
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Quelle:
Eurostat, Economist Intelligence Unit
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2.3. MAGNAT-Zielregion , Anrainerldander Schwarzes Meer*

Ukraine

Nach dem schweren Wirtschaftseinbruch im Jahr 2009, als das BIP um 14,8 Prozent geschrumpft war (die In-
landsnachfrage war sogar um fast 23 Prozent zurlickgegangen), hat sich die Ukraine im Jahr 2010 wieder leicht
erholt. Wesentlich getragen vom inldndischen Konsum wurde ein Wachstum von 4,2 Prozent erzielt. Auf der
Entstehungsseite des BIP zeigte die Industrieproduktion, nicht zuletzt aufgrund der steigenden Nachfrage des
groRten Handelspartners Russland unter anderem nach maschinellen Ausriistungen, ein erfreuliches Wachs-
tum von 11,0 Prozent. Die Industrie konnte vor allem im Schlussquartal 2010 deutlich zulegen. Damit wurde der
Einbruch des Vorjahres von 21,9 Prozent allerdings noch nicht aufgeholt. Auch haben die Exporte, nach einem
Riickschlag um 25,1 Prozent im Vorjahr, 2010 wieder deutlich um 10,4 Prozent zugelegt. Insgesamt leistete
der AuRenhandel 2010 aber noch einen negativen Beitrag zum Gesamtwachstum, da die Binnennachfrage zu
einem groReren Importanstieg flihrte.

Tiirkei

Die Wirtschaft in der Tirkei hat im Jahr 2010 wieder mit zwischenzeitlich zweistelligen Wachstumsraten ge-
boomt und damit einen eindrucksvollen wirtschaftlichen Turn-Around geschafft. Nach einem Riickgang um 4,7
Prozent im Jahr 2009 stieg das BIP 2010 insgesamt um 8,2 Prozent. Hierzu hat im Wesentlichen die Binnenwirt-
schaft beigetragen, voran der private Konsum und die Ausriistungs- und Bauinvestitionen.



Die Kapitalflisse kehrten wieder zurlick. Fiir die Investoren stellt die Tlrkei aufgrund der Zugangsmoglich-
keiten zu ihrem Kapitalmarkt sowie wegen ihrer bisherigen Wachstumserfolge ein attraktives Land dar. Da-
riber hinaus gehort sie in Osteuropa zu den Ldndern, die MaRnahmen zur Begrenzung riskanter Verschul-
dungspraktiken und zur Inflationsbekampfung ergriffen haben. So wurden Obergrenzen beim Leverage von
Immobilienfinanzierungen und héhere Minimumzahlungen bei Kreditkartenkonten eingefiihrt und die Min-
destreservepflichten der Banken ausgeweitet. Andererseits hat dies den Nachfrageboom im Inland und da-
mit die Kreditausweitung nicht abgebremst. Die Folgen sind ein wachsender Inflationsdruck und eine starke
Ausweitung des Leistungsbilanzdefizits mit einer entsprechend negativen Auswirkung auf den AuRenwert der
turkischen Lire.

Georgien

Auch die Wirtschaft Georgiens hat sich im Jahr 2010 wieder erholt. Nach einer vergleichsweise gemdRigten
Rezession von -3,9 Prozent im Vorjahr hat das reale BIP 2010 iberdurchschnittlich stark um 6,4 Prozent zuge-
legt. Fir den IWF zdhlt Georgien zu den wenigen Landern der Region, die einen selbsttragenden Wirtschafts-
aufschwung verzeichnen - dies, obwohl das Land zu den Ol-importierenden Lindern der Region zihlt und
damit nicht vom steigenden Rohdlpreis profitiert. Eine besondere Herausforderung stellt auch fiir Georgien der
steigende Inflationsdruck dar. Als Netto-Nahrungsmittelimporteur belasten (iber den stark gestiegenen Olpreis
hinaus die kraftigen Preisanstiege bei Nahrungsmitteln. Diese tragen zu knapp 40 Prozent zur Gesamtinflation
bei. Die Nahrungsmittelpreise sind in der Kaukasusregion bis Mitte 2010 noch mit einer Jahresrate von 4 Pro-
zent gestiegen, im Januar 2011 lag der Preisanstieg schon bei einer Jahresrate von 17 Prozent.

Die Kapitalfliisse blieben im Jahr 2010 zwar noch weit unter dem vor der Krise gesehenen Niveau. Positiv sind
aus Sicht ausldndischer Investoren aber die StabilitdtsmaRnahmen zur Inflationsbekdampfung und Bekampfung
der Verschuldung zu sehen. So hat die georgische Notenbank neben Zinserhéhungen unter anderem scharfere
Reserve- und Liquiditdtsvorgaben fiir Banken erlassen. Entsprechend attestiert der IWF dem Land eine ver-
besserte Bankenlandschaft mit steigenden Gewinnen und - trotz der Kreditverteuerung - eine zunehmende
Kreditvergabe und wachsende Volumina bei den Auslandsfinanzierungen.

Rumadnien

Die Wirtschaft des EU-Landes Rumaénien hat sich trotz verbesserter Fundamentalien im Jahr 2010 noch nicht
erholt. Nach dem Einbruch um 7,1 Prozent im Vorjahr ergab sich 2010 ein erneuter Riickgang um 1,3 Prozent.
Dabei hat sich als Folge hoher Arbeitslosigkeit vor allem die private Nachfrage als Wachstumsbremse erwiesen,
wahrend die Ausfuhren und die Industrieproduktion zulegten. Entsprechend zeigt sich das Leistungsbilanzdefi-
zit nach iber 13 Prozent des BIP im Jahr 2007 bei zuletzt 4,25 Prozent deutlich verbessert. Wesentlich als Folge
dessen weisen die Kapitalmadrkte in Rumadnien eine positive Tendenz auf und die Zins-Spreads auf Staatspapie-
re notieren unterhalb denen vieler anderer EU-Lander. Auch weist die Inflationsrate eine fallende Tendenz auf.
Die Turbulenzen in der Eurozone hatten bisher einen nur geringen Einfluss auf das Land, seit Jahresanfang 2011
hat sich der rumanische Leu gegeniiber dem Euro aufgewertet.
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Entwicklung der regionalen Immobilienmarkte

Die Ziellander der MAGNAT rund um das Schwarze Meer wiesen im Berichtsjahr unterschiedliche Entwicklun-
gen ihrer Immobilienmadrkte auf. In allen Landern standen jedoch Investitionen in Projekte in den Ballungsge-
bieten klar im Vordergrund. Wdhrend insbesondere die Ukraine weiterhin weitgehend von Stillstand geprdgt
war, wiesen die Immobilienmadrkte in der Tiirkei und Georgien eine positive Entwicklung auf.

Der ukrainische Markt hat sich nach den verheerenden Einbriichen im Zuge der Weltfinanzkrise insgesamt
auf niedrigem Niveau stabilisiert, Investitionen von Inldndern fanden 2010 aber so gut wie nicht statt und
Auslandskapital floss nur sehr zogerlich. Dariiber hinaus blieben die Refinanzierungsmdglichkeiten fiir Immo-
bilienprojekte sowohl (iber die Einwerbung privater wie institutioneller Gelder ebenso stark eingeschrankt wie
die Vergabe von Bankkrediten.

Die Tirkei wies 2010 hingegen angesichts der wieder prosperierenden Wirtschaft auch im Immobiliensektor
robustes Wachstum auf. Dies trifft insbesondere auf den GroRBraum Istanbul und andere Ballungsgebiete wie
die Region Izmir zu. Dabei erzielen sowohl Gewerbe- als auch Wohnimmobilien hohe Vermietungsquoten und
in den zentralen Bestlagen von Istanbul werden Quadratmetermieten auf internationalem VergleichsmaRstab
erreicht. Auch weist insbesondere Istanbul als attraktives europdisches Reiseziel eine steigende Nachfrage
nach Hotelraum auf, die 2010 zusétzlich durch die Wahl zur Europdischen Kulturhauptstadt befruchtet wurde.

In Georgien zeigte sich der Immobilienmarkt 2010 weiter erholt. Hier hatte sich nach Beendigung der Kampf-
handlungen mit Russland schon 2009 eine bessere Entwicklung abgezeichnet: Nach +11 Prozent in 2009 stieg
die Anzahl der Transaktionen 2010 um 16 Prozent. Die VerduRerungserldse legten gemessen in US-Dollar sogar
um 32 Prozent zu, ein deutliches Zeichen fiir steigende Kaufkraft und zunehmende Investitionsbereitschaft.
Das Investitionsklima in Georgien profitiert insbesondere vom freien Kapitalverkehr. Der georgische Lari ist voll
konvertierbar und Repatriierungsbeschrankungen fiir auslandisches Kapital bzw. Gewinne bestehen nicht. Zu
den besonders attraktiven Regionen gehorte der GroBraum der Hauptstadt Tiflis.

Der Immobilienmarkt im EU-Land Rumadnien wies im Berichtsjahr unverdndert eine nahezu vollstandige Kon-
zentration auf absolute Spitzenlagen und -projekte auf, wobei Neuinvestitionen aber so gut wie nicht vorge-
nommen wurden. Insgesamt hat sich der Markt von niedrigem Niveau aus leicht erholt. Der Wohnungsmarkt
hinkt dieser Entwicklung allerdings deutlich hinterher und die Bautdtigkeit war 2010 vor allem im wichtigen
Raum der Hauptstadt Bukarest weiter riickldufig. Ein positives Zeichen stellt andererseits der starke Riickgang
der Baugenehmigungen dar. Damit kénnte der derzeit noch vorhandene Angebotsiiberhang sukzessive abge-
baut und sich die Marktsituation zukiinftig wieder ausgleichen. Immerhin zeigt die Entwicklung der Baukre-
dite, dass die Nachfrageseite seit Ende 2010 eine gewisse Stabilisierung aufweist und sich im Friihjahr 2011
sogar leicht belebte.



3. Das Geschaftsjahr 2010/2011

Wesentliche Markte des MAGNAT Konzerns waren im Geschdftsjahr 2010/2011 weiterhin durch die Folgen der
Finanz- und Bankenkrise geprdgt, so dass sich die Immobilienpreise dort bisher nicht auf breiter Front erholen
konnten und die Transaktionsvolumina nicht zuletzt aufgrund ganzlich fehlender oder nur sehr teurer Finan-
zierungsangebote auf niedrigem Niveau verharrten. Infolge dieser Marktentwicklungen blieb die Anzahl der
realisierten Verwertungen des MAGNAT Konzerns im Berichtsjahr niedrig und die Wertansdtze des Immobili-
enportfolios, insbesondere der ukrainischen Investments, mussten erneut angepasst werden.

Die fehlenden Erlése aus Immobilienverwertungen in verschiedenen Mdrkten haben auch unsere Co-Inves-
toren belastet. Uber das Vermégen der R-QUADRAT Capital Alpha GmbH wurde mittlerweile ein Sanierungs-
verfahren und tber das Vermogen der R-QUADRAT Capital Beta GmbH ein Insolvenzverfahren, jeweils nach
der dsterreichischen Insolvenzordnung, erdffnet. Aus diesen Verfahren resultieren materielle und immaterielle
Belastungen flir den MAGNAT Konzern, die das Berichtsjahr tangierten und sich auch im laufenden Geschdfts-
jahr noch auswirken kénnen.

Zu den wesentlichen Belastungen des Berichtsjahres zahlte dariiber hinaus, dass sich eine tirkische Projekt-
gesellschaft der GAIA Real Estate Investments S.A., Luxemburg, Luxemburg, an der die MAGNAT beteiligt ist,
im Berichtsjahr einer hohen Steuerforderung ausgesetzt sah. Fiir diese konnte jedoch — wie nach Ende des
Berichtsjahres berichtet - inzwischen eine Losung erarbeitet werden, durch die die Belastung der MAGNAT
wesentlich reduziert wurde.

Auf der Fiihrungsebene des Konzerns war ein Wechsel des Vorstandsvorsitzenden zu verzeichnen; die Bestel-
lung von Herrn Jan Oliver Rister als Mitglied des Vorstands wurde am 25. Oktober 2010 mit sofortiger Wirkung
widerrufen, mit Wirkung zum 1. Januar 2011 hat der Aufsichtsrat Dr. Marc-Milo Lube zum neuen Vorstandsvor-
sitzenden berufen.

Ungeachtet der vielfdltigen Herausforderungen, denen sich der Konzern im Berichtsjahr zu stellen hatte, wur-
den auch diverse Projekte erfolgreich weiterentwickelt: So hat das MAGNAT Asset Management die Sanierung
des Leipziger Schrodterhauses mit einer Gesamtmietfldche von rund 9.000 Quadratmeter im November 2010
im Wesentlichen abgeschlossen. Der Vermietungsstand des urspriinglich leer stehenden Objektes konnte auf-
grund des hochwertigen Sanierungskonzepts in kurzer Zeit mit langjahrigen Mietvertragen auf rund 75 Prozent
gesteigert werden.

Im stark wachsenden tiirkischen Markt wurden zwei Transaktionen erfolgreich abgeschlossen: Aus dem YKB-
Portfolio, an dem die MAGNAT mit 33,3 Prozent beteiligt ist, wurden das Grundstiick ,Bersan“ und das ,Levent
Plaza“ in Istanbul fiir insgesamt mehr als EUR 27 Millionen verduRert. Bei beiden Projekten wurde eine hohe
Cash-Marge realisiert.

Nicht zuletzt wurde die strategische Ausrichtung des MAGNAT Konzerns grundlegend tiberarbeitet und verab-
schiedet. Das Investmentportfolio des Konzerns verteilt sich heute auf neun Lander. Mittelfristig ist die Kon-
zentration auf die Lander Ukraine, Tiirkei, Georgien und gegebenenfalls Rumdnien (Kernmarkte), d.h. Lander
rund um das Schwarze Meer (Schwarzmeerregion), geplant.
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4. Ertrags-, Finanz- und Vermogenslage
4.1. Ertragslage

Umsatz- und Ergebnisentwicklung

in TEUR 2010/2011 2009/2010
Ergebnis aus der Vermietung von Vorratsimmobilien 3.036 2.413
Ergebnis aus der VerdauRerung von Immobilien 2.304 0
Ergebnis aus Asset Management -483 204
Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen -11.168 -5.768
Sonstige betriebliche Ertrage 5.016 2.805
Allgemeine Verwaltungskosten -7.465 -4.633
Sonstige betriebliche Aufwendungen -7.138 -4.997
Ergebnis vor Zinsen und Steuern -15.898 -9.976
Finanzergebnis 840 -3.566
Ergebnis vor Steuern -15.059 -13.542
Ergebnis gesamt -15.192 -13.986
Davon entfallen auf:

Anteilseigner des Mutterunternehmens -13.284 -11.216
Unverwassertes Ergebnis je Aktie (EUR) -0,96 -1,35
Verwdssertes Ergebnis je Aktie (EUR) -0,96 -1,35

Die Ergebnisentwicklung des Geschdftsjahres 2010/2011 war von gegenldufigen Tendenzen bestimmt. Einer
splirbaren Ausweitung des Ergebnisses aus der Vermietung von Vorratsimmobilien, einem VerduRerungsgewinn
aus dem Verkauf von Immobilien - im Vorjahr wurden keine Immobilien verduRert - sowie einer deutlichen
Verbesserung des Finanzergebnisses standen hdhere Verluste aus at equity bewerteten Unternehmen und ein
Verlust des Asset Managements aus Dienstleistungen gegentiber Dritten gegentiber.

Das Ergebnis aus der Vermietung von Vorratsimmobilien profitierte zum einen von einer Steigerung der Einnah-
men um 5,0 Prozent auf EUR 7,0 Millionen nach EUR 6,6 Millionen im Vorjahr, als direkte Folge der weiteren
Reduzierung des Leerstands. Zum anderen profitierte es von der Reduzierung der betrieblichen Aufwendungen
um 6,9 Prozent auf EUR 3,9 Millionen nach EUR 4,2 Millionen im Vorjahr, auf Grund der Reduzierung der nicht
umlagefahigen Aufwendungen zur Erzielung der Mieteinnahmen.

Wie im Vorjahr wurden auch im Berichtsjahr 2010/2011 keine Erlése aus der VerduRerung von Immobiliengesell-
schaften erzielt. Entsprechend wurde hier kein Gewinn realisiert.



Die VerduRerung von Immobilien erbrachte im Berichtsjahr hingegen ein Ergebnis von EUR 2,3 Millionen. Hier
schldgt sich die erfolgreiche Verwertung von Immobilien des Geschdftsfeldes Asset Management nieder.

Das Ergebnis aus dem Asset Management selbst beinhaltet ausschlieRlich Erlése und Aufwendungen, die aus
Dienstleistungen gegeniiber Dritten entstehen. Die dariiber hinausgehenden Aktivitdten des Asset Manage-
ment, wie insbesondere die dsterreichischen Bauherrenmodelle, werden im Segmentbericht ndaher erortert. In
der Gewinn-und Verlustrechnung des Konzerns war das Ergebnis aus dem Asset Management riickldufig und
weist im Berichtsjahr einen Verlust in Hohe von EUR 0,5 Millionen nach einem Gewinn von EUR 0,2 Millionen im
Vorjahr auf. Die Erldse sind zum gréReren Teil aufgrund der im Vorjahr erst unterjdhrig ab dem 31. August 2009
erfolgten Konsolidierung um knapp 75 Prozent auf EUR 1,3 Millionen nach EUR 0,7 Millionen im Vorjahr gestie-
gen. Der Anstieg der Aufwendungen auf EUR 1,7 Millionen nach EUR o,5 Millionen im Vorjahr beruht dariiber
hinaus wesentlich aus einer Wertberichtigung auf Forderungen aus Asset Management-Leistungen gegeniiber
den osterreichischen Bondgesellschaften, die der MAGNAT Real Estate AG am 25. Februar 2011 mitteilten, ein
Sanierungsverfahren einzuleiten, sowie notwendige Einzelwertberichtigungen und Riickstellungen in diesem
Zusammenhang in H6he von insgesamt EUR 1,3 Millionen. Ohne diesen Effekt wdren die diesem Bereich zuge-
ordneten Aufwendungen zuriickgegangen.

Das Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen liegt mit EUR -11,2 Millionen unter dem des Vorjahres in
Hohe von EUR -5,8 Millionen. Auf Basis der aktualisierten Wertgutachten und den daraus resultierenden Bewer-
tungen bei Entwicklungsprojekten wurden Wertberichtigungen vorgenommen, die das Ergebnis aus at equity
bewerteten Unternehmen in H6he von insgesamt EUR 5,0 Millionen belasten. Die jahrlich erstellten Gutachten
haben Abwertungsbedarf, vor allem bei den ukrainischen Investments, festgestellt. Darliber hinaus sind Ver-
luste aus dem polnischen Development-Projekt ,,Nasze Katy“, an dem die MAGNAT zu 50 Prozent beteiligt ist,
im Umfang von EUR 2,5 Millionen erfasst. Im ersten Halbjahr des Berichtsjahres haben wir das Projekt einer
gesellschaftsrechtlichen Neustrukturierung unterzogen.

Zusdtzlich belastete eine Wertberichtigung im Zusammenhang mit der Beteiligung an der Betriebsgesellschaft
des Projektes ,Hotel Palais Schwarzenberg” in Hohe von EUR 3,4 Millionen das Ergebnis. Die MAGNAT ist mit
einem Anteil von 25,1 Prozent und einem Eigenkapital von EUR 4,1 Millionen an Schwarzenberg beteiligt. Gleich-
zeitig verfligte die MAGNAT Uber ein Ausstiegsrecht aus dieser Gesellschaft mit einem Volumen von EUR 6,5
Millionen. Von diesem Recht wurde nach Ende des Geschdftsjahres Gebrauch gemacht. Im Hinblick auf die in
die Offentlichkeit gelangte Diskussion um die Zahlungsfihigkeit des bisherigen Partners hat die MAGNAT daher
noch im Abschluss des Geschdftsjahres 2010/2011 den betreffenden ,at equity” Ansatz - unabhangig von der
Tatsache, dass die MAGNAT alle rechtlichen Mittel zur Befriedigung ihrer Forderung ausschopfen wird - wert-
berichtigt.

Hinsichtlich einer Steuerforderung der tiirkischen Finanzbehdrden im Nachgang zu TeilverduRerungen aus dem
YKB-Portfolio in Héhe von urspriinglich EUR 27 Millionen konnte im vierten Quartal des Berichtsjahres eine
Losung erarbeitet werden. Die Steuerforderung wurde auf EUR 6 Millionen reduziert. Diese wurde im YKB-Port-
folio ergebniswirksam zuriickgestellt. Der entsprechend MAGNAT zurechenbare Anteil von 33,3 Prozent betragt
somit EUR 2 Millionen.

Aus dem YKB-Portfolio wurden im Berichtsjahr zwei Teilprojekte verduRert, das Grundstiick ,Bersan“ und das
LLevent Plaza“ in Istanbul. Der Verkaufspreis von ,Bersan“ hat mit iber EUR g Millionen die bilanziellen Wertan-

61

MAGNAT im Uberblick

Konzernlagebericht
Ertrags-, Finanz- und Vermdogenslage

Konzernabschluss

Konzernanhang

Versicherung
der gesetzlichen Vertreter

Bestdtigungsvermerk

Finanzkalender




62

MAGNAT Real Estate AG Geschaftsbericht 2010 /2011

sdtze bestdtigt, ,Levent Plaza“ lag mit einem Verkaufserl6s von EUR 18,3 Millionen nur leicht darunter. MAGNAT
hatte in das YKB-Portfolio urspriinglich rund EUR 21 Millionen Eigenkapital investiert und ohne die jiingsten
Verkdufe bereits Mittelriickfliisse von insgesamt EUR 17 Millionen erzielt. Die VerduRerungserldse aus den bei-
den jlingsten Transaktionen flossen zundchst der YKB-Projektgesellschaft zu. Die MAGNAT vereinnahmte daraus
nach dem Bilanzstichtag EUR 4,0 Millionen. Die VerduRerungserldse bestdtigen die unabhdngigen Wertgutach-
ten, das Ergebnis des Geschdftsjahres 2010/2011 wird daher durch die VerduRerungen nicht wesentlich beein-
flusst.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge stiegen im Berichtsjahr um 79 Prozent von EUR 2,8 Millionen auf EUR 5,0
Millionen. Im Wesentlichen resultiert dieser Anstieg aus zwei Quellen: Neben Ertrdgen aus der Auflésung von
Rickstellungen in Hohe von EUR 1,6 Millionen im Zusammenhang mit historischen Verwertungen, die wir in
der Vergangenheit sehr konservativ dotiert hatten, haben sich die Erldse aus SchlieBungsgarantien von EUR
0,8 Millionen auf EUR 1,4 Millionen erhéht. Gegen eine Vergilitung garantiert die MAGNAT im Rahmen von
Bauherrenmodellen den Investoren die Ubernahme nicht platzierter Anteile, falls die Platzierung zum jeweiligen
Jahresende nicht vollstdndig erfolgt ist.

Per Saldo stiegen die allgemeinen Verwaltungskosten im Berichtsjahr von EUR 4,6 Millionen auf EUR 7,5 Millio-
nen. Entsprechend der erstmals ganzjdhrigen Konsolidierung des Asset Managements sind die diesbeziiglichen
Aufwendungen im Berichtsjahr von EUR 1,8 Millionen auf EUR 3,8 Millionen gestiegen. Die im Vergleich zum
Vorjahr hheren Rechts- und Beratungskosten resultieren im Wesentlichen aus einer auf der Holdingebene an-
gefallenen intensivierten Rechts- und Vermarktungsberatung zu Projekten in der Ukraine.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind im Berichtsjahr auf EUR 7,1 Millionen nach EUR 5,0 Millionen im
Vorjahr gestiegen. Wie erwdhnt haben zwei dsterreichische Bondgesellschaften im ersten Quartal 2011 ein Sa-
nierungsverfahren eingeleitet. Neben den bereits angefiihrten Wertberichtigungen auf Forderungen im Rahmen
von Asset Management Dienstleistungen waren dariiber hinaus weitere Einzelwertberichtigungen auf Forde-
rungen in Hohe von EUR 3,9 Millionen (Vorjahr: EUR 2,0 Millionen) vorzunehmen. Im Zuge der gutachterlichen
Wertermittlung waren auf Vorratsimmobilien Abschreibungen von EUR 1,8 Millionen nach EUR 1,4 im Vorjahr
vorzunehmen. Die weiteren Aufwandspositionen sind insgesamt deutlich gesunken.

Damit hat sich das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) auf EUR -15,9 Millionen nach EUR -10,0 Millionen im
Vorjahr verandert.



Das Finanzergebnis hat sich deutlich verbessert: Im Berichtsjahr ist ein Ertrag von EUR 0,8 Millionen nach einem
Verlust von EUR 3,6 Millionen im Vorjahr angefallen. Hierzu haben die auf EUR 3,5 Millionen nahezu verdop-
pelten Ertrdge ebenso beigetragen wie die auf EUR 2,6 Millionen halbierten Aufwendungen. In den Finanzer-
tragen schldgt sich wie erwdhnt eine Aufholung der Wertberichtigung von Darlehen gegeniiber der polnischen
Projektgesellschaft in H6he von EUR 2,1 Millionen positiv nieder. Im Vorjahr waren in den Finanzaufwendungen
noch Wertberichtigungen auf Darlehen an at equity bewerteten Gesellschaften in Hhe von EUR 2,2 Millionen
enthalten.

Das Ergebnis vor Steuern betrdgt im Berichtsjahr EUR -15,1 Millionen nach EUR -13,5 Millionen im Vorjahr. Nach
Steuern ergibt sich ein Konzernergebnis von EUR -15,2 Millionen nach EUR -14,0 Millionen im Vorjahr. Nach An-
teilen Dritter (EUR -1,9 Millionen nach EUR -2,8 Millionen im Vorjahr) betrdgt das auf die Anteilseigner der MAG-
NAT Real Estate AG entfallende Ergebnis EUR -13,3 Millionen nach EUR -11,2 Millionen im Vorjahr. Bei 13.889.651
durchschnittlich ausstehenden Aktien im Geschaftsjahr 2010/2011 und 8.329.329 durchschnittlich ausstehenden
Aktien im Geschaftsjahr 2009/2010 belief sich das Ergebnis je Aktie verwdssert und unverwassert auf EUR -0,96
im Berichtsjahr nach EUR -1,35 im Vorjahr.

4.2. Segmentberichterstattung

Der Konzern ist, dem Managementansatz und den Berichtslinien entsprechend, in die Geschdftssegmente
Investments, Asset Management und Zentralbereiche gegliedert. Im Segment Investments sind die Geschdfts-
aktivitditen mit den Immobilien des langfristigen Sachanlagevermdgens sowie diejenigen mit den Vorrat-
simmobilien des Umlaufvermdgens zusammengefasst. Das Segment Asset Management umfasst die Asset
Management-Dienstleistungen gegeniiber Dritten sowie das Geschaft mit Bauherrenmodellen. Das Segment
Zentralbereiche enthdlt die Konzerndienste der MAGNAT Real Estate AG in ihrer Funktion als Konzernholding
sowie nicht operative Holdinggesellschaften, die kein eigenes Segment darstellen. Ein operatives Geschaft
wird in diesem Segment nicht getétigt.
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4.2.1. Investments

in TEUR 2010/2011 2009/2010 Delta
Segmenterldse 7.288 8.589 -1.301
Segmentaufwendungen -18.117 -14.472 3.645
Segmentergebnis vor Zinsen und Steuern -10.829 -5.882 -4.947
Summe Vermdgenswerte 102.544 117.424 -14.880
In Prozent von Konzern 69% 66%
Summe Schulden 36.461 38.747 -2.286
In Prozent von Konzern 66% 59%
Das MAGNAT Portfolio im Uberblick
Name Land Anteil Bilanzwert Konzern Start
(in TEUR/%)*
Wohn-Portfolio Deutschland 75,0% 34.635 30,97 4/2007
Peremogi 67 Ukraine 45,0% 14.005 12,52 7/2007
Nasze Katy Polen 50,0% 13.113 11,72 11/2006
Gewerbe-Portfolio Deutschland 75,0% 11.840 10,59 11/2006
Yapi Kredi Portfolio Tirkei 33,3% 11.580 10,35 7/2007
Vacaresti Rumadnien 75,0% 6.892 6,16 6/2007
Chmelnitzky Ukraine 33,3% 3.780 3,38 12/2006
SQUADRA Deutschland 16,1% 3.392 3,03 8/2007
Koncha Zaspa Ukraine 75,0% 3.026 2,71 4/2007
Mogosoia Rumdnien 75,0% 2.969 2,65 12/2006
Alexander Land Ukraine 75,0% 2.240 2,00 12/2006
Russian Land Russland 40,3% 1.650 1,48 9/2007
Digomi Georgien 56,3% 1.275 1,14 8/2007
Pancharevo Bulgarien 75,0% 1.002 0,90 6/2007
Vitaly Ukraine 50,0% 381 0,34 12/2006
Vake 28 Georgien 37,5% 63 0,06 3/2008
Hotel Schwarzenberg Osterreich 18,8% 0 0,00 7/2007
Total 111.843 100%

*) Bei den Bilanzwerten im Konzern handelt es sich nicht um die auf den Konzernanteil durchgerechneten Werte.



Der Geschdftsbereich Investments erwirtschaftete im Wesentlichen aus der Vermietung von Vorratsimmobilien
im Berichtsjahr einen Segmenterlds von EUR 7,3 Millionen nach EUR 8,6 Millionen im Vorjahr. Im Vorjahr wa-
ren hierin noch EUR 1,7 Millionen Gewinne aus at equity bewerteten Unternehmen enthalten, im Berichtsjahr
wurden keine solchen Gewinne erzielt.

Die Segmentaufwendungen erhéhten sich von EUR 14,5 Millionen im Vorjahr auf EUR 18,1 Millionen im Be-
richtsjahr. Hierin sind die Verluste aus at equity bewerteten Unternehmen in Hohe von EUR 11,2 Millionen nach
EUR 7,4 Millionen im Vorjahr enthalten. Die sonstigen Segmentaufwendungen, die sich aus den zugeordneten
Verwaltungskosten und sonstigen betrieblichen Aufwendungen zusammensetzen, gingen von EUR 7,0 Millio-
nen auf EUR 6,9 Millionen zuriick.

Das Segmentergebnis des Berichtsjahres betrdgt damit EUR -10,8 Millionen nach EUR -5,9 Millionen im Vor-
jahr. Insgesamt sind im Ergebnis des Segments Investments Wertberichtigungen auf Immobilien bzw. auf at
equity bewertete Unternehmen in Hohe von EUR 6,8 Millionen enthalten. Im Vorjahr betrugen diese EUR 7,3
Millionen.

Das Segment Investments erzielte im Berichtsjahr ein Zinsergebnis von EUR 1,8 Millionen, nach EUR -2,2 Milli-
onen im Vorjahr. Damit sinkt das Vorsteuerergebnis auf EUR -9,1 Millionen nach EUR -8,0 Millionen im Vorjahr.

4.2.2. Asset Management

in TEUR 2010/2011 2009/2010 Delta
Segmenterldse 9.881 2.984 6.897
Segmentaufwendungen -9.482 -2.498 6.984
Segmentergebnis vor Zinsen und Steuern 399 485 -86
Summe Vermogenswerte 39.192 40.514 -1.322
In Prozent von Konzern 26% 23%

Summe Schulden 5.809 9.805 -3.996
In Prozent von Konzern 11% 15%

Mit Erlésen aus Dienstleistungen an Dritte von EUR 1,3 Millionen und Erlésen aus der VerduRerung von Immo-
bilien im Rahmen von Bauherrenmodellen und anderen Immobilienprojekten von EUR 6,0 Millionen erzielte
das Asset Management im Berichtsjahr einen Gesamterlds von EUR 7,3 Millionen. In den Segmenterldsen sind
dariiber hinaus noch sonstige betriebliche Ertrage in Hohe von EUR 2,6 Millionen enthalten. Im Vorjahr wurden
Erlése aus Dienstleitungen an Dritte in Hohe von EUR 0,7 Millionen erzielt, Erlése aus Immobilienverkdufen
fielen nicht an. Die Erlése des Berichtsjahres stammen aus dem Projekt Grazer Strale 59-61 sowie aus den
Bauherrenmodellen Kastnergasse 16 und Schumanngasse 16.
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Bei Segmentaufwendungen von insgesamt EUR 9,5 Millionen, davon Aufwendungen aus der VerduRerung von
Immobilien in Hohe von EUR 3,7 Millionen und sonstigen Aufwendungen in Hohe von EUR 5,7 Millionen, ergibt
sich ein Segmentergebnis von EUR 0,4 Millionen. Insgesamt sind im Ergebnis des Segments Wertberichtigun-
gen auf Forderungen und Riickstellungen im Zusammenhang mit den Sanierungsverfahren von Mandanten in
Hohe von EUR 1,3 Millionen enthalten. Im Vorjahr fielen ausschlieBlich sonstige Aufwendungen in H6he von
EUR 2,5 Millionen an. Das Segmentergebnis des Vorjahres betrug damit EUR 0,5 Millionen.

Des Segment Asset Management erzielte im Berichtsjahr ein Finanzergebnis von EUR -0,1 Millionen nach EUR
-0,6 Millionen im Vorjahr. Damit betrdgt das Vorsteuerergebnis EUR 0,2 Millionen nach EUR -o,1 Millionen.

4.2.3. Zentralbereiche

in TEUR 2010/2011 2009/2010 Delta
Segmenterldse 2.102 228 1.874
Segmentaufwendungen -7.570 -4.807 2.763
Segmentergebnis vor Zinsen und Steuern -5.468 -4.580 -888
Summe Vermdgenswerte 7.686 18.766 -11.080
In Prozent von Konzern 5% 11%

Summe Schulden 12.725 16.584 -3.859
In Prozent von Konzern 23% 25%

Da in diesem Segment keine operativen Tdtigkeiten anfallen, erzielen die Zentralbereiche auch keine Umsat-
ze. Im Berichtsjahr sind sonstige Ertrdge in Hohe von EUR 2,1 Millionen angefallen, wovon die Auflésung von
Riickstellungen mit EUR 1,6 Millionen den groRten Anteil ausmachte. Im Vorjahr betrugen die Segmenterldse
EUR 0,2 Millionen.

Die Segmentaufwendungen beliefen sich im Berichtsjahr auf EUR 7,6 Millionen. Hierin sind Verwaltungskosten
von EUR 3,1 Millionen enthalten. Im Vorjahr betrugen die Segmentaufwendungen EUR 4,8 Millionen, davon
EUR 2,1 Millionen Verwaltungskosten. Das Segmentergebnis stellt sich damit im Berichtsjahr auf EUR -5,5
Millionen nach EUR -4,6 Millionen. Im Ergebnis des Segments sind Wertberichtigungen auf Forderungen von
EUR 3,7 Millionen enthalten.

Bei einem Zinsergebnis von EUR -0,8 Millionen betrdgt das Vorsteuerergebnis des Segments EUR -6,2 Millio-
nen. Im Vorjahr ergaben sich ein Zinsergebnis von EUR -0,8 Millionen und ein Vorsteuerergebnis von EUR -5,4
Millionen.



4.3. Finanzlage

Trotz des niedrigeren Konzern-Vorsteuerergebnisses hat sich der Cashflow aus der betrieblichen Tdtigkeit von
EUR -5,5 Millionen im Vorjahr auf EUR -3,5 Millionen im Berichtsjahr splrbar verbessert. Dies ist auf den hohen
Anteil nicht liquiditdtswirksamer negativer Einflussfaktoren auf das Konzernergebnis zuriickzufiihren. Hierzu
zdhlen insbesondere die Verdnderung der Vorratsimmobilien (EUR 2,4 Millionen) sowie die in den sonstigen
zahlungsunwirksamen Posten zusammengefassten Positionen des Ergebnisses at equity bewerteter Unterneh-
men (EUR 11,2 Millionen) und der Wertberichtigungen (EUR 4,4 Millionen). Cashflow schmadlernd wirkten sich
die Bereinigungen um die Aufldsung von Riickstellungen (netto EUR 1,6 Millionen) sowie die Veranderungen
der Forderungen und Verbindlichkeiten aus (netto EUR 5,6 Millionen).

Angesichts der im Berichtsjahr sehr geringen Investitionen war der Cashflow aus der Investitionstatigkeit nicht
wesentlich. Dies gilt ebenfalls fiir den Cashflow aus der Finanzierungstdtigkeit, da sich die Ein- und Auszah-
lungen aus der Aufnahme bzw. Tilgung von Finanzschulden mit jeweils EUR 10,2 Millionen die Waage hielten.
Entsprechend spiegelt der Riickgang des Zahlungsmittelbestands um EUR 3,5 Millionen auf EUR 5,3 Millionen
zum Bilanzstichtag 2010/2011 fast vollstandig den operativen Mittelverbrauch wider.

4.4. Vermogenslage
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in TEUR 2010/2011 2009/2010
Summe langfristige Vermogenswerte 62.995 84.759
Summe kurzfristige Vermogenswerte 86.428 91.943
Summe Vermdgenswerte 149.423 176.702
Den Anteilseignern des Mutterunternehmens 85.563 100.802
zurechenbares Eigenkapital

Nicht beherrschende Anteilseigner 8.865 10.765
Summe Eigenkapital 94.428 111.567
Konzerneigenkapitalquote 63,2% 63,1%
Summe langfristige Schulden 39.537 47.873
Summe kurzfristige Schulden 15.458 17.262
Summe Schulden 54.995 65.135
Summe Schulden und Eigenkapital 149.423 176.702

Die Bilanzsumme ist im Geschaftsjahr 2010/2011 im Wesentlichen aufgrund der Kapitalherabsetzung im tir-
kischen YKB-Portfolio um 15,4 Prozent von EUR 176,7 Millionen im Vorjahr auf EUR 149,4 Millionen gefallen.
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Der Riickgang der at equity Beteiligungswerte von EUR 49,0 Millionen auf EUR 29,5 Millionen fiihrte zu einem
um 26,6 Prozent niedrigeren langfristigen Vermdgen (EUR 63,0 Millionen nach EUR 84,8 Millionen im Vorjahr).
Die Reduktion der at equity Beteiligungswerte resultiert zum groReren Teil aus einer schon im Halbjahresfinanz-
bericht 2010/2011 berticksichtigten Kapitalherabsetzung des YKB-Portfolios, an dem die MAGNAT 33,3 Prozent
hdlt, in H6he von EUR 9,2 Millionen im Zusammenhang mit der Verwertung von Immobilien aus dem Portfolio.

Die attraktiven Marktverhdltnisse in der Tirkei wurden im Berichtsjahr konsequent zu Verwertungen genutzt.
Das Portfolio umfasste urspriinglich insgesamt rund 400 Einzeltitel auf Immobilien, sowohl in Office- als auch
in Residential-Nutzung. Im Konsortium mit den Projektpartnern Adama Holding Public Ltd., lIfov, Rumdnien,
als Konsortialfiihrer und Immofinanz AG, Wien, Osterreich, ist es bis Ende des Berichtsjahres gelungen, diesen
Ausgangsbestand weitestgehend zu verwerten. Von den verbliebenen Titeln waren zum 31. Mdrz 2011 nur noch
sechs bilanziell erfasst. Die erfolgreiche Verwertungstdtigkeit flihrte zwischenzeitlich zu hohen Liquiditdtsbe-
standen in der Projektgesellschaft. Die Gesellschafterversammlung beschloss daher gegen Ende des zweiten
Quartals des Berichtsjahres, groRe Teile der Liquiditdt an die Gesellschafter auszuschiitten. Im Halbjahresab-
schluss 2010/2011 der MAGNAT war der Bilanzwert der Gesellschaft damit bereits reduziert, die Ausschiittung
aber noch nicht vollzogen. Dies schlug sich zu diesem Zeitpunkt in der Konzernbilanz der MAGNAT in einem
entsprechenden Riickgang der Anteile an at equity bewerteten Unternehmen einerseits und zundchst in einem
Anstieg der Finanzforderungen andererseits nieder.

Neben der Kapitalherabsetzung des YKB-Portfolios schldgt sich die Verminderung des Beteiligungswerts am
ukrainischen Projekt ,,Peregomi“ um EUR 1,9 Millionen nieder. Die sonstigen langfristigen Vermdgenspositionen,
insbesondere der Goodwill des Asset Managements, haben sich im Berichtsjahr nur geringfiigig verdndert. Per
Saldo sind die sonstigen langfristigen Vermogenswerte leicht gestiegen.

Das kurzfristige Vermdgen reduzierte sich um 6,0 Prozent auf EUR 86,4 Millionen nach EUR 91,9 Millionen im
Vorjahr. Allerdings weist der Bestand an Vorratsimmobilien einen Nettoanstieg um EUR 2,7 Millionen bzw. 4,2
Prozent auf EUR 66,4 Millionen auf. Weitere Verdnderungen innerhalb der Vorratsimmobilien betreffen zum
einen die Platzierung und damit den Abgang von Bauherrenmodellen in Hohe von EUR 3,7 Millionen und zum
anderen den Ankauf neuer Bauherrenmodelle, der zu einem Zugang von EUR 1,4 Millionen fiihrte. Die Forde-
rungen aus Lieferungen und Leistungen gingen im Wesentlichen aufgrund der Inanspruchnahme von Besiche-
rungen flir Forderungen im Zusammenhang mit den Projekten Koncha Zaspa und Alexanderland auf EUR 8,5
Millionen zurlck. Die Liquiditatsposition betrug zum Bilanzstichtag 2010/2011 EUR 5,3 Millionen nach EUR 8,8
Millionen im Vorjahr.

Die Bewertungsanpassungen und Abschreibungen schlugen sich entsprechend im Eigenkapital nieder. Es ging
von EUR 111,6 Millionen auf EUR 94,4 Millionen zuriick. Die Eigenkapitalquote ist jedoch leicht gestiegen: Sie
betrug zum Bilanzstichtag des Berichtsjahres 63,2 Prozent nach 63,1 Prozent im Vorjahr. Auch hat sich die oh-
nehin komfortable Deckung des langfristigen Vermogens durch Eigenkapital erhoht: Sie stieg von 131,6 Prozent
auf 149,9 Prozent.

Hintergrund dieser Verbesserungen ist der Gberproportionale Riickgang der Schulden. Sie wurden um 15,5 Pro-
zent bzw. EUR 10,1 Millionen auf EUR 55,0 Millionen nach EUR 65,1 Millionen im Vorjahr zuriickgefiihrt. Dabei
fielen, im Wesentlichen aufgrund der Aufrechnung von Finanzschulden im Zusammenhang mit der Kapitalher-
absetzung bei der GAIA Real Estate Investments, Luxemburg, Luxemburg, die langfristigen Finanzschulden um



EUR 8,2 Millionen auf EUR 39,2 Millionen und die kurzfristigen Finanzschulden um EUR 0,8 Millionen auf EUR

11,1 Millionen.

Inklusive der niedrigen Position der latenten Steuern sind die langfristigen Schulden insgesamt um 17,4 Pro-

zent auf EUR 39,5 Millionen zuriickgegangen. Der Riickgang der kurzfristigen Schulden auf EUR 15,5 Millionen

betrdgt EUR 1,8 Millionen bzw. 10,5 Prozent. Unter diesen sind die kurzfristigen Rickstellungen um EUR 1,0

Millionen auf EUR 1,8 Millionen riickldufig, wahrend die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen um

EUR 0,6 Millionen auf EUR 2,3 Millionen stiegen.

Die Nettoverschuldung (Finanzschulden abziiglich zahlungsmittel) betrdgt im Berichtsjahr EUR 45,1 Millionen

nach EUR 50,7 Millionen im Vorjahr.

5. Net Asset Value (NAV)

Net Asset Value nach Geschéftsbereichen

in TEUR Konzern- Konzern Investments Asset Zentral-
bilanz per Management bereiche
31.03.2011
Segmentvermodgen 139.061 139.061 95.983 38.824 4.225
Ausleihungen an at Equity bewertete 3.948 3.948 3.948 0 0
Unternehmen
Finanzforderungen und sonstige finanzielle 5.934 5.934 2.610 369 2.955
Vermogenswerte
Latente Steueranspriiche 181 0 0 0
Steueranspriiche 299 299 3 0 299
Summe Vermogenswerte 149.423 149.243 102.544 39.192 7.506
Minderheitenanteile EK 8.865 8.865 0 0
Segmentschulden 4.087 4.087 1.833 1.283 970
Langfristige Finanzschulden 39.248 39.248 33.623 1.374 4.251
Kurzfristige Finanzschulden 11.146 11.146 840 3.127 7.179
Latente Steuerverbindlichkeiten 289 0 0 0 -
Steuerschulden 225 225 0 7 218
Summe Fremdkapital 54.995 63.571 45.161 5.791 12.618
Net Asset Value 85.672 57.383 33.401 -5.112
Effekt aus der Auslibung von Optionen, - - - - -
Wandelschuldverschreibungen, etc.
Bereinigter Net Asset Value 85.672 57.383 33.401 -5.112
Anzahl Aktien 13.894.651
Net Asset Value/Aktie 6,17 4,13 2,40 -0,37
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Zum Bilanzstichtag 31. Mdrz 2011 sinkt der entsprechend den EPRA-Vorgaben ermittelte Net Asset Value auf-
grund der Veranderungen der Marktwerte gemdR den Immobilienwertgutachten sowie aufgrund der notwen-
digen Neubewertungen von Forderungen auf EUR 6,17 je Aktie (im Vorjahr EUR 7,63 je Aktie).

Zur Ermittlung der NAV-relevanten Assets werden entsprechend den EPRA-Vorgaben zundchst die bilanzier-
ten Aktiva um die Position latente Steueranspriiche in Hohe von EUR 0,2 Mio. bereinigt. Analog dazu wird
das Fremdkapital um die Position latente Steuerverbindlichkeiten in H6he von insgesamt EUR 0,3 Millionen
bereinigt.

Die bilanziellen Beteiligungsansdtze wurden mit Gutachten von unabhdngigen Sachverstdndigen untermauert.
Durch die Finanz- und Wirtschaftskrise gerieten Immobilienwerte vor allem in der Region CEE/SEE/CIS stark
unter Druck. Dieser Entwicklung konnte sich auch die MAGNAT nicht entziehen. Zusdtzliche musste aufgrund
der Insolvenz von zwei Projektpartnern eine Neubewertung von Forderungen durchgefiihrt werden, die zu
einer Wertberichtigung in Héhe von EUR 4,5 Millionen fiihrte. Die im Konzernergebnis enthaltenen unreali-
sierten negativen Wertberichtigungen aus diesen beiden Positionen von in Summe EUR 6,3 Millionen oder EUR
0,45 je Aktie mussten dementsprechend auch im NAV ihren Niederschlag finden.

6. Mitarbeiter

Im MAGNAT Konzern waren im Berichtsjahr 31 Mitarbeiter (Vorjahr: 23) beschaftigt.

7. Weitere Informationen

7.1. Forschung und Entwicklung
Die MAGNAT betreibt keine eigenen Forschungs- und Entwicklungsaktivitdten.

7.2. Grundziige des Vergiitungssystems

Hohe und Struktur der Vergiitung des Vorstands werden vom Aufsichtsrat festgelegt und Gberpriift. Kriterien fir
die Vorstandsvergilitung sind sowohl die Aufgaben der einzelnen Vorstandsmitglieder, die wirtschaftliche Lage
und der messbare Erfolg der Gesellschaft. Des Weiteren wird bei der Festlegung der Vorstandsvergiitung die im
Vergleichsumfeld Ubliche Verglitungsstruktur beriicksichtigt.

Es wird an dieser Stelle auf die entsprechenden Ausfiihrungen im Konzernanhang verwiesen.

7.3. Erklarung zur Unternehmensfiihrung

GemalR Ziffer 3.10 des Deutschen Corporate Governance Kodex sowie gemaR § 289 a HGB gibt die MAGNAT Real
Estate AG eine Erkldrung zur Unternehmensfiihrung ab. Die in dieser Erklarung enthaltene Entsprechenserkla-
rung zum Deutschen Corporate Governance Kodex gemdR § 161 AktG ist den Aktiondren auf der Internetseite
der Gesellschaft (www.magnat.ag) im Bereich ,Unternehmen* zugdnglich gemacht.



7.4. Angaben nach § 289 Abs. 4 HGB bzw. §315 Abs.4 HGB

7.4.1. Zusammensetzung des gezeichneten Kapitals

Die Aktien der MAGNAT Real Estate AG sind zum Handel im Regulierten Markt (General Standard) der Frankfur-
ter Wertpapierbdrse zugelassen. Die Gesellschaft verfligte per 31. Mdrz 2011 {iber ein voll eingezahltes gezeich-
netes Kapital in Hohe von EUR 13.894.651,00, das eingeteilt war in 13.894.651 Inhaber-Stlickaktien mit einem
rechnerischen Nominalwert von EUR 1,00.

7.4.2. Beschrinkungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen
Beschrinkungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen, existieren nicht.

7.4.3. Direkte oder indirekte Beteiligungen am Kapital, die 10% der Stimmrechte iiberschreiten

Die Tisca Stiftung, Vaduz, Liechtenstein, hdlt per 31. Mdrz 2011 17,15% der Stimmrechte der Gesellschaft, die
FDM Privatstiftung, Wien, Osterreich, hielt 13,99% der Stimmrechte der Gesellschaft und die Altira AG, Frank-
furt am Main, hielt 14,52% der Stimmrechte der Gesellschaft. Weitere Meldungen im Hinblick auf direkte oder
indirekte Beteiligungen, die 10% der Stimmrechte lbersteigen, lagen der Gesellschaft per 31. Mdrz 2011 nicht
VOor.

7.4.4. Inhaber von Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen
Entsprechende Aktien sind nicht vorhanden.

7.4.5. Art der Stimmrechtskontrolle, wenn Arbeitnehmer am Kapital beteiligt sind und ihre Kontroll-
rechte nicht unmittelbar ausiiben
Entsprechende Beteiligungen sind nicht vorhanden.

7.4.6. Gesetzliche Vorschriften und Bestimmungen der Satzung iiber die Ernennung und Abberufung
des Vorstands und die Anderung der Satzung

7.4.6.1. ERNENNUNG UND ABBERUFUNG DES VORSTANDS

Gemadlk § 84 AktG werden die Mitglieder des Vorstands durch den Aufsichtsrat fiir eine Dauer von hdéchstens
finf Jahren bestellt. Eine Wiederholung der Bestellung ist zuldssig. Der Vorstand der MAGNAT Real Estate AG
besteht aus mindestens zwei Personen. Die Zahl der Vorstandsmitglieder wird vom Aufsichtsrat bestimmt. Er
entscheidet ber ihre Bestellung, den Widerruf ihrer Bestellung sowie Abschluss, Anderung und Kiindigung
der mit ihnen abzuschlieRenden Anstellungsvertrage. Der Aufsichtsrat kann einen Vorsitzenden des Vorstands
und einen stellvertretenden Vorsitzenden des Vorstands ernennen sowie stellvertretende Vorstandsmitglieder
bestellen.

7.4.6.2. ANDERUNGEN DER SATZUNG

Anderungen der Satzung bediirfen gemiR § 179 Abs. 1 AktG eines Beschlusses der Hauptversammlung, der,
soweit die Satzung keine andere Mehrheit vorsieht, gemaR § 179 Abs. 2 AktG eine Mehrheit von drei Vierteln
des bei der Abstimmung vertretenen Grundkapitals erfordert. Soweit die Anderung des Unternehmensgegen-
standes betroffen ist, darf die Satzung jedoch nur eine groRere Mehrheit vorsehen. Die Satzung der MAGNAT
Real Estate AG macht in § 20 Abs. 1 von der Méglichkeit der Abweichung gemdR § 179 Abs. 2 AktG Gebrauch
und sieht vor, dass Beschlisse grundsdtzlich mit einfacher Stimmenmehrheit und, soweit eine Kapitalmehrheit
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erforderlich ist, mit einfacher Kapitalmehrheit gefasst werden kénnen. Der Aufsichtsrat ist befugt, Anderungen
der Satzung, die nur deren Fassung betreffen, zu beschlieBen. Dariiber hinaus wurde der Aufsichtsrat ermdch-
tigt, die Fassung des § 5 der Satzung, in dem unter anderem Héhe und Einteilung des Grundkapitals festgelegt
sind, entsprechend dem Umfang der Kapitalerh6hungen aus dem genehmigten Kapital anzupassen.

7.4.7. Befugnisse des Vorstands, Aktien auszugeben oder zuriickzukaufen

7.4.7.1. GENEHMIGTES KAPITAL

Der Vorstand ist ermdchtigt, das Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 28. Oktober 2014
durch Ausgabe von bis zu 6.947.325 neuen Inhaber-Stiickaktien im rechnerischen Nominalwert von je 1,00
EUR je Aktie gegen Bar- oder Sacheinlagen ein- oder mehrmals in Teilbetrdgen um bis zu 6.947.325 EUR zu
erhdhen (Genehmigtes Kapital 2009). Den Aktiondren steht grundsatzlich ein Bezugsrecht zu. Der Vorstand ist
jedoch ermdchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktiondre in den folgenden Fallen
auszuschlieRen:

flir Spitzenbetrdge

___wenn die Kapitalerhéhung gegen Bareinlagen erfolgt und der auf die neuen Aktien, fir die das Be-
zugsrecht ausgeschlossen wird, insgesamt entfallende anteilige Betrag des Grundkapitals 10% des im
Zeitpunkt der Ausgabe der neuen Aktien vorhandenen Grundkapitals nicht tbersteigt und der Ausga-
bebetrag der neuen Aktien den Borsenpreis der bereits borsennotierten Aktien gleicher Gattung und
Ausstattung zum Zeitpunkt der endgiiltigen Festlegung des Ausgabebetrags durch den Vorstand nicht
wesentlich im Sinne der § 203 Abs.1 und 2, 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unterschreitet,

_ beiKapitalerh6hungen gegen Sacheinlagen.

7.4.7.2. BEDINGTES KAPITAL

Das Grundkapital der Gesellschaft ist um bis zu EUR 6.947.325, eingeteilt in bis zu 6.947.325 Inhaber-Stlickakti-
en mit einem rechnerischen Nominalwert von je EUR 1,00, bedingt erhdht. Die bedingte Kapitalerhhung dient
der Gewdhrung von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten an die Inhaber von Options- und/oder Wandelschuld-
verschreibungen, die nach MaRgabe der diesbeziiglichen Beschlussfassungen der Hauptversammlung vom 30.
August 2007 begeben werden.

7.4.7.3. BEFUGNIS, AKTIEN ZURUCKZUKAUFEN

Aufgrund des Beschlusses der Hauptversammlung vom 29. Oktober 2009 ist die Gesellschaft ermdchtigt, bis
zum 28. Oktober 2014 bis zu insgesamt 10% des zum Zeitpunkt der Beschlussfassung bestehenden Grundkapi-
tals zu erwerben. Dabei diirfen die aufgrund dieser Ermdchtigung erworbenen Aktien zusammen mit anderen
eigenen Aktien, welche die Gesellschaft bereits erworben hat oder bereits besitzt, nicht mehr als 10% des
jeweils bestehenden Grundkapitals der Gesellschaft ausmachen.

Die Ermdchtigung kann ganz oder in Teilbetragen, einmal oder mehrmals ausgelibt werden.

Der Erwerb erfolgt iber die Borse oder im Rahmen eines offentlichen Riickkaufangebots oder einer an die
Aktiondre der Gesellschaft gerichteten 6ffentlichen Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten.



Erfolgt der Erwerb der Aktien (ber die Borse, so darf der von der Gesellschaft gezahlte Gegenwert je Aktie
(jeweils ohne Berlcksichtigung der Erwerbsnebenkosten) den durchschnittlichen Schlusskurs der Aktie der
Gesellschaft im XETRA-Handel an der Wertpapierbdrse Frankfurt am Main (bzw. einem vergleichbaren Nachfol-
gesystem) an den letzten drei Bérsenhandelstagen vor dem Erwerb um nicht mehr als 10% liberschreiten und
nicht mehr als 10% unterschreiten. Ist die Gesellschaft an mehreren Bérsenpldtzen notiert, sind die jeweiligen
letzten drei Schlusskurse der Gesellschaft an der Wertpapierboérse Frankfurt am Main maRgeblich.

Erfolgt der Erwerb im Wege eines &ffentlichen Kaufangebots an alle Aktiondre der Gesellschaft oder einer an
die Aktiondre der Gesellschaft gerichteten 6ffentlichen Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten, diir-
fen der gebotene Kauf- bzw. Verkaufspreis oder die Grenzwerte der gebotenen Kauf- bzw. Verkaufspreisspanne
je Aktie ohne Berlicksichtigung der Erwerbsnebenkosten den durchschnittlichen Schlusskurs der Aktie der
Gesellschaft im XETRA-Handel an der Wertpapierbérse Frankfurt am Main (bzw. einem vergleichbaren Nach-
folgesystem) an den letzten fiinf Borsenhandelstagen vor dem Tag der Ver6ffentlichung des Angebots bzw. der
Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten um nicht mehr als 10% tiberschreiten und nicht mehr als
10% unterschreiten. Ist die Gesellschaft an mehreren Bérsenpldtzen notiert, sind die jeweiligen letzten fiinf
Schlusskurse der Aktien der Gesellschaft an der Wertpapierbdrse in Frankfurt am Main vor der Veroffentlichung
des Angebots maRgeblich.

Ergeben sich nach Veroffentlichung eines Kaufangebots bzw. nach der Aufforderung zur Abgabe von Verkaufs-
angeboten erhebliche Kursabweichungen vom gebotenen Kauf- bzw. Verkaufspreis bzw. den Grenzwerten der
gebotenen Kauf- bzw. Verkaufspreisspanne, so kann das Angebot bzw. die Aufforderung zur Abgabe von Ver-
kaufsangeboten angepasst werden. In diesem Fall bestimmt sich der maRgebliche Betrag nach dem entspre-
chenden Kurs vor Veréffentlichung der Anpassung; die 10%- Grenze fiir das Uber- oder Unterschreiten ist auf
diesen Betrag anzuwenden.

Das Volumen des Angebots kann begrenzt werden. Sofern die gesamte Zeichnung des Angebots dieses Volu-
men Uberschreitet, muss die Annahme nach Quoten erfolgen. Eine bevorrechtigte Annahme geringerer Stiick-
zahlen als bis zu 100 Stlick angedienter Aktien je Aktiondr kann vorgesehen werden.

Der Vorstand ist ermdchtigt, die Aktien der Gesellschaft, die auf Grund dieser Ermdchtigung erworben werden,
neben der VerduRerung lber die Bérse wie folgt zu verwenden:

Der Vorstand kann die Aktien mit Zustimmung des Aufsichtsrats unter gleichzeitiger Herabsetzung des Grund-
kapitals einziehen, ohne dass die Einziehung oder ihre Durchfiihrung eines weiteren Hauptversammlungsbe-
schlusses bedarf, und die Angabe der Zahl der Aktien in der Satzung entsprechend anpassen. Der Vorstand
kann abweichend davon bestimmen, dass das Grundkapital nicht herabgesetzt wird, sondern sich der Anteil
der Gbrigen Aktien am Grundkapital gemdR § 8 Abs. 3 AktG erhdht. Der Vorstand ist in diesem Fall ermdchtigt,
die Angabe der Zahl der Aktien in der Satzung anzupassen.

Der Vorstand kann die Aktien Dritten im Rahmen von Unternehmenszusammenschliissen oder beim Erwerb
von Unternehmen oder Beteiligungen oder Unternehmensteilen als Gegenleistung anbieten und tbertragen;
das Bezugsrecht der Aktiondre auf Aktien der Gesellschaft wird insoweit ausgeschlossen.
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Der Vorstand kann die Aktien Mitarbeitern der Gesellschaft oder Mitarbeitern von verbundenen Unternehmen
im Sinne der §§ 15 ff. AktG zum Erwerb anbieten und libertragen; das Bezugsrecht der Aktiondre auf Aktien der
Gesellschaft wird insoweit ausgeschlossen.

Der Vorstand kann die Aktien zur Bedienung von ihr oder einem mit ihr verbundenen abhdngigen Unterneh-
men begebenen Options- und Wandlungsrechten verwenden; das Bezugsrecht der Aktiondre auf die Aktien der
Gesellschaft wird insoweit ausgeschlossen.

Der Vorstand kann die Aktien mit Zustimmung des Aufsichtsrats in anderer Weise als iber die Borse oder den
Freiverkehr oder durch ein Angebot an alle Aktiondre verduRern, soweit diese Aktien zu einem Preis verdu-
Rert oder fiir eine Gegenleistung libertragen werden, welcher bzw. welche den Bdrsenpreis der Aktien der
Gesellschaft nicht wesentlich unterschreitet. Diese Ermdchtigung gilt mit der MaRgabe, dass die Anzahl der
zu verduBernden Aktien zusammen mit neuen Aktien, die seit Erteilung dieser Ermdchtigung unter Bezugs-
rechtsausschluss nach § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG begeben worden sind, insgesamt 10% des zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung der Hauptversammlung Uber diese Ermdchtigung oder des zum Zeitpunkt der Auslibung
dieser Ermdchtigung bestehenden Grundkapitals - falls letzteres geringer ist — nicht tberschreiten darf. Das
Bezugsrecht der Aktiondre auf die Aktien der Gesellschaft wird insoweit ausgeschlossen.

Die Ermdchtigung beziliglich der Verwertung der von der Gesellschaft erworbenen Aktien kann einmal oder
mehrmals, ganz oder in Teilbetrdgen, in Verfolgung eines oder mehrerer Zwecke ausgelibt werden.

Von der Ermdchtigung wurde im abgelaufenen Geschéftsjahr kein Gebrauch gemacht.

7.4.8. Wesentliche Vereinbarungen der Gesellschaft, die unter der Bedingung eines Kontrollwechsels
infolge eines Ubernahmeangebots stehen, und die hieraus folgenden Wirkungen

Diese Angaben unterbleiben, da die entsprechenden Angaben geeignet wdren, der Gesellschaft erheblichen
Nachteil zuzufiigen.

7.4.9. Entschidigungsvereinbarungen der Gesellschaft, die fiir den Fall eines Ubernahmeangebots mit
dem Vorstand oder Arbeitnehmern getroffen sind

GemdRk den mit den Vorstandsmitgliedern abgeschlossenen Anstellungsvertragen erhalten die Vorstandsmit-
glieder bei einer Kiindigung im Zuge eines Kontrollwechsels 100% der Summe der bis zum 31. Dezember 2014
ausstehenden monatlichen Vergiitungen, wobei sich die H6he der monatlichen Vergiitung nach dem Festge-
halt ohne Erfolgsbonus, Sachbeziige und sonstige Nebenleistungen bestimmt.



8. Gesamtaussage zur wirtschaftlichen Lage des Konzerns

Der MAGNAT Konzern ist zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Jahresfinanzberichts und unter Beriicksichtigung
der aufgefiihrten Risiken und Chancen addquat aufgestellt. Insbesondere die Finanzierungsstruktur des Kon-
zerns mit seiner hohen Eigenkapitalquote erweist sich als stabilisierender Faktor.

Die Ertragslage des Konzerns ist allerdings schwach:

__ Weitere, gravierende Abschreibungen auf Immobilieninvestments tragen der schwachen Entwicklung
der Immobilienmadrkte, in denen die MAGNAT investiert ist, Rechnung und beeinflussen das Jahreser-
gebnis negativ.

___ Die Sanierungs- bzw. Insolvenzverfahren der Gesellschaften R-QUADRAT Capital Alpha GmbH und
R-QUADRAT Capital Beta GmbH in Osterreich, fiir die die MAGNAT in der Vergangenheit Asset Manage-
ment-Dienstleistungen erbracht hat, haben zu erheblichen Wertberichtigungen auf die ausstehenden
Forderungen der MAGNAT an diese Gesellschaften gefiihrt und mindern dariiber hinaus die Einnahmen
aus Asset Management-Dienstleistungen im Geschaftsbereich Asset Management in den Jahren 2011
und 2012.

__ Der Ausgleich mit den tiirkischen Steuerbehdrden in Bezug auf das YKB-Portfolio hat zu einem anteili-
gen Ergebnisausfall bei der MAGNAT von insgesamt rund 2,0 Mio. Euro gefiihrt.

Zur dringend notwendigen Verbesserung der Ertragslage des Konzerns hat der Vorstand in enger Abstimmung
mit dem Aufsichtsrat diverse MaBnahmen eingeleitet. Neben dem Beitrag, den die erwartete Erholung und
Normalisierung der Immobilienmdrkte in Osteuropa fiir die wirtschaftliche Erholung der MAGNAT bringen
kann, wird die MAGNAT zu diesem Zweck systematisch und konsequent das Investmentportfolio des Konzerns
umstrukturieren und sich auf die Wachstumsmarkte in der Schwarzmeerregion konzentrieren. Die VerdulRe-
rung von Portfoliobestandteilen in den Landern, aus denen sich die MAGNAT schrittweise zuriickziehen will,
sollte darliber hinaus mittelfristig zu einer Starkung der Liquiditdt beitragen.
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9. Verdnderungen in den Organen

Am 25. Oktober 2010 hat der Aufsichtsrat der MAGNAT Real Estate AG die Bestellung von Herrn Jan Oliver
Rister als Mitglied des Vorstands mit sofortiger Wirkung widerrufen. Die ordentliche Hauptversammlung der
MAGNAT Real Estate AG hat am 2. November 2010 die Beschlussfassung tiber die Entlastung der persénlich
haftenden Gesellschafterin der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA vertagt, im Ubrigen aber
die Beschlussvorlagen der Verwaltung mit groRer Mehrheit verabschiedet.

Herr Jlirgen Georg Fag, bis zum 25. Oktober 2010 fiir das Ressort Finanzen zustdndig, hat im Zeitraum vom 25.
Oktober 2010 bis zum 31. Dezember 2010 als alleiniger Vorstand die Geschdfte der Gesellschaft weitergefiihrt.
Mit Wirkung zum 1. Januar 2011 hat der Aufsichtsrat Dr. Marc-Milo Lube zum neuen Vorstandsvorsitzenden
berufen. Seither fiihrt Herr Faé wieder das Finanzressort.

10. Nachtragsbericht

Am 9. Juni 2011 hat die MAGNAT ad hoc gemeldet, dass hinsichtlich der am 14. September 2010 ebenfalls ad
hoc gemeldeten Steuerforderung in Hohe von EUR 27 Millionen eine Losung erarbeitet wurde. Die Steuerfor-
derung der tlrkischen Finanzbehorden konnte auf rund EUR 6 Millionen reduziert werden. Eine entsprechende
Riickstellung wurde im Ergebnis des tirkischen YKB-Portfolios, an dem die MAGNAT mit 33,3 Prozent betei-
ligt ist, und damit mittelbar anteilig auch im Abschluss der MAGNAT im vierten Quartal des Berichtsjahres
berticksichtigt. Die Steuerzahlung erfolgte aus der Liquiditdt des Portfolios und fiihrte demzufolge zu keiner
Liquiditdtsbelastung der MAGNAT.

Im April 2011 sind der MAGNAT EUR 4,0 Millionen Liquiditdt aus dem YKB-Portfolio zugeflossen.

Die MAGNAT Investment | B.V. hdlt iiber die MAGNAT Asset Management GmbH als Treuhdnderin einen 25,1%igen
Geschdftsanteil an der JJW Hotel im Palais Schwarzenberg BetriebsgesmbH. Bei der Griindung der JJW Hotel
im Palais Schwarzenberg BetriebsgesmbH wurde der MAGNAT Investment | B.V. die Mdglichkeit eingerdumt,
ihren Geschédftsanteil zu einem Kaufpreis von EUR 6,5 Millionen an die Mitgesellschafterin JJW Ltd. zu verkau-
fen. Die MAGNAT Investment | B.V. hat unter Berufung auf die damalige Vereinbarung ihren Geschdftsanteil an
die JJW Ltd. verkauft, welche den Kaufpreis jedoch trotz Falligkeit und Mahnung bis Mitte Juli nicht bezahlt hat.
Die MAGNAT Investment | B.V. wird daher rechtliche Schritte zur Hereinbringung des Kaufpreises einleiten.



11. Chancen- und Risikobericht

11.1. Einleitung

Die MAGNAT hat ihr Geschaft in zwei Geschdftsbereiche strukturiert, Investments und Asset Management. Im
Geschaftsbereich Investments ist das eigene Immobilienportfolio der Gesellschaft zusammengefasst. Dabei
handelt es sich um direkte oder indirekte Beteiligungen an lokalen Projektgesellschaften, die vor Ort das De-
velopment der Immobilienprojekte vornehmen. Soweit moglich, bevorzugt die Gesellschaft eine Investition in
Mehrheitsbeteiligungen. Das Investmentportfolio der MAGNAT verteilt sich heute auf neun Lander. Mittelfristig
ist ein Umbau des Investmentportfolios der MAGNAT und eine Konzentration auf die Lander der Schwarzmeer-
region geplant.

Die Wertschopfung des Geschdftsbereiches Investments liegt in dem VerduRerungsergebnis von Immobilienin-
vestments. Soweit vorhanden, sind dem VerduRerungswert eventuelle Netto-Vermietungsergebnisse hinzuzu-
rechnen. Signifikante Cash-Riickflisse entstehen fiir die MAGNAT in diesem Geschdftsbereich daher erst und
einmalig mit der erfolgreichen VerduRerung eines Investments. Neben dem Lebenszyklusabschnitt, in dem sich
die einzelnen Projekte befinden, hangt die VerduRerbarkeit der Investments auch in hohem AusmaR von der
Entwicklung der lokalen Immobilien- und Finanzmdrkte ab. Dadurch sind Mittelriickfliisse (Cash Flow) in diesem
Geschaftsbereich nur schwer prognostizierbar und von vielen, auch externen, Einflussfaktoren abhdngig.

Mittelriickflisse aus dem Verkauf von Investments aus dem bestehenden Immobilienportfolio sollen, unter Be-
riicksichtigung der Liquiditdtsreserve der MAGNAT, re-investiert werden und das Wachstum der Gesellschaft in
ihren Kernmadrkten finanzieren. Neben diesem internen Wachstum werden regelmaRig auch externe Wachstum-
soptionen Uberpriift.

Im Geschaftsbereich Asset Management erbringt die MAGNAT Dienstleistungen zum Management von Immo-
bilien und Grundstiicken und zwar sowohl fiir den eigenen Geschaftsbereich Investments (internes Asset Ma-
nagement) als auch fiir Dritte (externes Asset Management).

11.2. Grundsdtze und Struktur des Risiko- und Chancenmanagements

Vor dem Hintergrund der Geschaftstdtigkeit der MAGNAT kann die Risikopolitik nicht auf eine ganzliche oder weit-
gehende Vermeidung von Risiken ausgerichtet sein. Das Risikomanagement konzentriert sich auf die laufende
Identifizierung und das aktive Management der geschdftstypischen Risiken. Risiken innerhalb bestimmter Band-
breiten, denen entsprechende Renditechancen gegeniiberstehen, werden dabei akzeptiert. Ziel ist es, Spitzenrisi-
ken zu begrenzen, um den Fortbestand des Unternehmens nicht zu gefdhrden.

Mit dem Risikomanagement sollen Gefdhrdungspotenziale verringert, der Bestand gesichert sowie erfolgreiche
Weiterentwicklungen unterstiitzt werden. Durch den bewussten Umgang mit Risiken kénnen auch die mit ihnen
verbundenen Chancen mit groRerer Sicherheit genutzt werden.

Die Risikoidentifikation ist aufgrund der sich standig dndernden externen Verhdltnisse und Anforderungen
eine permanente Aufgabe der Geschaftsfiihrung. RegelmaRig stattfindende Jours Fixe, Controlling-Gesprdche,
Projektbesprechungen und Einzelgesprache sind zentrale Elemente der Risikofeststellung. Der gesamte Risiko-
managementprozess wurde in einem Risikomanagementhandbuch festgehalten. Das Risikomanagement wird
im gesamten MAGNAT Konzern angewendet. Eine kritische Uberpriifung und gegebenenfalls Uberarbeitung
erfolgt einmal pro Jahr.
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Aufgrund der gegebenen, flachen Organisationsstruktur ist die Geschaftsfiihrung in alle wesentlichen Entscheidun-
gen unmittelbar eingebunden. Die flache Hierarchie erméglicht ein Risikomanagementsystem mit vergleichsweise
einfachen und wenig komplexen Strukturen.

Der Aufsichtsrat wird regelmdRig Uber die Geschaftsentwicklung sowie die Entwicklung der Projekte/Investments
sowie (iber den Stand des Risikomanagementsystems und dessen Weiterentwicklung unterrichtet. Die Kontrollta-
tigkeit des Aufsichtsrats ist ein wesentliches Element des Risikomanagementsystems von MAGNAT. Der Aufsichtsrat
kontrolliert einzelne Objekte auch personlich vor Ort.

11.3. Beschreibung und Erlduterung der wesentlichen Merkmale des internen Kontroll- und Risiko-
managementsystems im Hinblick auf den Rechnungs- und Konzernrechnungslegungsprozess

Der Konzernabschluss wird durch die MAGNAT Real Estate AG als Mutterunternehmen aufgestellt. Diesem
Prozess vorgelagert erfolgen die Buchfiihrung und die Jahresabschlusserstellung der in den Konzernabschluss
einbezogenen Konzerngesellschaften zumeist durch spezialisierte externe Dienstleistungsunternehmen.

Die monatlich geforderten Auswertungen sowie die erstellten Jahresabschlisse werden vollstandig und zeit-
nah Gbermittelt und intern (iberwacht. Im Sinne eines Risikomanagements werden die Plausibilitdt, die Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit der Buchungen durch eigene Mitarbeiter des Konzerns tiberwacht und gepriift.

Wesentliche Instrumentarien hierfiir sind:

___ Einheitliche Bilanzierungsrichtlinien durch Auswahl eines externen Dienstleisters, fir den groRten Teil
der Konzerngesellschaften.

_ Klare Aufgabentrennung und Zuordnung von Verantwortlichkeiten zwischen den am Rechnungslegungs-
prozess beteiligten internen und externen Bereichen.

_____ Einbeziehung externer Spezialisten, soweit erforderlich, wie zum Beispiel bei der Bewertung von
Liegenschaften.

Eine konzerninterne Revision ist im Bereich der Rechtsabteilung einer Konzerngesellschaft implementiert. Ob
und welche Strukturen und Prozesse einer Priifung unterzogen werden, legt der Vorstand fest.

11.4. Risiken

11.4.1. Gesamtwirtschaftliche Risiken

Die gesamtwirtschaftlichen Risiken haben sich in vielen westeuropdischen Landern inzwischen abgeschwdcht,
in den besonders starken Ldndern hat sich ein selbsttragender Aufschwung etabliert. Die fiir den MAGNAT
Konzern bedeutende tiirkische Volkswirtschaft durchlduft derzeit sogar eine Boomphase.

Diese positive Entwicklung gilt jedoch insbesondere fiir die siidlichen Lander des Euroraums nicht und auch
andere Industrienationen wie GroRbritannien und die Vereinigten Staaten haben weiterhin erhebliche volks-
wirtschaftliche Probleme, so dass unverdndert substanziell Risiken bestehen, die die gesamtwirtschaftliche
Erholung weltweit erneut in Gefahr bringen kénnen.



Sollten sich diese Risiken realisieren, kdnnte dies die Lander der Schwarzmeerregion sowie die noch unter-
durchschnittlich entwickelten stidosteuropdischen Lander, in denen der MAGNAT Konzern Eigenkapital inves-
tiert hat, Giberdurchschnittlich deutlich treffen und Transaktionen auf den dortigen Immobilienmdrkten erheb-
lich erschweren. Deshalb sind die gesamtwirtschaftlichen Risiken nach wie vor als bedeutend einzuschatzen.

11.4.2. Markt- und Branchenrisiken

Der Immobilienmarkt ist stark von konjunkturellen Entwicklungen gepragt und beeinflusst, welche ihrerseits
wiederum von einer Vielzahl von Faktoren beeinflusst werden. Wesentliche Faktoren innerhalb der einzelnen
Volkswirtschaften und Immobilienmadrkte bzw. -teilmdrkte sind Angebot und Nachfrage seitens der Nutzer, die
Verfligbarkeit von Kapital sowie die Kapitalkosten (vor allem lber die vorherrschenden Zinsniveaus) und die
Baukosten. Uberregional bzw. global ist die Nachfrage von Investoren nach Anlagen in die Asset Klasse Immo-
bilien und deren relative Attraktivitdt im Vergleich mit anderen Asset Klassen von Bedeutung.

Nachfrageseitig hat sich der in den letzten Jahren stark eingebrochene Immobilienmarkt im Berichtsjahr kaum
gebessert, da Kapital flir potenzielle Investoren nicht bzw. nur zu sehr hohen Kosten zur Verfligung steht. Zu-
sdtzlich entsteht die Situation, dass Mitbewerber in den Zielregionen aufgrund von wirtschaftlichen Problemen
groRere Portfolien zu niedrigen Preisen anbieten. Die Nachhaltigkeit dieser Situation bzw. Entwicklung und
deren Auswirkungen auf MAGNAT sind gegenwadrtig schwer einschdtzbar.

In den von MAGNAT bearbeiteten Markten besteht ein im Vergleich zu den westlichen Industrienationen deut-
lich hoheres Landerrisiko. Dieses Landerrisiko hat unterschiedliche Ausprdgungen, z.B. politische Entwicklun-
gen, Instabilitdt der Rechtssysteme und der Gerichtsbarkeit allgemein sowie speziell im Liegenschafts- und
Grundbuchrecht vorherrschende faktische Gegebenheiten und Geschaftspraktiken. Viele dieser Risiken kon-
nen von der Gesellschaft weder ausgeschaltet noch vollstandig kontrolliert werden.

Ein teilweiser Risikoausgleich wird durch Vermeidung tiberdurchschnittlich hoher Asset Allokation in einzelne
Projekte bzw. in einzelne Lander erreicht, ebenso durch Co-Investments mit gut etablierten lokalen Projekt-
partnern.

11.4.3. Finanzwirtschaftliche Risiken

11.4.3.1. WAHRUNGSRISIKEN

Die MAGNAT ist Giberwiegend in Mdrkten auRerhalb des Euro-Wdhrungsraumes aktiv und ist daher auch entspre-
chenden Wechselkursdnderungsrisiken ausgesetzt. Soweit moglich und praktikabel, werden Projekte wahrungs-
kongruent abgewickelt (z.B. durch wahrungskongruente Fremdfinanzierung der Baukosten).

Das verbleibende Wechselkursrisiko, welches sich idealtypisch auf das eingesetzte Eigenkapital und das Gewinn-
potenzial beschrdnkt, wird nur teilweise abgesichert, da - falls geeignete Absicherungsinstrumente tberhaupt
angeboten werden - diese oft nicht zu wirtschaftlich sinnvollen Preisen verfligbar sind. Grundsatzlich wird einer
Absicherung auf aggregierter Basis der Absicherung von projektbezogenen Einzelrisiken der Vorzug gegeben,
und hier wiederum wird eine Absicherung nur bei Uberschreitung bestimmter Schwankungsbandbreiten, nur fiir
bestimmte Wahrungen und nur fiir das eingesetzte Eigenkapital (nicht aber fiir das Gewinnpotenzial) in Erwdgung
gezogen.
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Zusammenfassend ist das Management der Wahrungsrisiken somit darauf ausgerichtet, diese innerhalb bestimm-
ter Bandbreiten in Kauf zu nehmen. Die Wahrungs-Absicherungsstrategie wird in enger Abstimmung mit dem
Aufsichtsrat festgelegt.

11.4.3.2. ZINSRISIKEN

Der MAGNAT Konzern setzt zur Finanzierung der Immobilienobjekte Fremdkapital ein. Dies trifft insbesondere
auf Projekte in Deutschland und Osterreich zu. Finanzierungen im AusmaR von rund EUR 22,0 Millionen sind
hierbei variabel verzinst, eine Anderung des Zinsniveaus nach oben fiihrt dabei zu einer Belastung der Gesell-
schaft. Bei Darlehensvertragen von rund EUR 12,5 Millionen wurden fixe Zinsvereinbarungen getroffen.

Ein GroRteil der Investments der MAGNAT vor allem in osteuropdischen Landern ist hingegen mit Eigenkapital
finanziert. Die Aufnahme von Fremdmitteln spielt hier aufgrund des Fehlens von Finanzierungsmdoglichkeiten
eine untergeordnete Rolle.

Grundsdtzlich bestehen damit Finanzierungen auf Projektebene, im Falle eines Mezzanine Loans und eines
Bridge Loans wurden aber in der Vergangenheit auch auf Holdingebene Darlehen aufgenommen. Im abgelau-
fenen Geschaftsjahr kam es in diesem Zusammenhang zu einer Verldngerung und erheblichen Teilriickzahlung
des Mezzanine Loans. Nach dem Bilanzstichtag kam es zudem zu einer erheblichen Teilrlickzahlung sowie zu
einer Regelung Uber die gdnzliche Riickfihrung des Bridge Loans. Beide Finanzierungsvarianten sind Festzins-
vereinbarungen, eine Verdnderung des Zinsniveaus hat damit keine Auswirkung auf die Gesellschaft.

Eine Evaluierung der Zins-Politik erfolgt in regelmdRigen Abstanden und in enger Abstimmung mit dem Auf-
sichtsrat.

11.4.4. Operative Risiken

Im Rahmen der durch das Asset Management abzuwickelnden Projekte kénnen klassische Projektrisiken ent-
stehen. Es kann zu Budgetiiberschreitungen, zeitlichen Verzégerungen, Verzégerungen aufgrund mangelhaf-
ter Leistung und/oder Insolvenzen von Dienstleistern kommen. Die Konsequenz kénnte ein erhéhter Liquidi-
tatsbedarf der Projektgesellschaften sein.

Wenn Kreditfinanzierungen auf Projektebene nicht bzw. nicht wie geplant realisiert werden kénnen oder Ver-
dnderungen an den Development-Pldnen notwendig werden, die zusdtzlichen Finanzierungsbedarf nach sich
ziehen, bestehen des Weiteren die Risiken, dass sich Projektzeitpldne verzdgern, mehr Eigenkapital fiir ein
Projekt erforderlich wird bzw. die Kosten der Fremdfinanzierung die urspriinglichen Planungen ibersteigen.

Damit kénnen auch Nachschusspflichten der Projektgesellschafter entstehen, denen moglicherweise nicht alle
Co-Investoren nachkommen koénnen. Im Falle der Insolvenz der dsterreichischen Projektpartner R-QUADRAT
Capital Alpha GmbH und R-QUADRAT Capital Beta GmbH ist dies der Fall. Wir verweisen dazu auf unsere
Ausflihrungen unter 11.4.9. Auf Basis der derzeitigen Planung und Situation wird die vorherrschende wirt-
schaftliche Lage der Co-Investoren aber aus heutiger Sicht keine Auswirkungen auf die Entwicklung einzelner
Projekte haben.



11.4.5. Liquiditatsrisiken

Die MAGNAT verfligt (iber eine detaillierte Feinsteuerung ihrer Liquiditdtsentwicklung, um die Zahlungsbe-
reitschaft jederzeit zu gewdhrleisten. Hierzu werden insbesondere die notwendigen Mittel fiir die operative
Flihrung des Konzerns unter konservativen Annahmen budgetiert und disponiert.

Ein zusdtzlicher Liquiditatsbedarf kann jenseits von Ereignissen, die auBerhalb des geschaftlichen Einflussbe-
reichs der MAGNAT liegen, vor allem durch die zuvor genannten Projektrisiken entstehen. Da Entscheidungen
iber Anpassungen der Development-MaRnahmen bzw. Anpassungen und/oder Optimierungen von solchen
MaRnahmen immer gemdR den gesellschaftsrechtlichen Mehrheitsverhdltnissen gefasst werden, kdnnen Risi-
ken hieraus aus Sicht der MAGNAT jedoch begrenzt werden.

Ziel ist es, zusdtzliche Liquiditdt Gber das derzeit bestehende Volumen hinaus fiir die Konzernfinanzierung so-
wie fir Investitionen in neue, wertschaffende Development-Projekte aus den Mittelriickfliissen im Zuge mog-
licher Verwertung zu generieren. Nachdem diese Verwertungen wdhrend der Finanzmarktkrise schwierig oder
nur zu wirtschaftlich nicht sinnvollen Abschldgen realisierbar waren, haben sich die Handlungsoptionen fiir
den Konzern inzwischen teilweise wieder verbessert.

11.4.6. IT-Risiken

Ein Verlust des Datenbestands oder der ldngere Ausfall der genutzten Systeme der MAGNAT kdnnen zu Stérun-
gen des Geschdftsbetriebs fiihren. Die Gesellschaft hat deshalb gegen diese Uiblichen IT-Risiken entsprechende
Datensicherungsstrategien bzw. Sicherheitsvorkehrungen getroffen.

11.4.7. Personal-Risiken

Auswahl, Akquisition, Entwicklung und Verwertung von Immobilienprojekten erfordert Erfahrung, lokale
Marktkenntnisse sowie umfangreiche Partnernetzwerke. Unternehmerisches Denken ist genauso notwendig
wie Kreativitdt im Erkennen von Entwicklungschancen und Vorsicht im Abwdgen von Risikopotenzialen. Der
MAGNAT-Konzern benétigt daher Gber die Vorstandsebene hinaus hochqualifizierte Mitarbeiter fir ein erfolg-
reiches Development seiner Projekte.

Es ist eine dauerhafte Herausforderung, in einem intensiven Wettbewerb qualifizierte Mitarbeiter fiir den Kon-
zern zu gewinnen und in weiterer Folge an das Unternehmen zu binden.

11.4.8. Rechtsrisiken

Der MAGNAT Konzern ist iberwiegend in Landern mit gegeniiber Westeuropa weniger entwickelten und stabilen
Rechtssystemen tdtig. Dies betrifft die Gerichtsbarkeit allgemein sowie insbesondere die im Liegenschafts- und
Grundbuchrecht vorherrschenden faktischen Gegebenheiten und Geschdftspraktiken. Hieraus ergeben sich Ri-
siken nicht nur im Hinblick auf mdégliche Verdnderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen in der Zukunft,
sondern auch im Hinblick auf die Anwendung und Durchsetzung bestehender Gesetze und Erlasse. Diese Risiken
sind grundsdtzlich nicht vermeidbar. Ihnen steht auf der anderen Seite ein tberdurchschnittliches Chancenprofil
der Development-Projekte in diesen Landern gegeniiber.

Mitarbeiter und Geschaftspartner der MAGNAT mit langjdhriger Erfahrung mit den lokalen Verhdltnissen tragen
zudem dazu bei, die Auswirkungen dieser Risiken zu begrenzen. Die kiinftige regionale Fokussierung des MAGNAT
Konzerns wird zu einer weiteren Blindelung unserer Ressourcen und Kapazitdten auch in diesem Bereich fiihren.
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Fiir ein am 14. September 2010 kommuniziertes steuerrechtliches Risiko in der Tiirkei konnte — wie nach Ende des
Berichtsjahres mitgeteilt - inzwischen erfolgreich eine Losung erarbeitet werden. Die urspriingliche Forderung
der Finanzbehorden an die tirkische Projektgesellschaft von EUR 27 Millionen konnte auf rund EUR 6 Millionen
reduziert werden.

11.4.9. Risiken der MAGNAT im Zusammenhang mit der Insolvenz von Co-Investoren

Uber das Vermégen der R-QUADRAT Capital Alpha GmbH (,RQCA“) wurde mittlerweile ein Sanierungsverfah-
ren und Uiber das Vermdgen der R-QUADRAT Capital Beta GmbH (,RQCB“) ein Insolvenzverfahren, jeweils nach
der dsterreichischen Insolvenzordnung, eréffnet. Hieraus bestehen fiir den MAGNAT Konzern unter anderem
nachstehende Risiken:

11.4.9.1. RISIKEN AUS DER BETEILIGUNG AN GEMEINSAMEN IMMOBILIENPROJEKTEN
Die MAGNAT Real Estate AG und die Gesellschaften R-QUADRAT Capital Alpha GmbH sowie R-QUADRAT Capital
Beta GmbH sind - auf unterschiedliche Weise - an gemeinsamen Immobilienprojekten beteiligt.

____ Die operative Abwicklung von MaRnahmen, fiir welche die Projektgesellschaften die Zustimmung ihrer
Gesellschafter bendtigen, konnte erschwert bzw. verzogert werden.

___ Die Sicherstellung der Liquiditdt von Projektgesellschaften kdnnte gefdhrdet werden, da finanzierende
Institute durch die Insolvenzen verunsichert sind.

Diese Risiken werden hinsichtlich der RQCB aufgrund der gesellschaftsrechtlichen Position der MAGNAT als
Giberwiegendem Mehrheitsgesellschafter in den Projekten als untergeordnet eingeschdtzt. Darliber hinaus ist
die MAGNAT bemiiht, Lésungen mit der RQCB herbeizufiihren, um dann das operative Geschdft wieder voll-
umfdnglich ohne Verzdgerung fortsetzen zu kénnen. Bei dem gemeinsamen Projekt mit der RQCA hat die
MAGNAT keine Mehrheit. Entscheidungen Uber die strategische Ausrichtung kénnten daher erschwert bzw.
verhindert werden.

11.4.9.2. RISIKEN AUS VERTRAGS- BZW. SONSTIGEN FORDERUNGSVERHALTNISSEN

__ Es kénnte ein teilweiser oder gdnzlicher Ausfall von Forderungen des MAGNAT Konzerns gegeniiber
RQCA bzw. RQCB vorliegen. Die MAGNAT-Gruppe hat dies in der aktuellen Bilanz bereits berlicksichtigt.

__ Durch eine etwaige Geltendmachung von Forderungen der RQCA bzw. RQCB gegeniiber gemeinsamen
Projektgesellschaften zum aktuellen Zeitpunkt kénnten auch die Projektgesellschaften gefahrdet wer-
den. Da die RQCA bzw. RQCB aber mittel- oder unmittelbar an den Projektgesellschaften beteiligt sind
und die betroffenen Rechtsordnungen zumeist Bestimmungen zum Eigenkapitalersatzrecht kennen,
wird das Risiko der Gefahrdung der Projektgesellschaften in diesem Fall als gering eingeschdtzt.

__ Durch langwierige Verfahren im Zusammenhang mit der Durchsetzung bzw. Abwehr von Forderungen
kdnnten das Management sowie Mitarbeiter in einem nicht unerheblichen Umfang zeitlich in Anspruch
genommen werden. Die MAGNAT wirkt diesem Risiko insofern entgegen, als das operative Geschdft
jedenfalls vor solche Rechtsstreitigkeiten gestellt wird.



11.4.9.3. RISIKO AUS DER INTEGRATION DES ASSET MANAGERS

Durch den (indirekten) Erwerb der MAGNAT Asset Management GmbH im Wege einer Sachkapitalerh6hung
im Jahr 2009 hat der MAGNAT Konzern bestehende Asset Management Vertrdge mit der RQCA bzw. RQCB
Gibernommen. Aus diesen Asset Management Vertragen sind nun etwaige Schadenersatzanspriiche - insbe-
sondere fiir die Vergangenheit - nicht ausgeschlossen. Gegebenenfalls ist sogar mit Klagen zur Riickforderung
von bereits bezahlten Management Fees zu rechnen. Der MAGNAT liegen zum heutigen Zeitpunkt keine An-
haltspunkte vor, wonach die MAGNAT Asset Management GmbH ihre Dienstleistungen nicht ordnungsgemaR
erbracht hdtte. Sollten dennoch Forderungen aus den Asset Management Vertrdgen geltend gemacht werden,
wird die MAGNAT neben deren Abwehr jedenfalls auch die Geltendmachung von Gewdhrleistungsanspriichen
aus dem (indirekten) Erwerb der MAGNAT Asset Management GmbH priifen.

11.4.9.4. IMAGERISIKO

Es besteht ein Imagerisiko fiir die MAGNAT. In der mit den Insolvenzen verbundenen Berichterstattung wird auch
auf die MAGNAT Bezug genommen, wodurch der Ruf der MAGNAT in Mitleidenschaft gezogen werden kdnnte.
Die gesamte mediale Berichterstattung konnte sich daher negativ auf die operative Tatigkeit der MAGNAT Asset
Management auswirken. Die MAGNAT versucht, diesem Risiko mit moglichst groRBer Transparenz gegeniiber
Dritten vorzubeugen.

12. Chancenbericht

Die MAGNAT plant, sich mittelfristig auf die Wachstumsmadrkte in der Schwarzmeerregion zu konzentrieren.
Dort besteht ein hoher struktureller Entwicklungsbedarf, der tiberdurchschnittliche Renditeperspektiven fiir
Developer wie die MAGNAT mit starker lokaler Kompetenz bietet. Dies gilt sowohl fiir Ldnder, die sich nach der
Finanzmarktkrise noch nicht wieder richtig erholt haben, als auch fiir schon wieder stark wachsende Lander
wie die Tirkei.

Ferner wollen wir unsere Asset Management-Aktivitdten weiter ausbauen. Chancen kénnen sich insbesondere
ergeben bei der Betreuung zusatzlicher Drittmandate auRerhalb des MAGNAT Konzerns und bei Bauherren-
modellen in Wien. Dariiber hinaus kdnnte der mittelfristige Aufbau einer Wachstumsplattform fiir sogenannte
Distressed/Workout-Projekte, also in Not geratene Projekte, in der Zielregion zusdtzliche Chancen bieten.
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13. Gesamteinschdtzung der Risikolage des Konzerns

Der Vorstand der MAGNAT hat auch im abgelaufenen Geschdftsjahr gemeinsam mit dem Aufsichtsrat die Ana-
lyse der Strategie und der diversen Risiken, insbesondere der Finanzierungsrisiken, sowie die zu treffenden
MaRnahmen einer intensiven Betrachtung unterzogen. Die Wirtschaftskrise fiihrte zu einer Verknappung der
Kreditvergabe. Der Zugang zu Kapital im Rahmen von FinanzierungsmaRnahmen, Refinanzierungen sowie Ka-
pitalmaRnahmen wurde in den letzten Jahren deutlich erschwert. Eine Entspannung dieser Situation ist nicht in
Sicht. Dieser Marktsituation entsprechend sind in der Finanzplanung Immobilienverwertungen bzw. Riickfliisse
aus der Tilgung von Gesellschafterdarlehen durch Tochtergesellschaften eingestellt, die der Innenfinanzierung
dienen. Die zugrundeliegenden Annahmen stiitzen sich auf bereits erfolgte Verwertungen, fortgeschrittene
Verwertungsgesprache bzw. Vorbereitungen zur Riickfiihrung von Gesellschafterdarlehen.

Des Weiteren wurde in der Liquiditdtsplanung auch die neu verhandelte teilweise Riickfiihrung eines Bridge Loans
beriicksichtigt. Die aktuelle Liquiditdtsplanung geht davon aus, dass die Zahlungsbereitschaft von MAGNAT inner-
halb der ndchsten 12 Monate jederzeit gewahrleistet sein wird.

14. Prognosebericht

14.1. Ausrichtung des Konzerns in den beiden niachsten Geschéaftsjahren

Die MAGNAT wird an ihrer klaren ,Develop & Sell“ bzw. ,Buy & Sell“ Strategie in Bezug auf die von ihr ge-
haltenen Immobilien und Grundstiicke festhalten. Das geschaftsmodellinhdrente Risiko stark schwankender
Mittelzufliisse wird daher auch in den ndchsten beiden Geschdftsjahren bestimmend fiir die Entwicklung des
Konzerns bleiben. Trotz moéglicher Beitrage, die eine gewisse Erholung und Normalisierung der Immobilien-
madrkte in Osteuropa fiir die wirtschaftliche Erholung der MAGNAT bringen kdénnen, wird daher die Sicherung
der Liquiditat ein Schwerpunkt der Geschdftsaktivitdten bleiben und klar Vorrang vor Neuinvestitionen haben.
Die Fortflihrung der am Cash Flow orientierten Konzernsteuerung tragt dem auch zukiinftig Rechnung.

Dariliber hinaus wurden im Berichtsjahr und im laufenden Geschaftsjahr 2011/2012 diverse MaRnahmen ein-
geleitet, um die Ertragslage des Konzerns mittelfristig nachhaltig zu verbessern. Prioritdt genielRt hierbei
die systematische und konsequente Bereinigung des Investmentportfolios hin zu einer Fokussierung auf die
Wachstumsmarkte in der Schwarzmeerregion als definierte Kernmdrkte der MAGNAT: die Ukraine, die Tirkei,
Georgien und gegebenenfalls Rumanien. Die Starkung der Liquiditdt wird aus der VerduRerung von Portfolio-
bestandteilen in den Landern Bulgarien, Deutschland, Osterreich, Polen und Russland angestrebt, aus denen
sich die MAGNAT im Geschaftsbereich Investments schrittweise zuriickziehen will.

Innerhalb des Geschdftsbereichs Asset Management sollen jedoch ebenso systematisch die Aktivitdten rund
um Bauherrenmodelle in Osterreich ausgebaut sowie dessen Dienstleistungen fir Dritte zur Verstetigung und
Steigerung der Umsdtze dieses Segments ausgeweitet werden. Ziel ist es, aus diesen Umsdtzen mittelfristig die
Halfte der operativen Kosten des Konzerns finanzieren zu kénnen und auch auf diese Weise einen wesentlichen
Beitrag zur Sicherung der Liquiditdt zu leisten.



14.2. Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Im ersten Kalenderquartal 2011 ist die Weltwirtschaft nach Angabe in den Verdffentlichungen des IWF um real
4,3 Prozent gewachsen. Im Verlauf des zweiten Quartals haben die Natur-und Reaktorkatastrophe in Japan
- hier geht der IWF im laufenden Jahr von einer Rezession von -0,7 Prozent aus — sowie eine splirbare Wachs-
tumsdelle in den USA jedoch zu einer globalen Wachstumsabschwachung gefiihrt. Diesen negativen Einfliissen
steht ein anhaltend hohes Wachstumstempo in Europa, vornehmlich in den wichtigen Landern Deutschland
und Frankreich, gegeniber. Die aufstrebenden Schwellenldnder weisen, mit unterschiedlicher Auspragung, un-
verdndert hohe Wachstumsraten auf, wenngleich sich das Tempo auch dort leicht reduzieren wird. Wachstums-
dampfend wirken {iberall die h6heren Rohstoffpreise und eine nicht zuletzt deshalb spiirbar anziehende Inflati-
on. Insgesamt erwartet der IWF ein globales Wachstum von 4,3 Prozent im laufenden Jahr und von 4,5 Prozent
im nachsten. Damit wird die hohe Wachstumsrate von 5,1 Prozent des Jahres 2010 nicht wieder erreicht.

Anders im Euroraum: Mit 2,0 Prozent sollen die Staaten der Wahrungsunion 2011 ein gegeniiber 2010 (1,8
Prozent) héheres Wachstum erzielen, bevor mit 1,7 Prozent 2012 wieder ein geringerer Zuwachs erwartet wird.
Deutschland behdlt sein hohes Wachstumstempo vom letzten Jahr 2011 nur wenig gebremst bei (3,2 nach 3,5
Prozent), soll 2012 allerdings nur noch um 2,0 Prozent zulegen.

Auch fiir Osterreich wird eine Verstarkung des Aufschwungs im laufenden Jahr erwartet. Gestiitzt auf starke
Exporte und hdhere Investitionen der Unternehmen soll die Wirtschaft 2011 um 3,2 nach 2,2 Prozent im Vorjahr
wachsen. Auch danach soll sich der Aufschwung fortsetzen: 2012 mit 2,3 und 2013 mit 2,4 Prozent. Danach
wéchst Osterreich starker als der Euroraum.

In der Tirkei wird sich nach Ansicht des IWF der starke Wirtschaftsaufschwung 2011 fortsetzen, wenn auch
nicht mehr mit der Dynamik des Vorjahres. Der robuste private Konsum, die trotz erhdhter Mindestreservesat-
ze unvermindert expansive Zinspolitik der Zentralbank und die hierdurch geférderte kraftige Kreditausweitung
tragen weiterhin zu einem Wirtschaftswachstum oberhalb des Potenzialwachstums bei. Nach den sehr krafti-
gen 8,2 Prozent im Vorjahr wird sich der Aufschwung mit Raten von 4,6 und 4,5 Prozent in den Jahren 2011 und
2012 fortsetzen. Unter den Risiken flir die weitere Wirtschaftsentwicklung ragt das hohe und weiter wachsende
Leistungsbilanzdefizit hervor: Der IWF erwartet fiir 2011 8 Prozent des BIP, fiir 2012 sogar 8,2 Prozent. 2010 lag
das Leistungsbilanzdefizit noch bei 6,5 und 2009 bei 2,3 Prozent. Diese Entwicklung hat im bisherigen Jahres-
verlauf wesentlich zur Abwertung der tiirkischen Lire gegeniiber dem Euro beigetragen.

Die Ukraine wird ihren Wirtschaftsaufschwung nicht nur fortsetzen, sondern sogar noch beschleunigen. Nach
4,2 Prozent im Jahr 2010 wird das Land, so der IWF, 2011 um 4,5 und 2012 um 4,9 Prozent wachsen. Im 1.
Quartal 2011 hat das BIP im Vergleich zum Vorjahresquartal sogar um 5,2 Prozent zugelegt (saisonbereinigt: 2,9
Prozent). Hier helfen die im Vergleich niedrige Arbeitslosigkeit, die verbesserten AuRBenhandelschancen, die
zu einer Verringerung des Handelsdefizits beitragen, und die weiterhin stiitzende Zentralbankpolitik. Entspre-
chend werden der Konsum und die Investitionen Motoren des Wachstums sein. Zudem weisen die Kapitalim-
porte nach dem scharfen Rickgang im Zuge der Weltfinanzkrise seit 2010 wieder nach oben. Der hohe Anteil
der stark steigenden Preisinflation fiir Nahrungsmittel an der Gesamtinflation (60 Prozent im Vergleich zu 20
Prozent in Europa) stellt einen der Risikofaktoren fiir die Ukraine dar.
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Fiir Georgien prognostiziert der IWF die Fortsetzung des selbsttragenden Aufschwungs in 2011, der sogar aus-
gepragte fiskalische Sparmalnahmen zuldsst. Allerdings verharren die auslandischen Direktinvestitionen noch
deutlich unter ihrem Vorkrisenniveau und die Leistungsbilanz in hohem Defizit.

Rumdnien steht, so der IWF, vor einem sich beschleunigenden Aufschwung. Nach einer noch verhaltenen
Entwicklung in 2010 mit einem Realwachstum von 1,5 Prozent soll das Land im Jahr 2012 um 3,75 bis 4 Prozent
wachsen. Wachstumstreiber sind die stark zulegenden Exporte, dampfend wirkt vor allem der Rohstoffpreisan-
stieg, der die Binnennachfrage tangiert und erhohte Inflationsgefahren birgt.

14.3. Erwartete Ertragslage

Das laufende Geschdftsjahr 2011/2012 und das folgende Geschaftsjahr stehen fiir MAGNAT ganz im Zeichen
eines ehrgeizigen Verwertungsprogramms zur Liquiditdtssicherung und Umsetzung der strategischen Neu-
ausrichtung auf die Kernmarkte im Schwarzmeer-Raum. Mit diesem Programm konzentriert sich die MAGNAT
allerdings nicht nur auf Projekte in den nicht mehr als strategisch eingestuften Mdrkten wie zum Beispiel bei
Bestandsimmobilien in Deutschland. Auch in den Zielregionen, insbesondere in der Ukraine, wurden Projekte
identifiziert, die im Zuge der sich abzeichnenden leichten Verbesserung der dortigen Marktsituation wirt-
schaftlich vertretbar in eine Verwertungsphase gefiihrt werden kdnnen. Es liegt in der Natur der Sache, dass
weder die Zeitschiene solcher Verwertungen noch deren Quantifizierung im Voraus serids prognostizierbar
sind.

Auf der Aufwandsseite zeichnen sich hingegen insbesondere bei den Rechtsberatungskosten konkrete Steige-
rungen ab im Zusammenhang mit der weiteren Entwicklung bei den in Konkurs geratenen dsterreichischen
Bondgesellschaften. Zukiinftige Einnahmeausfille in diesem Zusammenhang spielen hingegen keine wesent-
liche Rolle mehr.

14.4. Erwartete Finanzlage

Die Situation der Immobilienmdrkte, auf denen die MAGNAT tdtig ist, wird auch im laufenden Geschaftsjahr im
Wesentlichen angespannt bleiben. Die in die Finanzplanung aufgenommenen Immobilienverwertungen bzw.
Riickfliisse aus der Tilgung von Gesellschafterdarlehen durch Tochtergesellschaften basieren daher auf sehr
konservativen Grundannahmen, Preissteigerungen wurden nicht eingeplant. Vor diesem Hintergrund bleibt
die Liquiditdtssicherung zentraler Bestandteil der Finanzplanung.

Gleichzeitig ist die Finanzlage des Konzerns unverdndert gekennzeichnet durch eine sehr solide Eigenkapi-
talausstattung, die selbst substanzielle Wertanpassungen im Immobilienportfolio verkraften kénnte. Mit dem
Abschluss des Berichtsjahres wurden hier allerdings mit konservativen Einschdtzungen wesentliche Vorkeh-
rungen fiir die Zukunft schon getroffen.

14.5. Gesamtaussage zur voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns

Vorstand und Aufsichtsrat sind zuversichtlich, die Ertragsentwicklung des MAGNAT Konzerns in den ndchsten
Jahren wieder auf einen Weg hin zu positiven Ergebnissen und Wertsteigerungen und damit auch zu einer
wieder stdrkeren Orientierung der Unternehmensbewertung am Net Asset Value zu bringen.



Die MAGNAT gehort heute zu den wenigen im Markt verbliebenen Projektentwicklern in ihren Zielmdrkten.
Dies stellt eine in den Zielmdrkten wertvolle Positionierung dar, die wir in der sich langsam abzeichnenden
Wiederentdeckung der gesamten Schwarzmeerregion als attraktives Investmentziel fiir internationales Kapital
konsequent nutzen werden. Viele Lander der Region werden von den internationalen Rating-Agenturen heute
deutlich besser eingeschdtzt als manches Land im Westen Europas. Darauf deutet nicht zuletzt die jlingste
Anhebung des Ratings der Bonitdt von Rumadnien durch die Agentur Fitch von ,BB+“ auf ,BBB-“ Anfang Juli
2011 hin. Auch der Internationale Wdhrungsfonds sieht die Region trotz der durchaus anhaltenden politischen
Unsicherheiten auf gutem Wege.

Dieser Lagebericht enthdlt zukunftsgerichtete Aussagen und Informationen. Solche vorausschauenden Aussagen be-
ruhen auf unseren heutigen Erwartungen und bestimmten Annahmen. Sie bergen daher eine Reihe von Risiken und
Ungewissheiten. Eine Vielzahl von Faktoren, von denen zahlreiche auflerhalb des Einflussbereichs von MAGNAT lie-
gen, beeinflussen die Geschdftsaktivitdten, den Erfolg, die Geschdftsstrategie und die Ergebnisse von MAGNAT. Diese
Faktoren kénnen dazu fiihren, dass die tatsdchlichen Ergebnisse, Erfolge und Leistungen der MAGNAT wesentlich
abweichen.

Sollten sich eines oder mehrere dieser Risiken oder Ungewissheiten realisieren oder sollte sich erweisen, dass die
zugrunde liegenden Annahmen nicht korrekt waren, kénnen die tatsdchlichen Ergebnisse sowohl positiv als auch
negativ wesentlich von denjenigen Ergebnissen abweichen, die in der zukunftsgerichteten Aussage als erwartete, an-
tizipierte, beabsichtigte, geplante, geglaubte, projizierte oder geschdtzte Ergebnisse genannt worden sind. MAGNAT
bernimmt keine Verpflichtung und beabsichtigt auch nicht, diese zukunftsgerichteten Aussagen zu aktualisieren
oder bei einer anderen als der erwarteten Entwicklung zu korrigieren.

Frankfurt am Main, den 26. Juli 2011

MAGNAT Real Estate AG

I

Dr. Marc-Milo Lube Jirgen Georg Faé
Vorstand Vorstand
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in EUR Tz. 01.04.2010-31.03.2011 01.04.2009 - 31.03.2010
Einnahmen aus der Vermietung D.1 6.952.149 6.618.765
Betriebliche Aufwendungen zur Erzielung von Mietertrdgen D.2 -3.916.567 -4.205.815
Ergebnis aus der Vermietung von Vorratsimmobilien 3.035.582 2.412.950
Erldse aus der VerduBerung von Immobilien 6.046.976 0
Aufwendungen aus der VerduRerung von Immobilien -3.743.393 0
Ergebnis aus der VerdauBerung von Immobilien D.3 2.303.583 0
Erlése aus dem Asset Management 1.255.254 719.291
Aufwendungen flir das Asset Management -1.737.772 -514.915
Ergebnis aus dem Asset Management D.4 -482.518 204.376
Gewinne aus at equity bewerteten Unternehmen 0 1.657.940
Verluste aus at equity bewerteten Unternehmen -11.167.900 -7.426.234
Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen D.5 -11.167.900 -5.768.294
Sonstige betriebliche Ertrage D.6 5.016.174 2.804.602
Allgemeine Verwaltungskosten D.7 -7.465.377 -4.632.597
Sonstige betriebliche Aufwendungen D.8 -7.137.657 -4.997.377
Ergebnis vor Steuern und Zinsen -15.898.113 -9.976.340
Finanzertrage D.9 3.452.095 1.639.193
Finanzaufwendungen D.9 -2.612.733 -5.205.327
Finanzergebnis 839.362 -3.566.134
Ergebnis vor Steuern -15.058.751 -13.542.474
Ertragsteuern D.10 -133.336 -443.517
Periodenergebnis -15.192.087 -13.985.991
Davon entfallen auf:

Nicht beherrschende Anteilseigner D.12 -1.908.564 -2.769.556
Anteilseigner des Mutterunternehmens -13.283.522 -11.216.435
Unverwadssertes Ergebnis je Aktie D.13 -0,96 -1,35
Verwdssertes Ergebnis je Aktie D.13 -0,96 -1,35
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Gesamtergebnisrechnung

in EUR 01.04.2010-31.03.2011 01.04.2009-31.03.2010

Periodenergebnis -15.192.087 -13.985.991

Sonstiges Ergebnis

Fremdwdahrungsumrechnung -33.750 328.983
Eigenkapitalveranderung aus nach der Equity-Methode -1.942.610 2.229.743
bilanzierten Finanzanlagen

Sonstiges Ergebnis vor Steuern -1.976.360 2.558.726
Steuern auf das sonstige Ergebnis 29.460 -33.377
Sonstiges Ergebnis nach Steuern G.1 bzw. G.2 -1.946.900 2.525.349
Gesamtergebnis -17.138.987 -11.460.642

Davon entfallen auf:
Nicht beherrschende Anteilseigner -1.900.760 -2.629.106
Anteilseigner des Mutterunternehmens -15.238.227 -8.831.536
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in EUR Tz. 31.03.2011 31.03.2010
Vermoégenswerte

Langfristige Vermogenswerte

Immaterielle Vermdgenswerte E.1.1 28.760.989 28.720.482
Sachanlagen E.1.2 98.740 98.574
Anteile an at equity bewerteten Unternehmen E.1.3 29.471.399 49.029.820
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte E1.4 119.399 162.500
Ausleihungen an at equity bewertete Unternehmen E.1.5 3.948.203 6.544.724
Sonstige Ausleihungen E.1.6 416.020 0
Latente Steueranspriiche E.4.1 180.571 203.373
Summe langfristige Vermogenswerte 62.995.321 84.759.473
Kurzfristige Vermogenswerte

Vorratsimmobilien E.2.1 66.372.389 63.666.166
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen E.2.2 8.502.354 14.221.260
und sonstige Forderungen

Finanzforderungen und sonstige finanzielle E.2.3 5.934.062 4.901.533
Vermogenswerte

Steuererstattungsanspriiche 299.031 331.993
Zahlungsmittel E.2.4 5.320.167 8.821.895
Summe kurzfristige Vermégenswerte 86.428.003 91.942.847
Summe Vermoégenswerte 149.423.324 176.702.320
Eigenkapital und Schulden

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital (Vorjahr: Gesellschaftskapital) 13.894.651 13.894.651
Eigene Anteile -27.500 -27.500
Riicklagen 71.696.174 86.934.402
Den Anteilseignern des Mutterunternehmens 85.563.325 100.801.553
zurechenbares Eigenkapital

Anteile der nicht beherrschenden Anteilseigner 8.864.585 10.765.344
Summe Eigenkapital E.3 94.427.910 111.566.897
Schulden

Langfristige Schulden

Latente Steuerschulden E.4.1 289.259 379.742
Langfristige Finanzschulden E.4.2 39.248.219 47.493.698
Summe langfristige Schulden 39.537.478 47.873.440
Kurzfristige Schulden

Riickstellungen E.5.1 1.760.370 2.736.099
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen E.5.2 2.326.078 1.689.305
und sonstige Verbindlichkeiten

Steuerschulden E.5.3 225.040 846.282
Kurzfristige Finanzschulden E.5.4 11.146.448 11.990.297
Summe kurzfristige Schulden 15.457.936 17.261.983
Summe Schulden 54.995.414 65.135.423
Summe Schulden und Eigenkapital 149.423.324 176.702.320




92

MAGNAT Real Estate AG Geschaftsbericht 2010 /2011

Konzern-Kapitalflussrechnung

in TEUR Tz. 01.04.2010-31.03.2071 01.04.2009-31.03.2010
Konzernergebnis vor Steuern -15.059 -13.542
Verdnderung der Vorratsimmobilien 2.372 -2.059
Verdnderung der Forderungen aus Lieferungen -1.842 -1.234
und Leistungen und sonstigen Forderungen

Verdnderung der Forderungen aus Ertragsteuern 33 259
Verdnderung Finanzforderungen und sonstige -2.726 1.356
finanzielle Vermdgenswerte

Verdnderung Immaterielle Vermogenswerte -88 -151
Verdnderung der Riickstellungen 654 -390
Veranderung Verbindlichkeiten aus Lieferungen -1.018 -1.454
und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten

Sonstige zahlungsunwirksame Posten 14.177 11.740
Cashflow aus der betrieblichen Taitigkeit F -3.497 -5.476
Auszahlungen fir Investitionen in Sachanlagevermogen -47 -27
Auszahlungen flir den Erwerb von Anteilen und fir die -132 -809
Erhéhung der Kapitalriicklage bei at equity bewerteten

Unternehmen und anderen Beteiligungen

Auszahlungen aus der Gewdhrung von Darlehen an at -673 -1.385
equity bewertete Unternehmen und an andere

Beteiligungen

Einzahlungen aus Darlehen an at equity bewertete 866 7.417
Unternehmen und an andere Beteiligungen

Auszahlungen fiir den Erwerb von Tochterunternehmen 0 670
(abziiglich erworbener liquider Mittel)

Cashflow aus der Investitionstatigkeit F 14 5.866
Sonstige Kapitalveranderungen 0 -50
Verdnderung Bestand eigene Anteile 0 -28
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzschulden 10.199 17.310
Auszahlung fiir die Tilgung von Finanzschulden -10.214 -16.416
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit F -15 816
Liquiditatswirksame Verdnderung der Zahlungsmittel -3.498 1.206
Verdnderung aufgrund von Wahrungsumrechnung -4 -9
Zahlungsmittel am Anfang der Periode 8.822 7.625
Zahlungsmittel am Ende der Periode F 5.320 8.822
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in TEUR Gesellschaftskapital Riicklagen
Komple- Gezeich- Eigene Kapital- Gewinn-  Wahrungs- sonstige  Den Anteilseignern Anteile der Summe
mentar netes Anteile  riicklage ricklagen umrechnung  Riick- des Mutterunter- nicht beherr- Eigenkapital
Kapital ~ Kapital lagen nehmens zurechen- schenden
bares Eigenkapital Anteilseigner
01.04.2010 G 0 13.895 -28 98.181 -4.456 -7.389 599 100.802 10.765 111.567
Kapitalerhéhungen G 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitalherabsetzung G 0 0 0 0 0 0 0 0
Verdnderung Konsolidierungskreis G 0 0 0 0 0 0 0 0
Sonstiges G 0 0 0 0 0 0 29 29 0 29
Anteilige Ubernahme von erfolgs- G 0 0 0 0 0 -2.049 93 -1.956 14 -1.943
neutralen Eigenkapitalverdnderungen
von at Equity bewerteten Unternehmen
Waéhrungsdifferenz G 0 0 0 0 0 -28 0 -28 -6 -34
Summe des direkt im Eigenkapital G 0o o 0 [} o -2.077 122 -1.955 8 -1.947
erfassten Ergebnisses
Periodenergebnis G 0 0 0 -13.284 0 0 -13.284 -1.909 -15.192
Gesamtergebnis G 0] 0 0 -13.284 -2.077 122 -15.238 -1.901 -17.139
31.03.2011 G 0 13.895 -28 98.181 -17.740 -9.466 721 85.563 8.865 94.428
01.04.2009 G 50 52.900 0 33.545 2.790 -9.559 384 80.110 14.526 94.636
Kapitalerhohungen G 0 8.605 0 20.995 0 0 0 29.600 0 29.600
Kapitalherabsetzung G 0 -47.610 0 43.640 3.970 0 0 0 -1.128 -1.128
Verdnderung Konsolidierungskreis G 0 0 0 0 0 0 0 0 -4 -4
Sonstiges G -50 0 -28 1 0 0 -33 -110 0 -110
Anteilige Ubernahme von erfolgs- G 0 0 0 0 0 1.927 248 2.175 54 2.229
neutralen Eigenkapitalverdnderungen
von at Equity bewerteten Unternehmen
Waéhrungsdifferenz G 0 0 0 0 0 243 0 243 87 329
Summe des direkt im Eigenkapital G 0 0 0 0 0 2.170 215 2.385 141 2.526
erfassten Ergebnisses
Periodenergebnis G 0 0 0 0 -11.216 0 0 -11.216 -2.770 -13.986
Gesamtergebnis G 0 0 0 0 -11.216 2.170 215 -8.831 -2.630 -11.461
31.03.2010 G 0 13.895 -28 98.181 -4.456 -7.389 599 100.802 10.765 111.567
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Konzernanhang

Allgemeine Angaben

Konsolidierungskreis und
Konsolidierungsmethode

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Erlduterung zur Konzern-Gewinn
und Verlustrechnung

Erlduterung zur Konzern-Bilanz
Erlduterung zur Konzern-Kapitalflussrechnung

Erlduterung zur Konzern-Eigenkapital-
verdnderungsrechnung

Konzern-Segmentberichterstattung
Sonstige Erlauterungen




MAGNAT Real Estate AG , Frankfurt am Main
(bis 16. September 2010: MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA)

KONZERNANHANG

flir das Geschaftsjahr vom 1. April 2010 bis 31. Mdrz 2011

A. Allgemeine Angaben

1. Informationen zum Unternehmen

Die MAGNAT Real Estate AG (im Folgenden auch kurz ,Gesellschaft” bzw. ,MAGNAT" genannt) ist in das Han-
delsregister am Sitz der Gesellschaft in Frankfurt am Main, Deutschland, eingetragen. Am 17. September 2010
erfolgte die Umwandlung von der Rechtsform einer GmbH & Co. KGaA in die Rechtsform einer Aktiengesell-
schaft mit Eintragung in das Handelsregister (HRB 89041). Historisch wurde die MAGNAT Real Estate Opportu-
nities GmbH & Co. KGaA am 6. April 2006 gegriindet und am 31. Mai 2006 in das Handelsregister am Sitz der
Gesellschaft in Frankfurt am Main, Deutschland, eingetragen. Der Geschaftssitz der Gesellschaft befindet sich
in der Lyoner Strale 32 in Frankfurt am Main. Das Geschdftsjahr der Gesellschaft endet jeweils am 31. Marz.

Die Gesellschaft wurde im Juli 2006 zunachst im Open Market (Freiverkehr) zugelassen. Am 30. Oktober 2007
erfolgte ein Wechsel des Borsensegments. Seit diesem Zeitpunkt werden die Aktien der Gesellschaft im Ge-
neral Standard der Frankfurter Wertpapierborse notiert. Durch den Segmentwechsel unterliegt MAGNAT den
strengen, EU-weit geltenden Transparenzanforderungen des Regulierten Marktes.

Die MAGNAT Real Estate AG ist die Muttergesellschaft des MAGNAT-Konzerns. Investitionen in Immobilien
bzw. Immobilienprojekte durch die Muttergesellschaft selbst wurden bis dato nicht getétigt. Die Investitio-
nen werden grundsatzlich iber Projektgesellschaften abgewickelt, die Beteiligungen an diesen Projektgesell-
schaften werden von der Muttergesellschaft unmittelbar oder mittelbar (liber Zwischenholdings) gehalten. Die
liberwiegende Anzahl der bisherigen Investments wurde zusammen mit Co-Investoren getdtigt.

Mit der Integration der MAGNAT Asset Management GmbH hat sich die MAGNAT zu einem integrierten Im-
mobilienkonzern weiterentwickelt. Dabei deckt das Unternehmen die komplette Wertschépfungskette vom
Erwerb Uber die Entwicklung bis hin zur VerdauRerung von Projekten und Bauland ab. Zusdtzlich bietet der Kon-
zern Uber die Tochtergesellschaften insbesondere Immobilien Asset Management fiir Dritte sowie Bauherren-
modelle an.

Das MAGNAT Geschaftsmodell verfolgt eine ,Develop & Sell“- bzw. ,Buy & Sell“-Strategie in Bezug auf die von
ihr gehaltenen Immobilien und Grundstiicke, im Gegensatz zu klassischen Bestandshaltern, die eine ,Buy &
Hold“-Strategie verfolgen.

Das Investmentportfolio der MAGNAT verteilt sich heute auf neun Lander. Mittelfristig ist eine Konzentration
auf die Lander Ukraine, Tirkei, Georgien und gegebenenfalls Rumdnien (Kernmarkte), d. h. Lander rund um
das Schwarze Meer (Schwarzmeerregion), geplant.
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2. Anwendung der International Financial Reporting Standards (IFRS)

Entsprechend Artikel 4 der Verordnung (EG) Nr. 1606/2002 des Europdischen Parlaments und des Rates vom
19. Juli 2002 betreffend die Anwendung internationaler Rechnungslegungsstandards erstellt die MAGNAT den
Konzernabschluss nach den International Financial Reporting Standards (IFRS). Der fiir die MAGNAT Real Es-
tate AG als Muttergesellschaft aufgestellte Konzernabschluss der MAGNAT-Gruppe ist nach einheitlichen Bi-
lanzierungs- und Bewertungsgrundsdtzen aufgestellt. Dabei werden alle fiir den am 31. Mdrz 2011 beendeten
Berichtszeitraum verpflichtend anzuwendenden IFRS - einschlieRlich der noch giiltigen International Accoun-
ting Standards (IAS) - sowie die Auslegungen des International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) - einschlieRlich der noch giiltigen Auslegungen des ehemaligen Standing Interpretations Committee
(SIC) — wie sie in der EU anzuwenden sind, berticksichtigt. Die ergdnzenden, nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwen-
denden handelsrechtlichen Vorschriften wurden berticksichtigt.

3. Verpflichtend anzuwendende neue Rechnungslegungsstandards
Die angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden entsprechen grundsdtzlich den im Vorjahr ange-
wandten Methoden mit folgenden Ausnahmen:

Der International Accounting Standards Board (IASB) und das International Financial Reporting Standards
Committee (IFRIC) haben Standards und Interpretationen verabschiedet (die das EU-Anerkennungsverfahren
bereits durchlaufen haben), die im Berichtszeitraum erstmals verpflichtend anzuwenden waren.

Anderungen des IAS 27 ,Konzern- und separate Einzelabschliisse”

Im Januar 2008 verdffentlichte der IASB im Rahmen des ,Business Combinations I1“-Projektes eine iberarbei-
tete Fassung des IAS 27 ,Konzern- und separate Einzelabschliisse”, der Regelungen zur Konsolidierung enthdlt.
Hier wurde insbesondere erstmals auf Transaktionen eingegangen, bei denen Anteile an einem (Tochter-)
Unternehmen ge- oder verkauft werden, ohne dass es zu einer Anderung der Beherrschung des Unternehmens
kommt. Wesentliche Anderungen gegeniiber der alten Fassung ergeben sich zudem insbesondere beim Ansatz
und der Bewertung eines verbleibenden Investments beim Verlust der Beherrschung an dem vormaligen Toch-
terunternehmen sowie beim Ansatz der auf die nicht beherrschenden Anteile entfallenden Verluste. Die Ande-
rungen gemaR dem Uberarbeiteten Standard sind auf Geschdftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Juli
2009 beginnen. Die Anderungen haben keinen Einfluss auf den vorliegenden Konzernabschluss der MAGNAT.

I1AS 39 , Finanzinstrumente: Eligible Hedged Items*

Die Anderungen zu IAS 39 wurden im August 2008 veréffentlicht und sind erstmals fiir Geschéftsjahre anzu-
wenden, die am oder nach dem 1. Juli 2009 beginnen. Die Anderung konkretisiert, wie die in IAS 39 enthal-
tenen Prinzipien zur Abbildung von Sicherungsbeziehungen auf die Designation eines einseitigen Risikos in
einem Grundgeschdft sowie auf die Designation von Inflationsrisiken als Grundgeschaft anzuwenden sind.
Demnach ist es auch zuldssig, lediglich einen Teil der Anderungen des beizulegenden Zeitwerts oder der Cash-
flow-Schwankungen eines Finanzinstruments als Grundgeschift zu designieren. Die angesprochenen Anderun-
gen zu IAS 39 haben keine Auswirkungen auf den Konzernabschluss der MAGNAT.

IFRIC 9 und IAS 39 ,,Eingebettete Derivate”

Im Dezember 2008 hat das IASB eine Klarstellung zur bilanziellen Behandlung eingebetteter Derivate verof-
fentlicht. Die Anderungen an IAS 39 und IFRIC 9 dienen der SchlieRung einer Regelungsliicke. Sie beziehen
sich auf Fdlle, in denen Unternehmen von der seit Oktober 2008 in Ausnahmefdllen zuldssigen Umklassifizie-



rung von ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewerteten Finanzinstrumenten Gebrauch gemacht
haben. Kiinftig sind Unternehmen auch verpflichtet, ein eingebettetes Derivat neu zu beurteilen und -sofern
erforderlich- getrennt vom Basisvertrag anzusetzen, wenn ein ergebniswirksam zum beizulegenden Zeitwert
zu bewertendes hybrides Finanzinstrument umkategorisiert wird. Ist es erforderlich, ein Derivat getrennt vom
Basisvertrag zu bilanzieren, dessen beizulegender Zeitwert aber nicht verldsslich bestimmt werden kann, dann
darf das gesamte hybride Instrument nicht um klassifiziert werden. Fiir den Abschluss des Konzerns ergeben
sich hieraus keine Auswirkungen. Die Anderungen sind riickwirkend auf Berichtsperioden anzuwenden, die
am oder nach dem 30. Juni 2009 enden. Im vorliegenden Konzernabschluss der MAGNAT sind keine derartigen
Finanzinstrumente enthalten, die Anderungen haben daher keine Auswirkungen auf die MAGNAT.

IFRS 3 ,,Unternehmenszusammenschliisse”

Im Januar 2008 verdffentlichte der IASB im Rahmen des ,Business Combinations II“-Projektes eine neue Fas-
sung des IFRS 3 ,,Unternehmenszusammenschliisse”. Wesentliche Anderungen gegeniiber der alten Fassung er-
geben sich insbesondere beim Ansatz und der Bewertung der durch einen Zusammenschluss ibernommenen
Vermogenswerte und Schulden, bei der Bewertung von nicht beherrschenden Anteilen sowie der Goodwill-
Ermittlung und bei der Abbildung von Transaktionen mit variablen Kaufpreisen. Der iberarbeitete Standard ist
flir Transaktionen anzuwenden, die in Geschdftsjahren stattfinden, die am oder nach dem 1. Juli 2009 begin-
nen. Sowohl die in diesem Konzernabschluss berichteten als auch zukiinftige Unternehmenserwerbe sind von
diesen Regelungen betroffen.

Revised IFRS 3 ,,Unternehmenszusammenschliisse” und Amendments to IAS 27

,Konsolidierte und separate Abschliisse*

Die Uberarbeiteten Standards wurden im Januar 2008 verdffentlicht und sind erstmals fiir Geschaftsjahre bzw.
Unternehmenszusammenschliisse anzuwenden, die am oder nach dem 1. Juli 2009 beginnen. Mit diesen Ande-
rungen erfolgt die Einflihrung der ,Methode des vollstindigen Geschaftswerts“ (sog. Full Goodwill Method) als
Alternative zur Neubewertungsmethode. Damit kann der Konzern ggf. nicht nur den eigenen Anteil sondern
100% des Geschdfts- oder Firmenwertes des erworbenen Unternehmens bilanzieren. Bei einem sukzessivem
Anteilserwerb ist kiinftig zum Zeitpunkt der Kontrollibernahme eine Neubewertung durchzufiihren. Der Er-
werb von zusdtzlichen Anteilen an einem bereits bestehenden Tochterunternehmen wird kiinftig als Eigen-
kapitaltransaktion unter Eigentiimern behandelt. Gleiches gilt fiir die VerduRerung von Anteilen an einem
Tochterunternehmen unter Beibehaltung der Kontrolle. Kommt es zum Kontrollverlust, ist der verbleibende
Anteil zum beizulegenden Zeitwert neu zu bewerten. Auch sind Anschaffungsnebenkosten oder Anderungen
bei bedingten Entgelten kiinftig direkt aufwandswirksam zu erfassen mit Ausnahme von Schuld- oder Eigen-
kapitalinstrumenten, die nach IAS 39 bewertet werden. Folgednderungen ergaben sich zu IAS 7 Kapitalfluss-
rechnung, IAS 12 Ertragsteuern, IAS 21 Auswirkungen von Anderungen der Wechselkurse, IAS 28 Anteile an
assoziierten Unternehmen und IAS 31 Anteile an Joint Ventures. Die Anderung der Bilanzierung sukzessiver
Unternehmenserwerbe, das Wahlrecht zwischen beteiligungsproportionaler Firmenwertbilanzierung und Full-
Goodwill-Methode als auch die vollstdndige Aufwandsverrechnung von Anschaffungskosten haben Auswirkun-
gen auf den vorliegenden als auch auf zukiinftige Konzernabschliisse der MAGNAT.

Anderungen des IFRS 2 , Anteilsbasierte Vergiitungstransaktionen mit Barausgleich im Konzern“

Der IASB hat am 18. Juni 2009 Anderungen an IFRS 2 ,Anteilsbasierte Vergiitungen” herausgegeben, mit de-
nen die Bilanzierung von in bar erfiillten anteilsbasierten Vergiitungen im Konzern klargestellt wird. Es handelt
sich um eine Klarstellung, wie eine einzelne Tochtergesellschaft in einem Konzern bestimmte anteilsbasierte
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Vergiitungsvereinbarungen in ihrem eigenen Abschluss bilanzieren soll. Datum des Inkrafttretens fiir die Ande-
rungen sind Berichtsperioden, die am oder nach dem 1. Januar 2010 beginnen. Die Anderungen haben keinen
Einfluss auf den vorliegenden Konzernabschluss der MAGNAT.

Anderung zu IAS 32 ,Financial Instruments: Klassifizierung von Bezugsrechten”

Die Anderung behandelt die Bilanzierung von Bezugsrechten, wenn diese in einer anderen als der funktiona-
len Wahrung des Unternehmens denominiert sind. Diese Bezugsrechte sollen, wenn sie anteilsmdRig an die
gegenwadrtigen Anteilseigner des Unternehmens zu einem festen Betrag ausgegeben werden, als Eigenkapital
klassifiziert werden, unabhdngig davon, in welcher Wahrung der Ausiibungspreis festgelegt ist. Der IASB legte
fest, dass die Anderung fiir Geschiftsjahre in Kraft treten soll, die am oder nach dem 1. Februar 2010 beginnen,
wobei eine frithere Anwendung zuldssig ist. Die Anderung hat keine Auswirkung auf den Konzernabschluss
der MAGNAT.

Anderung zu IFRS 1 ,,Zusitzliche Ausnahmen fiir erstmalige Anwender*

IFRS 1 wurde gedndert, um zusdtzliche Ausnahmeregelungen von vollstandiger riickwirkender Anwendung der
IFRS fiir die Bewertung von Vermégenswerten im Bereich ,0l und Gas“ sowie fiir Leasingverhiltnisse zu er-
moglichen. Die Anderung ist zwingend fiir Geschéftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Januar 2010
beginnen. Die entsprechende Anderung wurde von der EU am 23. Juni 2010 verabschiedet und am 24. Juni 2010
veréffentlicht. Die Anderung hat keine Auswirkung auf den Konzernabschluss der MAGNAT.

Die Interpretation IFRIC 15 (Vereinbarungen bei der Fertigstellung einer Immobilie) tritt in der EU mit
Wirkung zum 1. Januar 2010 in Kraft. Im vorliegenden Konzernabschluss der MAGNAT hat die betreffende
Interpretation keine Auswirkung gehabt.

IFRIC 16 (Absicherung einer Nettoinvestition in einem auslindischen Geschaftsbetrieb) tritt fiir Ge-
schaftsjahre in Kraft, die am oder nach dem 1. Juli 2009 beginnen. IFRIC 16 hat keinen Einfluss auf den vorlie-
genden Konzernabschluss der MAGNAT.

Die Interpretation IFRIC 17 (Ausschiittungen von Sachdividenden an Anteilseigner) und IFRIC 18 (Trans-
fer von Vermoégenswerten von Kunden) wurden von der EU im November 2009 verabschiedet. IFRIC 17 tritt
fiir Berichtsperioden in Kraft, die am oder nach dem 1. Juli 2009 beginnen. IFRIC 18 tritt fiir Ubertragungen in
Geltung, die am oder nach dem 1. Juli 2009 erfolgen. Die beiden Interpretationen haben keine Auswirkungen
auf den Konzernabschluss der MAGNAT.

Improvements to IFRS 2008 - Amendments to IFRS 5 Non-current Assets Held for Sale and Disconti-
nued Operations

Bei der Bekanntmachung eines Plans zur VerduBerung einer Beteiligung an einem Tochterunternehmen mit
Verlust der Beherrschung werden alle Vermégenswerte und Schulden ,als zur VerduBerung gehalten” klassifi-
ziert, sofern die Kriterien gemdR IFRS 5.6 — 5.8 erfiillt sind. Die Vermdgenswerte und Schulden werden in voller
Hohe als zur VerduBerung gehalten klassifiziert, unabhdngig von dem Verbleib einer Minderheitsbeteiligung
nach der VerduRerung. Die Anderung ist fiir Geschiftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Juli 2009
beginnen.



Improvements to IFRS 2009

Im Rahmen des jdhrlichen ,Improvements Project” hat das IASB eine Vielzahl kleinerer materieller und redakti-
oneller Anderungen an verschiedenen Standards vorgenommen. Sofern ein Standard nicht explizit etwas ande-
res vorschreibt, sind die Regelungen ab dem 1. Januar 2010 anzuwenden.

4. Kiinftige Anderungen der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der IASB und das IFRIC haben Standards und Interpretationen verabschiedet, die im Berichtszeitraum noch
nicht verpflichtend anzuwenden waren. Eine freiwillige Vorabanwendung setzt grundsétzlich voraus, dass die
zum jetzigen Zeitpunkt zum Teil noch ausstehende Anerkennung durch die EU erfolgt ist. Von der unter Um-
standen bestehenden Mdoglichkeit einer freiwilligen Vorabanwendung hat die Gesellschaft keinen Gebrauch

gemacht.
von der EU
verabschiedet
JA NEIN
Anderungen des IFRIC 14 ,Vorauszahlungen im Rahmen von Mindestfinanzierungsvorschriften” X
IAS 24 ,,Angaben (iber Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen und Personen” X
IFRIC 19 , Ablésung finanzieller Verbindlichkeiten durch Eigenkapitalinstrumente” X
Anderungen zu International Financial Reporting Standards (Improvements to IFRS 2010) X
IFRS 9 , Finanzinstrumente” X
IAS 12 ,Anderungen: Realisierung zugrunde liegender Vermogenswerte* X
IFRS 7 ,Anderungen: Finanzinstrumente - Angaben“ X

Anderungen des IFRIC 14 ,Vorauszahlungen im Rahmen von Mindestfinanzierungsvorschriften*

Die Anderung, die am 26. November 2009 vom IASB herausgegeben wurde, gilt der Interpretation IFRIC 14,
die ihrerseits eine Auslegung von IAS 19 ,Leistungen an Arbeitnehmer” darstellt. Die Anderung gilt unter be-
grenzten Umstdnden, unter denen ein Unternehmen Mindestfinanzierungsvorschriften unterliegt und eine
Vorauszahlung der Beitrige leistet, die diesen Anforderungen geniigen. Nach der Anderung wird nun gestat-
tet, dass ein Unternehmen den Nutzen aus einer solchen Vorauszahlung als Vermodgenswert darstellt. Die
Anderung tritt verpflichtend zum 1. Januar 2011 in Kraft. Eine vorzeitige Anwendung ab den Abschliissen zum
Jahresende 2009 ist zuldssig. Die Anderung wurde von der EU am 19. Juli 2010 verabschiedet und am 20.
Juli 2010 verdffentlicht. Die Anderungen des IFRIC 14 werden keine Auswirkungen auf zukiinftige Konzernab-
schlisse der MAGNAT haben.

IAS 24 ,Angaben iiber Beziehungen zu nahe stehenden Unternehmen und Personen*

Mit der Anderung des IAS 24 soll insbesondere die Verstandlichkeit und Eindeutigkeit des Standardtextes
erhoht werden, um damit die einheitliche Auslegung und Anwendung in der Praxis sicherzustellen. Daher
werden Regelungen in Bereichen weiter prdzisiert, in denen der Standard bisher offensichtliche Inkonsistenzen
aufwies oder die praktische Anwendung durch nicht hinreichend prazise Formulierungen erschwert wurde. Ein
Ziel der Uberarbeitung war auch die Beseitigung von Féllen, in denen bisher nur eine der an einer Transaktion
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beteiligten Parteien diese angeben musste, da aus dem anderen Blickwinkel die andere Partei nicht die Defi-
nition eines nahe stehenden Unternehmens erfiillte. Neben der Anderung der Definition von nahe stehenden
Unternehmen und Personen erfolgen auch Anpassungen beziiglich der Definition der (angabepflichtigen) Ge-
schéfte. Die Uiberarbeitete Fassung des Standards soll erstmalig verpflichtend auf Geschéftsjahre anzuwenden
sein, die am oder nach dem 1. Januar 2011 beginnen. Der Uberarbeitete Standard wurde von der EU am 19. Juli
2010 verabschiedet und am 20. Juli 2010 veréffentlicht. Die Auswirkungen der Anderungen in 1AS 24, welche
Einfluss auf die Anhangsangaben in zukiinftigen Konzernabschliissen der MAGNAT haben, werden derzeit un-
tersucht.

IFRIC 19 ,,Ablésung finanzieller Verbindlichkeiten durch Eigenkapitalinstrumente*

Das IFRIC hat am 26. November 2009 mit IFRIC 19 eine Interpretation verdffentlicht, die Hinweise zur Bilan-
zierung von so genannten debt for equity swaps liefert. IFRIC 19 erldutert die Anforderungen der IFRS, wenn
ein Unternehmen teilweise oder vollstandig eine finanzielle Verbindlichkeit durch Ausgabe von Aktien oder
anderen Eigenkapitalinstrumenten tilgt. Die Interpretation tritt fiir Geschaftsjahre in Kraft, die am oder nach
dem 1. Juli 2010 beginnen. Eine vorzeitige Anwendung ist zuldssig. IFRIC 19 wurde am 23. Juli 2010 von der EU
verabschiedet und am 24. Juli 2010 veréffentlicht. Die Interpretation IFRIC 19 kdnnte Einfluss auf die Bilanzie-
rung zukiinftiger derartiger Transaktionen haben.

Improvements to IFRS 2010

Im Rahmen des jahrlichen ,Improvements Project” hat das IASB eine Vielzahl kleinerer materieller und redakti-
oneller Anderungen an verschiedenen Standards vorgenommen. Darin enthalten sind Anderungen in 10 Stan-
dards und einer Interpretation:

IFRS 3 Unternehmenszusammenschliisse

IFRS 7, IAS 32 und IAS 39 entsprechend den Anderungen in IFRS 3

IAS 21, IAS 38 und IAS 31 entsprechend IAS 27

IFRS 1 Erstmalige Anwendung der Internationalen Financial Reporting Standards
IFRS 7 Finanzinstrumente: Angaben

IAS 1 Darstellung des Abschlusses

IAS 34 Zwischenberichterstattung

IFRIC 13 Kundenbindungsprogramme

Sofern ein Standard nicht explizit etwas anderes vorschreibt, sind die Regelungen entweder fiir alle nach
dem 30. Juni 2010 oder fiir alle nach dem 31. Dezember 2010 beginnenden Geschaftsjahre anzuwenden. Die
Anderungen wurden von der EU am 18. Februar 2011 verabschiedet und am 19. Februar 2011 veréffentlicht. Die
Auswirkungen dieser Anderungen auf zukiinftige Konzernabschliisse der MAGNAT werden derzeit untersucht.

IFRS 9 , Finanzinstrumente*

Der IASB hat am 12. November 2009 IFRS g herausgegeben. Der neue Standard reprdasentiert die erste von drei
Phasen (Klassifizierung und Bewertung, Wertminderung, Sicherungsbeziehungen) zur vollstandigen Ablésung
von IAS 39 ,Finanzinstrumente: Ansatz und Bewertung“. Mit jedem Abschluss einer Phase werden die relevan-
ten Teile des IAS 39 gel6scht und die neuen Regelungen in IFRS 9 eingefligt. Der vorliegende Standard dndert
grundlegend die bisherigen Vorschriften zur Kategorisierung und Bewertung von Finanzinstrumenten, wobei
IFRS 9 sich zundchst ausschlieRlich auf finanzielle Vermogenswerte beschrankt. IFRS 9 ist zwingend auf Ge-



schéftsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Januar 2013 beginnen. Eine friihere Anwendung ist zuldssig.
Der neue Standard IFRS g wird aus heutiger Sicht keine wesentlichen Auswirkungen auf den Konzernabschluss
der MAGNAT haben.

IAS 12 ,,Anderungen: Realisierung zugrunde liegender Vermdgenswerte"

Die Anderung enthilt eine teilweise Klarstellung zur Behandlung temporérer steuerlicher Differenzen im Zu-
sammenhang mit der Anwendung des Zeitwertmodells von IAS 40. Durch die Anderungen wird fir als Finan-
zinvestition gehaltene Immobilien, die zum beizulegenden Zeitwert bewertet werden, die widerlegbare Ver-
mutung eingeflihrt, dass die Realisierung des Buchwerts eines Vermdgenswerts durch VerduRerung erfolgt.
Bei als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien ist es oftmals schwierig, zu beurteilen, ob sich bestehende
Differenzen im Rahmen der fortgefiihrten Nutzung oder im Zuge einer VerduRerung umkehren. Die Anderung
ist fir Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2012 beginnen, retrospektiv anzuwenden. Die Auswir-
kungen dieser Anderungen auf zukiinftige Konzernabschliisse der MAGNAT werden derzeit untersucht.

IFRS 7 ,,Anderungen: Finanzinstrumente - Angaben*

Durch die Anderungen zu IFRS 7 wurden die Anhangsangaben bei der Ausbuchung von finanziellen Vermé-
genswerten erweitert. Es sind grundsdtzliche Angaben auf (ibertragene, aber nicht (oder nicht vollstandig)
ausgebuchte finanzielle Vermdgenswerte und iber deren Beziehung zu den dabei neu entstandenen Verbind-
lichkeiten erforderlich. Sofern die ibertragenen finanziellen Vermdgenswerte auch vollstandig ausgebucht
wurden, sind in Zukunft detaillierte qualitative und quantitative Informationen zu etwaigen zuriickbehaltenen
bzw. im Rahmen der Transaktion (ibernommenen Rechten und Pflichten anzugeben. Die Anderungen sind fir
Berichtsjahre anzuwenden, die am oder nach dem 1. Juli 2011 beginnen. Die angesprochenen Anderungen wer-
den aus heutiger Sicht keinen Einfluss auf die Anhangsangaben der MAGNAT haben.

IFRS 1,,Anderungen: ausgeprigte Hochinflation und Beseitigung fester Zeitpunkte”

Die Anderung gibt Anwendungsleitlinien, wie bei der Darstellung IFRS-konformer Abschliisse vorzugehen ist,
wenn ein Unternehmen fiir einige Zeit die IFRS-Vorschriften nicht einhalten konnte, weil seine funktionale
Wadhrung ausgeprdgter Hochinflation unterlag. Danach ist es einem Unternehmen, das einer ausgepragten
Hochinflation unterlag, gestattet, seine Vermdgenswerte und Schulden zum beizulegenden Zeitwert zu bewer-
ten und diese Werte als die angenommenen Anschaffungskosten in der Eréffnungsbilanz zu verwenden. Eine
weitere Anderung ersetzt die Verweise auf den festen Umstellungszeitpunkt ,1. Januar 2004 durch , Zeitpunkt
des Ubergangs auf IFRS". Die Anderungen sind zwingend in Berichtsperioden, die am oder nach dem 1. Juli 2011
beginnen, anzuwenden. Eine friihere Anwendung ist zuldssig. Die angesprochenen Anderungen haben keine
Auswirkungen auf den Konzernabschluss der MAGNAT.
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5. Wesentliche Ermessensentscheidungen und Schitzungen

Ermessensentscheidungen
Bei der Anwendung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden hat die Unternehmensleitung folgende Er-
messensentscheidungen, die die Betrdge im Abschluss wesentlich beeinflussen, getroffen.

WERTMINDERUNGSTEST FUR GOODWILL

Die Firmenwerte werden zur Durchfiihrung des Werthaltigkeitstests zahlungsmittelgenerierenden Einheiten
zugeordnet. Der Wertminderungsbedarf der zahlungsmittelgenerierenden Einheit wird durch die Gegeniber-
stellung des Buchwertes mit deren erzielbarem Betrag ermittelt. Die Einheit oder Gruppe von Einheiten, zu der
der Firmenwert flir die Werthaltigkeitspriifung zugeordnet wurde, stellt die niedrigste Ebene innerhalb des
Unternehmens dar, zu der der Firmenwert flir interne Managementzwecke (iberwacht wird, und ist nicht gro-
Rer als ein Segment, wie es gemdR IFRS 8 festgelegt wurde. Bei der Bildung der zahlungsmittelgenerierenden
Einheiten werden das Immobilienvermégen und der Firmenwert zusammengefasst und mit dem erzielbaren
Betrag der Einheit verglichen.

Schatzungen und Annahmen

Zur Erstellung des Konzernabschlusses nach IFRS ist es bei verschiedenen Positionen notwendig, Annahmen
flir die Zukunft zu treffen. Diese Schdtzungen kdnnen den Wertansatz von Vermdgenswerten und Schulden am
Bilanzstichtag sowie die Hohe von Aufwendungen und Ertrdgen im Geschdftsjahr wesentlich beeinflussen. Die
wichtigsten zukunftsbezogenen Annahmen sowie sonstige am Stichtag bestehende wesentliche Quellen von
Schétzungsunsicherheiten, aufgrund derer ein Risiko besteht, dass innerhalb des ndchsten Geschéftsjahres
eine wesentliche Anpassung der Buchwerte von Vermodgenswerten und Schulden erforderlich sein wird, wer-
den nachstehend erldutert.

ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN

Die Gesellschaft hat erstmalig als Finanzinvestition gehaltene Immobilien im Konzern mit dem beizulegenden
Zeitwert im Geschdftsjahr 2007/2008 angesetzt. In der Berichtsperiode werden im Konzern als Finanzinves-
tition gehaltene Immobilien nur bei dem at Equity bewerteten Unternehmen SQUADRA Immobilien GmbH &
Co. KGaA, Frankfurt am Main, und den at equity bewerteten Unternehmen des Teilkonzerns GAIA Real Esta-
te Investments S.A., Luxemburg, gehalten. Die beizulegenden Zeitwerte wurden durch externe unabhdngige
Sachverstandige ermittelt. Bei der Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte werden Annahmen hinsichtlich der
Entwicklung der Mieten, Leerstande, Erlésschmadlerungen und Instandhaltungskosten als auch der Diskontie-
rungszinssatze vorgenommen. Diese Bewertungsannahmen unterliegen aufgrund der langfristigen Ausrich-
tung Unsicherheiten, die in Zukunft zu positiven, aber auch negativen Wertverdnderungen fiihren kénnen.



VORRATSIMMOBILIEN

Schdtzungen des NettoverduRerungswertes der Vorratsimmobilien basieren auf den verldsslichsten substan-
ziellen Hinweisen, die zum Zeitpunkt der Schatzungen im Hinblick auf den fiir die Vorrdte voraussichtlich
erzielbaren Betrag verfligbar sind. Diese Schatzungen beriicksichtigen Preis- oder Kostendnderungen, die in
unmittelbarem Zusammenhang mit Vorgdngen nach der Berichtsperiode stehen, insoweit, als diese Vorgdnge
Verhdltnisse aufhellen, die bereits am Ende der Berichtsperiode bestanden haben. Schatzungen des Nettover-
duBerungswertes berlicksichtigen weiterhin den Zweck, zu dem die Vorratsimmobilien gehalten werden. Die
Ermittlung des Marktwertes erfolgt aufgrund von unterschiedlichen Methoden (Ertragswert, Vergleichswert
oder Residualwert). Die gewdhlte Methode ist auf die jeweilige Immobilie abgestimmt. Im Ertragswertver-
fahren wird grundsdtzlich ein Zinssatz von 5,75% bis 7,75% angesetzt, wahrend mit einer Restnutzungsdauer
zwischen 21 und 54 Jahren gerechnet wird. Im Vergleichswertverfahren wurde ein Marktabschlag von 5% bis
20% berlcksichtigt. Der Buchwert der betroffenen Vorratsimmobilien betrdgt TEUR 63.879.

LATENTE STEUERANSPRUCHE AUF VERLUSTVORTRAGE

Latente Steueranspriiche werden fir alle nicht genutzten steuerlichen Verlustvortrage in dem MaRe erfasst, in
dem es wahrscheinlich ist, dass hierfiir zu versteuerndes Einkommen verfiigbar sein wird, sodass die Verlust-
vortrage tatsdchlich genutzt werden kénnen. Die Ermittlung der H6he der latenten Steueranspriiche beruht im
Wesentlichen auf der Einschdtzung der Unternehmensleitung, auf der Grundlage des erwarteten Eintrittszeit-
punkts und der Hohe des kiinftig zu versteuernden Einkommens sowie der zukiinftigen Steuergestaltungsmog-
lichkeiten. Flr weitere Erlauterungen wird auf Anhangangabe D.10 verwiesen.

VERPFLICHTUNGEN AUS OPERATING-LEASINGVERHALTNISSEN — KONZERN ALS LEASINGGEBER
Der Konzern hat Leasingvertrdge zur gewerblichen Vermietung seiner als Vorratsimmobilien gehaltenen Im-
mobilien abgeschlossen. Dabei wurde vereinbart, dass alle mit dem Eigentum dieser im Rahmen von Ope-
rating-Leasingverhdltnissen vermieteten Immobilien verbundenen maRgeblichen Chancen und Risiken eines
Eigentiimers im Konzern verbleiben, der diese demnach als Operating-Leasingverhaltnisse bilanziert. Eine we-
sentliche Schatzungsannahme betrifft die Bewertung der Einbringlichkeit von offenen Forderungen aus Lea-
singvertrdgen aus der gewerblichen Vermietung.
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B. Konsolidierungskreis und Konsolidierungsmethoden

1. Konsolidierungskreis

In den Konzernabschluss sind neben der Konzernobergesellschaft MAGNAT Real Estate AG grundsatzlich alle

in- und ausldndischen Tochterunternehmen einbezogen. Im Folgenden werden die in den Konzernabschluss

einbezogenen Tochterunternehmen sowie die nach der Equity-Methode bewerteten Gemeinschafts- und asso-

ziierten Unternehmen dargestellt (im Folgenden auch kurz als ,, MAGNAT-Gruppe” bzw. ,Konzern“ bezeichnet):

Konzernunternehmen Anteil im Griindungs-/  Anschaffungs-

Konzern Erwerbs- kosten ?
zeitpunkt TEUR

Unmittelbar gehaltene Anteile

Deutschland

SQUADRA Immobilien GmbH & assoziiertes Unternehmen  gegriindet  16,13% 03.08.2007 4.050

Co. KGaA, Frankfurt am Main

SQUADRA Management GmbH,  Tochterunternehmen erworben  100,00% 31.08.2009 193

Frankfurt am Main

Ausland

MAGNAT Investment | B.V., Tochterunternehmen erworben 75,00% 09.11.2006 19

Hardinxveld Giessendam,

Niederlande

MAGNAT Investment Il B.V., Gemeinschafts- erworben 50,00% 22.01.2007 9

Hardinxveld Giessendam, unternehmen

Niederlande

MAGNAT Investment IV B.V., Tochterunternehmen gegriindet 100,00% 15.05.2007 15

Hardinxveld Giessendam,

Niederlande

R-QUADRAT Polska Alpha Gemeinschafts- erworben 50,00% 26.03.2007 7

Sp. z 0.0., Warschau, Polen unternehmen

GAIA Real Estate Investments Gemeinschafts- erworben 33,33% 16.08.2007 13.275

S.A., Luxemburg, Luxemburg unternehmen

Russian Land AG, Wien, assoziiertes Unternehmen  gegriindet 40,34% 02.10.2007 2.525

Osterreich

MAGNAT AM GmbH, Wien, Tochterunternehmen erworben  100,00% 31.08.2009 23.077

Osterreich

Da bei den Geschaftsfiihrungsorganen sowie teilweise in der Besetzung des Aufsichtsrats der MAGNAT Real
Estate AG und der SQUADRA Immobilien GmbH & Co. KGaA Personenidentitdt herrscht, wurde trotz einer
Beteiligungsquote von unter 20% SQUADRA Immobilien GmbH & Co. KGaA als assoziiertes Unternehmen in
der MAGNAT-Gruppe klassifiziert.



Die GAIA Real Estate Investments S.A., Luxemburg, wird als Gemeinschaftsunternehmen klassifiziert, da ge-

maRk der satzungsmadRigen Vereinbarungen alle drei Partnerunternehmen nur gemeinsam die mit der Ge-

schéftstdtigkeit verbundene strategische Finanz- und Geschaftspolitik bestimmen konnen.

Konzernunternehmen Anteil im Griindungs-/  Anschaffungs-

Konzern Erwerbs- kosten ?
zeitpunkt TEUR

Mittelbar gehaltene Anteile

Deutschland

Erste MAGNAT Tochterunternehmen erworben  75,00% " 15.11.2006 21

Immobiliengesellschaft mbH,

Frankfurt am Main

Zweite MAGNAT Tochterunternehmen erworben  75,00% " 10.11.2006 19

Immobiliengesellschaft mbH,

Frankfurt am Main

Dritte MAGNAT Tochterunternehmen erworben  75,00% "  01.02.2007 21

Immobiliengesellschaft mbH,

Frankfurt am Main

Vierte MAGNAT Tochterunternehmen erworben  75,00% " 03.04.2007 19

Immobiliengesellschaft mbH,

Frankfurt am Main

Flinfte MAGNAT Tochterunternehmen gegriindet  75,00% " 02.04.2007 19

Immobiliengesellschaft mbH,

Frankfurt am Main

MAGNAT Asset Management Tochterunternehmen erworben 100,00% 31.08.2009 25

Deutschland GmbH, Frankfurt

am Main
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Konzernunternehmen Anteil im Griindungs-/  Anschaffungs-

Konzern Erwerbs- kosten ?
zeitpunkt TEUR

Ausland

MAGNAT Real Estate UA IlI Tochterunternehmen gegriindet  75,00% " 18.01.2007 14

B.V., Hardinxveld

Giessendam, Niederlande

JJW Hotel Palais Schwarzenberg  assoziiertes Unternehmen  gegriindet  18,75% " 21.08.2007 3.094

Betriebsgesellschaft mbH, Wien,

Osterreich

MAGNAT Real Estate UA VI Tochterunternehmen gegriindet  75,00% " 15.05.2007 14

B.V., Hardinxveld

Giessendam, Niederlande

MAGNAT Real Estate UA X Tochterunternehmen gegrindet 75,00% " 15.05.2007 14

B.V., Hardinxveld

Giessendam, Niederlande

MAGNAT Real Estate UA XI Tochterunternehmen gegrindet  75,00% " 15.05.2007 14

B.V., Hardinxveld

Giessendam, Niederlande

SC TEO Impex Consulting Tochterunternehmen erworben  75,00% " 01.06.2007 0

International s.r.l., Bukarest,

Rumdnien

R-QUADRAT Bulgaria EOOD, Tochterunternehmen gegriindet  75,00% " 07.06.2007 2

Sofia, Bulgarien

SC VICTORY Consulting Tochterunternehmen erworben  75,00% " 01.06.2007 0

International s.r.l, Bukarest,

Rumadnien

OXELTON ENTERPRISES Gemeinschaftsunternehmen erworben 45,00% " 05.07.2007 10.875

Limited, Limassol, Zypern

Irao MAGNAT Digomi LLC, Tochterunternehmen gegriindet  56,25% " 29.06.2007 0

Tiflis, Georgien

Irao MAGNAT 28/2 LLC, Gemeinschaftsunternehmen erworben 37,5% " 01.04.2008 0

Tiflis, Georgien

MAGNAT Asset Management Tochterunternehmen erworben 100,00% * 31.08.2009 23.777

GmbH, Wien, Osterreich

MAGNAT Capital Markets Tochterunternehmen erworben 100,00% ¥ 31.08.2009 35

GmbH, Wien, Osterreich

R-QUADRAT Immobilien Tochterunternehmen erworben 100,00% ¥ 31.08.2009 0

Management GmbH & Co.
Schumanngasse 16 KG,
Wien, Osterreich

Die JJW Hotel Palais Schwarzenberg Betriebsgesellschaft mbH, wurde trotz einer Beteiligungsquote von unter

20% als assoziiertes Unternehmen in der MAGNAT Gruppe klassifiziert, da ein wesentliches Informationsrecht

sowie das Recht auf Mitbestimmung bei auBergewdhnlichen Geschaftsvorgangen besteht.



107

MAGNAT im Uberblick

Konzernlagebericht

Konzernabschluss

Konzernanhang
Konsolidierungskreis und
Konsolidierungsmethoden

Versicherung
der gesetzlichen Vertreter

Bestdtigungsvermerk

Finanzkalender

Konzernunternehmen Anteil im Griindungs-/  Anschaffungs-
Konzern Erwerbs- kosten 2

zeitpunkt TEUR

R-QUADRAT Immobilien Manage- Tochterunternehmen erworben 99,00% ¥ 31.08.2009 0

ment GmbH & Co. Grazer StraRe
59-61 KG, Wien, Osterreich

R-QUADRAT Immobilien GmbH Tochterunternehmen gegriindet 100,00% * 22.12.2009 3
& Co. Kastnergasse 16 KG, Wien,

Osterreich

MAGNAT Asset Management Tochterunternehmen gegriindet 100,00% ¥ 11.05.2010 1

GmbH & Co. Rennweg 73 KG,
Wien, Osterreich

MAGNAT Immobilien GmbH, Tochterunternehmen gegriindet 100,00% * 23.02.2011 35
Wien, Osterreich

MAGNAT Asset Management Tochterunternehmen gegriindet 100,00% ¥ 05.05.2010 100
Ukraine Ltd., Kiew, Ukraine

Kappatrade Ltd., Kiew, Ukraine Tochterunternehmen erworben 75,00% " 19.10.2010

Polartrade Ltd., Kiew, Ukraine Tochterunternehmen erworben 75,00% " 19.10.2010

1) Anteile werden indirekt (iber die MAGNAT Investment | B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande, gehalten.

2) Die Anschaffungskosten werden prozentual nach dem jeweiligen Anteil im Konzern, der unmittelbar bzw. mittelbar von der Muttergesell-
schaft gehalten wird, dargestellt. Die gesamten Anschaffungskosten ergeben sich jeweils durch eine Hochrechnung auf 100%.

3) Anteile werden indirekt iber die MAGNAT AM GmbH, Wien, Osterreich, und die MAGNAT Real Estate AG, Frankfurt am Main, gehalten.

4) Anteile werden indirekt iber die MAGNAT Asset Management GmbH, Wien, Osterreich, gehalten.

Der Kreis der vollkonsolidierten Gesellschaften wurde im Geschaftsjahr um folgende Gesellschaften erweitert:

in TEUR Periodeniberschuss im Konzernabschluss
MAGNAT Immobilien GmbH, Wien, Osterreich -2
MAGNAT Asset Management Ukraine Ltd., Kiew, Ukraine -120
MAGNAT Asset Management GmbH & Co. Rennweg 73 KG, Wien, Osterreich -80
Kappatrade Ltd., Kiew, Ukraine -1.007
Polartrade Ltd., Kiew, Ukraine -614
MAGNAT Investment IV B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande -1
MAGNAT Real Estate UA X B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande -1
MAGNAT Real Estate UA XI B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande 0

Da es sich bei den Gesellschaften im Wesentlichen um Griindungen bzw. um den Kauf von neu gegriindeten
Gesellschaften in Hohe des Wertes des Eigenkapitals handelt, entstand kein Geschafts- oder Firmenwert. Aus
diesem Grund ergibt sich eine Angabe gem. IFRS 3.70 nur teilweise.
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Die in der nachstehenden Tabelle angefiihrten Gesellschaften wurden in fritheren Geschdftsjahren aufgrund
ihrer damaligen untergeordneten Bedeutung nicht vollkonsolidiert. Bedingt durch strukturelle Anderungen hat
sich die Bedeutung dieser Gesellschaften verdndert und sie werden daher vollkonsolidiert.

in TEUR Erlose Periodenergebnis
MAGNAT Investment IV B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande 0 -3
MAGNAT Real Estate UA X B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande 0 -1
MAGNAT Real Estate UA XI B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande 0 0

Die folgenden Gesellschaften wurden im Berichtszeitraum gegriindet; das bei der Griindung bezahlte Entgelt
entspricht zur Gdnze den (ibernommenen Zahlungsmitteln:

___ MAGNAT Immobilien GmbH, Wien, Osterreich
_ MAGNAT Asset Management Ukraine Ltd., Kiew, Ukraine
___ MAGNAT Asset Management GmbH & Co. Rennweg 73 KG, Wien, Osterreich

Die Kappatrade Ltd., Kiew, Ukraine, und die Polartrade Ltd., Kiew, Ukraine, wurden um den Wert des einge-
zahlten Eigenkapitals erworben, so dass die erworbenen Zahlungsmittel dem bezahlten Entgelt entsprachen.

Die Unternehmenserwerbe im Geschéftsjahr 2010/2011, die einzeln betrachtet unwesentlich sind, lassen sich
wie folgt darstellen:

in TEUR Zum Erwerbszeit-  Buchwerte der
punkt angesetzte (bernommenen
Betrage Unternehmen

Vermoégenswerte

Langfristige Vermogenswerte

Immaterielle Vermdgenswerte 0 0
Sachanlagen 0 0
Sonstige finanzielle Vermogenswerte 0 0
Anteile an verbundenen Unternehmen 0 0
0 0

Kurzfristige Vermogenswerte
Vorratsimmobilien 0 0
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen 0 0
Finanzforderungen und sonstige finanzielle Vermdgenswerte 1 1
Zahlungsmittel 85 85
86 86

Summe Vermoégenswerte 86 86
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in TEUR Zum Erwerbszeit-  Buchwerte der
punkt angesetzte (ibernommenen
Betrdge  Unternehmen

Eigenkapital und Schulden

Eigenkapital gesamt 86 86

Schulden

Rickstellungen 0 0

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 0 0

Finanzschulden 0 0
0 0

Summe Schulden und Eigenkapital 86 86

Im Geschadftsjahr sind die folgenden Gesellschaften auf die Konzernmutter MAGNAT Real Estate AG ver-
schmolzen worden:

in TEUR Zeitpunkt der Verschmelzung
Altira ImmoFinanz GmbH, Frankfurt am Main 01.04.2010
MAGNAT Management GmbH, Frankfurt am Main 30.09.2010

Eine vollstandige Auflistung aller verbundenen Unternehmen, assoziierten Unternehmen und Gemeinschafts-
unternehmen ist am Ende des Anhangs gegeben.
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2. Konsolidierungsmethoden

Konsolidierungsmethoden

Der Konzernabschluss umfasst den Abschluss der MAGNAT und ihrer Tochterunternehmen zum 31. Mdrz eines
jeden Geschdftsjahres. Die Abschliisse oder Zwischenabschliisse der Tochterunternehmen werden unter An-
wendung einheitlicher Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zum gleichen Bilanzstichtag aufgestellt, wie
der Abschluss des Mutterunternehmens.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgte nach der Erwerbsmethode durch Verrechnung der Anschaffungskosten der
Anteile mit dem anteiligen neu bewerteten Eigenkapital der Tochtergesellschaften im Erwerbszeitpunkt. Bei
der Erstkonsolidierung finden grundsatzlich die Verhdltnisse zum Zeitpunkt des Erwerbs der Anteile an dem
konsolidierten Tochterunternehmen Ber{icksichtigung. Die danach entstandenen Unterschiedsbetrdge werden
den Vermogenswerten und Schulden insoweit zugerechnet, als ihre beizulegenden Zeitwerte von den tat-
sdchlichen in den Abschluss ibernommenen Ansdtzen abweichen. Die aufgedeckten stillen Reserven werden
im Rahmen der Folgekonsolidierung entsprechend den korrespondierenden Vermégenswerten und Schulden
fortgeflihrt. Soweit andere (konzernfremde) Gesellschafter am Bilanzstichtag tiber einen Anteil am Eigenka-
pital des Tochterunternehmens verfiigen, wird dieser dem Posten nicht beherrschende Anteile zugerechnet.

Konzerninterne Umsdtze, Aufwendungen und Ertrdge sowie alle Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen
den konsolidierten Gesellschaften wurden eliminiert.

Assoziierte Unternehmen sowie Gemeinschaftsunternehmen werden at equity in den Konzern einbezogen.



Wahrungsumrechnung

Fir die in auslandischer Wahrung aufgestellten Abschliisse der einbezogenen Gesellschaften wird das Konzept
der funktionalen Wihrung angewendet. GemaR IAS 21 (Auswirkungen von Anderungen der Wechselkurse) wer-
den die Vermdgenswerte und Schulden in Fremdwdhrung jeweils zum Stichtagskurs und die Aufwendungen
und Ertrage zu Jahresdurchschnittskursen in die Berichtswahrung Euro umgerechnet.

Konzernwdhrung ist der Euro. Bei in Fremdwahrung bilanzierenden Tochtergesellschaften bzw. bei at equity
bewerteten Unternehmen wird die funktionale Wahrung anhand des primdren wirtschaftlichen Umfeldes, in
welchem die jeweilige Gesellschaft operiert, bestimmt.

Zum Beispiel sind in der Ukraine grundsatzlich nur Transaktionen in der Landeswahrung erlaubt. Die Wahrung,
in der der wesentliche Teil der Umsatzerlése und der Kosten abgewickelt wird, ist die Landeswahrung. Die Ge-
sellschaften sind auf dem lokalen Markt weitgehend selbstandig tatig.

In der Berichtsperiode wurden die Abschliisse einiger at equity bewerteter Unternehmen nicht in der Berichts-
wahrung Euro aufgestellt. Soweit die Unternehmen at equity in den Konzernabschluss einbezogen wurden,
wurde das anteilige Eigenkapital nach dem Konzept der funktionalen Wahrung in die Berichtswahrung umge-
rechnet. Dabei erfolgte die Umrechnung des anteiligen Ergebnisses zu Jahresdurchschnittskursen.

Umrechnungsdifferenzen aus der Wahrungsumrechnung werden erfolgsneutral im Eigenkapital erfasst (TEUR
10.531; Vorjahr: TEUR 8.431, davon in nicht beherrschenden Anteilen TEUR 1.065; Vorjahr: TEUR 1.041). Diese
beinhalten in H6he von TEUR 1.403 (davon in nicht beherrschenden Anteilen TEUR 351) Umrechnungsdifferen-
zen aus monetdren Posten gemaR IAS 21.32 bzw. IAS 21.45.
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C. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsdtze

Der Konzernabschluss wurde unter der Annahme der Unternehmensfortfiihrung (Going Concern) aufgestellt.
Vermogenswerte und Schulden sind nach Fristigkeit (iber/unter einem Jahr) gegliedert. Latente Steuern wer-
den generell als langfristig ausgewiesen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde auf freiwilliger Basis entsprechend den Empfehlungen der EPRA (Eu-
ropean Public Real Estate Association), Stand Oktober 2010, aufgestellt.

Die Berichtswdhrung ist der Euro. Soweit auf TEUR gerundet wurde, wurde dieses angegeben. Durch die Run-
dung auf TEUR kdnnen sich Rundungsdifferenzen ergeben.

Die Bewertung der Vermogenswerte erfolgt grundsatzlich zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten. Hiervon
ausgenommen sind unter anderem derivative Finanzinstrumente sowie Wertpapiere, die zum beizulegenden
Zeitwert bewertet werden. Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden bei erstmaliger Erfassung zu
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten einschlieRlich Nebenkosten bewertet. Im Rahmen der Folgebewertung
werden die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zum beizulegenden Zeitwert bewertet (IAS 40).

Immaterielle Vermégenswerte
Die immateriellen Vermdgenswerte beinhalten Geschafts- oder Firmenwerte in Hohe von TEUR 28.735 (Vor-
jahr: TEUR 28.702).

Der Geschdfts- oder Firmenwert ergibt sich aus Unternehmenszusammenschliissen oder -erwerben. Er stellt
die Differenz zwischen den Anschaffungskosten und dem anteiligen und entsprechenden Nettozeitwert identi-
fizierbarer Vermogenswerte, Schulden und bestimmter Eventualverbindlichkeiten dar. GemaR IAS 36 unterliegt
der Geschéfts- oder Firmenwert keiner planmdRigen Abschreibung.

Der Wert wird mindestens einmal jahrlich einem Werthaltigkeitstest (sog. ,impairment test“) nach IAS 36 un-
terzogen, in dessen Rahmen die Werthaltigkeit des Ansatzes nachgewiesen werden muss (,impairment-only-
approach®). Dieser planmaRige Werthaltigkeitstest wird immer im vierten Quartal auf Basis der Dreiviertel-
jahreszahlen durchgefiihrt. Sofern Hinweise auf eine Wertminderung vorliegen, sind unabhdngig von dem
verpflichtend einmal jahrlich durchzufiihrenden Werthaltigkeitstest erneute Uberpriifungen vorzunehmen. Die
Uberpriifung der Werthaltigkeit erfolgt durch einen Vergleich des erzielbaren Betrags jeder Cash Generating
Unit (CGU) mit ihrem Buchwertansatz.

Der Nutzungswert des der CGU Asset Management zugeordneten Geschéfts- oder Firmenwertes wurde unter
Anwendung allgemein anerkannter Bewertungsgrundsdtze mittels Ertragswertmethode ermittelt. Die Berech-
nungen beruhen auf Basis von Planrechnungen, die gemaR der Phasenmethode in einer Planungsphase (bis
zum Jahr 2015) und einer darauf basierenden Ewigen Rente (Wertbeitrag nach Ablauf des Planungszeitraumes)
abgebildet werden. Es wurde ein Kapitalisierungszinssatz von 8,00% verwendet, wobei fiir die Ewige Rente
eine Wachstumsrate von 1,00% angesetzt wurde. Die genannten Faktoren stellen wesentliche Annahmen des
Managements bei der Erstellung der Planrechnungen dar. Die Umsatzerldse aus dem Asset Management wur-
den detailliert auf Basis von Projekten der Investoren fiir die Jahre 2011 bis 2015 geplant. Als Ertrag aus der
Abwicklung von Bauherrenmodellen wurde auf Basis von Erfahrungswerten aus bereits abgewickelten Bauher-



renmodellen angesetzt. Die Personalkosten bzw. die Sonstigen Kosten wurden fiir die ersten beiden Jahre des
Planungszeitraumes detailliert geplant und danach einer Hochrechnung unterworfen. Diese Annahmen und
die daraus resultierenden Ergebnisse basieren teilweise auf Erfahrungswerten (Sonstige Kosten und Personal-
kosten) bzw. auf den Investitionsvorhaben der Investoren (Umsatzerlése und Personalkosten).

Die sonstigen immateriellen Vermdgenswerte beinhalten erworbene Software und sonstige immaterielle Ver-
mogenswerte, die entsprechend ihrer wirtschaftlichen Nutzungsdauer iiber einen Zeitraum von drei bis vier
Jahren linear abgeschrieben werden.

Sachanlagen
Samtliche Sachanlagen sind mit ihren Anschaffungskosten abziiglich planmadRiger linearer Abschreibungen
aktiviert.

Wertminderung von nichtfinanziellen Vermogenswerten

Vermogenswerte im Sinne von IAS 36.1 werden auf eine Wertminderung hin Uberpriift, wenn Sachverhalte
oder Anderungen der Umstande darauf hindeuten, dass der Buchwert eines Vermégenswertes nicht erzielbar
sein kdnnte. Sobald der Buchwert eines Vermdgenswertes seinen erzielbaren Betrag (bersteigt, wird eine
Wertminderung ergebniswirksam erfasst. Der erzielbare Betrag ist der hdhere Betrag aus NettoverduRerungs-
preis und Nutzungswert eines Vermdgenswertes. Der NettoverduRerungspreis ist der aus einem Verkauf eines
Vermogenswertes zu marktiblichen Bedingungen erzielbare Betrag, abziiglich der VerduRerungskosten. Der
Nutzungswert ist der Barwert der geschdtzten kiinftigen Cash Flows, die aus der fortgesetzten Nutzung eines
Vermogenswertes und seinem Abgang am Ende der Nutzungsdauer erwartet werden. Der erzielbare Betrag
wird fir jeden Vermogenswert einzeln oder, falls dies nicht moglich ist, fir die zahlungsmittelgenerierende
Einheit, zu der der Vermdgenswert gehort, ermittelt.

Eine Zuschreibung auf einmal wertgeminderte Vermdgenswerte ist zwingend, wenn der Grund fiir die Wert-
minderung entfallen ist. Ausgenommen hiervon sind lediglich Wertminderungen auf Geschdfts- oder Firmen-
werte, bei denen eine Zuschreibung ausdriicklich verboten ist.

Finanzielle Vermogenswerte

Finanzielle Vermogenswerte und Finanzschulden werden bei Zugang entsprechend den Kategorien des IAS 39
klassifiziert. Die Gesellschaft hdlt im Wesentlichen Finanzinstrumente der Kategorien Kredite und Forderungen
und finanzielle Schulden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten.

,Kredite und Forderungen” (loans and receivables) enthalten nicht-derivative finanzielle Vermégenswerte mit
festen oder bestimmbaren Zahlungen, die nicht an einem aktiven Markt notiert sind. Die Folgebewertung
erfolgt zu fortgeflihrten Anschaffungskosten. Bestehen objektive substantielle Hinweise auf eine Wertmin-
derung, werden diese unmittelbar erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Spatere Wert-
aufholungen sind in gleicher Weise erfolgswirksam in der Gewinn- und Verlustrechnung bis zur Hohe der
urspriinglichen Anschaffungskosten zu erfassen. Langfristige unverzinsliche oder niedrig verzinsliche Forde-
rungen werden mit dem Barwert angesetzt. MAGNAT weist unter dieser Kategorie Ausleihungen an at equity
bewertete Unternehmen, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen sowie Fi-
nanzforderungen aus. Gewisse Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen (Steu-
ern) sind keine Finanzinstrumente.
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,Erfolgswirksam zum beizulegenden Zeitwert bewertete finanzielle Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten
(at fair value through profit or loss) kdnnen sowohl origindre als auch derivative Finanzinstrumente sein. Die
Folgebewertung in dieser Kategorie bestimmt sich nach dem beizulegenden Zeitwert. Gewinne und Verluste
von Finanzinstrumenten dieser Bewertungskategorie sind unmittelbar in der Gewinn- und Verlustrechnung
zu erfassen. Der Bewertungskategorie ,,zu Handelszwecken gehalten” werden bei MAGNAT nur Derivate zu-
geordnet.

,Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten” (other liabilities) sind nicht-derivative finanzielle Verbindlichkeiten,
deren Folgebewertung zu fortgefiihrten Anschaffungskosten erfolgt. Unterschiedsbetrdge aus dem verein-
nahmten Betrag und dem erwarteten Riickzahlungsbetrag werden (ber die Laufzeit verteilt in der Gewinn-
und Verlustrechnung erfasst. MAGNAT ordnet dieser Kategorie Finanzschulden sowie Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten zu.

Ausleihungen an at equity bewertete Unternehmen, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sons-
tige Forderungen (mit Ausnahme von Forderungen aus Ertragssteuern und Umsatzsteuer) sowie Finanzforde-
rungen werden der Kategorie ,Kredite und Forderungen” zugeordnet und sind zum Zeitpunkt der Erstbewer-
tung zum beizulegenden Zeitwert anzusetzen. In der Folge werden diese zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
unter Anwendung der Effektivzinsmethode bewertet. Ausfallrisiken sind durch Wertberichtigungen beriick-
sichtigt worden, sofern sie nicht durch Versicherungen abgedeckt sind. Unverzinsliche und niedrig verzinsliche
Forderungen sind zum Barwert bilanziert.

Der Ansatz von Anteilen an verbundenen Unternehmen und assoziierten Unternehmen, welche aufgrund ihrer
untergeordneten Bedeutung nicht voll bzw. nach der Equity-Methode konsolidiert werden, erfolgt gemaR IAS
27, IAS 28 bzw. IAS 31.

Hedge-Accounting wird mangels Vorliegen der Voraussetzungen nach IAS 39 derzeit nicht angewandt. Von der
Moglichkeit, finanzielle Vermdgenswerte oder Schulden im Zugangszeitpunkt als erfolgswirksam zum beizule-
genden Wert bewertet zu designieren, wurde kein Gebrauch gemacht.

Die Gesellschaft bucht einen finanziellen Vermdgenswert aus, wenn dieser aufgrund von Zahlung erloschen ist
oder mit der Zahlung nicht mehr gerechnet wird.

Wertminderung von finanziellen Vermogenswerten
Der Konzern ermittelt an jedem Bilanzstichtag, ob eine Wertminderung eines finanziellen Vermdégenswerts
oder einer Gruppe von finanziellen Vermdgenswerten vorliegt.

Besteht ein objektiver Hinweis, dass eine Wertminderung bei mit fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanzier-
ten Krediten und Forderungen eingetreten ist, ergibt sich die Hohe des Verlusts als Differenz zwischen dem
Buchwert des Vermégenswerts und dem Barwert der erwarteten kiinftigen Cashflows (mit Ausnahme erwarte-
ter kiinftiger, noch nicht eingetretener Kreditausfdlle), abgezinst mit dem urspriinglichen Effektivzinssatz des
finanziellen Vermogenswerts (d. h. dem bei erstmaligem Ansatz ermittelten Effektivzinssatz).

Der Buchwert des Vermdgenswerts wird unter Verwendung eines Wertberichtigungskontos reduziert. Der
Wertminderungsverlust wird ergebniswirksam erfasst.



Es wird zundchst festgestellt, ob ein objektiver Hinweis auf Wertminderung bei finanziellen Vermégenswerten,
die fiir sich gesehen bedeutsam sind, individuell und bei finanziellen Vermdgenswerten, die fiir sich gesehen
nicht bedeutsam sind, individuell oder zusammen besteht. Stellt der Konzern fest, dass fir einen individuell
untersuchten finanziellen Vermdgenswert, sei er bedeutsam oder nicht, kein objektiver Hinweis auf Wertmin-
derung vorliegt, ordnet er den Vermodgenswert einer Gruppe finanzieller Vermogenswerte mit vergleichbaren
Ausfallrisikoprofilen zu und untersucht sie zusammen auf Wertminderung. Vermoégenswerte, die individuell
auf Wertminderung untersucht werden und fiir die eine Wertberichtigung erfasst wird, werden nicht in die
pauschale Wertminderungsbeurteilung auf Portfoliobasis einbezogen.

Verringert sich die Hohe der Wertberichtigung in einer der folgenden Berichtsperioden und kann diese Ver-
ringerung objektiv auf einen nach der Erfassung der Wertminderung aufgetretenen Sachverhalt zuriickgefiihrt
werden, wird die friiher erfasste Wertberichtigung riickgangig gemacht. Die Wertaufholung ist der Héhe nach
auf die fortgefiihrten Anschaffungskosten zum Zeitpunkt der Wertaufholung beschrankt. Die Wertaufholung
wird in der Bewertungskategorie Kredite und Forderungen ergebniswirksam erfasst. Liegen bei Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen objektive Hinweise (wie z. B. die Wahrscheinlichkeit einer Insolvenz oder
signifikante finanzielle Schwierigkeiten des Schuldners) dafiir vor, dass nicht alle fdlligen Betrige gemdR den
urspriinglich vereinbarten Rechnungskonditionen eingehen werden, wird eine Wertminderung unter Verwen-
dung eines Wertberichtigungskontos vorgenommen. Wertminderungsbetrdge werden ausgebucht, wenn sie
als uneinbringlich eingestuft werden.

Anteile an at equity bewerteten Unternehmen

Anteile an Unternehmen, bei denen die MAGNAT einen maRgeblichen Einfluss ausiiben kann, aber keine Kon-
trolle besitzt, werden gemdR IAS 28 nach der Equity-Methode angesetzt. Ebenso werden Anteile an Gemein-
schaftsunternehmen gemdR IAS 31 nach der Equity-Methode angesetzt. Die Anteile an at equity bewerteten
Unternehmen werden bei erstmaligem Ansatz mit den Anschaffungskosten angesetzt. Die Differenz zwischen
Anschaffungskosten und dem anteiligen Eigenkapital stellt Goodwill dar. In der Folge erhdht oder verringert
sich der Buchwert der Anteile entsprechend dem Anteil des Anteilseigners am Periodengewinn (inklusive der
Wdhrungsumrechnung) des at equity bewerteten Unternehmens. Die Anwendung der Equity-Methode endet,
wenn der maBgebliche Einfluss wegfallt bzw. wenn das Unternehmen nicht mehr als assoziiertes Unternehmen
oder Gemeinschaftsunternehmen klassifiziert wird.

Nach Anwendung der Equity-Methode ermittelt der Konzern, ob es erforderlich ist, einen zusatzlichen Wert-
minderungsaufwand fiir die Anteile des Konzerns an at equity bewerteten Unternehmen zu erfassen. Der
Konzern ermittelt an jedem Bilanzstichtag, inwiefern objektive Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass ein Anteil
an einem at equity bewerteten Unternehmen wertgemindert ist. Ist dies der Fall, so wird die positive Diffe-
renz zwischen dem Buchwert und dem erzielbaren Betrag (der héhere der beiden Betrdge, Nutzungswert und
beizulegender Zeitwert abzliglich VerdauRBerungskosten) als Wertminderungsaufwand erfolgswirksam erfasst.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Die Gesellschaft hat erstmalig im Geschaftsjahr 2007/2008 als Finanzinvestition gehaltene Immobilien im
Konzern mit dem beizulegenden Zeitwert angesetzt. In der Berichtsperiode werden im Konzern als Finanzin-
vestition gehaltene Immobilien nur bei dem at equity bewerteten Unternehmen SQUADRA Immobilien GmbH
& Co. KGaA, Frankfurt am Main, und den at equity bewerteten Unternehmen des Teilkonzerns GAIA Real Estate
Investments S.A., Luxemburg, gehalten. Die beizulegenden Zeitwerte wurden anhand einer Bewertung durch
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einen externen unabhdngigen Sachverstandigen ermittelt. Bei der Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte
werden Annahmen hinsichtlich der Entwicklung der Mieten, Leerstande, Erlésschmdlerungen und Instand-
haltungskosten als auch der Diskontierungszinssdtze vorgenommen. Diese Bewertungsannahmen unterliegen
aufgrund der langfristigen Ausrichtung Unsicherheiten, die in Zukunft zu positiven aber auch negativen Wert-
verdnderungen flihren kénnen. Eine Zuordnung fiir die Unterscheidung in als Finanzinvestition gehaltene Im-
mobilien und Immobilien, die zum Verkauf im Rahmen der gewdhnlichen Geschdftstatigkeit gehalten werden,
bereitet keine Schwierigkeiten im Rahmen der Abschliisse der GAIA Real Estate Investments S.A. und SQUA-
DRA Immobilien GmbH & Co. KGaA. Bei diesen beiden zuvor genannten at equity bewerteten Unternehmen
werden im Rahmen von Operating-Leasingverhdltnissen gehaltene Immobilien als Finanzinvestition eingestuft
und bilanziert.

Vorratsimmobilien

Die Vorratsimmobilien werden gemdR IAS 2 bilanziert. Die Vorratsimmobilien werden mit dem niedrigeren
Wert aus Anschaffungs- oder Herstellungskosten und dem NettoverduBerungswert bilanziert. Der Nettoverdu-
Rerungswert ist der geschdtzte, im normalen Geschaftsgang erzielbare Verkaufserlds abziiglich der geschatz-
ten Kosten bis zur Fertigstellung und der geschatzten Vertriebskosten. Die Anschaffungs-/Herstellungskosten
beinhalten neben den direkt zurechenbaren Einzelkosten auch die dem Herstellungsprozess zuzurechnenden
Gemeinkosten. Fremdkapitalkosten werden gemaR IAS 23 in die Herstellungskosten einbezogen.

Der NettoverduRerungswert wird in jeder Folgeperiode neu ermittelt. Wenn die Umstdnde, die friiher zu einer
Wertminderung der Vorrdte auf einen Wert unter ihren Anschaffungs- oder Herstellungskosten gefiihrt haben,
nicht langer bestehen, oder wenn es auf Grund gednderter wirtschaftlicher Gegebenheiten einen substan-
ziellen Hinweis auf eine Erhdhung des NettoverduRerungswertes gibt, wird der Betrag der Wertminderung
insoweit riickgdngig gemacht (d.h. der Riickgang beschrankt sich auf den Betrag der urspriinglichen Wertmin-
derung), dass der neue Buchwert dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- und Herstellungskosten und berich-
tigtem NettoverduRerungswert entspricht. Dies ist beispielsweise der Fall, wenn sich Vorrdte, die auf Grund
eines Rickganges ihres Verkaufspreises zum NettoverduRerungswert angesetzt waren, in einer Folgeperiode
noch im Bestand befinden und sich ihr Verkaufspreis wieder erhéht hat.

Steuern

Die tatsdchlichen Steuererstattungsanspriiche und Steuerschulden fiir die abgelaufene Periode werden mit
dem Betrag bemessen, in dessen Héhe eine Erstattung von der Steuerbehdrde bzw. eine Zahlung an die Steu-
erbehdrde erwartet wird. Der Berechnung des Betrags werden die Steuersdtze und Steuergesetze zugrunde
gelegt, die zum Bilanzstichtag gelten.

Latente Steuern

Die Bildung latenter Steuern erfolgt unter Anwendung der Verbindlichkeitsmethode auf zum Bilanzstichtag
bestehende tempordre Differenzen zwischen dem Wertansatz eines Vermogenswerts bzw. einer Schuld in der
Bilanz und dem steuerlichen Wertansatz. Latente Steuerschulden werden fir alle zu versteuernden tempordren
Differenzen erfasst, mit Ausnahme der latenten Steuerschuld aus zu versteuernden tempordren Differenzen,
die im Zusammenhang mit Beteiligungen an Tochterunternehmen, assoziierten Unternehmen und Gemein-
schaftsunternehmen stehen, wenn der zeitliche Verlauf der Umkehrung der temporaren Differenzen gesteuert
werden kann und es wahrscheinlich ist, dass sich die tempordren Unterschiede in absehbarer Zeit nicht um-
kehren werden.



Latente Steueranspriiche werden fiir alle abzugsfdhigen tempordren Unterschiede, noch nicht genutzten steu-
erlichen Verlustvortrage und nicht genutzten Steuergutschriften in dem MaRe erfasst, in dem es wahrschein-
lich ist, dass zu versteuerndes Einkommen verfligbar sein wird, gegen das die abzugsfahigen tempordren Dif-
ferenzen und die noch nicht genutzten steuerlichen Verlustvortrage und Steuergutschriften verwendet werden
kénnen, mit Ausnahme von:

latenten Steueranspriichen aus abzugsfahigen temporaren Differenzen, die aus dem erstmaligen Ansatz
eines Vermdgenswerts oder einer Schuld bei einem Geschaftsvorfall entstehen, der kein Unternehmens-
zusammenschluss ist und der zum Zeitpunkt des Geschaftsvorfalls weder das handelsrechtliche Period-
energebnis noch das zu versteuernde Ergebnis beeinflusst, und

latenten Steueranspriichen aus zu versteuernden tempordren Differenzen, die im Zusammenhang mit

Beteiligungen an Tochterunternehmen, assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen
stehen, wenn es wahrscheinlich ist, dass sich die tempordren Unterschiede in absehbarer Zeit nicht
umkehren werden und kein ausreichendes zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird, gegen
das die tempordren Differenzen verwendet werden kénnen.

Der Buchwert der latenten Steueranspriiche wird an jedem Bilanzstichtag tiberpriift und in dem Umfang redu-
ziert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich ist, dass ein ausreichendes zu versteuerndes Ergebnis zur Verfi-
gung stehen wird, gegen das der latente Steueranspruch zumindest teilweise verwendet werden kann. Nicht
angesetzte latente Steueranspriiche werden an jedem Bilanzstichtag tiberpriift und in dem Umfang angesetzt,
in dem es wahrscheinlich geworden ist, dass ein kiinftig zu versteuerndes Ergebnis die Realisierung des laten-
ten Steueranspruchs erméglicht.

Latente Steueranspriiche und -schulden werden anhand der Steuersdtze bemessen, deren Giiltigkeit fiir die Pe-
riode, in der ein Vermogenswert realisiert wird oder eine Schuld erfillt wird, erwartet wird. Dabei werden die
Steuersdtze (und Steuergesetze) zugrunde gelegt, die zum Bilanzstichtag gelten. Die latenten Steueranspriiche
und -schulden der Tochtergesellschaften werden anhand der Steuersdtze des jeweiligen Landes bemessen.

Latente Steuern, die sich auf Posten beziehen, die direkt im Eigenkapital erfasst werden, werden nicht in der
Gewinn- und Verlustrechnung, sondern im Eigenkapital erfasst. Latente Steueranspriiche und latente Steuer-
schulden werden miteinander verrechnet, wenn der Konzern einen einklagbaren Anspruch zur Aufrechnung
der tatsdchlichen Steuererstattungsanspriiche gegen tatsachliche Steuerschulden hat und diese sich auf Er-
tragsteuern des gleichen Steuersubjekts beziehen, die von der gleichen Steuerbehérde erhoben werden.
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Umsatzsteuer
Umsatzerlése, Aufwendungen und Vermégenswerte werden nach Abzug der Umsatzsteuer erfasst, mit Aus-
nahme folgender Fdlle:

___Wenn die beim Kauf von Vermdgenswerten oder Dienstleistungen angefallene Umsatzsteuer nicht von
der Steuerbehorde eingefordert werden kann, wird die Umsatzsteuer als Teil der Anschaffungs- oder

Herstellungskosten des Vermogenswerts bzw. als Teil der Aufwendungen erfasst.

Forderungen und Schulden werden mitsamt dem darin enthaltenen Umsatzsteuerbetrag angesetzt.

Der Umsatzsteuerbetrag, der von der Steuerbehdrde erstattet oder an diese abgefiihrt wird, wird in der Kon-
zern-Bilanz unter Forderungen bzw. Schulden erfasst.

Zahlungsmittel
Zahlungsmittel beinhalten Barmittel sowie Sichteinlagen und sind zum Nennbetrag bilanziert. Zahlungsmittel
in Fremdwahrung werden zum Stichtagskurs umgerechnet.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten werden nach der erstmaligen Erfassung zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet.

Finanzschulden

Finanzschulden werden bei Erstansatz mit dem beizulegenden Zeitwert unter Beriicksichtigung aller in diesem
Zusammenhang direkt anfallenden und zurechenbaren Transaktionskosten sowie eventuell vorhandenen Dis-
agien angesetzt. In den Folgeperioden werden die Transaktionskosten und Disagien mittels der Effektivzins-
methode fortgeschrieben. Der Ansatz der Finanzschulden erfolgt dann zu fortgefiihrten Anschaffungskosten.
Eine Finanzschuld wird ausgebucht wenn sie getilgt oder endgiiltig erloschen ist.

Riickstellungen

Fir die Verpflichtungen gegeniber Dritten, fiir die zukiinftig ein Ressourcenabfluss wahrscheinlich ist, werden
im Geschaftsjahr entsprechende Riickstellungen bilanziert. Riickstellungen fiir Verpflichtungen, die voraus-
sichtlich nicht bereits im Folgejahr zu einer Vermdgensbelastung fiihren, werden in Héhe des Barwertes des
erwarteten Vermogensabflusses gebildet. Der Wertansatz der Riickstellungen wird zu jedem Bilanzstichtag
Gberprift.

Eigene Anteile
Erwirbt der Konzern eigene Anteile, so werden diese vom Eigenkapital in Abzug gebracht. Der Kauf und der
Verkauf von eigenen Anteilen werden nicht erfolgswirksam erfasst.

Nicht beherrschende Anteile

Die Anteile anderer Gesellschafter am Reinvermdgen wurden ermittelt und getrennt von den Anteilen der Ge-
sellschafter des Mutterunternehmens im Eigenkapital des Konzerns ausgewiesen. Die Anteile anderer Gesell-
schafter am Reinvermodgen bestehen aus dem Betrag der nicht beherrschenden Anteile zum Bilanzstichtag des
Vorjahres und dem nicht beherrschenden Anteil an den Eigenkapitalbewegungen im Geschaftsjahr.



Leasing

a) Feststellung, ob eine Vereinbarung ein Leasingverhaltnis enthilt

Die Feststellung, ob eine Vereinbarung ein Leasingverhdltnis ist oder enthdlt, erfolgt auf Grundlage des wirt-
schaftlichen Gehalts der Vereinbarung zu Beginn aufgrund der Einschdtzung, ob die Erfiillung der Verein-
barung von der Nutzung eines bestimmten Vermdgenswerts abhdngt und die Vereinbarung ein Recht auf
Nutzung des Vermogenswerts libertragt.

Eine erneute Beurteilung, ob eine Vereinbarung ein Leasingverhdltnis beinhaltet, wird nach dem Beginn des
Leasingverhdltnisses nur dann vorgenommen, wenn eine der folgenden Bedingungen erfillt ist:

Es erfolgt eine Anderung der Vertragsbedingungen, sofern sich die Anderung nicht nur auf eine Erneu-

erung oder Verldngerung der Vereinbarung bezieht,

eine Erneuerungsoption wird ausgelibt oder eine Verlangerung gewahrt, es sei denn, die Erneuerungs-

oder Verlangerungsbestimmungen wurden bereits urspriinglich in der Laufzeit des Leasingverhdltnisses
berticksichtigt,

es erfolgt eine Anderung der Feststellung, ob die Erfiillung von einem spezifischen Vermégenswert

abhdngt, oder
_____eserfolgt eine wesentliche Anderung des Vermogenswerts.

b) Konzern als Leasinggeber

Leasingverhdltnisse, bei denen nicht im Wesentlichen alle mit dem Eigentum verbundenen Chancen und Risi-
ken vom Konzern auf den Leasingnehmer (ibertragen werden, werden als Operating-Leasingverhdltnis klassi-
fiziert. Anfdngliche direkte Kosten, die bei den Verhandlungen und Abschluss eines Operating-Leasingvertrags
entstehen, werden dem Buchwert des Leasinggegenstands hinzugerechnet und (iber die Laufzeit des Leasing-
verhdltnisses korrespondierend zu den Mietertrdgen als Aufwand erfasst. Bedingte Mietzahlungen werden in
der Periode als Ertrag erfasst, in der sie erwirtschaftet werden.

Die vom Konzern abgeschlossenen Mietverhdltnisse im Zusammenhang mit den unter Vorratsimmobilien
bilanzierten Wohnimmobilien stellen kein Leasingverhdltnis im Sinne von IAS 17 dar, weil die Mietvertrdge
zumeist nicht fir eine fest vereinbarte Laufzeit, sondern ber einen unbegrenzten Zeitraum abgeschlossen
wurden. Die Mieter kénnen innerhalb der gesetzlichen Fristen kiindigen. Siehe dazu auch die Ausfiihrungen
unter E.7 und zur Ertragsrealisierung. Die Buchwerte der unter den Vorratsimmobilien bilanzierten Wohnim-
mobilien betragen TEUR 34.635 (Vorjahr: TEUR 34.505). In der Berichtsperiode wurde ein Betrag von TEUR
3.639 (Vorjahr: TEUR 3.585) als Nettomieten und ein Betrag von TEUR 2.197 (Vorjahr: TEUR 1.932) als Erlése aus
Mietnebenkosten erzielt. Die betreffenden Entgelte sind in der Gewinn- und Verlustrechnung in der Position
Einnahmen aus der Vermietung ausgewiesen und werden periodengerecht gemaR den Bestimmungen der zu-
grundeliegenden Mietvertrdge als Umsatzerldse erfasst.
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c) Konzern als Leasingnehmer
Leasingzahlungen flir Operating-Leasingverhdltnisse werden linear tiber die Laufzeit des Leasingverhdltnisses
als Aufwand in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Ertragsrealisierung

Die Umsatzerldse umfassen Erldse aus der VerduRBerung von Immobiliengesellschaften, Erlése aus der Ver-
duBerung von Immobilien, Erlése aus Asset Management-Leistungen, Nettomieten sowie Mietnebenkosten.
Nettomieten und Mietnebenkosten werden in der Gewinn- und Verlustrechnung des Konzerns als Einnahmen
aus der Vermietung ausgewiesen. Umsatzerldse werden periodengerecht gemdR den Bestimmungen des zu-
grundeliegenden Vertrages erfasst sowie wenn es wahrscheinlich ist, dass der wirtschaftliche Nutzen aus dem
Geschdft dem Unternehmen zuflieRt. Wenn sich jedoch Zweifel an der Einbringlichkeit eines Betrages ergeben,
welcher bereits als Umsatzerlds beriicksichtigt worden ist, wird der uneinbringliche oder zweifelhafte Betrag
als Aufwand erfasst und nicht als Umsatzerlds berichtigt.

Bei VerduRerungsgeschaften wird die Ertragsrealisierung vorgenommen, wenn

alle wesentlichen Chancen und Risiken im Zusammenhang mit dem Eigentum auf den Erwerber Uber-

gegangen sind,

der Konzern keine Verfligungsrechte oder wirksame Verfligungsmacht Gber den Verkaufsgegenstand
zuriickbehilt,

_ die Hohe der Erlése und die im Zusammenhang mit dem Verkauf entstehenden Kosten verldsslich be-
stimmt werden kénnen,

__ hinreichend wahrscheinlich ist, dass dem Konzern aus dem Verkauf ein wirtschaftlicher Nutzen zuflie-
Ren wird und

__ die mit dem Verkauf angefallenen oder noch anfallenden Aufwendungen verldsslich bestimmbar sind.



D. Erlauterungen zur Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

1. Einnahmen aus der Vermietung
Die Einnahmen aus der Vermietung des Konzerns setzen sich wie folgt zusammen:

in TEUR 01.04.2010 - 31.03.2011 01.04.2009 - 31.03.2010
Nettomieten 4.518 4.468
Erl6se aus Mietnebenkosten 2.434 2.151

6.952 6.619

Die Ertrdge aus der Vermietung resultieren aus der Vermietung der Grundstiicke mit Geschdfts- und Wohnbauten.

2. Betriebliche Aufwendungen zur Erzielung von Mietertragen

Die betrieblichen Aufwendungen zur Erzielung von Mietertragen betragen im Berichtsjahr TEUR 3.917 (Vorjahr:
TEUR 4.206). Die betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 2.434 (Vorjahr: TEUR 2.151) sind umlagefahig
und kénnen an Mieter weitergegeben werden. Die betrieblichen Aufwendungen in Hohe von TEUR 1.483 (Vorjahr:
TEUR 2.055) sind nicht umlagefdhig.

3. Ergebnis aus der VerauBerung von Immobilien

Der Konzern hat im Berichtszeitraum Anteile von in Osterreich gelegenen Immobilien verduRert. Die Erlése betru-
gen TEUR 6.047 und die Aufwendungen zur VerduRerung dieser Immobilien lagen bei TEUR 3.743. Zum Ergebnis
aus der VerduRerung von Immobilien trugen die folgenden Tochterunternehmen bei: R-QUADRAT Immobilien
Management GmbH & Co. Schumanngasse 16 KG, R-QUADRAT Immobilien GmbH & Co. Kastnergasse 16 KG sowie
die R-QUADRAT Immobilien Management GmbH & Co. Grazer StraRe 59-61 KG.

4. Ergebnis aus dem Asset Management

Der Konzern hat im Berichtszeitraum Erldse aus dem Asset Management von Immobilien fiir Dritte in Hohe von
TEUR 1.255 (Vorjahr: TEUR 719) erzielt. Die diesem Bereich zugeordneten Aufwendungen beinhalten im Wesentli-
chen Personalkosten und sonstige Aufwendungen (der Tochterunternehmen MAGNAT Asset Management GmbH
und der MAGNAT Asset Management Deutschland GmbH) in Hohe von TEUR 1.738 (Vorjahr: TEUR 515). Das Ergeb-
nis aus dem Asset Management umfasste im Vorjahr aufgrund der erstmaligen Einbeziehung des Asset Managers
zum 31. August 2009 nicht den gesamten Berichtszeitraum.
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5. Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen

Das Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen (TEUR -11.168; Vorjahr: TEUR -5.768) beinhaltet vor allem das
Ergebnis der GAIA Real Estate Investments S.A., Luxemburg (TEUR -1.357; Vorjahr: TEUR 1.470), der R-QUADRAT
Polska Alpha Sp. z 0.0. (TEUR -2.520; Vorjahr: TEUR o) sowie der Russian Land AG (TEUR -969; Vorjahr: TEUR
188). Das Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen beinhaltet Wertminderungen in H6he von TEUR 1.611
(Vorjahr: TEUR 5.931) auf den Wert der OXELTON ENTERPRISES Limited, Limassol, Zypern, sowie in H6he von
TEUR 3.406 auf den Wert der JJW Hotel Palais Schwarzenberg Betriebsgesellschaft mbH. Der erzielbare Betrag, der
diesen Wertminderungen zugrundegelegt wurde, ist der héhere der beiden Betrdge aus beizulegendem Zeitwert
abziiglich der Verkaufskosten und dem Nutzungswert. Die Wertminderung der OXELTON ENTERPRISES Limited
resultiert aus dem Zeitwert abzliglich der Verkaufskosten. Fir die Ermittlung des Zeitwertes wurde ein Bewer-
tungsgutachten des Projektes Peremogi, das in einer Tochtergesellschaft der OXELTON ENTERPRISES Limited liegt,
herangezogen. Die Einschdtzung des Marktwertes dieses Projektes basiert auf dem Residualwertverfahren. Im
Rahmen des Residualwertverfahrens wurde zundchst der Verkehrswert der Immobilie nach Fertigstellung mittels
des Ertragswertverfahrens ermittelt. Im Anschluss werden sowohl alle fiir die Realisierung der BaumaRBnahme not-
wendigen Kosten als auch sonstige in Zusammenhang mit der Projektentwicklung entstehende Kosten in Abzug
gebracht. Bei der Ermittlung des Ertragswertes wurde ein Kapitalisierungssatz von 12,0% in Ansatz gebracht. Bei
der JJW Hotel Palais Schwarzenberg Betriebsgesellschaft mbH kam der berichtigte Zeitwert zum Tragen.

Der Anteil der MAGNAT am (ibernommenen Gewinn oder Verlust der at equity bewerteten Unternehmen wird
unter E.1.3 angefiihrt.

Bei den at equity bilanzierten Unternehmen R-QUADRAT Polska Alpha Sp. z 0.0. und Irao MAGNAT 28/2 LLC wur-
den anteilige kumulierte Verluste in Hohe von TEUR 1.460 bzw. TEUR 268 nicht erfasst; wovon aus der laufenden
Periode anteilige Verluste in Hohe von TEUR 1.460 (R-QUADRAT Polska Alpha Sp. z 0.0.) und TEUR 7 (Irao MAGNAT
28/2 LLC) enthalten waren. Bei beiden Unternehmen Ubersteigt der Anteil der Verluste den Wert der Beteiligung
und es werden daher keine weiteren Verlustanteile erfasst.

6. Sonstige betriebliche Ertrige

in TEUR 01.04.2010 - 31.03.2011 01.04.2009 - 31.03.2010
Ertrdge aus der Auflésung von Riickstellungen 1.630 0
SchlieBungsgarantieerldse (Bauherrenmodelle) 1.413 790
Etrdge aus Weiterbelastungen 982 352
Vermittlungsprovisionen 325 248
Zuschreibung Immobilien 130 0
Geschéftsflihrungsvergiitung 117 64
Sonstige Ertrdge aus der Vermietung 86 316
Versicherungsentschddigungen 76 8
Kursgewinne aus Fremdwdhrungsdifferenzen 51 43
Erlése aus Immobilienprojekten 0 912
Ubrige 206 72

5.016 2.805




7. Allgemeine Verwaltungskosten
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in TEUR

01.04.2010 - 31.03.2011

01.04.2009 - 31.03.2010

Aufwendungen flir Asset Management

Rechts- und Beratungskosten

Werbe- und Reisekosten

Personalkosten

Management Fees

Verglitung des Aufsichtsrates

Aufwendungen flr Geschéftsfiihrung
Geschaftsflihrungsvergiitung MAGNAT Management GmbH

Sonstige

3.847
1.804
827
495
233
110
100

49
7.465

8. Sonstige betriebliche Aufwendungen

in TEUR

01.04.2010 - 31.03.2011

01.04.2009 - 31.03.2010

Wertberichtigung auf Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

Abschreibungen Vorratsimmobilien

Nicht abziehbare Vorsteuer

Kursverluste aus Fremdwahrungsdifferenzen

Aufwendungen flir Hauptversammlung und Aktienbetreuung
Wertminderungen Geschéfts- und Firmenwerte

Kosten der Finanzierung und Abgaben

Vermittlungsprovision

Sonstige

3.879

1.834
490
216

1.975

1.435
565
185

80
106
99

89
463
4.997
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9. Finanzergebnis

in TEUR 01.04.2010 - 31.03.2011 01.04.2009 - 31.03.2010
Finanzertrage 3.452 1.639
Finanzaufwendungen -2.613 -5.205

839 -3.566

Die Finanzertrdge resultieren insbesondere aus den Ertrdgen von gegebenen Darlehen an at equity bewertete
Unternehmen. Darin enthalten ist vor allem die anteilige Aufholung der Wertberichtigung von Darlehen gegen-
iber der R-QUADRAT Polska Alpha Sp. z 0.0. in Héhe von TEUR 2.072.

Die Finanzaufwendungen beinhalten den aus der hohen Investitionstdtigkeit des Konzerns resultierenden Zin-
saufwand gegeniiber Kreditinstituten und Sonstigen. Es wird verwiesen auf I.1. Die Finanzaufwendungen im
Vorjahr beinhalteten Wertberichtigungen auf Darlehen an at equity bewertete Unternehmen in H6he von TEUR
2.173.

10. Ertragsteuern

in TEUR 01.04.2010-31.03.2011 01.04.2009 - 31.03.2010
Laufende Ertragsteuern 171 332
Latente Ertragsteuern -38 112

133 444

Die laufenden Steueraufwendungen beinhalten die Kérperschaft- und die Gewerbeertragsteuern der inldandi-
schen Gesellschaften sowie der in Osterreich ansissigen Asset Management-Gesellschaften.

Die Ertragsteuern lassen sich wie folgt auf In- und Ausland aufteilen:

in TEUR 01.04.2010-31.03.2011 01.04.2009 - 31.03.2010
Inland -25 187
Ausland 158 257

133 444




Zum Bilanzstichtag bestehen bei den in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen insgesamt noch
nicht genutzte steuerliche Verlustvortrage in Héhe von TEUR 23.817 (Vorjahr: TEUR 17.759). Eine Aktivierung
von latenten Steueranspriichen auf diese Verlustvortrage erfolgt nur dann, wenn ein Ausgleich mit zukiinftig
erzielten Gewinnen in absehbarer Zeit wahrscheinlich ist.

Direkt dem Eigenkapital gutgeschrieben wurden latente Steuern in Hohe von TEUR 29 (Vorjahr: TEUR 33). Sie
sind der Ubernahme von erfolgsneutralen Eigenkapitalverdnderungen von at equity bewerteten Unternehmen
zuzuordnen.

11. Steuerliche Uberleitungsrechnung

Die steuerliche Uberleitungsrechnung zwischen dem theoretischen und dem tatsichlichen (inklusive dem la-
tenten) Steueraufwand wird auf der Grundlage eines Konzernsteuersatzes von 31,93% (Vorjahr 31,93%) darge-
stellt. Der Konzernsteuersatz von 31,93% beinhaltet den ab 1. Januar 2008 gliltigen Kérperschaftsteuersatz von
15%, 5,5% Solidaritdtszuschlag und 16,1% Gewerbesteuersatz. Fiir die Berechnung der latenten Steuern der in-
landischen Gesellschaften wird der Steuersatz von 31,93% zugrunde gelegt. Bei den ausldandischen Gesellschaf-
ten wurden fir die Berechnung der latenten Steuern die jeweils landerspezifischen Steuersdtze verwendet.

in TEUR 01.04.2010 - 31.03.2011 01.04.2009 - 31.03.2010

Ergebnis vor Steuern -15.059 -13.542
Erwarteter Steueraufwand -4.808 -4.324
Steuersatzunterschiede bei Auslandstéchtern -174 -114
Steuereffekt aus nicht abzugsfahigen Betriebsausgaben 3.607 3.113
Steuereffekte aus steuerfreien Einnahmen -662 -503
Steuereffekte aus nicht genutzten Verlusten, fiir die

keine aktiven latenten Steuern aktiviert wurden 2.044 2.065
Sonstige 126 207

Effektive Ertragsteuern (origindre + latente Steuern) 133 444
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Die steuerfreien Einnahmen (Steuereffekt: TEUR 662) resultieren aus der Aufholung der Wertberichtigung zu
Darlehen in Hohe von TEUR 2.072. Diese Ertrage sind in der Gewinn- und Verlustrechnung im Finanzergebnis
enthalten. Es bestehen Verluste, fiir die keine aktiven latenten Steuern angesetzt wurden, in Héhe von TEUR
6.402. Der Steuereffekt aus nicht abzugsfdhigen Betriebsausgaben in Hohe von TEUR 11.296 betrdgt TEUR
3.607 und resultiert im Wesentlichen aus dem Verlust aus at equity bewerteten Unternehmen.

Ausschiittungen der MAGNAT Real Estate AG an die Aktiondre wirken sich weder kdrperschaft- noch gewer-
besteuerlich bei der Gesellschaft aus. Die Gesellschaft schuldet jedoch grundsatzlich eine deutsche Kapitaler-
tragsteuer zzgl. Solidaritdtszuschlag (Quellensteuer), die von der Gesellschaft von der beschlossenen Ausschiit-
tung einzubehalten und an das zustdndige deutsche Finanzamt abzufiihren ist.

Die Ausschiittungen sind bei den Aktiondren grundsétzlich einkommen- oder kérperschaftsteuerpflichtig, falls
die Ausschiittungen nicht aufgrund des Steuerstatus der Aktiondre oder anderer Gegebenheiten nicht der
Besteuerung unterliegen. Eine von der Gesellschaft einbehaltene und abgefiihrte Quellensteuer ist grund-
sdtzlich und abhdngig vom Steuerstatus der Aktiondre auf deren Einkommen- oder Kérperschaftsteuerschuld
anrechenbar bzw. erstattungsfdhig.

12. Ergebnis nach Steuern - davon nicht beherrschende Gesellschafter

Das Ergebnis der nicht beherrschenden Gesellschafter am Ergebnis nach Steuern in Hohe von TEUR -1.909
(Vorjahr: TEUR -2.770) entfdllt im Wesentlichen auf die Anteile anderer Gesellschafter an der MAGNAT In-
vestment | B.V., Niederlande.

13. Ergebnis je Aktie
Das unverwadsserte Ergebnis je Aktie ergibt sich aus dem den Anteilseignern des Unternehmens zurechenbaren
Anteilen am Periodengewinn dividiert durch die gewichtete durchschnittliche Anzahl der ausstehenden Aktien.

in TEUR 01.04.2010-31.03.2071 01.04.2009 - 31.03.2010

Den Anteilseignern des Mutterunternehmens zurechenbarer

Anteil am Periodenverlust (TEUR) -13.284 -11.216
Gewichtete durchschnittliche Anzahl ausstehender Aktien 13.889.651 8.329.329
Unverwdssertes Ergebnis je Aktie (EUR) -0,96 -1,35
Verwdssertes Ergebnis je Aktie (EUR) -0,96 -1,35

Da keine Verwdsserungen vorliegen, entspricht das unverwdsserte Ergebnis dem verwdsserten.



14. Personalaufwand
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in TEUR 01.04.2010-31.03.2011 01.04.2009 - 31.03.2010
Gehdlter 2.084 1.150
Gesetzliche Sozialaufwendungen 408 170

2.492 1.320

15. PlanméaBige Abschreibungen

in TEUR

01.04.2010-31.03.2011

01.04.2009 - 31.03.2010

auf Sonstige immaterielle Vermogenswerte

auf Sachanlagen

11
31

42

30

38
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E. Erlduterungen zur Konzern-Bilanz

1. Langfristige Vermégenswerte

1.1 Immaterielle Vermoégenswerte

1.1.1 GESCHAFTS- ODER FIRMENWERT

Darin enthalten sind die im Rahmen der Kapitalkonsolidierung ermittelten Geschdfts- oder Firmenwerte der
Tochtergesellschaften der MAGNAT Investment | B.V. sowie der MAGNAT AM GmbH wie auch der Tochter-

gesellschaften dieser Gesellschaften.

in TEUR 2010/2011 2009/2010
Anschaffungswerte per 01.04. des Geschdftsjahres 29.318 891
Zugdnge 85 28.427
Abgdnge 0 0
Anschaffungswerte per 31.03. des Geschéftsjahres 29.403 29.318
Kumulierte Wertminderungen 668 616
Buchwerte per 31.03. des Geschiftsjahres 28.735 28.702
in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
Kumulierte Wertminderungen 668 616
in TEUR 2010/2011 2009/2010
Zuflihrungen zu Wertminderungen 52 106

Die Betrage der Wertminderungen werden in der Gewinn- und Verlustrechnung in der Position Sonstige be-

triebliche Aufwendungen ausgewiesen. Die Veranderung der Buchwerte der Geschdfts- oder Firmenwerte

resultiert im Berichtszeitraum aus Zugdngen und Wertminderungen. Die Wertminderungen resultieren im

Wesentlichen daraus, dass der betreffende Geschdfts- oder Firmenwert keine Deckung im Wert der Marktwert-

gutachten gefunden hat.

Der der zahlungsmittelgenerierenden Einheit Asset Management zugeordnete Goodwill betrdgt per 31. Mdrz

2011 TEUR 27.821 (Vorjahr: TEUR 27.821).



1.1.2 SONSTIGE IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE

Fir die sonstigen immateriellen Vermdgenswerte wird eine Nutzungsdauer von drei bis vier Jahren angesetzt. Darin
enthalten sind neben Computer-Software sonstige immaterielle Vermégenswerte. Die Betrdage der Abschreibungen
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung in der Position Sonstige betriebliche Aufwendungen ausgewiesen.
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in TEUR 2010/2011
Anschaffungswerte per 31.03.2010 26
Kumulierte Abschreibungen bis zum 31.03.2010 8
Buchwerte per 31.03.2010 18
Wahrungsumrechnung 0
Zugdnge 19
Abgdnge 0
Abschreibungen 11
Buchwerte per 31.03. des Geschéftsjahres 26
Anschaffungswerte per 31.03.2011 45
Kumulierte Abschreibungen bis zum 31.03.2011 19
Buchwerte per 31.03.2011 26

Im Vorjahr sind bei Software und sonstigen immaterielle Vermdgenswerte als Zugdnge aus Unternehmenser-
werben in Hohe von TEUR 16 zu verzeichnen gewesen.
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1.2 Sachanlagen

Die Sachanlagen beinhalten Betriebs- und Geschdftsausstattung. Fir ihre Abschreibung gilt eine Nutzungs-
dauer von 3 bis 15 Jahren. Die Betrdge der Abschreibungen werden in der Gewinn- und Verlustrechnung in der
Position Sonstige betriebliche Aufwendungen ausgewiesen.

in TEUR 2010/2011 2009/2010
Anschaffungswerte per 01.04. des Geschaftsjahres 133 44
Kumulierte Abschreibungen bis zum 01.04. des Geschaftsjahres 34 5
Buchwerte per 01.04. des Geschéftsjahres 99 39
Wahrungsumrechnung 0 0
Zugdnge 33 90
Abgdnge 2 0
Abschreibungen 31 30
Buchwerte per 31.03. des Geschéftsjahres 99 99
Anschaffungswerte per 31.03. des Geschéftsjahres 164 133
Kumulierte Abschreibungen bis zum 31.03. des Geschéftsjahres 65 34
Buchwerte per 31.03. des Geschéftsjahres 99 99

1.3 Anteile an at equity bewerteten Unternehmen

Die Anteile an at equity bewerteten Unternehmen (TEUR 29.471; Vorjahr: TEUR 49.030) beinhalten die Anteile
an assoziierten Unternehmen (TEUR 5.042; Vorjahr: TEUR 10.275) und an Gemeinschaftsunternehmen (TEUR
24.429, Vorjahr: TEUR 38.755).

1.3.1 ANTEILE AN ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN

in TEUR Bilanzwert zum Bilanzwert zum
31.03.2011 31.03.2010

Gesellschaft

SQUADRA Immobilien GmbH & Co. KGaA 3.392 3.858

Russian Land AG 1.650 2.619

JJW Hotel Palais Schwarzenberg Betriebsgesellschaft mbH 0 3.798

Gesamt 5.042 10.275
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Der Anteil der MAGNAT am (ibernommenen Gewinn oder Verlust gemdR Jahres- oder Zwischenabschluss der
assoziierten Unternehmen betrdgt wie folgt:

in TEUR Ergebnis zum Ergebnis zum
31.03.2011 31.03.2010

Gesellschaft

SQUADRA Immobilien GmbH & Co. KGaA -466 -380
Russian Land AG -969 188
JJW Hotel Palais Schwarzenberg Betriebsgesellschaft mbH -552 -29
Gesamt -1.987 -221

Im Berichtszeitraum wurde eine Wertminderung fiir die JJW Hotel Palais Schwarzenberg Betriebsgesellschaft
mbH in H6he von TEUR 3.406 (Vorjahr: o) erfasst. Die MAGNAT verfligt (iber ein Ausstiegsrecht aus dieser
Gesellschaft mit einem Volumen von EUR 6,5 Mio. Von diesem Recht wurde nach Ende des Geschaftsjahres
Gebrauch gemacht. Im Hinblick auf die in die Offentlichkeit gelangte Diskussion um die Zahlungsunfihigkeit
des bisherigen Partners wurde eine Wertminderung fiir den betreffenden at equity bewerteten Anteil erfasst
(unabhdngig von der Tatsache, dass alle rechtlichen Mittel zur Befriedigung der Forderungen ausgeschdpft
werden).

In der nachfolgenden Tabelle sind die Vermdgenswerte, Schulden, Erldse und Periodenergebnisse der assozi-
ierten Unternehmen zusammenfassend dargestellt.

Zusammenfassende Finanzinformationen der assoziierten Unternehmen:

in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
Aggregierte Vermogenswerte 55.086 55.797
Aggregierte Schulden 21.293 15.005
Aggregierte Erldse 1.186 1.997
Aggregierte Periodenergebnisse -7.492 -2.005

Folgende assoziierte Unternehmen und Teilkonzerne haben einen vom Konzernstichtag abweichenden Bilanz-
stichtag: JJW Palais Schwarzenberg Betriebsgesellschaft mbH und Russian Land AG. Die MAGNAT (bt maRgeb-
lichen Einfluss gemeinsam mit den anderen Anteilseignern an den assoziierten Unternehmen aus und daher
kann nicht auf das Geschdftsjahr der MAGNAT Real Estate AG abgestellt werden. Im Rahmen der Erstellung des
Konzernabschlusses werden fiir die Gesellschaften Zwischenabschliisse erstellt.
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1.3.2 ANTEILE AN GEMEINSCHAFTSUNTERNEHMEN

in TEUR Bilanzwert zum Bilanzwert zum
31.03.2011 31.03.2010
Gesellschaft
OXELTON ENTERPRISES Limited 11.407 13.272
GAIA Real Estate Investments S.A. 11.580 23.980
MAGNAT Investment Il B.V. 1.442 1.503
R-QUADRAT Polska Alpha Sp. z 0.0. 0 0
Irao MAGNAT 28/2 LLC 0 0
Gesamt 24.429 38.755

Bei der GAIA Real Estate Investments S.A. wurde eine Kapitalherabsetzung in Hhe von TEUR 9.197 durchge-

flihrt. Die daraus resultierende Forderung wurde mit Verbindlichkeiten (Darlehen) der MAGNAT gegeniiber der

GAIA Real Estate Investments S.A. aufgerechnet.

Die MAGNAT hdlt 50% an der R-QUADRAT Polska Alpha Sp. z 0.0. Das zugrundeliegende Projekt liegt im Zent-
rum von Katy Wroclawskie. Vorgesehen ist die Errichtung von Wohnungen und Gewerbeflachen in drei Baustu-

fen mit in Summe rund 77.700 m2 Wohnnutzflache. Von den drei Bauabschnitten wurden zwei bereits beendet.



An der Irao MAGNAT 28/2 LLC ist die MAGNAT mit 50% beteiligt. Gemeinsam mit einem lokalen Partner wurde
ein Gebdude mit Appartments, einem Penthouse und Gewerbeeinheiten errichtet. Inzwischen sind alle Einhei-
ten bis auf das Penthouse und zwei Gewerbeeinheiten verkauft.

Der Beteilligungsanteil der MAGNAT an der MAGNAT Investment Il B.V. betrdgt 50%. Unter der MAGNAT
Investment Il B.V. hdangen unterschiedliche Projekte. Bei dem Projekt Chmelnitzky handelt es sich um ein
GroRBmarktzentrum, gelegen an einer Hauptverkehrsachse im Stadtrandbereich der ukrainischen Stadt Chmel-
nitzky. Bei dem Projekt Vitaly handelt es sich um eine Liegenschaft, die fiir die Bebauung mit Hdausern vorgese-
hen ist. Das Projekt war zum Zeitpunkt der Investition durch die MAGNAT bereits baugenehmigt. Von den
realisierten sechzehn Hauser, wurden bis dato fiinf verkauft.

Die MAGNAT ist an der GAIA Real Estate Investments S.A. zu 33,33% beteiligt. Die MAGNAT hatte urspriinglich
in einem Konsortium mit den Projektpartnern Adama Holding Public Ltd. (Konsortialfiihrer) und Immoeast
AG einen der umfangreichsten Immobilienbestdnde der tirkischen Bank Yapi KrediBankasi A.S. (,YKB®), be-
stehend aus insgesamt rund 400 Einzeltiteln auf Immobilien unterschiedlicher Nutzungsart mit regionalem
Schwerpunkt im GroRraum Istanbul, erworben. Die Entwicklung und Verwertung der einzelnen Objekte verlief
insgesamt erfreulich.

Die MAGNAT hdlt 60% an der OXELTON ENTERPRISES Limited. Das zugrundeliegende Projekt umfasst das
Baurecht auf einer entsprechenden Liegenschaft in Kiew mit bestehender Baugenehmigung fir die Errichtung
eines Biro- und Geschaftshauses.

Der Anteil der MAGNAT am (ibernommenen Gewinn oder Verlust gemdR Jahres- oder Zwischenabschluss der
Gemeinschaftsunternehmen betrdgt wie folgt:

in TEUR Ergebnis zum Ergebnis zum
31.03.2011 31.03.2010
Gesellschaft
R-QUADRAT Polska Alpha Sp. z 0.0. -2.520 0
Irao MAGNAT 28/2 LLC -14 -48
MAGNAT Investment Il B.V. -6 -805
GAIA Real Estate Investments S.A. -1.357 1.871
OXELTON ENTERPRISES Limited -266 -233
Gesamt -4.163 785

Im Berichtszeitraum wurde eine Wertminderung bei der OXELTON ENTERPRISES Limited in H6he von TEUR
1.611 (Vorjahr: 5.931) erfasst (siehe D.5).
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Zusammenfassende Finanzinformationen der Gemeinschaftsunternehmen gemaR 1AS 31.56 (Anteilige Werte
der Teilkonzerne):

in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
Aggregierte langfristige Vermdgenswerte 5.762 14.309
Aggregierte kurzfristige Vermdgenswerte 38.611 33.540
Aggregierte langfristige Schulden 7.135 8.763
Aggregierte kurzfristige Schulden 23.016 14.414
Aggregierte Ertrage 17.423 34.006
Aggregierte Aufwendungen -20.737 -35.612

Folgende Gemeinschaftsunternehmen und Teilkonzerne haben einen vom Konzernstichtag abweichenden Bi-
lanzstichtag: R-QUADRAT Polska Alpha Sp. z 0.0., Irao0 MAGNAT 28/2 LLC, GAIA Real Estate Investments S.A.,
OXELTON ENTERPRISES Limited. Im Rahmen der Erstellung des Konzernabschlusses werden fiir die Gesell-
schaften Zwischenabschliisse erstellt.

1.4 Sonstige finanzielle Vermogenswerte
Die Zeitwerte flr die Sonstigen finanziellen Vermdgenswerte betragen TEUR 119. Die Wertminderung in Hohe
von TEUR 6 wurde in der Gewinn- und Verlustrechnung in der Position Finanzaufwendungen erfasst.

1.5 Ausleihungen an at equity bewertete Unternehmen

Die Ausleihungen an at equity bewertete Unternehmen in Hohe von TEUR 3.948 (Vorjahr: TEUR 6.545) betref-
fen im Wesentlichen ein Darlehen an R-QUADRAT Polska Alpha Sp. z 0.0., Polen, (TEUR 3.925; Vorjahr: TEUR
3.328). Der Vorjahreswert beinhaltete ein Darlehen nebst aufgelaufener Zinsen an die OXELTON ENTERPRISES
Limited, Limassol, Zypern, mit TEUR 2.356. Das Darlehen an R-QUADRAT Polska Alpha Sp. z 0.0., wurde fir die
Entwicklung des Projekts ,Katy Wroclawskie” gewdhrt und wird mit einem Zinssatz von 11% p.a. verzinst. Das
Darlehen wird in unterschiedlichen Tranchen gewadbhrt, die eine Laufzeit von vier Jahren haben. Die Vereinba-
rung ist von jeder Seite innerhalb von drei Monaten kiindbar. Im Vorjahr war das Darlehen anteilig mit einem
Betrag in Hohe von TEUR 3.143 wertberichtigt. Im abgelaufenen Geschaftsjahr kam es zu einer Aufholung der
anteiligen Wertberichtigung aus Vorperioden in Hhe von TEUR 2.072. Diese Wertaufholung ist in der Gewinn-
und Verlustrechnung in der Position Finanzertrdge enthalten. Der verbleibende kumulierte Wert der Wertbe-
richtung basiert im Wesentlichen darauf, dass des getdtigte Gesamtinvestment keine Deckung im Marktwert
des Projektes findet.

1.6 Sonstige Ausleihungen

Der wesentliche Teil der sonstigen Ausleihungen ist Ende des Jahres 2021 fdllig und besteht aus dem anteiligen
Verkauf einer Liegenschaft, die in der R-QUADRAT Immobilien Management GmbH & Co. Grazer StraRe 59-61
KG gehalten wurde.



2. Kurzfristige Vermogenswerte

2.1. Vorratsimmobilien

Die ausgewiesenen Vorratsimmobilien betreffen in H6he von TEUR 66.372 (Vorjahr: TEUR 63.666) unbebaute
und bebaute Grundstiicke, welche zur WeiterverduRerung bestimmt sind. Im Berichtszeitraum wurden Wert-
minderungen in Héhe von TEUR 1.834 (Vorjahr: TEUR 1.435) vorgenommen, die in der Gewinn- und Verlust-
rechnung in dem Posten sonstige betriebliche Aufwendungen ausgewiesen werden. Wertaufholungen wurden
im Berichtsjahr in der H6he von TEUR 130 vorgenommen; dieser Betrag wird in der Gewinn- und Verlust-
rechnung in dem Posten sonstige betriebliche Ertrdge ausgewiesen. Es ist beabsichtigt, die ausgewiesenen
Vorratsimmobilien in H6he von TEUR 66.372 innerhalb von zwdlf Monaten durch Verwertung zu realisieren.
Im Berichtszeitraum wurden aufgrund von VerduRerungen Vorratsimmobilien in Hohe von TEUR 3.743 als Auf-
wand erfasst.

Die Vorratsimmobilien wurden zum niedrigeren Wert von Anschaffungskosten und beizulegendem Zeitwert
(NettoverduRBerungswert) angesetzt. Die Wertminderungen bzw. die Wertaufholungen basieren auf den Ergeb-
nissen der zugrundeliegenden Marktwertgutachten. Von den Wertminderungen in Hohe von TEUR 1.834 ent-
fallt ein GroRteil auf ukrainische Liegenschaften. Der ukrainische Immobiliensektor steckt noch immer in der
Krise; dies hat auch Auswirkungen auf die Marktwerte der betreffenden Liegenschaften.

Folgende Vorratsimmobilien wurden als Sicherheiten fiir Verbindlichkeiten verpfandet:

in TEUR Buchwert Buchwert Liegenschaft
31.03.2011 31.03.2010

Gesellschaft

Erste MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH 6.160 6.258 Arbeitsamt Worms,
Arbeitsamt Parchim,
Arbeitsamt Schwerin,

Halle
Zweite MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH 24.936 24.936 Eberswalde
Dritte MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH 3.059 3.059 Rostock
Vierte MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH 6.640 6.510 Saalfeld
Fiinfte MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH 5.680 5.680 Delitzsch
R-QUADRAT Immobilien Management GmbH & Co. 0 1.081 Wien, Osterreich
Schumanngasse 16 KG
MAGNAT Asset Management GmbH & Co. Rennweg 73 KG 1.358 0 Wien, Osterreich
R-QUADRAT Immobilien GmbH & Co. Kastnergasse 16 KG 414 1.760 Wien, Osterreich
R-QUADRAT Immobilien Management GmbH & Co. 661 1.971 Wr. Neustadt, Osterreich

Grazer Strale 59-61 KG
48.908 51.255
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2.2 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen

in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
Kaufpreisforderungen 1.934 7.482
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen gegen Dritte 2.260 2.593
Forderungen gegeniber Atypisch Stillen Beteiligten 2.309 2.302
Verwalterkonten 506 523
Forderungen aus der Abwicklung der Umsatzsteuer 517 376
Sonstige 976 945

8.502 14.221

Sdmtliche Forderungen sind kurzfristig fallig. Es wurden Wertberichtigungen in Hohe von TEUR 1.402 (Vorjahr:
TEUR 2.225) beriicksichtigt, deren Entwicklung wird in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Des Weiteren
liegen keine wesentlichen Uberfilligkeiten vor. Die Aufwendungen aus der Dotierung der Wertberichtigun-
gen sind in der Gewinn- und Verlustrechnung in dem Posten Sonstige betriebliche Aufwendungen enthalten.

In den Kaufpreisforderungen sind Forderungen aus dem anteiligen Verkauf der Liegenschaft R-QUADRAT Im-
mobilien GmbH & Co. Kastnergasse 16 KG enthalten. In dem Vorjahreswert waren enthalten die Forderungen
aus der in Vorperioden erfolgten VerduRerung der Projektgesellschaften R-QUADRAT UA Alpha Ltd., Kiew,
Ukraine (Projekt Alexander) und R-QUADRAT UA Beta Ltd., Kiew, Ukraine (Projekt Koncha Zaspa).

in TEUR 2010/2011 2009/2010
Stand zum Beginn des Geschéftsjahres 2.225 170
aus Unternehmenserwerben 0 104
Wertberichtigungen 1.117 1.975
Realisierung von Wertberichtigungen 1.938 0
Auflésung von Wertberichtigungen 2 24

1.402 2.225

Im Vorjahr wurden Wertberichtigungen im Rahmen von Kaufpreisforderungen in Héhe von TEUR 1.759 ange-
setzt, da sich die Marktwerte der mittels hypothekarischer Besicherung zugrundeliegenden Immobilien ver-
ringert haben.

Die Wertberichtigungen sind in der Gewinn- und Verlustrechnung in dem Posten Sonstige betriebliche Auf-
wendungen enthalten.



2.3 Finanzforderungen und sonstige finanzielle Vermégenswerte

Die Finanzforderungen und sonstigen finanziellen Vermdgenswerte enthalten im Wesentlichen eine Forderung
gegeniliber der OXELTON ENTERPRISES Limited in H6he von TEUR 2.598. Der Riickzahlungszeitpunkt beziglich
dieser Forderung orientiert sich am Eintritt bestimmter zukiinftiger Bedingungen. Die Forderung ist spatestens
am 31. Dezember 2011 zuriickzuzahlen. Im Vorjahr waren im Wesentlichen enthalten kurzfristige Finanzforde-
rungen gegen R-QUADRAT Capital Beta GmbH in H&he von TEUR 2.475.

Wesentliche Uberfilligkeiten liegen nicht vor. Es wurden im Berichtsjahr Wertberichtigungen in Héhe von
TEUR 3.728 (Vorjahr: TEUR o) berticksichtigt. Die Wertberichtigungen sind in der Gewinn- und Verlustrech-
nung in dem Posten Sonstige betriebliche Aufwendungen enthalten.

2.4 Zahlungsmittel
Die Zahlungsmittel in Hohe von TEUR 5.320 (Vorjahr: TEUR 8.822) betreffen Kassenbestdnde und Guthaben
bei Kreditinstituten.

3. Eigenkapital
Das Grundkapital der MAGNAT betrdgt derzeit EUR 13.894.651,00. Es ist eingeteilt in 13.894.651 auf den Inha-

ber lautende Stiickaktien mit einem rechnerischen Nennwert von EUR 1,00. Alle Aktien sind voll eingezahlt.

Bei einer Kapitalerh6hung kann die Gewinnbeteiligung neuer Aktien abweichend von § 60 Abs. 2 AktG be-
stimmt werden.

Die Aktiondre haben keinen Anspruch auf Verbriefung der Aktien, soweit dies gesetzlich zuldssig ist.

in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
Anzahl der ausgegebenen auf Inhaber lautenden Stiickaktien 13.894.651 13.894.651
davon voll einbezahlt 13.894.651 13.894.651

Der Vorstand wurde ermdchtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum
28. Oktober 2014 durch Ausgabe von bis zu Stlick 6.947.325 neuen, auf den Inhaber lautenden Stammaktien
in Form von Stiickaktien im rechnerischen Nennwert von EUR 1,00 je Aktie gegen Bar- oder Sacheinlagen ein-
oder mehrmals in Teilbetrdgen um bis zu insgesamt EUR 6.947.325 zu erhdhen (Genehmigtes Kapital 2009).
Den Aktiondren steht grundsatzlich ein Bezugsrecht zu, ein Ausschluss des Bezugsrechts in definierten Fallen
ist moglich.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist um bis zu EUR 6.947.325, eingeteilt in bis zu 6.947.325 Inhaber-Stiickakti-
en mit einem rechnerischen Nominalwert von je EUR 1,00, bedingt erhéht. Die bedingte Kapitalerh6hung dient
der Gewdhrung von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten an die Inhaber von Options- und/oder Wandelschuld-
verschreibungen, die nach MaRgabe der diesbeziiglichen Beschlussfassungen der Hauptversammlung vom 30.
August 2007 begeben werden.
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Die Gesellschaft ist ermdchtigt, bis zum 28. Oktober 2014 bis zu insgesamt 10% des bestehenden Grundka-
pitals zu erwerben. Dabei dirfen die aufgrund der Ermdchtigung erworbenen Aktien zusammen mit anderen
eigenen Aktien, welche die Gesellschaft bereits erworben hat oder bereits besitzt, nicht mehr als 10% des
jeweils bestehenden Grundkapitals der Gesellschaft ausmachen.

Der im Rahmen der Kapitalerhdhungen der vorangegangenen Geschaftsjahre (iber den Nennwert hinaus er-
zielte Betrag wurde jeweils in die Kapitalriicklage eingestellt. Die Kosten der Kapitalbeschaffung wurden direkt
von der Kapitalriicklage abgesetzt. In den Gewinnriicklagen werden der Gewinnvortrag sowie das laufende
Periodenergebnis ausgewiesen. Die sonstigen Ricklagen umfassen im Wesentlichen die Wdhrungsumrech-
nungsriicklage.

4. Langfristige Schulden
4.1 Latente Steueranspriiche und Steuerschulden

Die latenten Steueranspriiche und Steuerschulden setzen sich aus tempordren Unterschieden in den folgenden
Bilanzposten zusammen:

in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
At Equity bewertete Unternehmen 181 203
Verlustvortrage 727 552
Aktive latente Steuern 908 755
At Equity bewertete Unternehmen 106 158
Vorratsimmobilien 892 703
Sonstige 18 71
Passive latente Steuern 1.016 932

Hinsichtlich TEUR 727 sind die Voraussetzungen des IAS 12.74 erfiillt. Nach der Saldierung der latenten Steuer-
anspriiche mit den latenten Steuerschulden verbleiben folgende latente Steueranspriiche und Steuerschulden:

in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
At Equity bewertete Unternehmen 181 203
Aktive latente Steuern 181 203
At Equity bewertete Unternehmen 106 158
Vorratsimmobilien 165 151
Sonstige 18 71

Passive latente Steuern 289 380




4.2 Langfristige Finanzschulden

139

MAGNAT im Uberblick

Konzernlagebericht

Konzernabschluss

Konzernanhang
Erlduterung zur Konzern-Bilanz

Versicherung

der gesetzlichen Vertreter

Bestdtigungsvermerk

Finanzkalender

Die langfristigen Finanzschulden beinhalten in Héhe von TEUR 34.222 (Vorjahr: TEUR 37.588) Verbindlichkei-

ten gegeniiber Kreditinstituten mit einer Restlaufzeit von tiber einem Jahr sowie Darlehen von Atypisch Stillen

Beteiligten in Hohe von TEUR 483 (Vorjahr: TEUR 483). In dieser Position zusdtzlich enthalten sind die Verbind-

lichkeit aus einem Mezzanin Darlehen in Hohe von TEUR 4.251 (Vorjahr: TEUR 3.586). Im Vorjahr waren in Hohe

von TEUR 4.141 Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern aus Darlehen (Nominal TEUR 3.500) enthalten.

Der Nominalzins entspricht nahezu dem Effektivzins, da nur geringfiigige Transaktionskosten angefallen sind.

Nominalzinssatz Félligkeit 31.03.2011 31.03.2010
% TEUR TEUR
Langfristiger Anteil aus Darlehen
Mezzanin Darlehen 12,00 06.07.2014 4.251 3.586
Darlehen R-QUADRAT Capital Gamma GmbH flir MAGNAT Real Estate AG 11,00 30.04.2011 0 4.141
Darlehen GAIA Real Estate Investments S.A. fiir MAGNAT Real Estate AG 3M-EURIBOR + 2,50 12.11.2011 bzw. 0 1.695
28.04.2012
Darlehen GAIA Real Estate Investments S.A. fiir MAGNAT RE AG 3M-EURIBOR + 1,00 27.05.2012 193 0
DKB Annuitdtendarlehen fiir 1. MAGNAT Immobilienges. mbH 4,57 30.06.2014 3.436 3.538
DKB Vario-Kredit fir 2. MAGNAT Immobilienges. mbH 6M-EURIBOR + 1,00 30.03.2013 19.121 19.538
DKB Roll-over-Kredit fiir 3. MAGNAT Immobilienges. mbH 3M-EURIBOR + 1,10 30.03.2013 2.209 2.256
DKB Annuitdtendarlehen fiir 4. MAGNAT Immobilienges. mbH 4,57 30.06.2014 4.862 5.006
DKB Annuitdtendarlehen fiir 5. MAGNAT Immobilienges. mbHn 4,57 30.06.2014 3.752 3.863
Kredit fiir R-QUADRAT Immobilien Management GmbH & Co. Durchschnitt aus Sekundar- 01.04.2022 362 1.729
Grazer StraBe 59-61 KG marktrendite ,Bund” + 1,5
und 3M-EURIBOR + 1,5
Darlehen fiir R-QUADRAT Immobilien Management GmbH & Co. 4,9 30.06.2022 40 136
Grazer StraBe 59-61 KG
Darlehen fiir R-QUADRAT Immobilien Management GmbH & Co. 4,9 30.06.2022 18 65
Grazer StraBe 59-61 KG
Revolvierend ausnutzbarer Kredit fir R-QUADRAT Immobilien GmbH & Co. 3M-EURIBOR 31.01.2013 423 1.458
Kastnergasse 16 KG + 1,75
Darlehen Atypisch Stille Beteiligte fiir MAGNAT Capital Markets GmbH unverzinst 31.12.2022 483 483
Sonstige Finanzverbindlichkeiten unverzinst Aug. 2013 bis Feb. 2014 98 0
39.248 47.494

Von den langfristigen Finanzschulden sind TEUR 38.474 (Vorjahr: TEUR 41.175) durch Vermdgenswerte besi-

chert. Bei den Vermdgenswerten handelt es sich um Vorratsimmobilien (siehe E.2.1) und Anteile an at equity

bewerteten Unternehmen (TEUR 11.407).
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5. Kurzfristige Schulden

5.1 Riickstellungen

in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
Abschluss- und Priifungskosten 430 437
Ausstehende Rechnungen 396 142
Sonstige 357 67
Rechts- und Beratungskosten 345 200
Personalkosten 129 166
Vergilitung des Aufsichtsrates 64 49
Wertgutachten 39 45
Kaufpreisanpassung 0 1.630
1.760 2.736

in TEUR 31.03.2010 Inanspruch- Auf- Zu- 31.03.2011

nahme 16sung fiihrungen

Abschluss- und Priifungskosten 437 385 29 407 430
Ausstehende Rechnungen 142 126 5 385 396
Sonstige 67 48 0 338 357
Rechts- und Beratungskosten 200 33 67 245 345
Personalkosten 166 118 15 96 129
Vergiitung des Aufsichtsrats 49 44 0 59 64
Wertgutachten 45 45 0 39 39
Kaufpreisanpassungen 1.630 0 1.630 0 0
2.736 799 1.746 1.569 1.760




5.2 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten

in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.726 654
Verbindlichkeiten aus Passiver Rechnungsabgrenzung 133 139
Verbindlichkeiten aus Umsatzsteuer 103 126
Verbindlichkeiten gegeniber Verwalter 17 97
Verbindlichkeiten aus Abgaben 0 317
Ubrige 347 356

2.326 1.689

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in H6he von TEUR 1.726 (Vorjahr: TEUR 654) bestehen
vollstdndig gegentiber Dritten und sind kurzfristiger Art.

Verbindlichkeiten gegeniliber Verwalter bestehen im Wesentlichen aus den geschuldeten Vergiitungen aus der
Hausverwaltung der vermieteten Objekte. Die Verbindlichkeiten sind kurzfristiger Natur.

5.3 Steuerschulden

Die laufenden Ertragsteuerverbindlichkeiten in Hohe von TEUR 225 (Vorjahr: TEUR 846) betreffen die Gewer-
besteuer (TEUR 2; Vorjahr: TEUR 39), die Korperschaftsteuer (TEUR 13; Vorjahr: TEUR 523) und die Kapitaler-
tragsteuer (TEUR 210, Vorjahr: TEUR 284).

5.4 Kurzfristige Finanzschulden

Die kurzfristigen Finanzschulden setzen sich aus Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Héhe von
TEUR 2.093 (Vorjahr: TEUR 2.243), Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhdltnis besteht, bzw. gegeniber at cost bewerteten Beteiligungen sowie Sonstige in H6he von TEUR 9.053
(Vorjahr: TEUR 9.747) zusammen. Von dem Betrag TEUR 9.053 (Vorjahr: TEUR 9.747) entfallen TEUR 5.666
(Vorjahr: TEUR 4.879) auf Darlehen.

Von der Gesamtsumme in H6he von TEUR 11.146 (Vorjahr: TEUR 11.990) entfallen TEUR 2.093 (Vorjahr: TEUR
2.243) auf kurzfristige Darlehen.

In den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind Zinsverbindlichkeiten in H6he von TEUR 5 (Vorjahr:
TEUR 7) enthalten.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Beteiligungsunternehmen sind kurzfristig und betreffen im Wesentlichen
Verbindlichkeiten gegeniiber nicht beherrschenden Gesellschaftern.

In den kurzfristigen Finanzschulden sind TEUR 1.769 (Vorjahr: TEUR 2.326) enthalten, die Dividendenverbind-
lichkeiten der MAGNAT Asset Management GmbH gegeniiber den vormaligen Gesellschaftern betreffen.
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Nominalzinssatz Falligkeit 31.03.2011 31.03.2010
% TEUR TEUR
Kurzfristiger Anteil aus Darlehen
gegeniiber Kreditinstituten
Zinsverbindlichkeiten fiir lang- und n/a n/a 5 7
kurzfristige Darlehen
Tilgung DKB Darlehen fiir 1. MAGNAT 4,57% 01.04.2011 bis 102 97
Immobilienges. mbH 31.03.2012
Tilgung DKB Darlehen flir 2. MAGNAT 6M-EURIBOR  30.09.2011 bzw. 416 416
Immobilienges. mbH +1,00% 30.03.2012
Tilgung DKB Darlehen fiir 3. MAGNAT 3M-EURIBOR  05.06.2011 bzw. 47 47
Immobilienges. mbH +1,10% 05.12.2011
Tilgung DKB Darlehen fiir 4. MAGNAT 4,57% 01.04.2011 bis 144 138
Immobilienges. mbH 31.03.2012
Tilgung DKB Darlehen fiir 5. MAGNAT 4,57% 01.04.2011 bis 112 106
Immobilienges. mbH 31.03.2012
Tilgung Kredit fir MAGNAT AM AG 1,13% 31.05.2010 0 502
Tilgung Kredit fiir R-QUADRAT Im- 2,38% 30.06.2010 0 905
mobilien Management GmbH & Co.
Schumanngasse 16 KG
Tilgung Darlehen fiir MAGNAT Asset 3M-EURIBOR 31.03.2012 957 0
Management GmbH & Co. Rennweg +1,50%
73 KG
Tilgung Darlehen fiir R-QUADRAT 4,9%  30.06.2011 bzw. 4 25
Immobilien Management GmbH & Co. 31.12.2011
Grazer Strae 59-61 KG
Terminkredit fir MAGNAT 2,67% 21.09.2011 300 0
Real Estate AG
Verbindlichkeit Kontokorrentkonto 4. n/a n/a 6 0
MAGNAT Immobilienges. mbH
2.093 2.243
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Nominalzinssatz Falligkeit 31.03.2011 31.03.2010
% TEUR TEUR
Kurzfristiger Anteil aus Darlehen
gegeniiber Diverse
Darlehen R-QUADRAT Capital Gamma 11,00% 17.05.2011 bzw. 4.603 0
GmbH fiir MAGNAT Real Estate AG 31.12.2011 bzw.
31.03.2012
Darlehen fiir MAGNAT Investment | B.V. 6,00% 31.03.2012 1.063 0
Mezzanin Darlehen 12,00% 06.07.2010 bzw. 0 4.100
30.09.2010
Darlehen R-QUADRAT Capital Gamma 11,00% 21.04.2010 0 367
GmbH fir MAGNAT Asset Management
GmbH
Darlehen R-QUADRAT Capital Gamma 11,00% 20.04.2010 0 200
GmbH fiir MAGNAT Capital Markets
GmbH
Darlehen R-QUADRAT Capital Gamma 11,00% 20.04.2010 0 212
GmbH fiir R-QUADRAT Immobilien
Management GmbH & Co. Schumann-
gasse 16 KG
5.666 4.879

Der Nominalzins entspricht nahezu dem Effektivzins, da nur geringfligige Transaktionskosten angefallen sind.

6. Operating-Leasingverhdltnisse - Konzern als Leasingnehmer

Am Bilanzstichtag bestanden Leasingverhdltnisse flir Fahrzeuge; aus diesem Vertragsverhaltnis resultieren zu-
kiinftige Mindestleasingzahlungen von TEUR 32 (bis zu einem Jahr) und TEUR 56 fiir den Zeitraum zwischen ein
und finf Jahren. Zudem bestand ein Leasingverhdltnis fiir Birordumlichkeiten, aus dem zukiinftige Mindest-
leasingzahlungen von TEUR 142 (bis zu einem Jahr) und TEUR 569 (zwischen ein und fiinf Jahren) resultieren.
In der Berichtsperiode wurden die folgenden Betrdge als Aufwand aus Leasingverhdltnissen erfasst:

in TEUR 01.04.2010 bis 31.03.2011 01.04.2009 bis 31.03.2010
Fahrzeuge 9 7
Birordumlichkeiten 131 0

7. Operating-Leasingverhdltnisse - Konzern als Leasinggeber

Der Konzern hat mit dem Kauf der Immobilien in den zum Verkauf bestimmten Immobilienobjektgesellschaf-
ten Leasingvertrdge fir die gewerbliche Vermietung iibernommen. Die gehaltenen Immobilien umfassen vom
Konzern nicht selbst genutzte Biirordume.
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Es bestehen zum Stichtag folgende Leasingverhdltnisse:

Beim Objekt , Arbeitsamt Parchim“ bestand am Bilanzstichtag eine unkiindbare Restmietlaufzeit bis Ende De-
zember 2011. Der Mieter hat zwei einseitige Verldngerungsoptionen der Festmietzeit von jeweils fiinf Jahren.
Bei dem zum Arbeitsamt Parchim bestehenden Anbau besteht eine unkiindbare Restmietlaufzeit bis Ende
November 2011.

Beim Objekt , Arbeitsamt Worms*“ besteht ein unbefristetes Mietverhdltnis mit einer Kiindigungsfrist von sechs
Monaten zum Monatsende.

Beim Objekt Delitzsch bestehen fiir die einzelnen Mieter unkiindbare Restmietlaufzeiten mit unterschiedlichs-
ten Restlaufzeiten. Ein wesentlicher Teil der Mietvertrage lauft dabei bis Mitte 2013 Es bestehen verschieden
gestaltete Verldngerungsoptionen fiir einige der Mieter.

Wie oben ausgefiihrt stellen die vom Konzern abgeschlossenen Mietverhdltnisse in Zusammenhang mit Woh-
nimmobilien kein Leasingverhdltnis im Sinne von IAS 17 dar.

Es bestehen folgende Forderungen auf kiinftige Mindestleasingzahlungen aufgrund von unkiindbaren Opera-
ting-Leasingverhdltnissen:

in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
bis 1 Jahr 674 749
1 bis 5 Jahre 1.220 936
Uber 5 Jahre 766 126

2.660 1.811

Im Berichtszeitraum wurden die folgenden Betrdge als Ertrag aus Leasingverhdltnissen erfasst:

in TEUR 01.04.2010 - 31.03.2011 01.04.2009 - 31.03.2010

Einnahmen aus der Vermietung 879 883




F. Erlauterungen zur Konzernkapitalflussrechnung

Der Cashflow aus der betrieblichen Tdtigkeit wird nach der indirekten Methode ermittelt. Die Cashflows aus
Investitions- und Finanzierungstatigkeit werden zahlungsbezogen ermittelt.

Der Cashflow enthdlt erhaltene Zinsen in Hohe von TEUR 117 (Vorjahr: TEUR 305) und gezahlte Zinsen in Hohe
von TEUR 1.133 (Vorjahr: TEUR 1.162). Die erhaltenen und gezahlten Zinsen kdnnen wie folgt aufgeteilt werden:

Erhaltene Zinsen (in TEUR) 31.03.2011 31.03.2010
Cashflow aus der betrieblichen Tatigkeit 102 128
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 15 177
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 0 0
117 305

Gezahlte Zinsen (in TEUR) 31.03.2011 31.03.2010
Cashflow aus der betrieblichen Tatigkeit 7 13
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 0 0
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 1.126 1.149
1.133 1.162

Der Cashflow aus Ertragsteuern flihrte zu einem Mittelabfluss im Bereich der betrieblichen Tatigkeit in Hohe
von TEUR 135 (Vorjahr: Mittelzufluss TEUR 259).

Mittelabfluss aus betrieblicher Titigkeit

Der Cashflow aus der betrieblichen Tdtigkeit ergibt sich in Hohe von insgesamt TEUR -3.497. Die Vorratsim-
mobilien weisen eine Verdnderung von TEUR 2.372 aus. Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige Forderungen zeigen eine Verdnderung von TEUR -1.842, die Finanzforderungen und sonstigen finanzi-
ellen Vermdgenswerte sind mit einer Veranderung von TEUR -2.726 enthalten. Aus den Verdnderungen der Ver-
bindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Verbindlichkeiten sowie aus der Verdnderung
der Riickstellungen resultieren Auswirkungen in Hohe von TEUR -364 (saldiert). Die zahlungsunwirksamen
Aufwendungen und Ertrage betrugen TEUR 14.177. Eine Aufteilung der wesentlichen Positionen ist im Abschnitt
»Zahlungsunwirksame Posten“ gesondert dargestellt.

Im Mittelabfluss aus betrieblicher Tatigkeit sind neben Auszahlungen auch Ertragsteuer-Erstattungen enthalten.
Der Saldo aus Ein- und Auszahlungen fiir Ertragsteuern betrdgt im Geschdftsjahr TEUR 33 (Vorjahr: TEUR 259).
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Mittelzufluss aus Investitionstatigkeit

Der Mittelabfluss betrdgt, bezogen auf die at equity bewerteten Unternehmen und sonstigen Beteiligungen,
insgesamt TEUR 132. Aus der Gewdhrung von Darlehen an at equity bewertete Unternehmen und andere Be-
teiligungen resultierten Auszahlungen in H6he von TEUR 673, aus Investitionen in das Sachanlagevermdgen
Auszahlungen in H6he von TEUR 47. Dieser Mittelabfluss wird kompensiert durch den Zufluss aus Darlehen aus
at equity bewerteten Unternehmen in Hohe von TEUR 866.

Mittelabfluss aus Finanzierungstitigkeit
Der Mittelabfluss aus Finanzierungstatigkeit in Hhe von insgesamt TEUR 15 ist geprdgt von der Aufnahme
von Finanzschulden in H6he von TEUR 10.199 und der Tilgung von Finanzschulden in Héhe von TEUR 10.214.

Zahlungsunwirksame Posten

Die zahlungsunwirksamen Posten resultieren im Wesentlichen aus Wertberichtigungen (TEUR 4.375), dem Er-
gebnis at equity bewerteter Unternehmen (TEUR 11.168), aus Wahrungsumrechnung (TEUR 111), aus Ertragsteu-
ern (TEUR 35) und der Aufldsung von Riickstellungen (TEUR -1.630).

Zahlungsmittel

Die Zahlungsmittel entsprechen dem in der Konzernbilanz ausgewiesenen Betrag von TEUR 5.320 (Vorjahr:
TEUR 8.822). Dieser Posten der Konzernbilanz enthalt Kassenbestdnde und laufende Guthaben bei Kreditins-
tituten.



G. Erlduterungen zur Konzerneigenkapitalverinderungsrechnung

1. Erlduterungen zur Konzerneigenkapitalverinderungsrechnung
fiir den Zeitraum 1. April 2010 bis 31. Marz 2011

Die Kapitalriicklage stellt den Betrag dar, der bei der Ausgabe von Aktien (iber den rechnerischen Wert hinaus
vereinnahmt wurde. Die Gewinnriicklage umfasst die kumulierten Ergebnisse. Die Wahrungsumrechnungs-
riicklage umfasst die Wdhrungsdifferenzen von vollkonsolidierten und at equity bewerteten Unternehmen,
deren funktionale Wahrung nicht der Euro ist. Die sonstigen Riicklagen enthalten im Wesentlichen jene sons-
tigen Eigenkapitalbestandteile, die von at equity bewerteten Unternehmen anteilig mit einbezogen werden.

Kapitaltransaktionen mit Anteilseignern
Ausschiittungen an Anteilseigner wurden im Berichtsjahr sowie im Folgejahr bis zum Zeitpunkt der Abschlus-
serstellung nicht vorgenommen.

Eigene Anteile
Das Tochterunternehmen MAGNAT Asset Management GmbH hdlt 5.000 auf Inhaber lautende Stiickaktien
der MAGNAT Real Estate AG. Die Anschaffungskosten betragen TEUR 28; der Anteil am Kapital betragt 0,04%.

Weitere erfolgsneutrale Verinderungen des Eigenkapitals

Die weiteren erfolgsneutralen Verdnderungen des Eigenkapitals ergeben sich aus einer negativen Wahrungs-
umrechnungsdifferenz in Héhe von TEUR 2.100, sowie aus der Bewertung von verduRerbar verfligbaren Finan-
zinstrumenten in einem at equity bewerteten Unternehmen eine positive Verdnderung von TEUR 124.

Periodenergebnis
Das den Anteilseignern des Mutterunternehmens zurechenbare negative Periodenergebnis betrdgt TEUR
13.284, auf die nicht beherrschenden Gesellschafter entféllt ein Verlustanteil von TEUR 1.909.
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2. Erlduterungen zur Konzerneigenkapitalverinderungsrechnung
fiir den Zeitraum 1. April 2009 bis 31. Mdrz 2010

Kapitaltransaktionen mit Anteilseignern

Am 20. April 2009 wurde die in der aulRerordentlichen Hauptversammlung vom 23. Februar 2009 beschlos-
sene ordentliche Kapitalherabsetzung in das Handelsregister eingetragen. Das Grundkapital wurde um 90%
(TEUR 47.610) auf TEUR 5.290 herabgesetzt. Das durch die Kapitalherabsetzung freigewordene Kapital wurde
zum Ausgleich des Bilanzverlustes (TEUR 3.970) verwendet und die dariiber hinausgehenden Betrdge in die
Kapitalriicklage eingestellt.

Am 23. November 2009 wurde eine Kapitalerhhung in Hhe von TEUR 8.605 eingetragen. Das Grundkapital
wurde dabei von TEUR 5.290 auf TEUR 13.895 erhoht. Die Kapitalerh6hung erfolgte durch die Ausgabe von
8.604.651 neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien mit Gewinnberechtigung ab 1. April 2009 mit einem
anteiligen Betrag des Grundkapitals von EUR 1,00 je Aktie gegen Sacheinlagen. Das Agio aus der Kapitalerho-
hung wurde in die Kapitalriicklage eingestellt (TEUR 20.995).

Ausschiittungen an Anteilseigner wurden im Berichtsjahr sowie im Folgejahr bis zum Zeitpunkt der Abschlus-
serstellung nicht vorgenommen.

Eigene Anteile
Das Tochterunternehmen MAGNAT Asset Management GmbH hdlt 5.000 auf Inhaber lautende Stiickaktien
der MAGNAT Real Estate AG. Die Anschaffungskosten betragen TEUR 28; der Anteil am Kapital betrdgt 0,04%.

Weitere erfolgsneutrale Verinderungen des Eigenkapitals

Die weiteren erfolgsneutralen Verdnderungen des Eigenkapitals ergeben sich aus einer positiven Wahrungsum-
rechnungsdifferenz in H6he von TEUR 2.223, wovon auf nicht beherrschende Gesellschafter TEUR 54 entfallen,
sowie gegenliufig TEUR -12 aus der Ubernahme sonstiger Riicklagen von at equity bewerteten Unternehmen.
Aus der Bewertung von verduBerbaren verfiigbaren Finanzinstrumenten in einem at equity bewerteten Unter-
nehmen ergab sich eine positive Verdnderung von TEUR 347.

Periodenergebnis
Das den Anteilseignern des Mutterunternehmens zurechenbare negative Periodenergebnis betrdgt TEUR
11.216, auf die nicht beherrschenden Gesellschafter entfdllt ein Verlustanteil von TEUR 2.770.



H. Konzern-Segmentberichterstattung

1. April 2010 - 31. Médrz 2011

Segmente nach Geschiftsfeldern
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TEUR Investments Asset Zentral- Konzern
Management bereiche

Umsatz 6.952 7.302 0 14.254
Sonstige Ertrage 336 2.579 2.102 5.017
Gewinne aus at Equity bewerteten Unternehmen 0 0 0 0
Segmenterldse 7.288 9.881 2.102 19.271
Aufwendungen aus der VerduRerung von Immobilien 0 -3.743 0 -3.743
Sonstige Aufwendungen -6.949 -5.739 -7.570 -20.258
Verlust aus at Equity bewerteten Unternehmen -11.168 0 0 -11.168
Segmentaufwendungen -18.117 -9.482 -7.570 -35.169
EBIT -10.829 399 -5.468 -15.898
Zinsertrage 2.833 213 406 3.452
Zinsaufwendungen -1.065 -368 -1.180 -2.613
Ertragsteuern -11 -596 474 -133
Periodenergebnis -9.072 -352 -5.768 -15.192
Wesentliche zahlungsunwirksame Aufwendungen 13.045 4.253 600 17.898
Wertminderungsaufwand im Periodenergebnis 6.850 0 0 6.850
Wertaufholungen im Periodenergebnis 2.202 0 0 2.202
Weitere Informationen

Segmentvermdgen 102.544 39.192 7.686 149.423
Davon Anteile an at Equity bewerteten Unternehmen 29.471 0 0 29.471
Davon Ausleihungen an at Equity bewertete Unternehme 3.948 0 0 3.948
Davon Finanzforderungen und sonstige finanzielle 2.610 369 2.955 5.934
Vermdgenswerte

Davon Steueranspriiche 3 0 296 299
Segmentschulden 36.461 5.810 12.724 54.995
Davon langfristige Finanzschulden 33.623 1.374 4.251 39.248
Davon kurzfristige Finanzschulden 840 3.127 7.179 11.146
Davon Steuerschulden 0 7 218 225
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Geographische Segmente

TEUR D/AD? CEE/SEE™ s Konzern
Umsatz 14.254 0 0 14.254
Sonstige Ertrage 4.942 2 72 5.017
Gewinne aus at Equity bewerteten Unternehmen 0 0 0 0
Segmenterlose 19.196 2 72 19.271
Weitere Informationen

Segmentvermoégen 98.596 27.087 23.740 149.423
Davon Anteile an at Equity bewerteten Unternehmen 3.392 11.580 14.499 29.471
Davon Ausleihungen an at Equity bewertete Unternehme 0 3.925 23 3.948
Davon Finanzforderungen und sonstige finanzielle 3.321 0 2.613 5.934
Vermogenswerte

Davon Steueranspriiche 299 0 0 299
Summe Schulden 54.365 356 274 54.995
davon langfrisitige Finanzschulden 38.957 193 98 39.248

Y CEE = Central & Eastern Europe; SEE = South-Eastern Europe; CIS = Commonwealth of Independent States

D / A = Deutschland und Osterreich
2 inkl. der niederldndischen Holding MAGNAT Investment | B.V.
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1. April 2009 - 31. Mdrz 2010

Segmente nach Geschiftsfeldern

TEUR Investments Asset Zentral- Konzern
Management bereiche
Umsatz 6.619 719 0 7.338
Sonstige Ertrage 313 2.265 228 2.805
Gewinne aus at Equity bewerteten Unternehmen 1.658 0 0 1.658
Segmenterlse 8.589 2.984 228 11.801
Aufwendungen aus der VerduRerung von Immobilien 0 0 0 0
Sonstige Aufwendungen -7.045 -2.498 -4.807 -14.351
Verlust aus at Equity bewerteten Unternehmen -7.426 0 0 -7.426
Segmentaufwendungen -14.472 -2.498 -4.807 -21.778
EBIT -5.882 485 -4.580 -9.976
Zinsertrage 1.080 83 476 1.639
Zinsaufwendungen -3.246 -644 -1.316 -5.205
Ertragsteuern -129 -435 121 -444
Periodenergebnis -8.177 -511 -5.299 -13.986
Wesentliche zahlungsunwirksame Aufwendungen 11.582 -4 162
Wertminderungsaufwand im Periodenergebnis 11.544 231 0
Weitere Informationen
Segmentvermoégen 117.424 40.514 18.765 176.702
Davon Anteile an at Equity bewerteten Unternehmen 49.030 0 0 49.030
Davon Ausleihungen an at Equity bewertete Unternehme 6.545 0 0 6.545
Davon Finanzforderungen und sonstige finanzielle 37 487 4.378 4.902
Vermodgenswerte
Davon Steueranspriiche 146 0 187 332
Segmentschulden 38.747 9.805 16.584 65.135
Davon langfristige Finanzschulden 35.895 3.871 7.727 47.494
Davon kurzfristige Finanzschulden 1.855 4.482 5.653 11.990
Davon Steuerschulden 126 435 286 846
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Geographische Segmente

TEUR D/AD? CEE/SEE™ s Konzern
Umsatz 7.338 0 0 7.338
Sonstige Ertrage 2.763 42 0 2.805
Gewinne aus at Equity bewerteten Unternehmen 0 1.470 188 1.658
Segmenterldose 10.101 1.512 188 11.801
Weitere Informationen

Segmentvermogen 108.735 39.081 28.886 176.702
Davon Anteile an at Equity bewerteten Unternehmen 7.656 23.979 17.394 49.030
Davon Ausleihungen an at Equity bewertete Unternehmen 0 3.328 3.217 6.545
Davon Finanzforderungen und sonstige finanzielle 4.887 0 15 4.902
Vermogenswerte

Davon Steueranspriiche 332 0 0 332
Summe Schulden 63.091 1.870 175 65.135
davon langfrisitige Finanzschulden 45.799 1.695 0 47.494

Y CEE = Central & Eastern Europe; SEE = South-Eastern Europe; CIS = Commonwealth of Independent States

D / A = Deutschland und Osterreich
2 inkl. der niederldndischen Holding MAGNAT Investment | B.V.
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1. April 2010 - 31. Mdrz 2011

Geographische Segmente -
Zusatzliche Information zu Deutschland

TEUR D
Umsatz 6.952
Sonstige Ertrdge 735
Gewinne aus at Equity bewerteten Unternehmen 0
Segmenterlose 7.687
Weitere Informationen

Segmentvermoégen 57.270
Davon Anteile an at Equity bewerteten Unternehmen 3.392
Davon Ausleihungen an at Equity bewertete Unternehmen 0
Davon Finanzforderungen und sonstige finanzielle 2.284
Vermogenswerte

Davon Steueranspriiche 34
Summe Schulden 42.214
davon langfrisitige Finanzschulden 33.380

1. April 2009 - 31. Mdrz 2010

Geographische Segmente -
Zusitzliche Information zu Deutschland

TEUR D
Umsatz 6.619
Sonstige Ertrage 479
Gewinne aus at Equity bewerteten Unternehmen 0
Segmenterlse 7.098
Weitere Informationen

Segmentvermoégen 62.547
Davon Anteile an at Equity bewerteten Unternehmen 3.858
Davon Ausleihungen an at Equity bewertete Unternehme 0
Davon Finanzforderungen und sonstige finanzielle 4.051
Vermogenswerte

Davon Steueranspriiche 330
Summe Schulden 42,153
davon langfrisitige Finanzschulden 38.342
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Die Segmentierung der Jahresabschlussdaten erfolgt gemdaR IFRS 8 entsprechend der internen Ausrichtung
nach strategischen Geschaftsfeldern sowie regionalen Gesichtspunkten. Die dargestellten Segmentinformatio-
nen reprasentieren in Ubereinstimmung mit dem Management Approach die an den Vorstand zu berichtenden
Informationen. Der Konzern ist in die Geschdftssegmente Investments sowie Asset Management gegliedert.
Das Segment Investments beinhaltet jene Informationen, die sich auf langfristige Vermdgenswerte beziehen,
sowie die Geschdftsfelder Revitalisierung, Projektentwicklung und Land Banking. Das Segment Asset Manage-
ment stellt nach der Internalisierung des Asset Managers dessen Aktivitdten dar. Das Segment Zentralbereiche
enthdlt die Holding Gesellschaften, die kein eigenstandiges Segment darstellen. Dazu zdhlen unter anderem
die Aktivititen der MAGNAT als Konzernholding. Dennoch erfolgt aus Ubersichtlichkeitsgriinden eine separate
Darstellung.

Die Umsatzerlése des Geschdftsjahres resultieren aus der Vermietung von Immobiliengesellschaften, die im
Bereich Investments erzielt wurden, sowie aus der VerduRerung von Immobilien, die aus dem Bereich Asset
Management resultieren.

Die Tdtigkeit der Gesellschaften des nicht operativen Bereichs bzw. des Primdrsegments Zentralbereiche be-
grenzt sich auf die Verwaltung der untergliederten Tochtergesellschaften und weiteren Gesellschaften.

Die fortgeflihrten Beteiligungsbuchwerte der at equity bewerteten Unternehmen (TEUR 29.471; Vorjahr: TEUR
49.030) entfallen zur Ganze auf das Segment Investments.

Die fortgefilihrten Beteiligungsbuchwerte der at equity bewerteten Unternehmen in H6he von TEUR 29.471
(Vorjahr: TEUR 49.030) verteilen sich wie folgt auf die regionalen Segmente: Deutschland/Osterreich TEUR
3.392 (Vorjahr: TEUR 7.656), Region CEE/SEE TEUR 11.580 (Vorjahr: TEUR 23.979) und Region CIS TEUR 14.499
(Vorjahr: TEUR 17.394).

Die planmdRigen Abschreibungen auf Sachanlagen und Sonstige immaterielle Vermdgensgegenstiande vertei-
len sich auf das Segment Investments mit TEUR 7 (Vorjahr: TEUR 5), auf das Segment Asset Management mit
TEUR 25 (Vorjahr: TEUR 17) und auf die Zentralbereiche mit TEUR 10 (Vorjahr: TEUR 16).



Die zahlungsunwirksamen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Wertberichtigungen (Segment Invest-
ments mit TEUR 1.834, Segment Asset Management mit TEUR 997, Segment Zentralbereiche mit TEUR 3.700)
und Ergebnisse aus at equity bewerteten Unternehmen (Segment Investments mit TEUR 11.168).

Der Wertminderungsaufwand im Segment Investments in Hohe von TEUR 6.850 entfdllt mit TEUR 1.834 auf
Vorratsimmobilien und mit TEUR 5.017 auf at equity bewertete Unternehmen.

Die Wertaufholungen im Segment Investments in Hhe von TEUR 2.202 entfallen mit TEUR 130 auf Vorratsim-
mobilien und mit TEUR 2.072 auf Ausleihungen an at equity bewertete Unternehmen.

Im Segment Asset Management erhéhten sich die sonstigen Ausleihungen durch Zugange in Héhe von TEUR
416 (Zugdnge im Konzern: TEUR 416).

Auf Osterreich entfillt von den gesamten Umsatzerlésen im Konzern (TEUR 14.254) ein Betrag in Héhe von
TEUR 7.302. Diese Umsatze resultieren aus den Verkauf von Immobilien (TEUR 6.047) und Asset Management
Leistungen (TEUR 1.255).

Die geografische Zuordnung der Umsatzerlse erfolgt bei den Einnahmen der Vermietung aufgrund des Stand-
ortes des vermieteten Objektes, bei der VerduRerung von Immobilien aufgrund der Lage des verkauften Ob-
jektes und bei den Asset Management Leistungen aufgrund des Leistungsortes der betreffenden Leistungen.

Geschéftsvorfdlle zwischen den Segmenten werden auf Basis fremdvergleichsfahiger Bedingungen abgewi-
ckelt.
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I. Sonstige Erlduterungen

1. Finanzinstrumente

Zinsanderungsrisiken beziiglich Cashflows bestehen bezliglich der auf Tagesgeldkonten angelegten fliissigen
Mittel sowie der fixen und variablen Fremdkapitalzinsen. Negative Auswirkungen von Zinsdanderungen sind auf
Dauer nicht in wesentlichem MaRe zu erwarten, da die flissigen Mittel lediglich bis zur Vornahme von Investi-
tionen in der zum Bilanzstichtag bestehenden wesentlichen Héhe zur Verfiigung stehen und nach den Planun-
gen anschlieRend in Projekten gebunden sein werden. Bei dem zum Bilanzstichtag angelegten Betrag in Hohe
von TEUR 5.320 (Vorjahr: TEUR 8.822) ergibt sich aus einer Verringerung des Zinssatzes um 0,5% p.a. eine
Verminderung der jahrlichen Zinsertrdge um TEUR 27 (Vorjahr: TEUR 44), dies entspricht monatlich TEUR 2.

Das maximale Kreditrisiko aller finanziellen Vermdgenswerte entspricht den Buchwerten der Ausleihungen in
den brigen Finanzanlagen, Anzahlungen auf finanzielle Vermdgenswerte, Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen und sonstigen Forderungen und Finanzforderungen und sonstigen finanziellen Vermdgenswerten,
somit TEUR 19.100 (Vorjahr: TEUR 26.000).

Finanzrisikomanagement

Die finanziellen Vermodgenswerte des Konzerns umfassen im Wesentlichen Ausleihungen an at equity bewer-
teten Unternehmen, Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Finanzforderungen, sonstige Forderungen
und Bankguthaben. Der Gutteil der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen setzt sich aus Mieten sowie
Forderungen aus dem Asset Management zusammen. Potenzielle Zahlungsausfdlle in diesem Zusammenhang
werden berticksichtigt.

Die wesentlichen durch den Konzern verwendeten finanziellen Verbindlichkeiten — mit Ausnahme derivativer
Finanzinstrumente — umfassen Bankdarlehen und Kontokorrentkredite, Schulden aus Lieferungen und Leistun-
gen, erhaltene Anzahlungen sowie gewdhrte Darlehen. Der Hauptzweck dieser finanziellen Verbindlichkeiten
ist die Finanzierung der Geschaftstatigkeit des Konzerns.

Durch seine Geschaftstatigkeit ist der Konzern verschiedenen finanziellen Risiken ausgesetzt: dem Fremdwah-
rungsrisiko, dem Zinsrisiko, dem Kreditrisiko und dem Liquiditdtsrisiko. Das tibergeordnete Risikomanagement
konzentriert sich auf die laufende Identifizierung und das aktive Management der geschdftstypischen Risiken.
Risiken innerhalb bestimmter Bandbreiten, denen entsprechende Renditechancen gegeniiberstehen, werden
dabei akzeptiert. Ziel ist es, Spitzenrisiken zu begrenzen, um den Fortbestand des Unternehmens nicht zu
gefdhrden.

Der Vorstand identifiziert, bewertet und sichert finanzielle Risiken in enger Zusammenarbeit mit dem Asset
Manager und in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat des Konzerns.

Fremdwahrungsrisiko

MAGNAT ist iiberwiegend in Mdrkten auBerhalb des Euro-Wdhrungsraumes aktiv und daher auch entsprechen-
den Wechselkursanderungsrisiken ausgesetzt. Soweit méglich und praktikabel, werden Projekte wahrungskon-
gruent abgewickelt (also z. B. wahrungskongruente Fremdfinanzierung der Baukosten).



Das verbleibende Wechselkursrisiko, welches sich idealtypisch auf das eingesetzte Eigenkapital und das Ge-
winnpotential beschrankt, wird nur teilweise abgesichert: Grundsatzlich wird einer Absicherung auf aggregier-
ter Basis der Absicherung von projektbezogenen Einzelrisiken der Vorzug gegeben und hier wiederum wird
eine Absicherung nur bei Uberschreitung bestimmter Schwankungsbandbreiten, nur fiir bestimmte Wahrun-
gen und nur fiir das eingesetzte Eigenkapital (nicht aber fiir das Gewinnpotential) in Erwdgung gezogen. Diese
Vorgehensweise beruht auf Kosten-/Nutzeniiberlegungen, aber auch auf der Erkenntnis, dass das Wahrungs-
risiko insgesamt nicht komplett isolierbar ist, sondern vielfdltige zusatzliche Interdependenzen auRerhalb der
reinen Schwankung der Wechselkurse eine Rolle spielen. Zusammenfassend ist das Management der Wah-
rungsrisiken somit darauf ausgerichtet, diese innerhalb bestimmter Bandbreiten in Kauf zu nehmen. Eine Absi-
cherung wird lediglich hinsichtlich eines Spitzenrisikos auf aggregierter Ebene und fiir bestimmte Wahrungen
angestrebt, um Entwicklungen entgegenzuwirken, die den Bestand des Mutterunternehmens gefdhrden kon-
nen. Die Fremdwdhrungs-Absicherungsstrategie wird in enger Abstimmung mit dem Aufsichtsrat festgelegt.

Das Risiko betreffend des Eigenkapitaleinsatzes ldsst sich wie folgt quantifizieren, wobei die MAGNAT in der
Ukraine mit rd. 39% (Vorjahr: rd. 35%) investiert ist.

in TEUR Funktionale 31.03.2011 31.03.2010
Wahrung
Ukraine UAH 27.712 27.477
Tlrkei YTL 4.770 12.436
Rumdnien RON 9.394 9.433
Polen PLN 6.313 5.644
Russland EUR 2.562 2.562
Georgien GEL 1.481 1.968
Bulgarien BGN 1.466 1.452
Deutschland und Osterreich EUR 17.114 17.416

Summe 70.812 78.388
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Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Aufriss der Vermdgenswerte und Schulden nach Wahrungen.

EUR Andere Ssumme

Anteile an at equity bewerteten Unternehmen 29.471 0 29.471
Ausleihungen an at equity bewertete Unternehmen 3.948 0 3.948
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen 8.401 101 8.502
Finanzforderungen und sonstige finanzielle Vermdgensgegenstande 5.934 0 5.934
Zahlungsmittel 5.114 206 5.320
Sonstige Vermdgenswerte 78.371 17.878 96.249
131.239 18.185 149.423

Langfristige Finanzschulden 39.150 98 39.248
Kurzfristige Finanzschulden 11.136 10 11.146
Sonstige Schulden 4.274 328 4.602
54.560 436 54.995

Zinsrisiko

Die MAGNAT-Gruppe setzt zur Finanzierung der Immobilienobjekte Fremdkapital, zum Teil mit variabler Ver-
zinsung, ein. Die MAGNAT-Gruppe ist damit einem Zinsdanderungsrisiko ausgesetzt, da Erhéhungen des Zins-
niveaus die Finanzierungskosten erhdhen. Eine Verdnderung des Zinsniveaus um +/-100 Basispunkte wurde
eine Erhéhung bzw. Verringerung der Zinsaufwendungen der Gesellschaft von rund TEUR 236 p.a. bedeuten.

Eine Evaluierung dieser Politik erfolgt in regelmdRigen Abstinden und in enger Abstimmung mit dem Auf-
sichtsrat.

Kreditrisiko

Die ausgewiesenen Finanzinstrumente stellen gleichzeitig das maximale Bonitdts- und Ausfallsrisiko dar. Im
Rahmen des konzerneinheitlichen Risikomanagements wird das Kontrahentenrisiko einheitlich bewertet und
iberwacht. Ziel ist es, das Ausfallsrisiko zu minimieren. Das Kontrahentenrisiko wird nicht versichert. Im Kon-
zern bestehen grundsatzlich keine wesentlichen Konzentrationen von Kreditrisiken.

Liquiditatsrisiko

Das Liquiditatsrisiko wurde in der Anfangsphase der Gesellschaft vor allem tber die Haltung einer Liquiditdts-
reserve in Form von jederzeit verfligbaren Bankguthaben sowie in eingeschranktem MaRe auch durch abruf-
bare Kreditlinien gesteuert. In der heutigen Situation ist die Abhdngigkeit der Liquiditdtssituation von Rick-
flissen aus Verwertungen sowie von geplanten Prolongationen fdlliger Darlehen deutlich erhéht. Des Weiteren
wird die Liquiditdtssituation durch allfdllige Nachschiisse zur weiteren Projektfinanzierung, insbesondere auch
im Zusammenhang mit Co-Investoren beeinflusst. Es bestehen grundsatzlich keine wesentlichen Konzentrati-
onen von Liquiditatsrisiken.



Weitere Angaben zum Risikomanagement und zu finanziellen Risiken werden im Risikobericht des Lagebe-
richts offengelegt.

Kapitalsteuerung

Vorrangiges Ziel der Kapitalsteuerung des Konzerns ist es sicherzustellen, dass auch in Zukunft die Schuldentil-
gungsfahigkeit und die finanzielle Substanz des Konzerns erhalten bleiben. Die Absicht des Vorstandes besteht
darin, eine ausreichend starke Eigenkapitalbasis sowie das Vertrauen der Investoren und des Marktes zu erhal-
ten. Des Weiteren wird die Starkung des Eigenkapitals durch Gewinnthesaurierung angestrebt. Wahrend der
Eigenkapitaleinsatz in Deutschland bzw. Osterreich bei 20 bis 30% des Investitionsvolumens liegt, muss in den
Landern des CEE/SEE/CIS-Raumes vor allem in den Anfangsphasen mit wesentlich hherem Eigenkapitalein-
satz gerechnet werden.

Der Konzern tberwacht sein Kapital anhand der Eigenkapitalquote. Bestandteile dieser Kennzahl sind die Bi-
lanzsumme des Konzernabschlusses sowie das in der Konzernbilanz ausgewiesene, dem Mutterunternehmen
sowie anderen Gesellschaftern zurechenbare Eigenkapital. MAGNAT beabsichtigt, die zur Verfligung stehen-
den Eigenmittel im Sinne eines besseren Leverage zu nutzen, wird aber weiterhin eine im Branchenvergleich
tiberdurchschnittliche Eigenkapitalbasis halten. Die Eigenkapitalquote betrug am 31. Mdrz 2011 63,2% (Vorjahr:
63,1%).
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Zusatzliche Informationen iiber Finanzinstrumente

31. Mdrz 2011

Wertansatz nach IAS 39

Wert Fair-Value

in TEUR Bewer-  Buchwert Fair-Value Fair-Value fortge-
tungs- erfolgs- erfolgs- fihrte
kategorie wirksam neutral Anschaff.
Sonstige finanzielle Vermogenswerte n.a. 119 0 0 0 0
Ausleihungen an at Equity bewertete L&R 3.948 0 0 3.948 3.948
Unternehmen
Sonstige Ausleihungen L&R 416 416 416
Forderungen aus Lieferungen und L&R 7.985 0 0 7.985 7.985
Leistungen und sonstige Forderungen
Forderungen aus Lieferungen und n.a. 517 0 0 0
Leistungen und sonstige Forderungen
8.502 0 0 0
Finanzforderungen L&R 5.934 0 0 5.934 5.934
Zahlungsmittel Zahlungs- 5.320 0 0 5.320 5.320
mittel
Langfristige Finanzschulden o.L. 39.248 0 0 39.248 39.248
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und o.L. 2.223 0 0 2.223 2.223
Leistungen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und n.a. 103 0 0 0
Leistungen
2.326 0 0 0
Kurzfristige Finanzschulden o.L. 11.146 0 0 11.146 11.146
Wert je Bewertungskategorie L&R 0 0 0 18.283
Zahlungs- 0 0 0 5.320
mittel
o.L. 0 0 0 -52.617




31. Médrz 2010

Wertansatz nach IAS 39

Wert Fair-vValue
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in TEUR Bewer-  Buchwert Fair-Value Fair-Value fortge-
tungs- erfolgs- erfolgs- flhrte
kategorie wirksam neutral Anschaff.
Sonstige finanzielle Vermogenswerte n.a. 163 0 0 0 0
Ausleihungen an at Equity bewertete L&R 6.545 0 0 6.545 6.545
Unternehmen
Forderungen aus Lieferungen und L&R 13.845 0 0 13.845 13.845
Leistungen und sonstige Forderungen
Forderungen aus Lieferungen und n.a. 376 0 0 0
Leistungen und sonstige Forderungen
14.221 0 0 0
Finanzforderungen L&R 4.902 0 0 4.902 4.902
Zahlungsmittel Zahlungs- 8.822 0 0 8.822 8.822
mittel
Langfristige Finanzschulden o.L. 47.494 0 0 47.494 47.494
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und o.L. 1.564 0 0 1.564 1.564
Leistungen
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und n.a. 125 0 0 0
Leistungen
1.689 0 0 0
Kurzfristige Finanzschulden o.L. 11.990 0 0 11.990 11.990
Wert je Bewertungskategorie L&R 0 0 0 25.292
Zahlungs- 0 0 0 8.822
mittel
o.L. 0 0 0 -61.048

L&R: Loans and Receivables / Darlehen und Forderungen

n.a. nicht anwendbar

o.L. Other Liabilities / andere Verbindlichkeiten
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Der Buchwert der Finanzinstrumente stellt das maximale Ausfallrisiko dar:

in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
Loans and Receivables 18.283 25.292
Sonstige finanzielle Vermdgenswerte 119 163
Zahlungsmittel 5.320 8.822

23.722 34.277

Das maximale Ausfallrisiko der Loans and Receivables ldsst sich nach regionalen Gesichtspunkten wie folgt

aufgliedern:

in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
Deutschland, Osterreich und 10.140 10.567
Niederlande

Polen 5.349 4.528
Ukraine 110 6.885
Georgien 63 861
Sonstige Lander 2.621 2.451
Summe 18.283 25.292
Die Zahlungsmittel des Konzerns lassen sich wie folgt nach regionalen Gesichtspunkten aufteilen:

in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
Zahlungsmittel in Euro-Ldndern 5.114 8.580
Zahlungsmittel in anderen Landern 206 242
Summe 5.320 8.822




Die Loans and Receivables weisen sowohl zum 31. Marz 2011 als auch im Vorjahr keine Uberfilligkeiten aus.

Netto-Gewinne und -Verluste (TEUR) 01.04.2010-31.03.2011

Aus der Folgebewertung
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TEUR aus Zinsen zum Fair Wahrungs-  Wertberich- Wertauf- Netto-
Value differenz tigung holung ergebnis
Loans and Receivables 1.380 -189 -4.845 2.072 -1.582
Derivate 0 0
Sonstige finanzielle 0 -6 -6
Vermogenswerte
Other Liabilities -2.370 -2.370
Summe -990 -6 -189 -4.845 2.072 -3.958
Netto-Gewinne und -Verluste (TEUR) 01.04.2009-31.03.2010
Aus der Folgebewertung
TEUR aus Zinsen zum Fair ~ Wadhrungs-  Wertberich- Wertauf- Netto-
Value differenz tigung holung ergebnis
Loans and Receivables 1.190 -33 -4.148 -2.991
Derivate 129 129
Sonstige finanzielle 45 -174 -129
Vermogenswerte
Other Liabilities -2.582 -2.582
Summe -1.218 -174 -33 -4.148 0 -5.573
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Bei Forderungen aus der Vermietung von Gewerbe- und Wohnimmobilien in Deutschland wurden auf Grund
von Bonitdtseinschdatzungen der Mieter anteilige Wertberichtigungen beriicksichtigt. Auf Basis der Sanierungs-
verfahren in der R-QUADRAT Capital Beta GmbH, Wien, und der R-QUADRAT Capital Alpha GmbH, Wien, wur-
den im Berichtszeitraum Forderungen gegeniber diesen Gesellschaften mit einem Betrag von TEUR 4.530
wertberichtigt (dieser Betrag verteilt sich auf die Berichtssegmente Investments mit TEUR 28, auf das Segment
Asset Management mit TEUR 802 und auf die Zentralbereiche mit TEUR 3.700).

Basierend auf dem vorliegenden Informationsstand wird davon ausgegangen, dass jene Forderungen, die nicht
Uiberfdllig oder wertberichtigt sind, werthaltig und damit einbringlich sind. Diese Annahme wird einer laufen-
den Uberwachung unterzogen.

Bis zum 31. Mdrz 2011 sind insgesamt TEUR 1.719 an Zinsen fiir die Ausleihung an die R-QUADRAT Polska Alpha
Sp. z 0.0., die wertberichtigt wurde, aufgelaufen.

Der Wertminderungsaufwand im Berichtszeitraum |dsst sich fiir die einzelnen Klassen von Finanzinstrumenten
wie folgt darstellen:

in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
Ausleihungen an at equity bewertete 0 2.173
Unternehmen

Forderungen aus Lieferungen und 1.117 1.975

Leistungen und sonstige Forderungen
Finanzforderungen 3.728 0
Summe 4.845 4.148




In der folgenden Tabelle sind die zukiinftigen Zahlungsausgdnge bezogen auf die Finanzschulden dargestellt:

Zahlungsausgdnge aus 2011/2012 2012/2013 2013/2014 2014/2015 2015/2016
in TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

Darlehen

DKB - 1. MAGNAT Immobilienges.mbH

Zins 160 155 150 37

Tilgung 102 107 112 3.217

DKB - 2. MAGNAT Immobilienges.mbH

Zins 531 679

Tilgung 416 19.121

DKB - 3. MAGNAT Immobilienges.mbH

Zins 71 87

Tilgung 47 2.209

DKB - 4. MAGNAT Immobilienges.mbH

Zins 226 219 212 52

Tilgung 144 151 158 4.553

DKB - 5. MAGNAT Immobilienges.mbH

Zins 174 169 164 40

Tilgung 111 117 122 3.513

Mezzanin Darlehen

Zins 3.886

Tilgung 2.400

Darlehen R-QUADRAT Capital Gamma

Zins 1.373

Tilgung 3.500

Darlehen fiir MAGNAT Asset Management

GmbH & Co. Rennweg 73 KG

Zins 25

Tilgung 957

Kredit fiir R-QUADRAT Immobilien

GmbH & Co. Kastnergasse 16 KG

Zins 13 13

Tilgung 423

Terminkredit fiir MAGNAT Real Estate AG

Zins 4

Tilgung 300

Sonstige Finanzverbindlichkeiten 98

Zwischensumme 8.251 23.450 918 17.698 0
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Zahlungsausgdnge aus 2011/2012 2012/2013 2013/2014 2014/2015 2015/2016
in TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

Ubetrag Zwischensumme: 8.251 23.450 918 17.698 0

Darlehen fiir R-QUADRAT Immobilien

Management GmbH & Co. Grazer Strae

59-61 KG

Zins 3 3 2 2 2

Tilgung 4 4 5 5 5

Darlehen GAIA Real Estate Investments S.A.

fiir MAGNAT Real Estate AG

Zins 7

Tilgung 191

Kontokorrent 6

Zwischensumme 8.226 7.277 925 17.705 7

Verbindlichkeiten 2.270

Beteiligungsunternehmen

Verbindlichkeiten 26

verbundene Unternehmen

Verbindlichkeiten Lieferungen und Leistungen 2.223

und sonstige Verbindlichkeiten

Summe 12.745 7.277 925 17.705 7

2. Eventualforderungen und Eventualschulden

Im Vorjahr bestanden Eventualschulden in Hhe von TEUR 1.348 vor allem in der Form von Patronatserklarungen.

3. Angaben iiber Beziehungen zu nahestehenden Personen und Unternehmen

Im Vorjahr bestand ein Beratungsverhdltnis zwischen der MAGNAT und der Unternehmung des Aufsichtsrats-

mitglieds Dr. Carsten Strohdeicher. Der Beratungsvertrag umfasste die Beratung bei und die Vermittlung von

Fremdfinanzierungen von Immobilienprojekten in Deutschland. Im laufenden Geschaftsjahr wurden diese Leis-

tungen an ein assoziiertes Unternehmen der MAGNAT erbracht. Fiir die erbrachten Beratungsleistungen wur-
den im Geschaftsjahr TEUR 6 (Vorjahr: TEUR 65) zzgl. USt gezahlt.

Im Berichtszeitraum wurden von der Rechtsanwaltskanzlei des Aufsichtsratsmitglieds Dr. Christoph Jeannée
Beratungsleistungen in Hohe von TEUR 45 (Vorjahr: TEUR 28) zzgl. USt. an die MAGNAT erbracht.

Der Aufsichtsrat hat allen Auftragsverhdltnissen zugestimmt.



Es bestanden Beratungsverhdltnisse zwischen der MAGNAT (im Speziellen der MAGNAT Asset Management
GmbH) und den Unternehmungen der Aufsichtsratmitglieder Friedrich Lind und Dr. Marc-Milo Lube. Im Ge-
schéftsjahr wurden fir diese Leistungen von Hr. Lind TEUR 187 (Vorjahr: TEUR 61) verrechnet. Der Beratungs-
vertrag mit Hr. Dr. Lube wurde per 31.12.2010 beendet. Bis zu diesem Zeitpunkt wurden fiir das laufende Ge-
schéftsjahr TEUR 135 (Vorjahr: TEUR 56) verrechnet.

Des Weiteren bestanden Beratungsverhdltnisse zwischen der MAGNAT (im Speziellen der MAGNAT Asset Ma-
nagement GmbH) und den Unternehmungen der Herren Dr. Falko Miller-Tyl und Sven Erik Rischko. Beide sind
direkt oder indirekt an der MAGNAT beteiligt. Im Geschaftsjahr ergaben sich aus diesen Beratungsverhdlt-
nissen Zahlungen in Héhe von TEUR 173 (Vorjahr: TEUR 57) bzw. TEUR 164 (Vorjahr: TEUR 81) zzgl. USt.

Der Aufsichtsrat hat im Zuge der Einbringung der jetzigen MAGNAT Asset Management diesen Beratungsver-
hdltnissen zugestimmt.

Der Vorstand Dr. Marc-Milo Lube ist am 31. Mdrz 2011 mit einem Anteil von 3,96% der ausgegebenen Aktien
der Gesellschaft an der MAGNAT beteiligt.

Gegenliber assoziierten Unternehmen bzw. Gemeinschaftsunternehmen bestehen die folgenden Salden:

in TEUR 31.03.2011 31.03.2010
Ausleihungen an at equity bewertete 3.948 6.545
Unternehmen

Forderungen aus Lieferungen und 382 0

Leistungen und sonstige Forderungen

Finanzforderungen und sonstige 5.357 2.051
finanzielle Vermdgenswerte

Kurzfristige Finanzschulden 22 10

Zu den Ausleihungen an at equity bewertete Unternehmen wird auf die Ausfiihrungen unter E.1.5 verwiesen.
Der Saldo aus den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen basiert auf der Ver-
rechnung von Asset Management Leistungen. Zu den Finanzforderungen und sonstige finanzielle Vermdgens-
werten wird auf die Erlduterungen unter E.2.3 verwiesen. Der Saldo der kurzfristigen Finanzschulden basiert
auf einer sonstigen Finanzverbindlichkeit.
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Volumen der Geschdftsvorfdlle gegentiber at equity bewerteten Unternehmen:

in TEUR 01.04.2010 bis 31.03.2011
Ausleihungen an at equity bewertete Unternehmen 472
Forderungen aus Lieferungen und 514

Leistungen und sonstige Forderungen

Finanzforderungen und sonstige 908
finanzielle Vermdgenswerte

Kurzfristige Finanzschulden 11

Bei den Forderungen gegeniiber at equity bewerteten Unternehmen bestehen keine Besicherungen. Die Ge-
schaftsbeziehungen zu den at equity bewerteten Unternehmen basieren auf fremdvergleichsfdhigen Bedin-
gungen und Konditionen.

Im Rahmen der an die R-QUADRAT Polska Alpha gewdhrten Darlehen kam es in Vorperioden zu Wertberich-
tigungen, diese wurden im Berichtsraum in Hohe von TEUR 2.072 aufgeholt.

Des Weiteren hat die MAGNAT Beziehungen zu den nicht beherrschenden Gesellschaftern gehabt. Die Bezie-
hungen bestehen im Wesentlichen aus der Finanzierung und dem Erwerb der Tochterunternehmen.

4. Abschlusspriifer

Fir den Abschlusspriifer wurden fiir das Berichtsjahr im MAGNAT-Konzern TEUR 283 inkl. Umsatzsteuer (Vor-
jahr: TEUR 281) fiir Aufwendungen fiir die Abschlusspriifung erfasst. Des Weiteren wurden TEUR 40 fiir andere
Beratungsleistungen des Abschlusspriifers erfasst.

5. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Am 9. Juni 2011 hat die MAGNAT ad hoc gemeldet, dass hinsichtlich der am 14. September 2010 ebenfalls ad
hoc gemeldeten Steuerforderung in Hohe von EUR 27 Millionen eine Losung erarbeitet wurde. Die Steuerforde-
rung der tirkischen Finanzbehdérden konnte auf rund EUR 6 Millionen reduziert werden. Eine entsprechende
Riickstellung wurde im Ergebnis des tiirkischen YKB-Portfolios, an dem die MAGNAT mit 33,33% beteiligt ist,
und damit mittelbar anteilig auch im Abschluss der MAGNAT im vierten Quartal des Berichtsjahres beriick-
sichtigt. Die Steuerzahlung erfolgte aus der Liquiditdt des Portfolios und fiihrte demzufolge zu keiner Liquidi-
tdtsbelastung der MAGNAT.

Im April 2011 sind der MAGNAT EUR 4,0 Millionen Liquiditdt aus dem YKB-Portfolio zugeflossen.

Zwischen dem Schluss des Geschdftsjahres am 31. Mdrz 2011 und der Fertigstellung dieses Berichts am 28. Juli
2011 gab es dariiber hinaus keine Ereignisse von wesentlicher Bedeutung fiir den Konzern.



6. Vorstand, Aufsichtsrat und Mitarbeiter

a. Vorstand

GemadR der Satzung leitet der Vorstand die Geschdfte in eigener Verantwortung. Zum Vorstand bestellt sind
Herr Dr. Marc-Milo Lube und Herr Jiirgen Georg Faé. Bis zur Rechtsformumwandlung (17. September 2010) von
einer GmbH & Co. KGaA in eine Aktiengesellschaft wurde die Geschaftsfiihrung der Muttergesellschaft gemaR
der damals geltenden Satzung durch die Komplementdrin MAGNAT Management GmbH, Frankfurt am Main,
wahrgenommen.

Mitglieder des Vorstands waren im Geschéftsjahr:

______ Dr. Marc-Milo Lube, Vorstandssprecher, ab 1. Januar 2011

Jirgen Georg Fae, ab 17. September 2010

______Jan Oliver Rister, ab 17. September 2010 bis 25. Oktober 2010

Flr das Geschdftsjahr 2010/2011 wurden fiir die Geschaftsfiihrung der MAGNAT Real Estate AG erfolgsunab-
hdngige Beziige in Hhe von TEUR 405 erfasst, die sich wie folgt verteilen (Angaben in TEUR):

Name Feste Beziige Sonstige Bezlige
Dr. Marc-Milo Lube (ab. 01.01.2011) 55 0
Jirgen Georg Fae 189 4

Jan Oliver Rister (bis 25.10.2010) 153 4
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b. Aufsichtsrat

Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Gesellschaft, ihre Namen und ausgelibte Tatigkeiten sind der nachstehen-

den Aufstellung zu entnehmen.

Name Funktion

Beruf

Zeitraum

Prof. Dr. Werner Schaffer, Urbar Vorsitzender

Dr. Carsten Strohdeicher, Frankfurt am Main  Stellvertretender
Vorsitzender

Dr. Christoph Jeannée, Wien, Osterreich

Dr. Marc-Milo Lube, Wien, Osterreich

Friedrich Lind, Wien, Osterreich

Andreas Lange, Frankfurt am Main

Dr. Stefan Schiitze

Steuerberater
Selbstdndiger
Unternehmensberater
Rechtsanwalt
Investmentberater
Kaufmann

Vorstand der Altira AG

Rechtsanwalt

seit 7. Juli 2006

seit 7. Juli 2006

seit 31. Juli 2006
bis 31. Dezember 2010
seit 9. Dezember 2009
seit 9. Dezember 2009
seit 4. April 2011

Die Beziige des Aufsichtsrates sind in der nachfolgenden Tabelle fiir das Geschaftsjahr 2010/2011 dargestellt

(exkl. Kostenersatz und exkl. Umsatzsteuer):

Name Funktion Zeitraum Verglitung
Prof. Dr. Werner Schaffer, Urbar Vorsitzender seit 7. Juli 2006 37.500,00
Dr. Carsten Strohdeicher, Frankfurt am Main  Stellvertretender seit 7. Juli 2006 25.000,00
Vorsitzender
Dr. Christoph Jeannée, Wien, Osterreich seit 31. Juli 2006 12.500,00
Dr. Marc-Milo Lube, Wien, Osterreich bis 31. Dezember 2010 9.375,00
Friedrich Lind, Wien, Osterreich seit 9. Dezember 2009 12.500,00
Andreas Lange, Frankfurt am Main seit 9. Dezember 2009 12.500,00

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrats betragen TEUR 110 flir das Geschdftsjahr 2010/2011. Daneben wurden den

Aufsichtsratsmitgliedern Reisekosten in Hhe von TEUR 18 vergiitet.



c. Mitarbeiter

Die Personalaufwendungen betragen im Geschaftsjahr TEUR 2.492 (Vorjahr: TEUR 1.320). Sie setzen sich aus
Gehdltern in H6he von TEUR 2.084 (Vorjahr: TEUR 1.150) und gesetzlichen Sozialaufwendungen in Héhe von
TEUR 408 (Vorjahr: TEUR 170) zusammen.

Die MAGNAT weist per 31. Mdrz 2011 kurzfristige fdllige Leistungen an Mitglieder des Managements in Hohe
von TEUR o (Vorjahr: TEUR 12) aus.

Die Anzahl der beschaftigten Mitarbeiter betrug:

m
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31.03.2011 31.03.2010

Vorstande 2 0
Festangestellte Mitarbeiter 29 23
31 23

Die durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter betrug im Berichtszeitraum 27.

7. Angaben zum ,,Deutschen Corporate Governance Kodex“

Die nach § 161 AktG vorgeschriebenen Erkldrungen zum Deutschen Corporate Governance Kodex werden von
der Gesellschaft ein Mal im Kalenderjahr den Aktiondren zugdnglich gemacht. Die Entsprechenserkldarung zum
Deutschen Corporate Governance Kodex wurde abgegeben und ist den Aktiondren liber die Homepage der
MAGNAT im Bereich ,Unternehmen® dauerhaft zugdnglich gemacht.

8. Freigabe der Verdffentlichung
Der vorliegende Konzernabschluss wurde am 26. Juli 2011 vom Vorstand aufgestellt und zur Veroffentlichung
freigegeben.

Frankfurt am Main, den 26. Juli 2011
MAGNAT Real Estate AG

Dr. Marc-Milo Lube Jirgen Georg Faé
Vorstand Vorstand
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Verbundene Unternehmen, assoziierte Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen

Gesellschaft

Art

Sitz

MAGNAT Real Estate AG

Deutschland

Erste MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH
Zweite MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH
Dritte MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH
Vierte MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH
Fiinfte MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH
SQUADRA Immobilien GmbH & Co. KGaA
SQUADRA Management GmbH

MAGNAT Asset Management Deutschland GmbH

Ausland

MAGNAT Investment | BV

MAGNAT Investment || BV

MAGNAT Real Estate UA IIl BV

MAGNAT Real Estate UA VI BV

MAGNAT Real Estate UA VII BV

MAGNAT Real Estate UA VIII BV

MAGNAT Real Estate UA IX BV

MAGNAT Real Estate UA X BV

MAGNAT Real Estate UA XI BV

MAGNAT Investment Il BV

MAGNAT Investment IV BV

SC Teo Impex s.r.l.

SC VICTORY Consulting International s.r.l.

R-QUADRAT Bulgaria EOOD

Irao MAGNAT Digomi LLC

Irao MAGNAT 28/2 LLC

MAGNAT Tbilisi Office 1 LLC

MAGNAT Tbilisi Residential 1 LLC

JJW Hotel Palais Schwarzenberg Betriebsgesellschaft mbH
Russian Land AG

MAGNAT AM GmbH

MAGNAT Asset Management GmbH

MAGNAT Capital Markets GmbH

R-QUADRAT Immobilien Management GmbH & Co. Schumanngasse 16 KG
R-QUADRAT Immobilien Management GmbH & Co. Grazer Strale 59-61 KG
R-QUADRAT Immobilien GmbH & Co. Kastnergasse 16 KG
MAGNAT Asset Management Management GmbH & Co. Rennweg 73 KG
MAGNAT Immobilien GmbH

MAGNAT Asset Management Ukraine Ltd.

R-QUADRAT Ukraine VII Ltd.

R-QUADRAT Ukraine VIII Ltd.

R-QUADRAT Ukraine X Ltd.

R-QUADRAT Ukraine XI Ltd.

OXELTON ENTERPRISES Limited

GAIA Real Estate Investments S.A.

R-QUADRAT Polska Alpha Sp. z 0.0.

PRUNUS Sp. z o.0.

LYGOS Sp. z 0.0.

Konzernobergesellschaft

Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
assoziiertes Unternehmen *
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen

Tochterunternehmen
Gemeinschaftsunternehmen #
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen

Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
3)

Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen

Gemeinschaftsunternehmen
2)

2

assoziiertes Unternehmen
assoziiertes Unternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen

Gemeinschaftsunternehmen #
Gemeinschaftsunternehmen 4
Gemeinschaftsunternehmen

Gemeinschaftsunternehmen 3

Gemeinschaftsunternehmen

Frankfurt am Main
Frankfurt am Main
Frankfurt am Main
Frankfurt am Main
Frankfurt am Main
Frankfurt am Main
Frankfurt am Main
Frankfurt am Main

Niederlande, Hardinxveld Giessendam
Niederlande, Hardinxveld Giessendam
Niederlande, Hardinxveld Giessendam
Niederlande, Hardinxveld Giessendam
Niederlande, Hardinxveld Giessendam
Niederlande, Hardinxveld Giessendam
Niederlande, Hardinxveld Giessendam
Niederlande, Hardinxveld Giessendam
Niederlande, Hardinxveld Giessendam
Niederlande, Hardinxveld Giessendam
Niederlande, Hardinxveld Giessendam
Rumadnien, Bukarest

Rumanien, Bukarest

Bulgarien, Sofia

Georgien, Tiflis

Georgien, Tiflis

Georgien, Tiflis

Georgien, Tiflis

Osterreich, Wien

Osterreich, Wien

Osterreich, Wien

Osterreich, Wien

Osterreich, Wien

Osterreich, Wien

Osterreich, Wien

Osterreich, Wien

Osterreich, Wien

Osterreich, Wien

Ukraine Kiev

Ukraine Kiev

Ukraine Kiev

Ukraine Kiev

Ukraine Kiev

Zypern, Limassol

Luxemburg, Luxemburg

Polen, Warschau

Polen, Warschau

Polen, Warschau




Eigenkapital in TEUR

Stimmrechts-

Ergebnis des letzten

31.03.11 anteile%" Geschdftsjahres
1.856 100,00
2.678 100,00
13 100,00
359 100,00
794 100,00
21.087 16,13
65 100,00
54 100,00
62.130 75,00
3.351 50,00
2.814 100,00
3.982 100,00

15 100,00 0
15 100,00
15 100,00
54 100,00
45 100,00

5 50,00 -3
7 100,00
2.804 100,00
6.328 100,00
1107 100,00
-906 75,00
-712 50,00
0 100,00
0 100,00
9.100 25,10
3.948 40,34
23.095 100,00
10.479 100,00
1.058 100,00
0 100,00
-29 99,00
3 100,00
1 100,00
33 100,00
-20 100,00

4 100,00 -1

5 100,00 0

5 100,00 0

5 100,00 =]
1.787 60,00
35.494 33,33
-2.917 50,00
n/a 50,00
n/a 50,00
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" Der Anteil am Eigenkapital entspricht dem Beherrschungsverhiltnis vor
Beriicksichtigung etwaiger Fremdanteile im Konzern; der Stimmrechts-
anteil entspricht dem Kapitalanteil

? Tochterunternehmen, nicht konsolidierte Gesellschaft

3 Gemeinschaftsunternehmen, nicht at equidity bewertete Gesellschaft

4) Basis sind die diesem Konzernabschluss zu Grunde liegenden internen
Teilkonzernabschliisse
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VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Als Vorstand der MAGNAT Real Estate AG versichern wir nach bestem Wissen, dass gemdR den anzuwenden-
den Rechnungslegungsgrundsdtzen der Konzernabschluss ein den tatsdachlichen Verhdltnissen entsprechen-
des Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im Konzernlagebericht der
Geschéftsverlauf einschlieflich des Geschaftsergebnisses und die Lage des Konzerns so dargestellt sind, dass
ein den tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird sowie die wesentlichen Chancen und
Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns beschrieben sind.

Frankfurt am Main, den 26. Juli 201
MAGNAT Real Estate AG

Dr. Marc-Milo Lube Jirgen Georg Faé



BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den von der MAGNAT Real Estate AG (bis 16. September 2010: MAGNAT Real Estate Opportunities
GmbH & Co. KGaA), Frankfurt am Main, aufgestellten Konzernabschluss - bestehend aus Konzernbilanz, Kon-
zern-Gewinn- und Verlustrechnung, Gesamtergebnisrechnung, Konzerneigenkapitalveranderungsrechnung,
Konzernkapitalflussrechnung und Konzernanhang - sowie den Konzernlagebericht fiir das Geschaftsjahr vom
1. April 2010 bis 31. Mdrz 2011 gepriift. Die Aufstellung von Konzernabschluss und Konzernlagebericht nach den
IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzend nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwendenden han-
delsrechtlichen Vorschriften liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter des Mutterunternehmens.
Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tber den
Konzernabschluss und den Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
priifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach
ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Darstel-
lung des durch den Konzernabschluss unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften
und durch den Konzernlagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden
die Kenntnisse (ber die Geschdftstatigkeit und liber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Konzerns
sowie die Erwartungen tber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben im Konzernab-
schluss und Konzernlagebericht tiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der Jahresabschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung
des Konsolidierungskreises, der angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungsgrundsdtze und der wesent-
lichen Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Konzernab-
schlusses und des Konzernlageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere
Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzernab-
schluss den IFRS, wie sie in der EU anzuwenden sind, und den ergdnzend nach § 315a Abs. 1 HGB anzuwenden-
den handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der Konzernlagebe-
richt steht in Einklang mit dem Konzernabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Frankfurt am Main, den 27. Juli 2011

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Méoller Klein
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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FINANZKALENDER 2011/2012

Veranstaltung Datum
Zwischenmitteilung Q1 zum 30. Juni 201 11.08.2011
Ordentliche Hauptversammlung/Frankfurt a. Main 27.10.201
Halbjahresfinanzbericht zum 30. September 2011 30.11.2011
Zwischenmitteilung Q3 zum 31. Dezember 2011 10.02.2012
Geschaftsbericht 2011/2012 30.07.2012
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