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GJ 2013/2014: Meilensteine r

>

\4

Strategische Neuausrichtung / Neues Geschaftsmodell

» Neubesetzung der Organe

» Umfirmierung

» BOrse honoriert die neue Strategie

» Kostenanpassung

» Erfolgreiche erste Platzierung einer Wandelschuldverschreibung

» Erwerb zweier Gewerbeimmobilien im Raum Minchen

=» Konsequente Umsetzung des neuen Geschéaftsmodells
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GJ 2013/2014: Meilensteine r
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» Strategische Neuausrichtung / neues Geschéaftsmodell
Neubesetzung der Organe / Umfirmierung

» Zeitnahe und transparente Kommunikation

» Wichtigstes Ziel: Vertrauensbildung am Kapitalmarkt
» Aulderordentliche HV im Juni 2013 stimmt mit grol3er Mehrheit zu
» Borse honoriert die neue Strategie

» GJ 2013/2014: DEMIRE-Aktie steigt um 53 Prozent auf EUR 0,96

» GJ 2014/2015: Kursanstieg setzt sich fort: Aktuell EUR 1,63

» Deutliche héhere Liquiditat in der Aktie

=» Deutliche Steigerung des Unternehmenswerts auf mehr als das Doppelte
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Borse honoriert die neue Strategie
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GJ 2013/2014: +52 %

GJ 2014/2015 (bis 14.10.): + 70 %
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GJ 2013/2014: Meilensteine —‘
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» Kostenanpassung senkt nachhaltiges operatives Kostenniveau

» Allgemeine Verwaltungskosten und Sonstige Betriebliche Aufwendungen steigen
ausschlie3lich aufgrund von Einmaleffekten

» Hohere Rechts- und Beratungskosten im Zuge der Anleiheemission
» Hohere Personalkosten im Zuge der Verkleinerung von Belegschaft und Vorstand

» Einmaleffekte durch Kursverluste aus Fremdwahrungseffekten
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GJ 2013/2014: Meilensteine —‘
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» Erfolgreiche erste Platzierung einer Wandelschuldverschreibung

» Zielorientierte Auswahl
» Aktuell gesuchtes Finanzierungsinstrument

» Marktgerechte Konditionen
Volumen: EUR 11,3 Mio.; Laufzeit: 2013 bis 2018; Verzinsung: 6% p.a.

» Uberzeugende Argumente garantieren den Erfolg

» Auch Fremdkapital-Investoren finden DEMIRE attraktiv

=>» Erfolgreiche Positionierung bei Fremdkapital-Investoren
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GJ 2013/2014: Meilensteine r
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» Erwerb zweier Gewerbeimmobilien im Raum Minchen

>

A4

Unverzuglicher Einsatz der Mittel aus der Wandelschuldverschreibung

» Beide Investments entsprechen vollstandig unserer Anlagestrategie
» Positiver Cashflow
» Weiteres Entwicklungspotenzial

>

A4

Mit aktivem Asset Management
» Vermietungsstand auf dem Weg zur Optimierung

» Laufende Kosten gesenkt

>

A4

Bewertungsreserven zum Teil schon nach kurzer Zeit gehoben (EUR 2,9 Mio.)

=» Wert schaffendes Investment-Portfolio
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GJ 2013/2014: Meilensteine \”7
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» Erwerb zweier Gewerbeimmobilien im Raum Minchen

» Munchen, Ohmstral3e 1




GJ 2013/2014: Meilensteine Wr
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» Erwerb zweier Gewerbeimmobilien im Raum Minchen

» Munchen, Hoferstralde 21 - 25




GJ 2013/2014: Alt-Engagements ]
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» VeraufRerung Bauherrenmodelle sowie AM Bauherrenmodelle in Wien

» Positiver Ergebniseinfluss GJ 2013/2014: EUR 0,4 Mio.

» Konzern-Ergebnis 2013/2014 profitiert von der erhéhten
Bewertungsvorsicht zum Vorjahresstichtag

» Belastungen im Wesentlichen nur noch durch wahrungsbedingte unrealisierte
Marktwertdnderungen aus Engagements in der Ukraine

» Veraufderungen von at equity Beteiligungen nach
Ende GJ 2013/2014

» Unverandert aber sehr schwieriges Marktumfeld (Ukraine-Krise)
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GJ 2013/2014: Ausgewahlte Positionen

aus der Gewinn- und Verlustrechnung

in TEUR 2013/2014 2012/2013
Ergebnis aus der Vermietung von Immobilien 460 1 276
Ergebnis aus der VerauRerung von Immobilienges. 386 2 2.290
Ergebnis aus der VerauRerung von Immobilien 0 3 302
Ergebnis aus dem Asset Management 38 67
Ergebnis aus at equity bewerteten Unternnehmen -1.688 4 1.288
Sonstige betriebl. Ertrage und andere Ergebniseffekte 2.071 5 -1.944
Allgemeine Verwaltungskosten -4.656 6 -3.809
Sonstige betriebliche Aufwendungen -2.164 7 —-837
Ergebnis vor Zinsen und Steuern -5.553 —4.943
Finanzergebnis -182 8 -708
Ergebnis vor Steuern -5.986 -5.651

Periodenergebnis

(Anteilseigner des Mutterunternehmens)
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Neue Investments erbrachten erst
Mieteinnahmen im letzten GJ-Quartal

Verkauf der verbliebenen Bauherren-
modelle sowie AM bereits platzierter
Bauherrenmodelle in Wien

Keine Veraulerungen in 2013/2014

Verluste aus unrealisierten Marktwert-
anderungen und laufendem Geschaft

EUR 2,9 Mio. Ertrag aus Fair Value Anpas-
sung. Geringere Verluste aus unrealisierten
Marktwertveranderungen bei Vorrats-
immobilien und Wertminderungen von
Geschéfts- bzw. Firmenwerten.

Hohere Rechts- und Beratungskosten
(Brokerage Fees); hohere Personalkosten
(Mitarbeiterabbau, Neubesetzung Vorstand)

I. W. aus Kursverlusten aus Fremdwah-
rungsdifferenzen (EUR -1,3 Mio. nach Null)

Geringere Finanzierungsaufwendungen
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GJ 2013/2014: Ausgewahlte Positionen “ r
aus der Gewinn- und Verlustrechnung

REAL ESTATE

in TEUR 2013/2014 2012/2013
Ergebnis aus der Vermietung von Immobilien 460 276
Ergebnis aus der VerauRerung von Immobilienges. 386 2.290
Ergebnis aus der VerauRerung von Immobilien 0 302 Trotz d er im Beric htS] ah r
Ergebnis aus dem Asset Management 38 67 fur den Konzernumbau
Ergebnis aus at equity bewerteten Unternnehmen -1.688 1.288 ang efallenen
Sonstige betriebl. Ertrage und andere Ergebniseffekte 2.071 -1.944 Zusatzau fwen d un g en
Allgemeine Verwaltungskosten -4.656 -3.809 . .
konnte das Periodenergebnis
Sonstige betriebliche Aufwendungen -2.164 —837 ) )
auf Vorjahresniveau
Ergebnis vor Zinsen und Steuern -5.553 —4.943
_ _ gehalten werden!
Finanzergebnis -182 —708
Ergebnis vor Steuern -5.986 -5.651

Periodenergebnis

(Anteilseigner des Mutterunternehmens)
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GJ 2013/2014: Ausgewahlte Positionen —‘
aus der Bilanz (Aktiva)

in TEUR 2013/2014 2012/2013 Veranderung der Vermodgensstruktur
durch Neuausrichtung des Geschafts-
Summe langfristige Vermdgenswerte 29.895 9.155 modells
davon: als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 20.526 1 0 1. Im Zuge der Neuausrichtung des Geschéfts-
modells erworbene Immobilien
Anteile an at equity bewerteten Unternehmen 4.694 2 6.644
2. Positiv: Werterhohung des Anteils an der
Ausleihungen at equity 2.490 2.059 SQUADRA um TEUR 1.085 im Zuge der
Erhdhung der Anteilsquote von 16,13% auf
Summe kurzfristige Vermdgenswerte 14.702 18.185 24,78%. Negativ: Wertberichtigung einer
Liegenschaft in Kiew (TEUR -2.469).
davon: Vorratsimmobilien 7.784 3 10.174

3.  VerauBerungen der Bauherrenmodelle
Forderungen LL und sonstige Forderungen 1.744 3.420 Wien. Zusatzlich Wertberichtigungen von

TEUR 1.140 (davon 1.009 Ukraine)

Finanzford. u. sonst. finanz. Vermdgenswerte 1.449 4 2.185
4. Ruckgang i.W. aufgrund von Wert-
Zahlungsmittel 3.955 5 2.333 berichtigungen (TEUR 1.198)
Zur VerauRerung gehaltene Anteile an 5. Deutlich verbesserte Liquiditatsposition
. 3.803 3.803
at equity bewerteten Unternehmen
Summe Vermobgenswerte 48.400 31.143
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GJ 2013/2014: Ausgewahlte Positionen

aus der Bilanz (Passiva)

in TEUR 2013/2014 2012/2013
Anteile der nicht beherrschenden Anteilseigner -132 -109
Summe Eigenkapital 7.702 14.252
Summe langfristige Schulden 25.857 9.205

davon Finanzschulden 24.646 9.159

Summe kurzfristige Schulden 14.841 7.685

davon Finanzschulden 9.779 5.041

Summe Schulden 40.698 16.891

Summe Schulden und Eigenkapital 48.400 31.143

DEMIRE \ ‘ DEUTSCHE MITTELSTAND
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Veranderung der Finanzierungsstruktur
durch Neuausrichtung des Geschafts-
modells

1.

Rucklaufig aufgrund des negativen
Periodenergebnisses sowie direkt im
EK zu erfassenden Belastungen aus
Wahrungsumrechnungen

Anstieg aufgrund Begebung Wandel-
schuldverschreibung und Darlehens-
aufnahme zur Finanzierung der neu
erworbenen Gewerbeimmobilien

Erstmaliger Ausweis eines festverzins-
lichen Annuitaten- und eines Mezzanine-
Darlehens

Bilanzsumme steigt infolge des
strategiekonformen Erwerbs zweier
Gewerbeimmobilien signifikant um 55%

Net Asset Value (NAV) nach EPRA per 31. Marz 2014: EUR 7,7 Mio. bzw. EUR 0,56 je Aktie
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GJ 2014/2015: Aktuelle Situation ]
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» 1. Quartal: Neues Geschéft positiv, Altbestande und Stichtagseffekte belasten
» Steigende Einnahmen aus der Vermietung des deutschen Gewerbeimmobilien-
portfolios
» Konsequente Reduzierung der laufenden operativen Aufwendungen

» Anteilige Ergebnisiibernahme der at equity bewerteten ukrainischen
Projektgesellschaften sowie Aufwendungen aus dortigen Engagements belasten

» Veraul3erung des Anteils an der Beteiligungsgesellschaft, die die Liegenschaften in
der Tarkei halt. Mittelzufluss netto EUR 3,7 Mio.

» RUckgang Finanzergebnis wesentlich gepragt durch temporare, stichtagsbedingte
und nicht liquiditadtswirksame Fair-Value-Bewertungsanpassung der Wandelschuld-
verschreibung 2013/2018 nach IFRS aufgrund des Kursanstiegs der Anleihe

» Periodenergebnis Konzern: EUR —4,8 Mio.
Ohne Bewertungseffekt im Finanzergebnis: EUR -1,2 Mio.
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GJ 2014/2015: Aktuelle Situation | F—

EAL ESTATE

» 1. Quartal: Bilanzielle Effekte der Fair-Value-Bewertungsanpassung

»

»

»

»

»

Eigenkapital geht infolge der Fair-Value-Bewertungsanpassung der
Wandelschuldverschreibung 2013/2018 auf EUR 3,1 Mio. zurtck

=» Nach jingster Anderung der Anleihebedingungen fir H1 per 30.09.2014
nicht mehr relevant; entsprechende EK-Erh6hung um EUR 3,6 Mio.

Langfristige Finanzschulden steigen i. W. im Zuge des Bewertungseffekts auf
EUR 29,5 Mio. nach EUR 24,6 Mio.

» \Wird zum 30.09.2014 ebenfalls angepasst

Verbindlichkeiten aus LuL und sonstige Verbindlichkeiten in deutlichem Umfang auf
EUR 2,8 Mio. nach 4,3 Mio. zum 31. Marz 2014 zurtckgefuhrt

Konzern-Bilanzsumme per 30. Juni 2014:
EUR 45,8 Mio. nach EUR 48,4 Mio. per 31. Marz 2014

Net Asset Value (NAV) nach EPRA per 30. Juni 2014:
EUR 6,7 Mio. bzw. EUR 0,48 je Aktie
(Fair-Value-Bewertungsanpassung nicht enthalten)
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GJ 2014/2015: Aktuelle Situation .

» Unternehmensanleihe 2014/2019
» Mittelverwendung: Finanzierung von Neuakquisitionen auf dem deutschen
Gewerbeimmobilienmarkt und Starkung der Finanzkraft
» Am 12. September 2014 erfolgreich abgeschlossen
» Institutionelle Investoren zeichnen EUR 50 Mio. im Rahmen einer Privatplatzierung
» Laufzeit finf Jahre; Kupon 7,50 Prozent p.a.; halbjahrlich nachtragliche Auszahlung
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GJ 2014/2015: Aktuelle Situation .

» Stand des deutschen Gewerbeimmobilien-Portfolios

» Gewerbeimmobilien im Raum Minchen
» Jahrliche Mieteinnahmen ca. EUR 1,7 Mio.

» Neben den bereits erreichten Optimierungen weitere Verbesserung der
Kostensituation angestof3en

» Weitere Leerstandreduzierung (derzeit knapp 30 Prozent)

» Im Geschéftsbericht angekindigter Erwerb eines Portfolios bestehend aus sieben
Gewerbeobjekten in verschiedenen deutschen Grof3stadten

» Abschluss verzogert sich, wir arbeiten weiterhin an einer zeitnahen Ubernahme

» Das Ziel, im Geschaftsjahr 2014/2015 ein Portfoliovolumen in Deutschland von
sichtbar Gber EUR 100 Mio. zu erreichen, wird aufrecht gehalten
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GJ 2014/2015: Aktuelle Situation .
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» Altbestande
» Unverandert starke Bemihungen zum sukzessiven Rickzug aus bisherigen
Engagements in Osteuropa und in der Schwarzmeerregion
» Mehrere fortgeschrittene Verhandlungen, Ausgang aber offen
» Dabher ist der notwendige Zeitrahmen flr Ruckflisse nicht abschatzbar

» Im laufenden Geschaftsjahr dirfte zumindest der grofR3ere Teil dieses Portfolios
weiterhin zum DEMIRE-Konzern gehdren

» Generell: Mit der Verscharfung der Ukraine-Krise hat sich die Situation auf den
Immobilienméarkten der ehemaligen Zielregion verschlechtert

DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG — Ordentliche Hauptversammlung 2014 19



DEUTSCHE MITTELSTAND
EAL ESTATE

GJ 2014/2015: Aktuelle Situation .

» Heutige Beschlussvorlagen TOP 8 und TOP 9

» Ausfuhrliche Begriindungen des Vorstands sind Teil der Einladung zu dieser
Hauptversammlung

» TOP 8: Neues genehmigtes Kapital

» Finanzierungsspielraum zur Weiterentwicklung des Gewerbeimmobilien-
Portfolios

» Soweit erforderlich, zur Gewéahrung von Bezugsrechten fir Options- und
Wandlungsrechte

» TOP 9: Erneute Ermachtigung zum Erwerb eigener Aktien

» Handlungsspielraum, um im Rahmen der Weiterentwicklung des
Gewerbeimmobilien-Portfolios flexibel, schnell und kostengtinstig entscheiden
zu kdnnen
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Sehr geehrte Aktionarinnen und Aktionare,

Aufsichtsrat und Vorstand bitten um lhre Zustimmung
zu den heutigen Beschlussvorlagen!

Herzlichen Dank!
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