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Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang -
unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Bericht tber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, fur das Geschaftsjahr vom 1. April 2014 bis
31. Dezember 2014 gepruift. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Bericht tber die
Lage der Gesellschaft und des Konzerns nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefuhrten Prifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiih-
rung und uber den Bericht uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger Abschlussprifung vorgenommen.
Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstdRBe, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung
und durch den Bericht Giber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns vermittelten Bildes der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festle-
gung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und tber das wirtschaftli-
che und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Gber mdogliche Fehler berucksichtigt. Im
Rahmen der Prufung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Bericht lber die Lage der Gesell-
schaft und des Konzerns tberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsdtze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzli-
chen Vertreter sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Prufung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahres-
abschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchfuhrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft. Der Bericht Giber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns steht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die
Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Eschborn / Frankfurt am Main, den 3. Juni 2015

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprifungsgeselschaft

Schmitt Kresin
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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I. Immaterielle Vermdgensgegenstinde

Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und
Werten

II. Sachanlagen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

III. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen

3. Beteiligungen

I. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

3. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

4. sonstige Vermodgensgegenstande

II. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2014

1,00

1,00

22.007,06
22.007,06

6.162.916,88
57.999.802,06
3.106.335,18

67.269.054,12

67.291.062,18

7.302.716,51
3.094.748,90
1.114.726,61

1.271.139,09

12.783.331,11

1.163.841,62
13.947.172,73

940.204,25

82.178.439,16

31.03.2014

1,00

1,00

5.172,50
5.172,50

7.321.571,32
2.125.935,00
6.806.335,18

16.253.841,50

16.259.015,00

392,21
4.140.908,93
1.155.731,20

272.856,53

5.569.888,87

3.067.868,45
8.637.757,32

1.203.370,89

26.100.143,21

IL.

III.

Gezeichnetes Kapital

Bedingtes Kapital EUR 7.064.325,00 (Vj. EUR 6.947.325,00)

Kapitalricklage

Bilanzverlust

Steuerruckstellungen

sonstige Riickstellungen

Anleihen
davon konvertibel EUR 10.888.500,00 (Vj. EUR 11.300.000,00)
Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 0,00
(Vj. EUR 139,51)

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 2.470.067,09
(Vj. EUR 98.553,89)

Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 5.888.722,79
(Vj. EUR 2.744.065,77)

Verbindlichkeiten gegenliber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhaltnis besteht

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 12.198,71
(Vj. EUR 380.030,00)

sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern EUR 270.837,94 (Vj. EUR 122.574,97)

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 1.304.687,49
(Vj. EUR 124.753,33)

31.12.2014

14.306.151,00

102.829.993,62

-107.177.422,81

9.958.721,81

208.844,90
1.446.696,37

60.888.500,00

0,00

2.470.067,09

5.888.722,79

12.198,71

1.304.687,49

70.564.176,08

82.178.439,16

31.03.2014

13.894.651,00

102.829.993,62

-106.046.643,58

10.678.001,04

0,00
774.599,67

11.300.000,00

139,51

98.553,89

2.744.065,77

380.030,00

124.753,33

14.647.542,50

26.100.143,21
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10.
1.

12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.
19.
20.

Umsatzerldse
Sonstige betriebliche Ertrage

davon Ertrage aus der Wahrungsumrechnung EUR 482,06
(Vj. EUR 3.275,86)

Materialaufwand
Aufwendungen fur bezogene Leistungen
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstitzung
davon fir Altersversorgung EUR 0,00 (Vj. EUR 12.614,70)

Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
davon Aufwendungen aus der Wahrungsumrechnung
EUR 3.750,24 (Vj. EUR 3.010,96)

Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermogens

davon aus verbundenen Unternehmen EUR 1.059.514,61
(Vj. EUR 34.447,56)

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

davon aus verbundenen Unternehmen EUR 101.923,22
(Vj. EUR 14.241,32)

Abschreibungen auf Finanzanlagen
Aufwendungen aus Verlustiibernahme

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

davon an verbundene Unternehmen EUR 1.304,28 (Vj. EUR 14.578,96)

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit
AulRerordentliche Ertrage

AuBerordentliche Aufwendungen
AulRerordentliches Ergebnis

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag
Verlustvortrag aus dem Vorjahr

Bilanzverlust

01.04.2014
-31.12.2014

7.395.610,88
2.179.402,06

9.575.012,94

0,00

342.221,94

26.829,59

6.131,35

6.450.439,16

6.450.439,16

1.308.885,37

128.618,52

2.944.275,60
387.717,01
1.776.334,46

-3.670.823,18

-921.432,28
0,00

0,00

0,00
208.844,90
502,05
209.346,95

-1.130.779,23
-106.046.643,58
-107.177.422,81

2013/2014

848.519,09
481.834,64

1.330.353,73

11.000,00

1.225.027,97

56.206,76

2.709,06

5.078.761,57

5.078.761,57

370.542,13

45.558,50

7.974.590,44
0,00
339.299,21

-7.897.789,02
-12.941.140,65
94.613,69
16.602,56
78.011,13
-11.018,17
716,40
-10.301,77
-12.852.827,75
-93.193.815,83
-106.046.643,58
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DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
Frankfurt am Main

Anhang fiir das Rumpfgeschéaftsjahr vom 1. April 2014 bis 31. Dezember 2014

Der Jahresabschluss der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG (nachfolgend kurz: DEMIRE AG) zum
31. Dezember 2014 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuchs uber die Rechnungslegung von
Kapitalgesellschaften und den erganzenden Vorschriften des Aktiengesetzes aufgestellt. Erganzende Bestim-
mungen aus der Satzung fur die Rechnungslegung ergaben sich nicht. Dartber hinaus hat die Gesellschaft
einen Konzernabschluss unter Anwendung internationaler Rechnungslegungsstandards (IFRS), wie sie in der
EU anzuwenden sind, aufgestellt, der am Sitz der Gesellschaft in Frankfurt am Main erhdltlich ist.

Die Gesellschaft weist zum Abschluss-Stichtag die Gré3enmerkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft gemaR
§267 Abs. 1 HGB auf. Da die Gesellschaft durch von ihr ausgegebene Wertpapiere einen organisierten Markt
im Sinne des § 2 Abs. 5 WpHG in Anspruch nimmt, gilt sie als groRe Kapitalgesellschaft nach § 267 Abs. 3 Satz
2 HGB und ist daher verpflichtet, die Vorschriften fur groRRe Kapitalgesellschaften anzuwenden.

Die Gliederung der Bilanz ist nach dem handelsrechtlichen Gliederungsschema gemaR § 266 HGB vorgenom-
men, die Gewinn- und Verlustrechnung ist gemaR 8 275 Abs. 2 HGB in Staffelform nach dem Gesamtkosten-
verfahren aufgestellt worden.

Die ordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft vom 15. Oktober 2014 hat beschlossen, das Geschafts-
jahr mit Wirkung ab dem 1. Januar 2015 auf das Kalenderjahr umzustellen. Das ab dem 1. April 2014 bis zum
31. Dezember 2014 laufende Geschaftsjahr wird zu einem Rumpfgeschaftsjahr, daher sind die Zahlen des
Berichtsjahres nur eingeschrankt mit dem Vorjahr vergleichbar.

Im Einzelnen erfolgte die Bilanzierung und Bewertung unverandert zum Vorjahr wie folgt:
Anlagevermdgen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstande wurden zu Anschaffungskosten aktiviert und
Uber die voraussichtliche wirtschaftliche Nutzungsdauer planmaRig linear abgeschrieben.

Sachanlagen sind mit den Anschaffungskosten einschlieBlich Nebenkosten vermindert um planmaRige
Abschreibungen Uber die voraussichtliche Nutzungsdauer angesetzt.

Die Abschreibungen auf Zuginge des Sachanlagevermégens wurden im Ubrigen zeitanteilig vorgenommen.

Selbststandig nutzbare bewegliche Gegenstande des Anlagevermdgens, die der Abnutzung unterliegen, wer-
den im Zugangsjahr aufwandswirksam erfasst, sofern ihre jeweiligen Anschaffungskosten EUR 150 nicht
Ubersteigen. Anlagegegenstande mit Anschaffungskosten zwischen EUR 150 und EUR 1.000 werden aus Ver-
einfachungsgriinden auch in der Handelsbhilanz jahresweise in einem Sammelposten zusammengefasst, der
Uber funf Jahre abgeschrieben wird. Die Auswirkungen bei unterstellter Abschreibung entsprechend der
betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer sind geringfugig.




DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG Einzelabschluss 2014

Die Anteile an verbundenen Unternehmen sind zu Anschaffungskosten angesetzt. Soweit diese zum Bilanz-
stichtag dauerhaft Uber dem Marktwert oder Uber dem Wert liegen, der diesen Vermdgensgegenstanden
beizulegen ist, wird diesem Sachverhalt durch auRerplanmalige Abschreibungen auf diesen Wert Rechnung
getragen. Bei Wegfall der Griinde fiir in Vorjahren erfolgte Abschreibungen werden entsprechende Zuschrei-
bungen vorgenommen.

Die Ausleihungen an verbundene Unternehmen sind grundsatzlich mit ihren Nennwerten angesetzt.
Umlaufvermégen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Forderungen gegen verbundene Unternehmen und Forde-
rungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, sind mit ihrem Nennwert ange-
setzt. Allen erkennbaren Risiken wird durch entsprechende Wertberichtigung Rechnung getragen.

Sonstige Vermogensgegenstande sind mit ihren Nominalwerten angesetzt.

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert bewertet.

Als Rechnungsabgrenzungsposten werden gemaR § 250 Abs. 1 HGB Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, die
Aufwand fir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen, aktiviert.

Das Gezeichnete Kapital ist zum Nennbetrag angesetzt und in voller Hohe eingezahlt.

Fur die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporaren oder quasi-permanenten Differenzen zwischen
den handelsrechtlichen Wertansatzen von Vermoégensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungs-
posten und ihren steuerlichen Wertansatzen oder aufgrund steuerlicher Verlustvortrage werden diese mit
den unternehmensindividuellen Steuersatzen im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen bewertet und die
Betrage der sich ergebenden Steuerbe- und -entlastung nicht abgezinst. Aktive und passive Steuerlatenzen
werden verrechnet ausgewiesen. Die Aktivierung eines Uberhangs latenter Steuern unterbleibt in Ausiibung
des daflr bestehenden Ansatzwahlrechts.

Der Berechnung wurde ein Steuersatz von 31,93 % zugrunde gelegt. Die aktiven latenten Steuern resultieren
im Wesentlichen aus kérperschaft- und gewerbesteuerlichen Verlustvortragen. Die aktiven latenten Steuern
wurden nicht aktiviert. Es bestehen keine wesentlichen passiven latenten Steuern aus Bilanzdifferenzen. Die
aktiven latenten Steuern auf Verlustvortrage wurden nicht aktiviert.

Die Riickstellungen sind in der Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erftil-
lungsbetrags (d. h. einschlieBlich zukinftiger Kosten- und Preissteigerungen) angesetzt. Sie berucksichtigen
alle erkennbaren drohenden Verluste aus schwebenden Geschaften und ungewissen Verbindlichkeiten.

Die Verbindlichkeiten sind zu Erfillungsbetragen angesetzt.
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Auf fremde Wahrung lautende Vermdégensgegenstande und Verbindlichkeiten mit Restlaufzeiten bis zu
einem Jahr werden zum Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag umgerechnet. Die Umrechnung von
auf fremde Wahrung lautenden Vermdégensgegenstanden und Verbindlichkeiten mit Restlaufzeiten Uber
einem Jahr erfolgt grundsatzlich mit dem Fremdwahrungsumrechnungskurs zum Entstehungszeitpunkt und
bei Vermdgensgegenstanden zum niedrigeren bzw. bei Verbindlichkeiten zum hdheren Devisenkassamittel-
kurs am Abschlussstichtag.

Die Gliederung und Entwicklung des Anlagevermdogens ist aus dem beigefligten Anlagenspiegel (Anlage 1
zum Anhang) ersichtlich.

Finanzanlagevermégen

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG hat im Rumpfgeschaftsjahr 2014 aulerplanmalige
Abschreibungen in Héhe von TEUR 2.944 auf Anteile an verbundenen Unternehmen, Beteiligungen sowie
Ausleihungen an verbundene Unternehmen, vorgenommen (i. Vj. TEUR 7.975).

Die Ausleihungen an verbundene Unternehmen von TEUR 58.000 (i. Vj. TEUR 2.126) betreffen im Wesent-
lichen weitergereichte Darlehen fiir die Finanzierung des im Berichtsjahr erfolgten Erwerbs von Immobi-
liengesellschaften und Immobilien. Dariiber hinaus wurden Forderungen gegen verbundene Unterneh-
men mit einem Betrag von TEUR 4.527 zum Bilanzstichtag in das Finanzanlagevermdgen (Ausleihungen an
verbundene Unternehmen) umgegliedert. In Bezug auf diese umgegliederten Forderungen ergibt sich vor
dem Hintergrund geanderter Darlehensbedingungen in Bezug auf deren Fristigkeit zum Bilanzstichtag eine
bilanzielle Neubeurteilung als Finanzanlagevermaogen.

Beziiglich der Angaben zum Anteilsbesitz verweisen wir auf Anlage 2 zum Anhang.

Umlaufvermégen
Das Umlaufvermdgen, das heilst Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande, Kassenbestand und
Guthaben bei Kreditinstituten, betragt zum Bilanzstichtag TEUR 13.947 (i. Vj. TEUR 8.638).

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen von TEUR 7.303 (i. Vj. TEUR 0,4) betreffen Anspriiche
aus Geschaftsbesorgungsvertragen mit verbundenen Unternehmen. Im Vorjahr wurden Forderungen aus
Geschaftsbesorgungsvertragen mit verbundenen Unternehmen unter Forderungen gegen verbundene
Unternehmen in Hohe von TEUR 2.437 ausgewiesen.

Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen Forderungen aus Verrechnungsverkehr, weiterbe-
lasteten Aufwendungen und kurzfristigen Darlehensverhaltnissen von TEUR 3.095 (i. Vj. TEUR 4.141). Die
Forderungen sind mit einer Restlaufzeit unter einem Jahr féllig. Die Forderungen gegen verbundene Unter-
nehmen enthalten im Vorjahr Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von TEUR 2.437.

Die Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, belaufen sich auf
TEUR 1.115 (i. Vj. TEUR 1.156) und enthalten Forderungen aus Verrechnungsverkehr, kurzfristige Darlehens-
verhadltnisse sowie Zinsforderungen.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande beinhalten im Wesentlichen eine Forderung Uber eine ausstehende
Einzahlung fur die Zeichnung von Anleihen (TEUR 827).

Zahlungsmittel
Die Zahlungsmittel in Hohe von TEUR 1.164 (i. Vj: TEUR 3.068) betreffen Kassenbestande und Guthaben bei
Kreditinstituten.
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Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Der Rechnungsabgrenzungsposten enthalt ein Disagio in Hohe von TEUR 940, welches sich auf den Unter-
schiedsbetrag zwischen dem Ausgabebetrag und dem Erfullungsbetrag der im Vorjahr ausgegebenen Wan-
delschuldverschreibungen bezieht.

Eigenkapital

Aufgrund der Ausgabe von Bezugsaktien in Folge der Ausibung von Wandlungsrechten aus der Wan-
delschuldverschreibungen 2013/2018 betragt das Grundkapital der Gesellschaft zum Bilanzstichtag
EUR 14.306.151,00 (i. Vj. EUR 13.894.651,00) und ist eingeteilt in 14.306.151 (i. Vj. 13.894.651) auf den Inha-
ber lautenden Stiickaktien mit einem rechnerischen Nennwert von EUR 1,00.

Die Erhéhung um 411.500 Aktien ergibt sich aus den Wandlungen der Wandelschuldverschreibungen
2013/2018.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist nach der Ausibung von Wandlungsrechten aus der Wandelan-
leihe 2013/2018 und Ausgabe von 411.500 neuen Aktien dazu aus dem bedingten Kapital um bis zu
EUR 6.535.825,00, eingeteilt in bis zu 6.535.825 auf den Inhaber lautende Stiickaktien, bedingt erhdht. Die
ursprungliche Héhe der Wandelschuldverschreibungen betrug 11.300.000. Nach den Wandlungen in Héhe
von 411.500, betragen die verbleibenden Wandlungsrechte 10.888.500. Die bedingte Kapitalerh6hung dient
der Gewahrung von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten an die Inhaber von Options- und/oder Wandel-
schuldverschreibungen, die nach MaRgabe der Ermachtigung der Hauptversammlung der Gesellschaft vom
23. Oktober 2013 begeben werden.

Mit dem Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom 15. Oktober 2014 wird das Grundkapital der
Gesellschaft gegen Bareinlage am 15. Oktober 2014 um bis zu EUR 10.000.000,00 durch Ausgabe von bis zu
10.000.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien (Stammaktien), jeweils mit einem auf die einzelne
Aktie entfallenden anteiligen Betrag des Grundkapitals von je EUR 1,00, erhéht.

Die neuen Aktien werden zum Betrag von EUR 1,00 je Stiickaktie (geringster Ausgabebetrag) ausgegeben. Die
neuen Aktien sind grundsatzlich erstmals fir das ab dem 1. April 2014 bis zum 31. Dezember 2014 laufen-
de Rumpfgeschaftsjahr gewinnberechtigt. Erfolgt die Ausgabe der neuen Aktien nach der Hauptversamm-
lung, die lber die Gewinnverwendung der Gesellschaft fiir das am 31. Dezember 2014 endende Rumpfge-
schaftsjahr beschlie3t, so sind die neuen Aktien abweichend von vorstehendem Satz 2 erstmals flir das am
1. Januar 2015 beginnende Geschaftsjahr gewinnberechtigt.

Die neuen Aktien werden den Aktiondren und den Inhabern der Wandelschuldverschreibungen 2013/2018
im Wege des mittelbaren Bezugsrechts angeboten. Sie werden von einem oder mehreren Kreditinstituten
gezeichnet und mit der Verpflichtung Gbernommen, sie den Aktiondren und Inhabern der Wandelschuld-
verschreibungen 2013/2018 zum Bezug anzubieten und den Mehrerlds - unter Abzug einer angemessenen
Provision sowie der Kosten und Auslagen - an die Gesellschaft abzuftihren.

Genehmigtes Kapital 172013

Die in §8 6 der Satzung enthaltene Ermachtigung des Vorstands, mit Zustimmung des Aufsichtsrates das
Grundkapital durch Ausgabe von bis zu Stiick 6.947.325 neuen, auf den Inhaber lautenden Stammaktien
in Form von Stuckaktien im rechnerischen Nennwert von EUR 1,00 je Aktie gegen Bar- oder Sacheinlagen
ein- oder mehrmals in Teilbetragen um bis zu insgesamt EUR 6.947.325,00 zu erh6hen (Genehmigtes Kapital
1/2013), lief ursprunglich am 22. Oktober 2018 aus.

Das Genehmigte Kapital 1/2013 in Hohe von EUR 6.947.325,00 und seine Regelungen in 8 6 der Satzung
(Genehmigtes Kapital) wurde mit Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom 15. Oktober 2014
aufgehoben.
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Genehmigtes Kapital 172014

Mit Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom 15. Oktober 2014 wird der Vorstand ermachtigt, das
Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 14. Oktober 2019 durch Ausgabe
von bis zu Stuick 7.064.325 neuen, auf den Inhaber lautenden Stammaktien in Form von Stiickaktien im rech-
nerischen Nennwert von EUR 1,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlage ein- oder mehrmals in Teilbetrdagen um
bis zu EUR 7.064.325,00 zu erhéhen (Genehmigtes Kapital /2014). Den Aktiondren steht grundsatzlich ein
Bezugsrecht zu. Der Vorstand wird jedoch ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates das Bezugsrecht
der Aktionare in folgenden Fallen auszuschlieBen:

fur Spitzenbetrage,

wenn die Kapitalerhdhung gegen Bareinlagen erfolgt und der auf die neuen Aktien, fir die das Be-
zugsrecht ausgeschlossen wird, insgesamt entfallende anteilige Betrag des Grundkapitals 10 % des
im Zeitpunkt der Ausgabe der neuen Aktien vorhandenen Grundkapitals nicht Gbersteigt und der
Ausgabebetrag der neuen Aktien den Borsenpreis der bereits bérsennotierten Aktien gleicher Gat-
tung und Ausstattung zum Zeitpunkt der endgultigen Festlegung des Ausgabebetrags durch den Vor-
stand nicht wesentlich im Sinne der 88 203 Abs. 1 und 2, 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unterschreitet,

soweit es erforderlich ist, um den Inhabern bzw. Glaubigern der von der Gesellschaft oder ihren
Konzerngesellschaften ausgegebenen Schuldverschreibungen mit Options- oder Wandlungsrechten
ein Bezugsrecht auf neue Aktien in dem Umfang einzurdumen, wie es ihnen nach Ausubung ihres
Options- oder Wandlungsrechts zustiinde, sowie

bei Kapitalerh6hungen gegen Sacheinlagen.

Der Vorstand und Aufsichtsrat der Gesellschaft haben am 23. Dezember 2014 beschlossen, das Grund-
kapital der Gesellschaft aus genehmigtem Kapital einmalig von EUR 14.306.151 um EUR 5.633.710 auf
EUR 19.939.861 gegen Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionare zu erhéhen. Zur Zeich-
nung der neuen Aktien wurde die Alpine Real Estate GmbH zugelassen, die als Sacheinlage 94,9 % der Anteile
an der Hanse-Center Objektgesellschaft mbH, 94,9 % der Anteile an der Glockenhofcenter Objektgesell-
schaft mbH und eine Forderung gegen die Hanse-Center Objektgesellschaft mbH in die DEMIRE AG ein-
bringt. Die Hanse-Center Objektgesellschaft mbH und die Glockenhofcenter Objektgesellschaft mbH verfu-
gen Uber ein Gewerbeimmobilienportfolio mit insgesamt knapp 42.000m? unter anderen in Bremen, Berlin
und Stralsund. Im Rahmen der Kapitalerh6hung wurde jede neue Aktie der DEMIRE AG mit einem Betrag von
EUR 1,75 bewertet. Zum Bilanzstichtag ergeben sich jedoch keine bilanziellen Auswirkungen aus der Sachka-
pitalerhéhung bei der Gesellschaft. Grund hierfur ist, dass erst mit Eintragung der Durchfuhrung der Erho-
hung des Grundkapitals in das Handelsregister das Grundkapital nach § 189 AktG wirksam erhéht ist. Nach
der Beschlussfassung iber die Kapitalerhdhung liegt, solange weder Einlage geleistet noch die Durchfiihrung
der Kapitalerh6hung in das Handelsregister eingetragen wurde, ein schwebendes Geschaft vor, das nicht zu
bilanzieren ist. Die Einlage erfolgte rechtswirksam in 2015 und die Eintragung der Kapitalerh6hung in das
Handelsregister erfolgte am 22. Januar 2015.

Ermachtigung zum Erwerb eigener Anteile

Der Vorstand wird des Weiteren ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates die weiteren Einzelheiten
der Kapitalerhhung und die sonstigen Bedingungen der Aktienausgabe festzulegen. Der Aufsichtsrat wird
ermachtigt, die Fassung der Satzung entsprechend dem Umfang der Kapitalerhéhungen aus dem genehmig-
ten Kapital zu andern.

Die Gesellschaft wurde ermadchtigt, bis zum 28. Oktober 2014 bis zu insgesamt 10 % des bestehenden
Grundkapitals zu erwerben. Dabei dirfen die aufgrund der Ermachtigung erworbenen Aktien zusammen mit
anderen eigenen Aktien, welche die Gesellschaft bereits erworben hat oder bereits besitzt, nicht mehr als
10 % des jeweils bestehenden Grundkapitals der Gesellschaft ausmachen. Die Gesellschaft hat diese
Ermachtigung bisher nicht genutzt. Die Ermachtigung ist am 28. Oktober 2014 ausgelaufen. Sie wurde
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aufgehoben durch Beschluss der Hauptversammlung vom 15. Oktober 2014 und durch eine neue, hochstens
funf Jahre geltende Ermachtigung zum Erwerb eigener Aktien ersetzt.

Hierbei wurde die Gesellschaft ermachtigt, vom Tag der Beschlussfassung am 15. Oktober 2014 fir funf Jah-
re, also bis zum 14. Oktober 2019 bis zu insgesamt 10% des zum Zeitpunkt der Beschlussfassung bestehen-
den Grundkapitals zu erwerben. Dabei darf die Anzahl der aufgrund dieser Ermdachtigung erworbenen Aktien
zusammen mit anderen eigenen Aktien, welche die Gesellschaft bereits erworben hat oder bereits besitzt,
nicht mehr als 10 % des jeweils bestehenden Grundkapitals der Gesellschaft betragen.

Kapitalriicklage
Die Kapitalrlcklage betrdgt unverandert zum 31. Dezember 2014 TEUR 102.830.

Bilanzverlust
Ausgehend von dem bestehenden Verlustvortrag des Vorjahres in Hohe von TEUR 106.047 betragt der Bi-
lanzverlust zum Bilanzstichtag TEUR 107.177.

Ruckstellungen

Die Ruckstellungen betragen TEUR 1.656 (i. Vj. TEUR 775), wovon auf Steuerriickstellungen TEUR 209
(i. Vj. TEUR 0) entfielen. Die sonstigen Rickstellungen beinhalten im Wesentlichen Verpflichtungen fir Ab-
schlusserstellung und -priifung sowie fuir Personalkosten.

Verbindlichkeiten

Der Bilanzposten Anleihen in Hohe von TEUR 60.889 (i. Vj. TEUR 11.300) beinhaltet sowohl die am
30. Dezember 2013 in Hohe von nominal TEUR 10.889 ausgegebene Wandelschuldverschreibungen
(WSV 2013/18, Wertpapiernummer A1YDDY), als auch eine am 16. September 2014 ausgegebene Schuldver-
schreibung (Anleihe 2014/2019, Wertpapierkennnummer A12T13) in Héhe von TEUR 50.000.

Mit Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom 23. Oktober 2013 wurde der Vorstand ermachtigt,
mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 30. September 2018 einmalig oder mehrmals auf den Inhaber
und/oder auf den Namen lautende Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen im Gesamtbetrag von
nominal EUR 50.000.000,00 mit und ohne Laufzeitbegrenzung auszugeben und den Inhabern bzw. Glau-
bigern von Schuldverschreibungen Options- und Wandlungsrechte auf neue, auf den Inhaber lautende
Stlickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von bis zu EUR 25.000.000,00
nach naherer Mal3gabe der Schuldverschreibungsbedingungen zu gewdhren.

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG hat im Dezember 2013 Wandelschuldverschreibungen mit
einer Laufzeit bis 30. Dezember 2018 und einem Gesamtnennbetrag von EUR 11.300.00,00 platziert. Sie sind
in 11.300.000 Wandelteilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1,00 eingeteilt.

Im Einzelnen sind die Wandelschuldverschreibungen wie folgt ausgestattet:

Eingeteilt in bis zu 11.300.000 auf den Inhaber lautende, untereinander gleichberechtigte Teilschuld-
verschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1,00.

Die Inhaber der Schuldverschreibungen haben wahrend der Laufzeit das unentziehbare Recht, jede
Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 1,00 innerhalb der Wandlungszeitraume anfanglich
in eine Stiickaktie der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG mit einem rechnerischen Anteil
am Grundkapital von jeweils EUR 1,00 zu wandeln. Mit Beschluss der Glaubigerversammlung vom
30. September 2014 wurden die Anleihebedingungen dahingehend gedndert, dass ein Barausgleich
nicht mehr vorgesehen ist.
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Der Wandlungspreis betragt im Fall der wirksamen Ausiibung des Wandlungsrechts - vorbehaltlich
einer Anpassung aufgrund der in den Anleihebedingungen enthaltenen Anpassungsregelungen -
EUR 1,00 je Inhaber - Stammaktie mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie.
Hieraus ergibt sich ein Umtauschverhaltnis von 1:1. Ein Barausgleich ist nicht vorgesehen.

Der Ausgabebetrag je Schuldverschreibung betragt EUR 1,00 und entspricht dem Nennbetrag und
dem anfanglichen Wandlungspreis.

Die Schuldverschreibungen werden mit 6,00 % p.a. verzinst, die Zinszahlung erfolgt jeweils am
30. Marz, 30. Juni, 30. Oktober, und 30. Dezember eines jeden Jahres wahrend der Laufzeit der
Wandelschuldverschreibungen.

Aufgrund der Ausgabe von 411.500 Bezugsaktien in Folge der Ausiibung von Wandlungsrechten aus der Wan-
delanleihe 2013/2018 betragt das Grundkapital der Gesellschaft EUR 14.306.151,00 (i. Vj. EUR 13.894.651,00)
und ist eingeteilt in 14.306.151 (i. Vj. 13.894.651) auf den Inhaber lautende Aktien.

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG platzierte im Geschaftsjahr 2014 eine Unternehmensan-
leihe mit einem Emissionsvolumen von TEUR 50.000. Die Unternehmensanleihe verfligt Gber eine Laufzeit
von funf Jahren und ist am 16. September 2019 fallig. Die Anleihe wird mit einem Kupon in Héhe von 7,50 %
p.a. verzinst, der halbjahrlich nachtraglich an die Investoren ausgezahlt wird. Die Einbeziehung der Anleihe
in den Handel im Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierbdrse unter der ISIN DEOO0A12T135 erfolgte am
16. September 2014.

In den Anleihebedingungen der Wandelschuldverschreibungen 2013/18 und der Unternehmensanleihe
2014/19 sind Vorgaben im Hinblick auf einzuhaltende Auflagen (Financial Covenants), die bei Nichteinhal-
tung zu aullerordentlichen Kiindigungen durch die Anleihegldaubiger und damit zu Ruckzahlungsverpflich-
tungen durch die Gesellschaft fihren kénnten, sowie dariiber hinaus Ausschiittungsbeschrankungen der
Gesellschaft enthalten. Bei den Financial Covenants handelt es sich um Finanzkennzahlen, insbesondere die
Verschuldungsquote (,Loan to Value” (LTV)) und die Eigenkapitalquote der Gesellschaft. Die Uberwachung,
Einhaltung und das Reporting der Financial Covenants erfolgt durch das DEMIRE Management, Treasury und
das Asset Management. Werden die vorgegebenen Werte der Financial Covenants nicht eingehalten, so hat
der Glaubiger das Recht, zusatzliche Sicherheiten von dem Schuldner zu verlangen. Die Finanzverbindlichkei-
ten befinden sich dann im Default. Halt der Default Ianger an und kann dauerhaft nicht behoben werden, hat
der Glaubiger ein Sonderkiindigungsrecht. Zum Bilanzstichtag wurden die Financial Covenants eingehalten
und dementsprechend lag kein Default vor.

Die Verbindlichkeiten gegenuber verbunden Unternehmen belaufen sich am Bilanzstichtag auf TEUR 5.889
(i. Vj. TEUR 2.744), in der gesamten Hohe mit einer Laufzeit von bis zu einem Jahr, im Wesentlichen gegen-
Uber der DEMIRE Commercial Real Estate GmbH (TEUR 3.688) und gegeniiber der MAGNAT Asset Manage-
ment GmbH (TEUR 1.695). Sie enthalten in Héhe von TEUR 3.722 (i. Vj. TEUR 2.710) Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen. Dariber hinaus sind in diesem Posten im Wesentlichen Verbindlichkeiten aus
dem Verrechnungsverkehr enthalten.

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten im Wesentlichen eine Zinsverbindlichkeit der Anleihe 2014/2019
i. H.v. TEUR 1.032.

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sowie deren Besicherung ergeben sich aus der Anlage 3 zum Anhang.
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Es bestehen folgende Haftungsverhaltnisse aus der Bestellung von Sicherheiten fiir fremde Verbindlich-
keiten:

GemaR der notariell beurkundeten Erklarung vom 17. Dezember 2014 tritt die DEMIRE Deutsche Mittelstand
Real Estate AG zu allen gegenwartigen und kunftigen und bedingten Ansprichen der Anleiheglaubiger aus
der von der Tochtergesellschaft DEMIRE Commercial Real Estate GmbH, Frankfurt am Main, ausgegebenen
Inhaberschuldverschreibung bis zum Héchstbetrag von TEUR 33.360 bei. Zur Sicherung dieser Anspriiche
aus der o. g. Inhaberschuldverschreibung verpfandet die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG ihre
samtlichen Gesellschaftsanteile an der Tochtergesellschaft DEMIRE Commercial Real Estate GmbH i. H. v.
TEUR 25. Die zugrunde liegenden Verpflichtungen konnen von den betreffenden Gesellschaften nach un-
seren Erkenntnissen erfullt werden. Aus diesem Grund wird die Wahrscheinlichkeit der Inanspruchnahme
hieraus zum Bilanzstichtag als gering eingeschatzt.

Gemal dem Geschaftsverpfandungsvertrag, Frankfurt am Main, 13. November 2014 verpfandet die
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG ihre samtlichen Gesellschaftsanteile an der Tochtergesellschaft
DEMIRE Condor Properties Management GmbH i. H. v. TEUR 28 sowie sdmtliche damit verbundenen Rechte,
zur Sicherung des von der Tochtergesellschaft DEMIRE Condor Properties Management GmbH aufgenomme-
nen Darlehens in Héhe von TEUR 12.000. Die zugrunde liegenden Verpflichtungen kénnen von den betreffen-
den Gesellschaften nach unseren Erkenntnissen erfillt werden. Aus diesem Grund wird die Wahrscheinlich-
keit der Inanspruchnahme hieraus zum Bilanzstichtag als gering eingeschatzt.

Im Geschaftsjahr 2014 hat die Gesellschaft eine Zahlungsverpflichtung von insgesamt EUR 1,5 Mio. schuld-
befreiend fir die MAGNAT Investment I B.V. Ubernommen. Darliber hinaus hat die Gesellschaft eine Garan-
tie Ubernommen, im Falle des Vorliegens von vertraglich vereinbarten Bedingungen schuldbefreiend fur die
MAGNAT Investment I B.V. fir einen weiteren Betrag von insgesamt EUR 3,0 Mio. einzustehen. Die zugrunde
liegenden Verpflichtungen kénnen von den betreffenden Gesellschaften nach unseren Erkenntnissen erfillt
werden. Aus diesem Grund wird die Wahrscheinlichkeit der Inanspruchnahme hieraus zum Bilanzstichtag
als gering eingeschatzt.

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen gemaR § 285 Nr. 3a HGB bestehen im Wesentlichen aus Miet- und
Leasingvertragen. Diese haben eine Laufzeit von einem Jahr in H6he von TEUR 83 (i. Vj. TEUR 44) und eine
Laufzeit von einem bis fuinf Jahre in Héhe von TEUR 270 (i. Vj. TEUR 0). AuBerbilanzielle Geschafte bestehen
in Form von Miet- und Leasingvertragen. Die finanziellen Verpflichtungen hieraus sind fiir sich genommen
fur die Beurteilung der Vermégens- und Finanzlage des Unternehmens nicht von wesentlicher Bedeutung.

Umsatzerlose

Die Umsatzerldse in Hohe von TEUR 7.396 (i. Vj. TEUR 849) wurden in H6he von TEUR 7.232 (i. Vj TEUR 457)
im Inland und in Héhe von TEUR 164 (i. Vj. TEUR 392) im Ausland realisiert. Sie enthalten im Wesentlichen
Ertrage aus Geschaftsbesorgungsvertragen mit verbundenen Unternehmen.

Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten Weiterverrechnungen an verbundene Unternehmen aus
Kostenumlagevertragen in Hohe von TEUR 2.087 (i. Vj. TEUR 84).Die sonstigen betrieblichen Ertrage
enthalten periodenfremde Ertrage in Hohe von TEUR 72 (i. Vj. TEUR 12), davon TEUR 69 (i. Vj. TEUR 12) aus
der Auflésung von Ruckstellungen. In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind Ertrage aus der Wahrungs-
umrechnung in Hohe von TEUR 1 (i. Vj. TEUR 3) enthalten.
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Abschreibungen auf Finanzanlagen des Anlagevermdgens
Die Abschreibung auf Finanzanlagen und Wertpapiere des Anlagevermdégens betreffen in Hohe von
TEUR 2.944 (i. Vj. TEUR 7.975) auBerplanmaRige Abschreibungen.

Sonstige betriebliche Aufwendungen
In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind periodenfremde Aufwendungen in Héhe von TEUR 329
(i. Vj. TEUR 12) enthalten, davon TEUR 204 Wertberichtigungen zu Forderungen gegen ein Beteiligungsunter-

nehmen.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind Aufwendungen aus der Wahrungsumrechnung in Hohe
von TEUR 4 (i. Vj. TEUR 3) enthalten.

Das auBerordentliche Ergebnis des Vorjahres in Hohe von TEUR 78 resultiert aus Gewinnen bzw. Verlusten
aus Verschmelzungen.

Jahresfehlbetrag / Bilanzverlust
Im Rumpfgeschaftsjahr ergibt sich ein Jahresfehlbetrag von TEUR 1.131 (i. Vj. TEUR - 12.853). Ausgehend von
dem bestehenden Verlustvortrag aus dem Vorjahr in H6he von TEUR 106.047 betragt der Bilanzverlust zum
Bilanzstichtag TEUR 107.177.
Gesellschaftsorgane
Vorstandsmitglieder waren im Berichtsjahr:

Herr Hon.-Prof. Andreas Steyer, Vorsitzender des Vorstandes (CEO), Ginsheim,

Herr Markus Drews, COO, ab dem 1. Dezember 2014, Mihlheim an der Ruhr.

Die Vorstandsmitglieder waren in folgenden Aufsichtsgremien vertreten:

Name Unternehmen Funktion

Hon.-Prof. Andreas Steyer Deutsche Zinshaus GmbH, Mitglied des Beirats
Frankfurt am Main
Konigstein Capital GmbH, Mitglied des Beirats
Manchen

Fur das Rumpfgeschaftsjahr 2014 wurden fiir den Vorstand der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
Gesamtbezlge in H6he von TEUR 223 erfasst:

Name Erfolgsunabhangige Erfolgsabhangige Gesamt
Bezlige Bezlige

Hon.-Prof. Andreas Steyer TEUR 178 TEUR 27 TEUR 205

Markus Drews TEUR 18 TEURO TEUR 18

Summe TEUR 223

Herr Markus Drews hat fur seine Tatigkeit als Vorstandmitglied der Gesellschaft ab dem 1. Dezember 2014
erfolgsunabhdngige Bezlige von einer mit der Gesellschaft verbundenen Unternehmen erhalten.

Herr Hon.-Prof. Andreas Steyer erwirbt einen zeitanteiligen Anspruch auf seinen Mehrjahresbonus, wenn der
Performance-Zeitraum fur die Festlegung des Mehrjahresbonus bereits vierundzwanzig Monate andauerte.
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Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Gesellschaft, ihre Namen und ausgelibte Tatigkeiten sind nachstehender
Aufstellung zu entnehmen.

Name Funktion Beruf

Prof. Dr. Hermann Wagner  Vorsitzender Wirtschaftsprifer und

Steuerberater in eigener

Praxis
Dr. Dirk Hoffmann Stellvertretender Selbstandiger Rechts- bis 31. Dezember 2014
Vorsitzender anwalt
Gunther Walcher Unternehmer

Stellvertretender Rechtsanwalt

Vorsitzender

Dr. Peter Maser seit 12. Januar 2015

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrats in Hohe von TEUR 63 (i. Vj. TEUR 40) fir das Rumpfgeschaftsjahr wurden
von der Hauptversammlung am 15. Oktober 2014 beschlossen.

Angaben zur Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien von Wirtschafts-

unternehmen:

Name

Prof. Dr. Hermann Wagner

Dr. Dirk Hoffmann

(bis 31. Dezember.2014)

Gunther Walcher

Dr. Peter Maser

Unternehmen

PEH Wertpapier AG, Wien

CBC Business Consultants AG,
Frankfurt am Main

btu beraterpartner Holding AG,
Oberursel (Taunus)

PEH Wertpapier AG, Oberursel
(Taunus)

MOODY S Deutschland GmbH,
Frankfurt am Main

SQUADRA Immobilien GmbH &
Co. KGaA, Frankfurt am Main
ADLER Real Estate AG,
Frankfurt am Main

Dexia Kommunalbank
Deutschland AG, Berlin
SQUADRA Immobilien GmbH &
Co. KGaA, Frankfurt am Main
SQUADRA Immobilien GmbH &
Co. KGaA, Frankfurt am Main
BF.direkt AG, Berlin

Volksbank Stuttgart eG, Stuttgart

Ebner Pressegesellschaft KG, Ulm

Funktion

Vorsitzender vom
9. August 2011 -
14. November 2014

Vorsitzender vom
8. November 2010 -
29. Juli 2014

Stellvertretender Vorsitzender
Mitglied

Mitglied (Beirat) vom

1. Juli 2010 - 30. Juni 2014
Mitglied

Vorsitzender

Mitglied

Vorsitzender

Stellvertretender Vorsitzender

Vorsitzender
Mitglied
Mitglied
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Durchschnittliche Zahl der wahrend des Rumpfgeschiftsjahres beschaftigten Arbeitnehmer
Die Gesellschaft beschaftigte im Rumpfgeschaftsjahr 2014 im Durchschnitt 5 (i. Vj. 3) Arbeitnehmer.

Erklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex

Die nach 8 161 AktG vorgeschriebene Erklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex wurde von
der Gesellschaft abgegeben und den Aktiondren zuganglich gemacht. Die Entsprechenserkldrung zum
Deutschen Corporate Governance Kodex ist den Aktiondren Uber die Homepage der DEMIRE Deutsche
Mittelstand Real Estate AG im Bereich ,Unternehmen”

dauerhaft zuganglich gemacht.

Honorar des Abschlussprifers
Die Angaben zum Honorar des Abschlussprifers erfolgen im Anhang zum Konzernabschluss der Gesell-
schaft, der im elektronischen Bundesanzeiger verdéffentlicht wird.

Geschafte mit nahe stehenden Personen / Unternehmen
Im Rumpfgeschaftsjahr wurden mit nahe stehenden Personen und Unternehmen Geschafte ausschlieRlich
zu marktublichen Konditionen abgewickelt.

Stimmrechtsmitteilungen nach § 21 WpHG

Herr Alan James Lynch, Monaco hat uns gemaR 8 21 Abs. 1 WpHG am 12. Mai 2014 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutschland am
12. Mai 2014 die Schwelle von 5% der Stimmrechte uberschritten hat und an diesem Tag 5,24% (das ent-
spricht 728.603 Stimmrechten) betragen hat.

Die DeGelLog Deutsche Gewerbe-Logistik Holding GmbH, Berlin, hat uns gemal3 § 21 Abs. 1 WpHG am
27.)Januar 2015 mitgeteilt, dass ihre Stimmrechtsanteile an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG,
Frankfurt am Main, Deutschland am 22. Januar 2015 die Schwelle von 25% der Stimmrechte unterschritten
hat und an diesem Tag 20,56% (das entspricht 4.100.000 Stimmrechte) betragen hat.

Die MP Verwaltungs GmbH, Stuttgart, Deutschland hat uns gemaR 8 21 Abs. 1 WpHG am 30. Januar 2015 mit-
geteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main,
Deutschland am 29. April 2014 die Schwelle von 5% der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem Tag
4,89% (das entspricht 700.000 Stimmrechten) betragen hat.

Die Alpine Real Estate Invest GmbH, Hamburg, Deutschland hat uns gemdall § 21 Abs. 1 WpHG am
4. Februar 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG,
Frankfurt am Main, Deutschland am 3. Februar 2015 die Schwelle von 3%, 5%, 10%, 15%, 20% und 25% der
Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 28,25% (das entspricht 5.633.710 Stimmrechten) betra-
gen hat.
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Frankfurt am Main, den 3. Juni 2015

vertreten durch den Vorstand

é(o(c:,

Hon.-Prof. Andreas Steyer MRICS
Vorstandssprecher (CEO)

/i

Dipl.-Kfm. (FH) Markus Drews
Vorstand (COO)
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II.

IIIL.

Immaterielle Vermégensgegenstande

Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und dhnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an
solchen Rechten und Werten

Sachanlagen

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen
Unternehmen

2. Ausleihungen an verbundene
Unternehmen

3. Beteiligungen
4. Ausleihungen an Unternehmen,

mit denen ein Beteiligungs-
verhéltnis besteht

01.04.2014

1.596,93

16.098,69

79.252.913,24

2.125.935,00
16.048.806,59

2.766.838,02
100.194.492,85

100.212.188,47

Anschaffungskosten
Umbuchung Zugange
0,00 0,00
0,00 22.965,91
0,00 585.260,28
4.526.662,95 55.346.694,51
0,00 0,00
0,00 0,00
4.526.662,95 55.931.954,79
4.526.662,95 55.954.920,70

Abgdnge

0,00

0,00

0,00

28.352,91
8.245.752,46

0,00
8.274.105,37

8.274.105,37

31.12.2014

1.596,93

39.064,60

79.838.173,52

61.970.939,55
7.803.054,13

2.766.838,02
152.379.005,22

152.419.666,75

01.04.2014

1.595,93

10.926,19

71.931.341,92

0,00
9.242.471,41

2.766.838,02
83.940.651,35

83.953.173,47

Kumulierte Abschreibungen

Umbuchung

0,00

0,00

0,00

2.770.776,61
0,00

0,00
2.770.776,61

2.770.776,61

Zugange

0,00

6.131,35

1.743.914,72

1.200.360,88
0,00

0,00
2.944.275,60

2.950.406,95

Abgdnge

0,00

0,00

0,00

0,00
4.545.752,46

0,00
4.545.752,46

4.545.752,46

31.12.2014

1.595,93

17.057,54

73.675.256,64

3.971.137,49
4.696.718,95

2.766.838,02
85.109.951,10

85.128.604,57

Anlage 1 zum Anhang

Buchwerte
31.12.2014 31.03.2014
1,00 1,00
22.007,06 5.172,50
6.162.916,88 7.321.571,32
57.999.802,06 2.125.935,00
3.106.335,18 6.806.335,18
0,00 0,00
67.269.054,12  16.253.841,50
67.291.062,18 16.259.015,00
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Gesellschaft
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG

DEMIRE Commercial Real Estate GmbH

DEMIRE Real Estate Miinchen I GmbH

Munich ASSET Vermégensverwaltung GmbH

CAM Commercial Asset Management EINS GmbH
CAM Commercial Asset Management ZWEI GmbH
CAM Commercial Asset Management DREI GmbH
CAM Commercial Asset Management VIER GmbH
Schwerin Margaretenhof 18 GmbH

DEMIRE Commercial Real Estate ZWEI GmbH
DEMIRE CONDOR Properties Management GmbH
DEMIRE Holding EINS GmbH

Condor Real Estate Management EINS GmbH

GO Leonberg ApS Denmark Cyan Leonberg

GO Ludwigsburg ApS Denmark Cyan Ludwigsberg
GO Bremen ApS Denmark Cyan Bremen

Condor Real Estate Management ZWEI GmbH
Blue Ringed S.a.r.l. Luxemburg Pink Darmstadt
Briarius S.a.r.l. Luxembourg Pink Kempten
Armstripe S.a.r.l. Luxemburg Pink Ulm
Reubescens S.a.r.l. Luxembourg Magenta Various
Condor Real Estate Management DREI GmbH
Denston Investments Ltd. Cyprus Cyan Bayreuth
CONDOR Objektgesellschaft Eschborn GmbH
CONDOR Objektgesellschaft Bad Kreuznach GmbH
Condor Real Estate Management FUNF GmbH
CONDOR Objektgesellschaft Dusseldorf GmbH
CONDOR Objektgesellschaft Bad Oeynhausen GmbH
CONDOR Objektgesellschaft Rendsburg GmbH
CONDOR Objektgesellschaft YELLOW GmbH
CONDOR Objektgesellschaft Lichtenfels GmbH
MAGNAT AM GmbH (AT)

Magnat Asset Management GmbH (AT)

MAGNAT Capital Markets GmbH

Prunus Sp. z 0.0. i.L.

Lygos Sp. z 0.0.i.L.

Lumpsum Eastern European Participations C.V.

Art
Konzernmuttergesellschaft

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen

Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen 5)
Tochterunternehmen
Gemeinschaftsunternehmen 2)

Gemeinschaftsunternehmen 2)

Tochterunternehmen

Sitz
Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Berlin

Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Danemark, Kopenhagen
Danemark, Kopenhagen
Danemark, Kopenhagen
Deutschland, Frankfurt am Main
Luxemburg, Luxemburg
Luxemburg, Luxemburg
Luxemburg, Luxemburg
Luxemburg, Luxemburg
Deutschland, Frankfurt am Main
Zypern, Nikosia

Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Osterreich, Wien

Osterreich, Wien

Osterreich, Wien

Polen, Warschau

Polen, Warschau

Niederlande, Osterhout

Geschaftsjahr
01.04.2014 - 31.12.2014

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014
01.01.2014 - 31.12.2014

N/A

N/A

01.01.2014 - 31.12.2014

Eigenkapital in TEUR
9.959

56

21
317
-860
-273
-351
-294
-285

25

20

25

-3.595
-2.748
-16.955

25
-2.191
-2.070
-8.418
-3.350

25
-1.721

248

25

25

18

25

25

25

25

1.272

3.631

379

Anteil am Kapital % 1)

100

100
100
100
100
100
100
100

100
100
100
100
94
94
94
100
94
94
94
94
100
94
94
94
100
94
94
94
94
94
100
100
100
50

50

94

Anlage 2 zum Anhang

Ergebnis des letzten Geschéaftsjahres in TEUR

-1.131

-18

-4

251
-885
-298
-376
-319
-310

-232
-229
-301
-251

-339

13

-2
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MAGNAT Investment I B.V.

Erste MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH
Zweite MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH
MAGNAT Real Estate UA X B.V.

MAGNAT Real Estate UA XI B.V.

R Quadrat Bulgaria EOOD

SC Victory International Consulting S.r.l.
OXELTON ENTERPRISES LIMITED
Karmen Trading LLC

Vlemegona Holdings Ltd.

000 Sadko Holding

000 New Sadko Holding

Irao MAGNAT Digomi LLC

Irao MAGNAT 28/2 LLC

IRAO MAGNAT Gudiashvili, LLC
Magnat Thilisi Office 1 LLC
Magnat Thilisi Residential 1 LLC

MAGNAT Investment II B.V.

MAGNAT Real Estate UAT B.V.
MAGNAT Real Estate Project Sadko B.V.
MAGNAT Real Estate UAV B.V.

Kappatrade Ltd.
Polartrade Ltd.
MAGNAT Real Estate New Project Sadko B.V.

MAGNAT Real Estate UA XII B.V.

SQUADRA Immobilien GmbH & Co. KGaA,

MAGNAT Investment III B.V.

MAGNAT Investment IV B.V.

R-Quadrat Polska Alpha Sp. z 0.0.

Russian Land AG

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Gemeinschaftsunternehmen 3)
Gemeinschaftsunternehmen 6)
Gemeinschaftsunternehmen 2) 4)
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Gemeinschaftsunternehmen
Gemeinschaftsunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen

Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

assoziiertes Unternehmen 3)

2)

Tochterunternehmen

Gemeinschaftsunternehmen

assoziiertes Unternehmen

Niederlande, Hardinxveld Giessen-
damm

Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main

Niederlande, Hardinxveld
Giessendamm

Niederlande, Hardinxveld
Giessendamm

Bulgarien, Sofia
Rumanien, Bukarest
Zypern, Limassol
Ukraine, Kiew
Zypern, Limassol
Russland, Moskau
Russland, Moskau
Georgien, Thilisi
Georgien, Thilisi
Georgien, Thilisi
Georgien, Thilisi
Georgien, Thilisi

Niederlande, Hardinxveld Giessen-
damm

Niederlande, Hardinxveld Giessen-
damm

Niederlande, Hardinxveld Giessen-
damm

Niederlande, Hardinxveld Giessen-
damm

Ukraine, Kiew
Ukraine, Kiew

Niederlande, Hardinxveld Giessen-
damm

Niederlande, Hardinxveld Giessen-
damm

Deutschland, Frankfurt am Main

Niederlande, Hardinxveld Giessen-
damm

Niederlande, Hardinxveld Giessen-
damm

Polen, Warschau

Osterreich, Wien

1)  Der Anteil am Eigenkapital entspricht dem Beherrschungsverhdltnis vor Berticksichtigung etwaiger Fremdanteile im Konzern
2)  Gemeinschaftsunternehmen, nicht at equity bewertete Gesellschaft.

3)  Basis sind die diesem Konzernabschluss zu Grunde liegenden internen Teilkonzernabschliisse
4)  Basis fiir die angegebenen Werte ist der jeweilige Abschluss per 31.12.2011 bzw. per 31.03.2011

5)  Mittelbare Beteiligung tiber die Magnat AM GmbH (AT).

6) Treuhdndisch gehalten (wirtschaftliches Eigentum). Es erfolgt keine Angabe in der Anteilsbesitzliste, da diese bereits im Teilkonzernabschluss des Mutterunternehmens der OXELTON ENTERPRISES Limited enthalten sind.

01.04.2014 - 31

01.01.2014 - 31
01.01.2014 - 31
01.01.2014 - 31

01.01.2014 - 31

01.01.2014 - 31
01.01.2014 - 31
01.01.2014 - 31

.12.2014

.12.2014
.12.2014
.12.2014

.12.2014

.12.2014
.12.2014
.12.2014

01.04.2013 - 31.03.2014

01.01.2012 - 31
01.01.2014 - 31
01.01.2014 - 31
01.01.2014 - 31
01.01.2014 - 31
01.01.2013 - 31
01.01.2014 - 31
01.01.2014 - 31

01.04.2014 - 31

01.01.2014 - 31
01.01.2014 - 31
01.01.2014 - 31
01.01.2014 - 31
01.01.2014 - 31
01.01.2014 - 31

01.01.2014 - 31

01.01.2014 - 31

01.01.2014 - 31

01.01.2014 - 31

01.01.2014 - 31

01.01.2014 - 31

.12.2012
.12.2014
.12.2014
.12.2014
.12.2014
.12.2013
.12.2014
.12.2014

.12.2014

12,2014
12,2014
12,2014
12,2014
12,2014
12,2014

.12.2014

.12.2014

.12.2014

.12.2014

.12.2014

.12.2014

50.945

3.446
-140

268
1.068
230

23

35

15
-1.186
265
60

51

5.782

507

46

259

-2.138
-1.548
467

-196

334

11.300

94

100
100
100

100

100
100
60
60
60
100
100
75
50
50
100
100

100

100
100
100
100
100
100

100

24,78

50

100

50

40,34

Anlage 2 zum Anhang

801

-1.168

-1.529
-1.096

1.151
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Anleihen

Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen

Verbindlichkeiten gegenuber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht
Sonstige Verbindlichkeiten

Restlaufzeit
bis zu einem
Jahr

0,00

0,00
2.470.067,09
5.888.722,79
12.198,71

1.304.687,49
9.675.676,08

Restlaufzeit
zwischen
einem

und funf
Jahren

60.888.500,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
60.888.500,00

31.12.2014

Restlaufzeit
Uber finf
Jahre

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

Gesamt

60.888.500,00
0,00
2.470.067,09
5.888.722,79
12.198,71

1.304.687,49
70.564.176,08

Sicherung durch Pfandrechte
oder ahnliche Rechte

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

Restlaufzeit
bis zu einem
Jahr

0,00

139,51
98.553,89
2.744.065,77
380.030,00

124.753,33
3.347.542,50

Restlaufzeit
zwischen
einem

und funf
Jahren

11.300.000,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
11.300.000,00

31.03.2014

Restlaufzeit
Uber finf
Jahre

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

Gesamt

11.300.000,00
139,51
98.553,89
2.744.065,77
380.030,00

124.753,33
14.647.542,50

Anlage 3 zum Anhang

Sicherung durch Pfandrechte
oder dhnliche Rechte

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
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Zusammengefasster Konzernlagebericht und Lagebericht
fiir die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG,
Frankfurt am Main fiir das Rumpfgeschéaftsjahr
vom 1. April 2014 bis zum 31. Dezember 2014

Im Folgenden legen wir einen zusammengefassten Lagebericht fir die DEMIRE Deutsche
Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, (im Folgenden auch ,die Gesellschaft”) und den
Konzern (im Folgenden auch ,DEMIRE" oder ,DEMIRE-Konzern”) fir das Rumpfgeschaftsjahr vom
1. April 2014 bis zum 31. Dezember 2014 vor. Die Gesellschaft bilanziert nach den Vorschriften
des Handelsgesetzbuchs (HGB) sowie den Sondervorschriften des Aktiengesetzes (AktG), der Kon-
zern bilanziert nach den International Financial Reporting Standards (IFRS), so wie sie in der Europai-
schen Union anzuwenden sind. Die Zusammensetzung des Konsolidierungskreises wird detailliert im
Konzernanhang unter Punkt B (1.) dargestellt.

Die strategische Neuausrichtung von DEMIRE wurde im Berichtsjahr konsequent weiter fortge-
setzt. Der Konzern konzentriert sich ausschlieBlich auf den deutschen Gewerbeimmobilienmarkt und
ist dort als Investor und Bestandshalter tdtig. Das Altportfolio mit Engagements in Osteuropa und
in der Schwarzmeerregion wurde im Berichtsjahr bereits in Teilen verduRBert und soll komplett
abgegeben werden. Der vorliegende Lagebericht befasst sich deshalb neben den vorgegebenen
Berichtspflichten insbesondere mit den Fortschritten bei der Umsetzung der Neuausrichtung sowie
den sich aus der Neuaufstellung ergebenden zukinftigen Perspektiven fir den Konzern und fir die
Gesellschaft.

1. Geschaftsmodell

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG ist eine Aktiengesellschaft deutschen Rechts mit Sitz in
Frankfurt am Main ohne weitere Niederlassungen. Ihre Aktien werden im Regulierten Markt (General Stan-
dard) an der Frankfurter Wertpapierbdrse und auf XETRA gehandelt.

Die Gesellschaft geht auf die am 6. April 2006 gegriindete MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA zuriick. Aus der Geschaftstatigkeit dieser Vorgangergesellschaft stammen noch diverse Investments,
Uberwiegend in Osteuropa und in der Schwarzmeerregion (Bulgarien, Georgien, Polen, Rumanien, Tirkei
und Ukraine), die jeweils als eigene Projektgesellschaft - zum Teil indirekt Uber eine zwischengeschaltete
Holding - gehalten werden. Davon konnten im Berichtszeitraum bereits Engagements in der Turkei und der
Ukraine veraulRert werden. Entsprechend der vom Aufsichtsrat getragenen Entscheidung konnten wir uns
nach dem Bilanzstichtag von zwei weiteren Engagements in der Ukraine trennen. Des Weiteren haben wir im
April 2015 beschlossen, uns auch von dem letzten Engagement in der Ukraine zu trennen. Die VerduRerung
unterliegt jedoch der Zustimmung seitens der ukrainischen Antimonopolbehérde.

Nachdem im vorherigen Geschaftsjahr wesentlich die Voraussetzungen fur die Neuausrichtung
geschaffen worden sind, haben wir im Berichtszeitraum die weitere Umsetzung der Neuausrich-
tung in Angriff ggnommen. So konnten im Laufe des Jahres 2014 bereits mehrere einzelne Gewerbeim-
mobilien als auch Immobilienportfolien in Deutschland erworben werden. Die gré3te Transaktion
umfasste 107 Liegenschaften. Zum Jahresende 2014 verfligte DEMIRE damit bereits Uber Gewerbeimmobi-
lien mit einer Gesamtvermietungsflache von tGber 350.000 m2. Die jahrlichen Nettokaltmieten beliefen sich
zum Ende des Berichtszeitraumes auf ca. EUR 25,4 Millionen.

Zum Ende des Berichtszeitraums wurde entsprechend dem erzielten Fortschritt als auch mit Blick auf die
geplante zukiinftige Entwicklung des Immobilienbestands der Vorstand auf zwei Mitglieder erweitert. Das
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Unternehmen verfolgt das Ziel, sich mittelfristig zu einem der fihrenden Bestandshalter fur Gewerbeimmo-
bilien in Deutschland zu entwickeln.

Zu den wesentlichen Geschaftsprozessen gehéren die Akquisition, die Verwaltung und die Vermie-
tung von Immobilien, gegebenenfalls ihre Weiterentwicklung z.B. durch Umbau oder Modernisie-
rung, die Realisierung von Wertsteigerungen durch ein aktives Asset-, Property- und Facility-Manage-
ment sowie auch in Einzelfdllen den gezielten Verkauf einzelner Objekte, sofern die Strategiekriterien
diesbeziiglich nicht erfillt werden. Der Konzern verfiigt damit Gber ein einfaches und klares Geschaftsmo-
dell, das sich insbesondere durch Gradlinigkeit und eine geringe Komplexitat auszeichnet.

Die Geschéftsaktivititen von DEMIRE gliedern sich bisher in die vier Bereiche Investments,
Asset Management, Bestandsportfolio und Zentralbereiche. Wahrend sich die Bereiche Invest-
ments und Asset Management auch noch auf die Aktivitdten der friiheren strategischen Ausrichtung
beziehen, umfasst der Bereich Bestandsportfolio die Vermdgenswerte und Tatigkeiten der Tochter-
und Enkelgesellschaften mit dem Fokus auf Gewerbeimmobilien in Deutschland. Entsprechend der
Umsetzung der neuen Geschaftsstrategie und den Fortschritten bei der Wachstumspha-
se wurden die Aufgabenverteilungen neu geordnet und die notwendigen Managementstruk-
turen weitereinwickelt. Dem Bereich Investments obliegt die Steuerung und der Verkauf des
Portfoliobestands uberwiegend in Osteuropa und der Schwarzmeerregion. Das Management des Bestand-
portfolios obliegt dem unternehmensinternen Asset-Property-Facility-Management. Dieses sorgt fir die
Erreichung einer optimalen Rendite der Bestandsimmobilien. SchlieRlich ibernehmen die Zentralbereiche
weitestgehend die administrativen und (bergreifenden Aufgaben im Konzern wie zum Beispiel
Risikomanagement, Finanzen und Controlling, Finanzierung, Recht, IT und Compliance.

Zu den wesentlichen externen Einflussfaktoren auf das Geschaft von DEMIRE gehdren vor allem Verande-
rungen der gesamtwirtschaftlichen und der branchenbezogenen Rahmenbedingungen in Deutschland. Zu
den branchenbezogenen Rahmenbedingungen zdhlen insbesondere die Entwicklungen von Mietpreisen und
der Mikrolagen unserer Gewerbeimmobilien, die Veranderungen der gesetzlichen sowie der regulatorischen
Rahmenbedingungen sowie die Entwicklung der Geld- und Kapitalmarkte. Dies betrifft sowohl das Zinsni-
veau als auch die generelle Verflugbarkeit von Finanzierungsmdglichkeiten. Der deutsche Immobilienmarkt
zeigt sich hier nachhaltig stabil und gewahrleistet zurzeit giinstige Rahmenbedingungen. Demgegenuber zei-
gen sich die Marktverhaltnisse in den Regionen mit den verbliebenen Altportfolioengagements in Osteuropa
und in der Schwarzmeerregion weiterhin als schwierig. Die Entwicklung der externen Einflussfaktoren im
Berichtsjahr ist im Kapitel ,,Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen” dargestellt.

2.Ziele und Strategien

Nachdem bereits im Jahr 2014 entsprechend der Neuausrichtung ein werthaltiges Portfolio mit deut-
schen Gewerbeimmobilien aufgebaut werden konnte, verfolgt der DEMIRE-Konzern nun das Ziel,
zu einem der fuhrenden Bestandshalter von Gewerbeimmobilien in Deutschland zu wachsen. Da-
bei setzen wir auf eine Anlagestrategie mit einem ausgewogenen Chancen- und Risikoprofil. Das Ziel-
portfolio soll mit einem klaren Schwerpunkt auf das Biirosegment sowie Logistik- und Retailimmo-
bilien mit sich erganzenden Nutzungen ausgerichtet werden. Fur die einzelnen Investments wird ein
Volumen von ca. EUR 10 bis 50 Millionen und damit eine sehr marktgangige Groflenordnung angestrebt.
Wir konzentrieren uns dabei auf die A-Lagen in mittelgroRen Stadten sowie auf aufstrebende Randlagen in
den deutschen Ballungszentren. Zur Risikobegrenzung setzen wir insbesondere auf Objekte, die von Beginn
an einen positiven Cashflow generieren, von mehreren, meist mittelstandischen Mietern guter Bonitat ge-
nutzt werden und alternative Nutzungsmaoglichkeiten zulassen.

Chancen bietet die Kombination der Value-added-Anlagestrategie mit dem Core-plus-Ansatz. Die
Value-added-Strategie zielt auf Investitionen in aktuell unterbewertete Standorte bzw. Objekte.
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Sie sollen Uber entsprechende Weiterentwicklung durch Mietertragssteigerung, gegebenenfalls
Renovierung oder Revitalisierung neu positioniert werden. Jenseits des Erwirtschaftens eines
sukzessiv steigenden Cashflows werden damit auch nachhaltige Wertsteigerungen angestrebt.
Diese konnten bei VerdauBerungen - soweit strategisch oder operativ als notwendig angesehen -
realisiert werden. Zur Erzielung der Hebelwirkung wird ein vergleichsweise hoherer Fremdkapital-anteil als
bei den Core-plus-Investments in Betracht gezogen. Ein bereits vorhandener positiver Cashflow bei diesen
Assets ist allerdings eine wesentliche Voraussetzung fiir das Investment.

Beim Core-plus-Ansatz steht die Auswahl von Objekten mit guter bis sehr guter Mieterstruktur im Vorder-
grund, sodass von Beginn an ein positiver Cashflow erzielt wird. Entsprechend fallt der Leverage hier niedri-
ger aus als im Value-added-Bereich. Ziel ist es hier, tiber die Neuvermietung auslaufender Vertrage eine Stei-
gerung der Mietertrage zu erzielen und damit Wertschépfung zu generieren. Die Haltedauer der Immobilien
ist bei beiden Ansatzen grundsatzlich langfristig ausgerichtet.

Die mittelfristigen Ziele des Konzerns basierend auf dieser Strategie sind ein Bestandsportfolio in Hohe von
EUR 1 Milliarde, hieraus erzielte jahrliche Mieteinahmen von EUR 75 Millionen und eine Performance von
6 % sowie eine Eigenkapitalquote von 40 %, was eine hoheren Eigenkapitalanteil bei zuklnftigen Investitio-
nen impliziert.

Mit Erreichen dieser operativen Ziele wollen wir zukiinftig in der Lage sein, unsere Aktiondre lber eine at-
traktive Dividendenpolitik am Unternehmenserfolg zu beteiligen.

3. Steuerungssystem

Ziele des DEMIRE-Konzerns sind primdr der Ankauf und das Bestandsmanagement von Gewerbeim-
mobilien zum Aufbau eines signifikanten Portfolios mit Gewerbeimmobilien in Deutschland mit
einem ausgewogenen Chancen-Risiko-Profil, ein effektives Bestandsmanagement zur Erzielung
optimaler Renditen aus den Bestandsobjekten sowie - bei Bedarf - auch vereinzelt der Verkauf von
Immobilien. Wesentliche SteuerungsgrofRe in der Wachstumsphase ist der Cashflow. Akquirierte
Objekte sollen bereits von Beginn an einen positiven Cashflow generieren. Auch mittelfristig soll das Port-
folio einen hohen und stabilen Cashflow erwirtschaften. Entsprechend haben wir unsere Anlagestrategie
definiert.

Auf operativer Ebene werden insbesondere die Entwicklung des Vermietungsstands, die Ist-
Netto-Kaltmiete pro m? die laufenden Instandhaltungs- und Betriebskosten, Mietausfalle
sowie Vermarktungskosten, das heillt die Entwicklung des Cashflows und damit die eigentliche
Wertentwicklung, fortwdhrend Uberwacht. Dazu werden sowohl die Objekte als auch die verant-
wortlichen Mitarbeiter bzw. Dienstleister im Rahmen definierter Objektbudgets und Cashflow-
Planungen gefiihrt, die kontinuierlich Gberwacht und gegebenenfalls adaptiert werden. Eine integrierte
Cashflow-Planung verknlpft sowohl die Geschéftsbereiche als auch die einzelnen Objekte untereinander.
Die wesentliche Kennzahl zur Messung der Wertschopfung ist der Net Asset Value (,NAV”) gemaR der EPRA
(European Public Real Estate Association)-Berechnungsmethode. Eine zusatzliche Steuerungsgrol3e stellt die
Rentabilitat des Eigenkapitals dar. Neben den bereits zuvor beschriebenen finanziellen Leistungsindikatoren
wird insbesondere die Leerstandsquote laufend beobachtet. Hierzu verweisen wir auf die Ausfihrungen im
Konzernanhang zu ,Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien”.

4. Forschung und Entwicklung
DEMIRE betreibt keine eigenen Forschungs- und Entwicklungsaktivitaten.
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1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Im Jahresverlauf 2014 hat sich die globale Wirtschaft erholt. Nach verhaltener Entwicklung im
ersten Halbjahr 2014 stieg das globale Bruttoinlandsprodukt (BIP) im dritten Quartal nach
Analyse des Instituts fur Weltwirtschaft in Kiel (IfW) deutlich an. Mit einem Anstieg des BIP um un-
gefahr 3,4 % in 2014 liegt dieser Uber dem des Vorjahres. Diese Entwicklung verlief regional sehr un-
terschiedlich. Der stark riicklaufige Preis fir Ol, beginnend im dritten Quartal 2014, fihrte zu ei-
ner deutlichen Stimulation der Konjunktur. Neben den gunstigen Energiepreisen wirkte sich in
Europa die Anklindigung der Europdischen Zentralbank EZB, Staatsanleihen aufzukaufen, positiv auf die kon-
junkturelle Entwicklung aus. SchlieBlich féorderten die niedrigen Zinsen den Anstieg des BIP.

Von diesen guten Rahmenbedingungen war auch die Entwicklung in Deutschland gepragt. Die Wirtschafts-
leistung nahm 2014 im Vergleich zum Vorjahr laut IfW um 1,6 % zu. Nach einem starken ersten Quartal
kam es im Sommerhalbjahr zu einer ruckldufigen Investitionstatigkeit. Die dann folgende starke Zunahme
begriindete sich auf binnenwirtschaftliche Effekte, insbesondere auf den privaten Konsum. Beglinstigend
wirkte sich hier der starke Riickgang der Rohdlpreise aus, der die Kaufkraft und damit den Privatkonsum
in Deutschland weiter erhdhte. Die niedrige Arbeitslosigkeit spiegelt die gute wirtschaftliche Entwicklung
in Deutschland wider.

1.2.1. Allgemeine Entwicklung der Markte fiir Gewerbeimmobilien

Nach einer Analyse von Jones Lang LaSalle stiegen 2014 die weltweiten Investitionen in Gewerbeimmobi-
lien um ca. 20 % auf USD 710 Milliarden. Hierbei wirkte sich die konjunkturelle Erholung in den USA und
in GroBbritannien positiv aus. Getragen wurde diese Entwicklung von dem niedrigen Zinsniveau und den
daraus resultierenden Investitionen in die Assetklasse Immobilien als reale Vermdgenswerte.

Auch der deutsche Markt fir Gewerbeimmobilien profitierte vom historisch niedrigen Zinsum-
feld, so dass Investoren auf der Suche nach alternativen Anlagemdglichkeiten waren. In Deutschland
stieg das Transaktionsvolumen um rund 30 % auf EUR 39,8 Milliarden. Analysten der Nord/LB stell-
ten verstarkt Investments nach der sogenannten ABBA-Strategie fest, womit Objekte in A-Lagen von
B-Stadten bzw. in B-Lagen von A-Stadten gemeint sind.

1.2.2. Entwicklung des Marktes fiir Buroimmobilien

Den grofRten Anteil im Gewerbeimmobilienmarkt hat nach wie vor die Assetklasse Biro. Darauf
entfielen 2014 rund EUR 17,5 Milliarden oder ca. 44 % der Gesamtinvestments in Deutschland.
Gepragt wird der deutsche Biroimmobilienmarkt nach Aussagen von BNP Paribas Real Estate
(im Folgenden auch ,BNP Paribas") wesentlich von den acht GroBstadten Berlin, Dusseldorf, Essen, Frank-
furt am Main, Hamburg, Kéln, Leipzig und Minchen.

Anders als zundchst erwartet entwickelte sich der Burovermietungsmarkt in Deutschland 2014
erfreulich. Das Umsatzvolumen stieg hier um 3 % an. Nach einer Analyse der BNP Paribas stieg der Bu-
roflachenumsatz an den acht wichtigsten deutschen Blrostandorten im Jahr 2014 leicht auf rund 2,9 Mil-
lionen m2. Gepragt war diese positive Entwicklung relativ stark von Vertragsabschlissen mit kleineren
Flachen mit einer Gro6Re von weniger als 5.000 m2.

Bei den Spitzenmieten wird eine stabile Entwicklung in den letzten Jahren festgestellt. Der Leer-
stand aller Burofldchen in Deutschland reduzierte sich lauf BNP Paribas 2014 um 4 % auf
6,89 Millionen m2 Die Neubauaktivitdten in Biroflachen sind 2014 jedoch um 18 % zurilick-
gegangen.
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1.2.3. Entwicklung der Markte fiir Einzelhandels- und Logistik-Immobilien
Bei der Vermietung von Einzelhandelsflaichen konnte in Deutschland 2014 ein deutliches Plus
von rund 20 % erzielt werden. Hier stiegen auch die Spitzenmieten im Vergleich zum Vorjahr um gut 3 % an.

Der Flachenumsatz in Logistik- und Lagerflachen stieg im Vergleich zum Vorjahr um 12 % an. Dazu haben
laut BNP Paribas wesentlich GroRBabschliisse mit Flachen tGber 20.000 m2 beigetragen.

1.2.4. Auswirkungen der Entwicklung der Immobilienmarkte fiir DEMIRE

Insgesamt beglinstigten die immobilienwirtschaftlichen Rahmenbedingungen 2014 die Geschaftsentwick-
lung der DEMIRE. Der Konzern fokussiert sich im jetzigen Zyklus auf das Segment Buroimmobilien und kann
hier insbesondere von der von den Analysten der Nord/LB erwarteten guten Entwicklung in den B-Lagen
profitieren. Obwohl bei den Objekten des Bestandsportfolios hin und wieder auch Einzelhandelsflachen
enthalten sind, spielt dieses Segment eher eine untergeordnete Rolle.

2. Geschaftsverlauf

Nachdem 2013 die Basis fir die Neuausrichtung des DEMIRE-Konzerns geschaffen wurde, konn-
te 2014 der Aufbau eines wertschopfenden Portfolios mit deutschen Gewerbeimmobilien be-
gonnen und ein gutes Stuck vorangebracht werden. Die Mittel aus der Ende 2013, Anfang 2014
begebenen und erfolgreich platzierten Wandelschuldverschreibungen (EUR 11,3 Millionen) wurden ent-
sprechend der neuen strategischen Ausrichtung zielgerichtet in den Erwerb deutscher Gewerbeimmobilien
investiert. Im September 2014 haben wir zur Refinanzierung eine Unternehmensanleihe mit einem Vo-
lumen von EUR 50 Millionen begeben und anschlieBend im Rahmen einer Privatplatzierung erfolgreich
insbesondere bei institutionellen Investoren ausgegeben.

Im Mai 2014 wurde erstmals ein Portfolio mit mehreren Objekten akquiriert: Insgesamt sieben Ge-
werbeimmobilien mit rund 40.000 m? Vermietungsfliche in den Stadten Bonn, Hamburg, Koln,
Leverkusen, Wismar und Wuppertal. Es folgte im August 2014 ein Gebaudeteil des sogenann-
ten Margaretenhofes in Schwerin mit rund 6.000 m? Birofldche. Im September 2014 folgte die bis-
her groRte Transaktion der Unternehmensgeschichte mit 107 Liegenschaften und rund 290.000 m?2
Vermietungsflache. SchlieBlich konnten im Dezember des Berichtszeitraumes noch Gewerbeobjekte in den
Stadten Berlin, Bremen und Stralsund mit zusammen 42.000 m? Nutzflache erworben werden.

Zum Ende des Berichtszeitraumes betrug die Vermietungsflache des neu aufgebauten Portfolios ins-
gesamt mehr als 350.000 m2 - zumeist mit Bironutzung. Der Bestand liegt verteilt Uber Deutsch-
land zumeist in groBeren Stadten. Regionale Schwerpunkte bilden der Suden Deutschlands mit den
Bundeslandern Bayern und Baden-Wirttemberg sowie Nordrhein-Westfalen. Die jahrliche Nettokaltmiete
summierte sich auf rund EUR 25,4 Millionen Damit verfiigte der DEMIRE-Konzern bereits Ende 2014 tber
ein beachtliches Gewerbeimmobilienportfolio mit hohen Cashflows.

Zugleich gelang im Berichtszeitraum eine weitere signifikante Bereinigung des Altportfolios. So
konnte das Turkeiengagement mit einem Buchgewinn verdauBert werden. Zudem wurden drei
Engagements in der Ukraine verkauft.

Auf der ordentlichen Hauptversammlung im Oktober 2014 des Berichtsjahres wurde an 2014 die Umstel-
lung des Geschaftsjahres auf den Stichtag 31. Dezember, die Aufhebung bestehenden genehmigten Kapi-
tals und die Schaffung neuen genehmigten Kapitals sowie die Verlangerung der Ermachtigung zum Erwerb
eigener Aktien beschlossen. Wir verweisen hier auf das Kapital ,Ubernahmebezogene Angaben”.
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Auch die personellen Ressourcen wurden mit Blick auf die Unternehmensentwicklung angepasst.
So wurde unter anderem zum 1. Dezember 2014 Herr Dipl.-Kfm. (FH) Markus Drews zum weiteren
Vorstandsmitglied der Gesellschaft insbesondere fur die Akquisition von neuen Bestandsimmobilien und
deren Betreuung vom Aufsichtsrat bestellt.

Zum Ende des Berichtzeitraumes hat der DEMIRE-Konzern die Neuausrichtung bereits in groRen Teilen
erfolgreich vollzogen und plant, im laufenden Geschaftsjahr 2015 das Wachstum fortzusetzen. Die Gesell-
schaft hat sich nunmehr zum Ziel gesetzt, mittelfristig einer der fihrenden Bestandshalter von Gewerbeim-
mobilien in Deutschland zu werden.

3. Lage

Ausgewahlte Angaben aus der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

01.04.2014-31.12.2014  01.04.2013-31.03.2014

Ergebnis aus der Vermietung von Immobilien 2.290 460
Ergebnis aus der VerauBerung von 69 386
Immobiliengesellschaften

Ergebnis aus dem Asset Management 0 38
Ergebnis aus at equity bewerteten -1.014 -1.688
Unternehmen

Sonstige betriebliche Ertrédge und andere 63.651 2.071
Ergebniseffekte

Allgemeine Verwaltungskosten -3.648 -4.656
Sonstige betriebliche Aufwendungen -2.914 -2.164
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 58.434 -5.552
Finanzergebnis -2.938 -182
Ergebnis vor Steuern 55.496 -5.735
Periodenergebnis 45.707 -5.986
Davon entfallen auf Anteilseigner des Mutterunternehmens 43.302 -5.935
Unverwassertes Ergebnis je Aktie (EUR) 3,03 -0,43
Verwassertes Ergebnis je Aktie (EUR) 1,74 -0,43
NAV (EPRA) 4,26 0,56
Eigenkapitalrentabilitat 83,7 % -77,7 %

Die deutlich verbesserte Ertragslage des DEMIRE-Konzerns zeigt eindrucksvoll die neue strategische Aus-
richtung mit dem Aufbau eines dezidierten Bestandes an Gewerbeimmobilien in Deutschland.

Im Rumpfgeschaftsjahr 2014 stieg deshalb das Ergebnis aus der Vermietung von Immobilien
des Konzerns deutlich von EUR 0,5 Millionen auf EUR 2,3 Millionen. Ursachlich hierfir war der
starke Ausbau des Gewerbeimmobilienportfolios im Verlauf des Berichtszeitraums von 15.000 m?2
Vermietungsflache per Ende Marz 2014 auf Gber 350.000 m2. Die Einnahmen aus der Vermietung stiegen
entsprechend auf EUR 3,7 Millionen (Vorjahr: 0,7 Millionen). Allerdings sind aufgrund des unterschiedli-
chen Zeitraums und aufgrund der Immobilien in Miinchen, die mit neun Monaten zum Ergebnis beitrugen,
sowie der im November erworbenen Immobilienportfolien die Werte gegeniiber dem zum 31. Marz 2014
endenden Geschaftsjahr 2013/2014 nur bedingt vergleichbar. Entsprechend dem Bestandsaufbau stiegen
die betrieblichen Aufwendungen zur Erzielung der Mietertrdge von EUR 0,2 Millionen auf EUR 1,5 Millionen.
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Das Ergebnis aus der VerduRBerung von Immobiliengesellschaften betrug im DEMIRE-Konzern
zum 31. Dezember 2014 EUR 0,1 Million und lag damit unter dem Niveau des Vorjahres mit
EUR 0,4 Millionen. Die Erldse aus der Veraulerung von Immobiliengesellschaften betrugen
EUR 4,8 Millionen. Das Nettovermdgen von verdaulRerten Immobiliengesellschaften wirkte sich mit
EUR -4,7 Millionen aus. Hierzu trugen der Verkauf dreier ukrainischer Tochterunternehmen aus dem Alt-
portfolio des Segmentes Investments in den osteuropaischen Landern, der R-Quadrat Ukraine Gamma
Ltd. (Projekt Cottage Villages), der MAGNAT Asset Management Ukraine Ltd. und der Zetatrade Ltd. (Projekt
Chmelnitzky) bei.

Im Rumpfgeschaftsjahr 2014 hat der DEMIRE-Konzern entsprechend seiner strategischen Ausrichtung kein
Ergebnis aus der VerauRerung von Immobilien und dem Asset Management fur Dritte auBerhalb der Grup-
pe erzielt.

Das Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen, das im Wesentlichen das zum Verkauf
stehende Altportfolio umfasst, belief sich zum 31. Dezember 2014 auf EUR -1,0 Millionen (Vorjahr:
EUR -1,7 Millionen). Die Verringerung des negativen Ergebnisses im Berichtsjahr beruht wesent-
lich auf dem Verkauf des Tirkeiengagements sowie geringeren Marktwertveranderungen der Vor-
ratsimmobilien. Das Ergebnis setzt sich zusammen aus Gewinnen aus at equity bewerteten Unter-
nehmen in Héhe von EUR 0,2 Millionen und Verlusten aus at equity bewerteten Unternehmen in
Hohe von EUR -0,1 Millionen sowie nicht realisierten Marktwertdnderungen in at equity bewerteten
Unternehmen in H6he von EUR -1,1 Millionen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage und anderen Ergebniseffekte des DEMIRE-Konzerns erhdhten sich im
Rumpfgeschaftsjahr 2014 deutlich auf EUR 63,7 Millionen (Vorjahr EUR 2,1 Millionen). MaRgeblich hier-
fur war das Ergebnis aus der Fair-Value-Anpassung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien mit
EUR 63,6 Millionen. Dies betrifft insbesondere die Wertsteigerungen der neu erworbenen Immobilien im
Rumpfgeschaftsjahr.

Die allgemeinen Verwaltungskosten des DEMIRE-Konzerns sanken per Ende 2014 um EUR 1,1 Millionen auf
EUR 3,6 Millionen (Vorjahr: EUR 4,7 Millionen), beinhalten jedoch erhéhte Aufwendungen im Rahmen der
Akquisitionen fir den Aufbau des Immobilienbestandes.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen stiegen im DEMIRE-Konzern im Rumpfgeschaftsjahr 2014 eben-
falls durch die Neuausrichtung und verschiedener Sondereffekte in diesem Zusammenhang wie Rechts-
und Beratungskosten deutlich auf EUR 2,9 Millionen (Vorjahr: EUR 2,2 Millionen) an.

Insgesamt ergab sich ein Betriebsergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) von EUR 58,4 Millionen nach
einem noch deutlich negativen operativen Ergebnis von EUR -5,6 Millionen im Vorjahr 2013/2014. Diese
erhebliche Steigerung beruht wesentlich auf den ergebniswirksamen Marktwertanpassungen des neu auf-
gebauten Gewerbeimmobilienportfolios.

Bedingt durch die zunehmenden Finanzierungsaufwendungen fir die erworbenen Immobilienportfolios
betrug das Finanzergebnis zum 31. Dezember 2014 EUR -2,9 Millionen (Vorjahr EUR -0,2 Millionen).

Unter Berlicksichtigung der Steuern verbleibt ein erfreuliches Periodenergebnis von EUR 45,7 Millionen
nach deutlich negativen Ergebnissen in den Vorjahren.




DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG Einzelabschluss 2014

"

Die Segmentierung der Konzernabschlussdaten erfolgt gemdRB IFRS 8 ,Geschaftssegmente
entsprechend der internen Ausrichtung nach strategischen Geschaftsfeldern sowie regionalen
Gesichtspunkten. Die dargestellten Segmentinformationen reprasentieren in Ubereinstimmung
mit dem Management Approach die an den Vorstand der DEMIRE zu berichtenden Informationen.
Die Segmentinformationen werden unter Berlcksichtigung einer Nettobetragsermittlung abziglich Konso-
lidierungsbuchungen dargestelit.

Im Zuge der strategischen Neuausrichtung (Buy & Hold Strategie mit aktivem Portfoliomanagement)
ist im zum 31. Marz 2014 endenden Geschaftsjahr 2013/2014 das Segment Bestandsportfolio hinzuge-
kommen. Der Konzern ist seitdem eingeteilt in die Segmente Investments, Asset Management und
Bestandsportfolio sowie Zentralbereiche.

Das Segment Investments beinhaltet Informationen zum Altportfolio und zu den jeweiligen Projekthol-
dings hinsichtlich der Investments in Osteuropa und in der Schwarzmeerregion.

Das Segment Asset Management beinhaltete die Aktivitaten des Asset Managements fur konzernfremde
Unternehmen.

Das Segment Bestandsportfolio umfasst die neu gegrindeten und erworbenen inlandischen
Tochtergesellschaften mit Fokus auf Gewerbeimmobilien fir den unternehmerischen Mittelstand
in Deutschland. Es beinhaltet als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien und dient der Entwick-
lung von Immobilienprojekten im Inland. Bei den betreffenden Immobilien steht eine nachhaltige
Bewirtschaftung im Vordergrund. Diese Immobilien werden zur Erzielung von Mieteinnahmen und zum
Zweck der Wertsteigerung gehalten.

Das Segment Zentralbereiche enthalt vor allem die Aktivitaten der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real
Estate AG in ihrer Funktion als Konzernholding, zum Beispiel Risikomanagement, Finanzen und Controlling,
Finanzierung, Recht, IT und Compliance.
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Segmenterldse
Investments
Asset Management
Bestandsportfolio
Zentralbereiche
Summe Segmente
Segmentaufwendungen
Investments
Asset Management
Bestandsportfolio
Zentralbereiche
Summe Segmente
EBIT nach Segmenten
Investments
Asset Management
Bestandsportfolio
Zentralbereiche
Summe Segmente
Periodenergebnis
Investments
Asset Management
Bestandsportfolio
Zentralbereiche
Summe Segmente
wesentliche zahlungsunwirksame Posten
Investments
Asset Management
Bestandsportfolio
Zentralbereiche
Summe Segmente
Wertminderungsaufwand
Investments
Asset Management
Bestandsportfolio
Zentralbereiche

Summe Segmente

01.04.2014-31.12.2014

1.848

67.322
3.905
73.075

-7.780
-393
-3.419
-3.049
-14.641

-5.932
-393
63.903
856
58.434

-6.282
-389
53.231
-853
45.707

1.390

73.397

-2.144

72.643

693

693

01.04.2013-31.03.2014

1.096
714
3.232
538
5.580

-4.874
-1.374
-531
-4.354
-11.133

-3.778
-660
2.701
-3.816
-5.553

-4.593
-687
1.654
-2.358
-5.986

1.671

25

1.018

2.683

3.027

274

3.301
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Bei der Analyse der Segmente zeigt sich die zunehmende Bedeutung des noch relativ neuen
Segments Bestandsportfolio, das entsprechend der neuen strategischen Ausrichtung im Rumpfgeschafts-
jahr weiter deutlich ausgebaut wurde und auch in Zukunft weiter vergroRert werden soll. Demgegenuber
nimmt die Bedeutung des zur Disposition stehenden Altbestandes, den das Segment Investments umfasst,
weiter ab.

Die Segmenterlése des DEMIRE-Konzerns stiegen im Rumpfgeschaftsjahr 2014 insgesamt deut-
lich auf EUR 73,1 Millionen (Vorjahr: EUR 5,6 Millionen). Die deutliche Zunahme ergibt sich insbeson-
dere aus der Position Bestandsportfolio mit EUR 67,3 Millionen im Vergleich zu EUR 3,2 Millionen
im Vorjahr und hangt mit dem weiteren Aufbau und den im Berichtszeitraum ergebniswirksam
erfassten Fair-Value-Anpassungen in Hohe von EUR 63,6 Millionen des deutschen Gewerbeimmobilien-
portfolios zusammen.

Demgegeniiber erhéhten sich die Segmentaufwendungen von EUR 11,1 Millionen im Geschafts-
jahr 2013/2014 auf EUR 14,6 Millionen im Rumpfgeschaftsjahr 2014. Ausschlaggebend hierfur wa-
ren die erhdhten Aufwendungen im Segment Bestandsportfolio von EUR 3,4 Millionen im Jahr 2014
(Vorjahr: EUR 0,5 Millionen) im Zuge der Geschaftserweiterung. Hier wirkten sich insbesonde-
re die Beratungsaufwendungen im Zusammenhang mit dem Kauf von Gewerbeimmobilien und die
Erweiterung des Geschaftsbetriebes aus. Im Segment Investments kam es im Vergleich zum Vorjahr
(EUR 4,9 Millionen) aufgrund von Wertminderungen bei Vorratsvermdgen bei at equity Gesellschaften mit
EUR 7,8 Millionen zu einer wesentlichen Verschlechterung.

Das EBIT nach Segmenten fiel insgesamt aufgrund des weiteren Ausbaus des Bestandsportfolios mit
EUR 58,4 Millionen erfreulich aus, nachdem es im vorigen Berichtszeitraum mit EUR -5,6 Millionen noch
negativ ausgefallen war. Im Segment Bestandsportfolio wirkten sich insbesondere die Fair-Value-Anpas-
sungen positiv auf das EBIT in H6he von EUR 63,6 Millionen aus. Im Segment Investments, das das zum Ver-
kauf stehende Altportfolio umfasst, fiel das EBIT aufgrund von Bewertungsanpassungen mit EUR -5,9 Mil-
lionen deutlich negativer aus (Vorjahr: EUR -3,8 Millionen).

Eine entsprechend positive Entwicklung zeigt sich auch im Periodenergebnis der operativen Segmen-
te. Im Segment Bestandsportfolios wirken sich neben einem Zinsergebnis von EUR 1,2 Millionen die
Ertragsteuern durch auf die Fair-Value-Anpassungen entfallenden latenten Steuern in Hohe von EUR 9,5 Mil-
lionen ergebnismindern aus. Nettozinsaufwendungen von EUR 0,3 Millionen und Ertragsteuern von
EUR 0,1 Millionen beeinflussen das Periodenergebnis des Segments Investments negativ. Im Segment Zen-
tralbereiche fuhrt im Wesentlichen ein Zinsergebnis von EUR -1,6 Millionen zu einem negativen Effekt und
teilweise kompensiert durch einen Steuerertrag von EUR 0,2 Millionen zu einem negativen Periodenergeb-
nis in Héhe von EUR -0,7 Millionen.

Bei den wesentlichen zahlungsunwirksamen Posten spiegeln sich im Segment Investment die Wertminde-
rungen bei Vorratsvermogen sowie im Segment Bestandsportfolio im Wesentlichen die Fair-Value-Anpas-
sungen wider. Im Segment Zentralbereiche wirken sich insbesondere die Bewertungen der Unternehmens-
anleihe 2014/2019 und der Wandelschuldanleihe 2013/2014 aus.

Der Wertminderungsaufwand sank im Berichtszeitraum im Vergleich zum Geschaftsjahr 2013/2014 deut-
lich und betrifft in geringem Umfang nur noch das Segment Investments mit dem Altportfolio.
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m’ Objekt Land Anteil Buchwert Buchwert Verdnderung
(Standort  in% 31.12.2014 31.03.2014 in %
Objekt) TEUR TEUR
DEMIRE Real Estate 15.626 Minchen Deutschland 100 % 16.200 13.500 20,0%
Minchen I GmbH OhmstraRRe
Munich ASSET Vermogens-verwaltung  12.445 Minchen Deutschland 100 % 7.000 7.026 -0,4%
GmbH HoferstraBe
Schwerin Margaretenhof 18 GmbH 7.803 Schwerin Deutschland 100 % 9.710 0 n.a.
CAM Commercial Asset 5766  Leverkusen Deutschland 100 % 11.340 0 n.a.
Management EINS GmbH
CAM Commercial Asset 9.108 K6In Deutschland 100 % 13.000 0 n.a.
Management EINS GmbH
CAM Commercial Asset 4.480 Kéln Deutschland 100 % 8.200 0 n.a.
Management EINS GmbH
CAM Commercial Asset 3.973 Hamburg Deutschland 100 % 7.100 0 n.a.
Management ZWEI GmbH
CAM Commercial Asset 7.650 Meckenheim Deutschland 100 % 13.460 0 n.a.
Management DREI GmbH
CAM Commercial Asset 5.054 Wismar Deutschland 100 % 6.250 0 n.a.
Management VIER GmbH
CAM Commercial Asset 1.913 Wuppertal Deutschland 100 % 1.800 0 n.a.
Management VIER GmbH
GO LEONBERG ApS 6.934 Leonberg Deutschland 94 % 8.700 0 n.a.
GO BREMEN ApS 26.918 Bremen Deutschland 94 % 33.000 0 n.a.
GO LUDWIGSBURG ApS 7.868 Ludwigsburg Deutschland 94 % 6.700 0 n.a.
ARMSTRIPE S.a.r.l. 47.541 Ulm Deutschland 94 % 60.600 0 n.a.
BLUE RINGED S.a.r.l. 14.391 Darmstadt Deutschland 94 % 19.090 0 n.a.
REUBESCENS S.a.r.l. 16.794 Kempten Deutschland 94 % 14.620 0 n.a.
BRIARIUS S.a.r.l. 17.922 Mehrere Deutschland 94 % 13.000 0 n.a.
Standorte
DENSTON Investments Ltd. 11.258 Bayreuth Deutschland 94 % 13.000 0 n.a.
Condor Objektgesellschaft Eschborn 18.774 Eschborn Deutschland 94 % 24.800 0 n.a.
GmbH
Condor Objektgesellschaft Bad Kreuz-  7.767  Bad Kreuz- Deutschland 94 % 4.600 0 n.a.
nach GmbH nach
Condor Objektgesellschaft Disseldorf 24.264  Disseldorf Deutschland 94 % 27.800 0 n.a.
GmbH
Condor Objektgesellschaft Rendsburg ~ 3.739  Rendsburg Deutschland 94 % 1.905 0 n.a.
GmbH
Condor Objektgesellschaft Bad Oeyn-  3.052 Bad Oeyn- Deutschland 94 % 1.390 0 n.a.
hausen GmbH hausen
Condor Objektgesellschaft Lichtenfels ~ 4.652  Lichtenfels Deutschland 94 % 1.825 0 n.a.
GmbH
Condor Objektgesellschaft Yellow 71.686 Mehrere Deutschland 94 % 18.610 0 n.a.
GmbH Standorte

Im aktuellen Geschaftsjahr lag die Marktmiete bei den Bestandsimmobilien durchschnittlich bei EUR 7,32
pro m2/Monat (Vorjahr: EUR 8,40 pro m?/Monat) und hatte eine Spannbreite von EUR 0,96 bis EUR 11,20
pro m?/Monat (Vorjahr: EUR 8,25 bis EUR 8,50 pro m?/Monat). Die durchschnittliche Marktmiete wurde auf
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Basis der vermietbaren Flachen zum 31. Dezember 2014 ermittelt. Die Instandhaltungskosten liegen im
aktuellen Geschaftsjahr bei 8,02 % (Vorjahr: 3,0 %) des Jahresrohertrags. Die wertmaRige Leerstandsquote
bezogen auf die Sollmieten betrug in der aktuellen Periode durchschnittlich 14,67 % bei einer Spanne von
0,00 % bis 82,32 % (Vorjahr: 31,8 % bis 49,3 %) in Abhangigkeit von der Art der vermieteten Flache (Buro,
Lager, etc.).

Zum Bilanzstichtag wurde eine Gesamtflache von 352.387 m? vermietet, wobei 60.325 m? |leer standen.
Die durchschnittliche Leerstandsquote auf Basis der vermietbaren Flache betragt somit 17,12 % (Vorjahr
38,99 %).

Altportfolio

Das Altportfolio bestehend aus Investments im Wesentlichen in Osteuropa und der Schwarz-
meerregion soll vollstandig abgebaut werden, um die Engagements der DEMIRE entsprechend der
strategischen Neuorientierung kurzfristig zu beenden. Der Buchwert der Vorratsimmobilien betragt zum
Bilanzstichtag TEUR 7.355.

Finanzmanagement

Das Finanzmanagement des DEMIRE-Konzerns erfolgt gemaR den vom Vorstand verabschiedeten Vorga-
ben. Das gilt sowohl fir die Mittelsteuerung als auch fur die Finanzierung. Die zentrale Liquiditatsanalyse
tragt zur Optimierung der MittelflUsse bei. Vorrangiges Ziel ist die Liquiditatssicherung fiir den Gesamtkon-
zern und dabei die finanzielle Unabhéngigkeit aufrecht zu erhalten. Hierbei liegt unser Fokus auf langfristi-
gen und stabilen Finanzierungen, die unsere Geschaftsentwicklung positiv und dauerhaft unterstiitzen und
bei strategischen Entscheidungen einen wichtigen Freiheitsgrad erlauben. Alle Finanzierungsverpflichtun-
gen, einschlieBlich der Kreditklauseln (Financial Covenants), hielten wir im Rumpfgeschaftsjahr und zum
Bilanzstichtag ein. Financial Covenants sind marktublich nd legen eine Einhaltung finanzieller Kennzahlen,
wie beispielsweise die Eigenkapitalquote, den Zinsdeckungsgrad (Interest Service Coverage Ratio (ISCR))
oder den Deckungsgrad des Kapitaldienstes (Debt Service Coverage Ratio (DSCR)), fest. RegelmaRige Infor-
mationen Uber die Finanzlage an den Aufsichtsrat sind wesentlicher Bestandteil des Risikomanagement-
systems der DEMIRE. Die Grundsatze und Ziele des Kapitalmanagements und -steuerung sind im Anhang
zum Jahresabschluss des Konzerns dargestellt.

Ausgewadhlte Angaben aus der Konzern-Kapitalflussrechnung

01.04.2014-31.12.2014  01.04.2013-31.03.2014

Cashflow aus der betrieblichen Tatigkeit -3.986 -1.900
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -255.206 -18.715
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 259.634 22.239
Nettoverdnderung der Zahlungsmittel 442 1.624
Zahlungsmittel am Ende der Periode 4.397 3.955

Die Entwicklung des Cashflows spiegelt die Investitionen in den Ausbau des Immobilienbestandes wider.
Die gesamte Konzern-Kapitalflussrechnung wird im Konzernanhang fur das Rumpfgeschaftsjahr 2014 dar-
gestellt.
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Der Cashflow aus der betrieblichen Tatigkeit liegt um EUR 2,1 Millionen niedriger als im Geschaftsjahr
2013/2014 mit EUR -1,9 Millionen. Ausgehend von einem Konzernergebnis vor Steuern in Héhe von
EUR 55,5 Millionen fuhrten im Wesentlichen Einwertungseffekte nach IAS 40 in H6he von EUR 63,6 Milli-
onen (Geschaftsjahr 2013/2014: EUR 2,9 Millionen) aufgrund des Aufbaus des Immobilienportfolios, des
Working Capitals sowie die Veranderung der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen
Forderungen in Hohe von EUR 7,6 Millionen (Vorjahr: EUR 1,6 Millionen) zurtick auf dieses Niveau.

Der Cashflow aus Investitionstatigkeit summierte sich aufgrund des Erwerbs von als Finanzinvestitionen
gehaltenen Immobilien mit EUR -248,6 Millionen auf insgesamt EUR -255,2 Millionen nach EUR -18,7 Mil-
lionen im vorangegangenen Geschaftsjahr. Einzahlungen aus der VerdauRerung von Anteilen bei at equity
bewerteten Unternehmen und anderen Beteiligungen beliefen sich auf EUR 3,7 Millionen aus der VerauRe-
rung des Tlrkeiengagements.

Demgegeniiber belief sich der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit im Berichtsjahr 2014 auf
EUR 259,6 Millionen nach EUR 22,2 Millionen im Vorjahr. Dieser war ebenfalls wesentlich gepragt
von der Finanzierung des Wachstums. Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzschulden summierten
sich auf EUR 261,7 Millionen.

Die Nettoveranderung der Zahlungsmittel betrug EUR 0,4 Millionen (Vorjahr: EUR 1,6 Millionen). Die Zah-
lungsmittel zum Ende der Berichtsperiode erhdhten sich auf EUR 4,4 Millionen nach EUR 4,0 Millionen zum
Ende des vorangegangenen Geschaftsjahres.

Der DEMIRE-Konzern war wadhrend des gesamten Berichtszeitraumes jederzeit in der Lage, sei-
nen Zahlungsverpflichtungen in vollem Umfang nachzukommen. Mégliche Liquiditatsengpasse, z.B.
aufgrund fallig werdender Darlehen, wurden wie auch im Risikobericht dargelegt durch ein entsprechen-
des Finanzmanagement sowie Vereinbarungen mit den Kreditgebern vermieden.
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Ausgewahlte Angaben aus der Konzern-Bilanz

31.12.2014 31.03.2014
Vermégenswerte
Langfristige Vermégenswerte
immaterielle Vermogenswerte 0 1
Sachanlagen 11.330 210
Als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien 333.070 20.526
Anteile an at equity bewerteten Unternehmen 2.613 4.694
Sonstige finanzielle Vermogenswerte 14 695
Ausleihungen an at equity bewertete 2.857 2.490
Unternehmen
Sonstige Ausleihungen 322 351
Latente Steueranspruche 720 928
Summe langfristige Vermogenswerte 350.926 29.895
Kurzfristige Vermoégenswerte
Vorratsimmobilien 7.355 7.784
Forderungen aus Lieferungen und 9.287 1.744
Leistungen und sonstige Forderungen
Finanzforderungen und sonstige 921 1.149
finanzielle Vermdgenswerte
Steuererstattungsanspruiche 126 71
Zahlungsmittel 4.397 3.955
Summe kurzfristige Vermogenswerte 22.086 14.702
Zur VerauBerung gehaltene Anteile an 0 3.803
at equity bewerteten Unternehmen
Summe Vermoégenswerte 373.012 48.400

Die Bilanzsumme des DEMIRE-Konzerns erhéhte sich zum Stichtag 31. Dezember 2014 um mehr als das
Sechsfache auf EUR 373,0 Millionen (31. Mdrz 2014: EUR 48,4 Millionen). Dieser deutliche Anstieg resultiert
aus dem im Wesentlichen akquisitionsbedingten Wachstum des Immobilienkonzerns in Verbindung mit der
entsprechenden Finanzierung.

Zum 31. Dezember 2014 war ein weiterer Anstieg der langfristigen Vermdgenswer-
te um EUR 321,0 Millionen auf EUR 350,9 Millionen (31. Marz 2014: EUR 29,9 Millionen) zu
verzeichnen. Die Sachanlagen in Hohe von EUR 11,3 Millionen bestehen vor allen Dingen aus geleisteten
Anzahlungen fur den Erwerb einer Immobilie in Leverkusen. Die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immo-
bilien stiegen um EUR 312,5 Millionen auf EUR 333,1 Millionen (31. Marz 2014: EUR 20,5 Millionen), was zu
EUR 63,6 Millionen aus Marktwertanpassungen resultiert.

Die Anteile an at equity bewerteten Unternehmen sanken aufgrund der Bewertung des geplanten Verkaufs
von Teilen des Altportfolios um EUR 2,1 Millionen auf EUR 2,6 Millionen (31. Marz 2014: EUR 4,7 Millionen).

Die sonstigen finanziellen Vermoégenswerte erreichten mit TEUR 14 wieder einen Wert auf dem
Niveau der Vorjahre, nachdem sich hier im Geschaftsjahr 2013/2014 héhere Vorsteuerforderungen ausge-
wirkt hatten (31. Marz 2014: EUR 0,7 Millionen).
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Die Ausleihungen an at equity bewertete Unternehmen stiegen um knapp 15 % auf EUR 2,9 Milli-
onen (Vorjahr: EUR 2,5 Millionen). Die sonstigen Ausleihungen blieben mit EUR 0,3 Millionen auf dem
Niveau des Vorjahres (31. Marz 2014: EUR 0,4 Millionen). Die latenten Steueranspriiche verringerten sich
um rund 7 % auf EUR 0,5 Millionen (31. Marz 2014: EUR 0,9 Millionen).

Zum 31. Dezember 2014 stiegen die kurzfristigen Vermdgenswerte des DEMIRE-Konzerns um EUR 7,4 Milli-
onen auf EUR 22,1 Millionen (31. Marz 2014: EUR 14,7 Millionen).

Bei den Vorratsimmobilien war ein leichter Rickgang auf EUR 7,4 Millionen zu verzeichnen
(31. Marz 2014: EUR 7,8 Millionen). Dieser resultierte unter anderem aus Fair-Value-Anpassungen
in Héhe von EUR 0,3 Millionen, vorwiegend bei Objekten in der Ukraine und Deutschland, sowie
Umrechnungseffekten.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Forderungen stiegen um EUR 7,6 Millionen
auf EUR 9,3 Millionen (Vorjahr: EUR 1,7 Millionen), was auf den Ausbau des Geschaftsbetriebs zuriickzufiih-
ren ist. Sdmtliche Forderungen waren kurzfristig unter drei Monaten fallig.

Die Finanzforderungen und sonstigen finanziellen Vermdgenswerte fielen mit EUR 0,9 Millionen im Ver-
gleich zum vorangegangenen Berichtszeitraum um EUR 0,2 Millionen niedriger aus.

Die Zahlungsmittel stiegen um 10,8 % auf EUR 4,4 Millionen (31. Mdrz 2014: EUR 4,0 Millionen). Sie bestehen
aus Kassenbestanden und Guthaben bei Kreditinstituten.

Bei den zum 31. Marz 2014 zum Verkauf gehaltenen Vermdégensgegenstdnden des DEMIRE-
Konzerns wirkte sich im Rumpfgeschaftsjahr 2014 die VerduRerung der Anteile an der Hekuba S.a.r.l. fir
EUR 3,7 Millionen (Buchwert: EUR 3,5 Millionen) und der R-QUADRAT Ukraine Gamma Ltd. fr EUR 0,3 Mil-
lionen entsprechend vermindernd aus.
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31.12.2014 31.03.2014
Eigenkapital und Schulden
Gezeichnetes Kapital 14.306 13.895
Ricklagen 37.378 -6.061
Den Anteilseignern des Mutterunternehmens zurechenba- 51.684 7.834
res Eigenkapital
Anteile der nicht beherrschenden 2.945 -132
Anteilseigner
Summe Eigenkapital 54.629 7.702
Schulden
Langfristige Schulden
Latente Steuerschulden 10.032 1.211
Langfristige Finanzschulden 248.092 24.646
Summe langfristige Schulden 258.124 25.857
Kurzfristige Schulden
Ruckstellungen 852 787
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 11.519 4.257
Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten
Steuerschulden 314 19
Kurzfristige Finanzschulden 47.573 9.779
Summe kurzfristige Schulden 60.259 14.841
Summe Schulden 318.383 40.698
Summe Schulden und Eigenkapital 373.012 48.400

Das Eigenkapital erhghte sich im DEMIRE-Konzern von EUR 7,7 Millionen Ende Marz 2014 auf EUR 54,6 Mil-
lionen zum 31. Dezember 2014. Das gezeichnete Kapital bzw. Grundkapital stieg aufgrund der Ausiibung
von 411.500 Wandlungsrechten gegen Ausgabe neuer Aktien aus bedingtem Kapital um EUR 0,4 Millionen
oder 3,0 % auf EUR 14,3 Millionen (Vorjahr: EUR 13,9 Millionen). Trotz des hohen Periodenergebnisses
blieb die Eigenkapitalquote mit 14,6 % wegen der stark gestiegenen Bilanzsumme unter dem Niveau zum
31. Mérz 2014 mit 15,9 %.

Zum 31. Dezember 2014 stiegen die langfristigen Schulden des DEMIRE-Konzerns aufgrund des Aufbaus
des Immobilienbestands auf EUR 258,1 Millionen (Vorjahr: EUR 25,9 Millionen). Der groBte Teil entfiel auf
langfristige Finanzschulden mit EUR 248,1 Millionen (Vorjahr: EUR 24,6 Millionen), die sich im Wesentlichen
aus der Begebung einer Unternehmensanleihe tber EUR 50 Millionen und einem Schuldscheindarlehen
Uber EUR 148 Millionen zusammensetzen.

Zum 31. Dezember 2014 stiegen die kurzfristigen Schulden im DEMIRE-Konzern von EUR 14,8 Millionen zum
31. Mérz 2014 auf EUR 60,3 Millionen.

Den groRten Anteil hatten hieran die kurzfristigen Finanzschulden, die im DEMIRE-Konzern auf EUR 47,6 Mil-
lionen anstiegen (31. Mdrz 2014: EUR 9,8 Millionen). Darin enthalten waren Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten in Hohe von EUR 5,4 Millionen (31. Marz 2014: EUR 3,3 Millionen).




DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG Einzelabschluss 2014

Zum 31. Dezember 2014 stiegen die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Ver-
bindlichkeiten mit dem Geschaftsaufbau auf EUR 11,5 Millionen (31. Marz 2014: EUR 4,3 Millionen). Da-
von entfielen auf Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen EUR 5,3 Millionen (31. Marz 2014:
EUR 2,9 Millionen) und auf sonstige Verbindlichkeiten EUR 6,2 Millionen (31. Marz 2014: EUR 1,4 Millionen).

Die Summe der Schulden lag im DEMIRE-Konzern zum 31. Dezember 2014 bei EUR 318,4 Millionen und da-
mit wegen des Portfolioaufbaus deutlich héher als am 31. Marz 2014 mit EUR 40,7 Millionen.

4. Mitarbeiter
Zum 31. Dezember 2014 beschaftigte der Konzern ohne den Vorstand 8 Mitarbeiter (31. Marz 2014:
4 Mitarbeiter).

5. Vergleich der Prognosen der Vorperiode mit der tatsachlichen Geschaftsentwicklung

Unsere Ziele und Prognosen fiir das Rumpfgeschaftsjahr 2014 haben wir in vollem Umfang erreicht und
zum Teil Ubererfullt. Das im letzten Jahr ins Auge gefasste Ziel, in den nachsten 12 Monaten ein Portfo-
liovolumen von EUR 100 Millionen zu erreichen, wurde um mehr als 200 % ubertroffen. Auch die durch
gute Akquisitionsstrategie und aktives Portfoliomanagement geplanten Wertsteigerungen sind bei Weitem
Ubertroffen worden.

Zentrales und allen anderen Ubergeordnetes Ziel stellte die Sicherung der Liquiditat dar. Dies haben wir
erfolgreich realisiert. Durch die Ausgabe von Unternehmensanleihen flossen der Gesellschaft im Rumpf-
geschaftsjahr EUR 50 Millionen - aufgestockt im Marz 2015 um weitere EUR 50 Millionen - zu, die neben
weiteren Fremdfinanzierungen bei Banken einen guten Teil der Kaufpreise abdeckten. Wichtig ist uns aber
auch die Erzielung von kontinuierlichen Mietertrdgen aus dem Immobilienportfolio, was insbesondere
durch den Erwerb der beiden Immobilienportfolios gewahrleistet wird. Hierzu hat auch eine weitere Ver-
ringerung der operativen Aufwendungen beigetragen.

Nach der erfolgreichen Platzierung einer Wandelschuldverschreibung im letzten Geschaftsjahr hat
in diesem Berichtszeitraum die Platzierung einer Unternehmensanleihe in Héhe von EUR 50 Mil-
lionen - mit Aufstockung auf EUR 100 Millionen im Mdarz 2015 - unter anderem zur Sicherung der Li-
quiditdt und teilweise zum Ausbau des Bestandsportfolios beigetragen. Das Emissionsvolumen
ermoglichte in Verbindung mit einer weiteren wesentlichen Fremdfinanzierung die groRte Transaktion in
der Unternehmensgeschichte mit 107 Liegenschaften.

Mit dem Wachsen des Bestandes an Gewerbeimmobilien entwickeln sich die Vermietungserldse zur groi3-
ten Erlésquelle des DEMIRE-Konzerns.

Nachdem das Periodenergebnis im Vorjahr durch die Aufwendungen fur die Neuausrichtung mit
EUR -6,0 Millionen noch negativ ausfiel, kam es im Rumpfgeschaftsjahr 2014 zu einem deutlichen
Gewinnsprung mit einem Periodenergebnis von EUR 45,7 Millionen. Dieser Gewinnsprung
resultierte im Wesentlichen aus der Fair-Value-Bewertung des im Rumpfgeschaftsjahr erworbenen und als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilienportfolios. Unsere Prognose wurde damit deutlich tbertroffen,
was Anfang Marz 2015 in einer Ad-hoc-Meldung entsprechend kommuniziert wurde.

Durch den Verkauf unseres Anteils an einer luxemburgischen Beteiligungsgesellschaft konnten wir im Be-
richtszeitraum das Altportfolio um das Turkeiengagement bereinigen. Des Weiteren konnten Gesellschaf-
ten in der Ukraine verauBert werden. Durch die VerauRerungen konnten wir die Risikopositionen des Kon-
zerns deutlich verbessern. Fir die noch verbliebenen Engagements unsers Alt-portfolios gilt weiterhin,
dass wir zu keinen Fire-Sales bereit sind.
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6. Gesamtaussage zum Geschaftsverlauf und zur Lage des Konzerns

Seit dem Beginn der Neupositionierung des Konzerns auf dem deutschen Gewerbeimmobilien-
markt im Fruhjahr 2013 haben wir im Geschaftsjahr 2013/2014 erfolgreich mit dem Neuaufbau eines
attraktiven Portfolios begonnen. Im Rumpfgeschaftsjahr 2014 ist es uns gelungen, diesen Be-
stand deutlich auszuweiten und somit die Grundlage fir die glnstige Geschaftsentwicklung im
Berichtszeitraum zu schaffen. Auch dabei haben wir immer auf eine ausreichende Liquiditat
geachtet. Der neue Bestand inklusive der Akquisitionen in 2015 wird durch die jahrlichen Mieteinnahmen
von rund EUR 33 Millionen in Zukunft maRgeblich zum Konzernergebnis beitragen. Im laufenden Geschafts-
jahr wollen wir den Bestand weiter konsequent ausbauen und damit weitere Potenziale unserer strategi-
schen Ausrichtung als einer der groRen Bestandshalter von Gewerbeimmobilien in Deutschland heben.

Der Aufsichtsrat hat Herrn Dipl.-Kfm. (FH) Markus Drews mit Wirkung zum 1. Dezember 2014 in
den Vorstand berufen. Als zweites Vorstandsmitglied neben Herrn Hon.-Prof. Andreas Steyer ist
Herr Markus Drews fir die Bereiche Organisation, Administration, Asset Management und
gemeinsam mit Herrn Hon. Prof. Steyer fir Transaktionen zustandig.

Herr Dr. Dirk Hoffmann hat sein Amt als Mitglied des Aufsichtsrates zum 31. Dezember 2014 nie-
dergelegt. Mit Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 12. Januar 2015 wurde
Herr Dr. Peter Maser zum Mitglied des Aufsichtsrats bestellt. Die auRBerordentliche Hauptversamm-
lung vom 6. Mdrz 2015 hat beschlossen, Herrn Dr. Peter Maser, Rechtsanwalt bei Deloitte Legal Rechts-
anwaltsgesellschaft mbH, Stuttgart, zum Mitglied des Aufsichtsrates bis zur Hauptversammlung,
die Uber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrates fiur das am 31. Dezember 2015 endende
Geschaftsjahr beschlieBt, zu bestellen.

Der folgende Vergitungsbericht fasst die Grundziige der Verglitungssystematik fir den Vorstand und den
Aufsichtsrat zusammen:

1. Vergiitung des Vorstands

Der Aufsichtsrat legt eine angemessene Vergitung fur die Mitglieder des Vorstands fest. Kriterien fur die
Angemessenheit der Gesamtbeziige bilden dabei die Aufgaben und Leistungen des Vorstandsmitglieds und
die Lage der Gesellschaft sowie die Nachhaltigkeit der Unternehmensentwicklung. Die Gesamtvergiitung
darf dabei die Ubliche Vergutung nicht ohne besondere Griinde ubersteigen. Hierbei bertcksichtigt der
Aufsichtsrat das Verhaltnis von Vorstandsvergiitung zur Vergiitung des oberen Fiihrungskreises und der
Belegschaft insgesamt und in der zeitlichen Entwicklung, wobei der Aufsichtsrat fir den Vergleich festlegt,
wie der obere Fihrungskreis und die relevante Belegschaft abzugrenzen sind. Die Gesamtvergltung der
Mitglieder des Vorstands setzt sich im Wesentlichen aus der fixen Verglitung sowie einem variablen Vergi-
tungsanteil mit kurz- und langfristigen Anreizkomponenten (Erfolgsbonus) zusammen. Die variable Vergu-
tung der Mitglieder unterteilt sich jeweils in einen Bonus flr das jeweils abgelaufene Geschaftsjahr sowie
einen Bonus mit einer mehrjahrigen Bemessungsgrundlage.

Bestehende Dienstvertrage

(1) Herr Hon.-Prof. Andreas Steyer

Die fixe Komponente wird monatlich als Grundgehalt ausgezahlt. Mit dem Mitglied des Vorstands besteht
ein befristeter Dienstvertrag.
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Hon.-Prof. Andreas Steyer hat Anspruch auf Ubliche vertragliche (Sach-)Nebenleistungen. Hierzu zahlen die
Bereitstellung eines Dienstwagens, der Ersatz von Auslagen und Reisekosten, der Abschluss einer Vermo-
gensschadenhaftpflichtversicherung (D&O-Versicherung) sowie eine Vergitungsfortzahlung bei Krankheit
oder Unfall und ein Sterbegeld.

Hon.-Prof. Andreas Steyer erhdlt eine erfolgsbezogene variable Vergutung, die aus einem Jahresbo-
nus und einem Mehrjahresbonus mit langfristiger Anreizwirkung besteht. Jahresbonus und Mehr-
jahresbonus werden anhand der Erreichung von Zielen ermittelt, die der Aufsichtsrat nach Ab-
stimmung mit dem Vorstandsmitglied festlegt. Die Ziele fur die Erreichung des Jahresbonus
werden dabei unter Beruicksichtigung der Lage des Konzerns zu Beginn eines jeden Geschaftsjahres in Ab-
stimmung mit dem Aufsichtsrat festgelegt.

Hon.-Prof. Andreas Steyer erwirbt einen zeitanteiligen Anspruch auf seinen Mehrjahresbonus, wenn der
Performance-Zeitraum fiir die Festlegung des Mehrjahresbonus bereits vierundzwanzig Monate andauer-
te.

Falls der Anstellungsvertrag mit Hon.-Prof. Andreas Steyer vorzeitig aufgrund eines Kontrollwechsels been-
det wird, erhalt das Vorstandsmitglied fir die Restlaufzeit der Bestellung als Vorstandsmitglied die fixe und
variable Vergutung, jeweils in Hohe der Bezlige im letzten vollen Kalenderjahr vor Ausscheiden ausgezahlt.
Die Hohe dieser Vergltung betragt hochstens zwei Jahresvergiitungen.

(2) Herr Markus Drews

Der Aufsichtsrat hat Herrn Markus Drews gemaR Beschluss vom 1. Dezember 2014 zum ordentlichen Mit-
glied des Vorstands der Gesellschaft bestellt. Das Dienstverhaltnis trat mit Wirkung zum 1. Januar 2015 in
Kraft.

Die fixe Komponente zuziglich einer befristeten Aufwandspauschale zur Abgeltung des erhéhten Aufwands
fur die Begriindung und den Unterhalt eines zusatzlichen Wohnsitzes am Sitz der Gesellschaft wird monat-
lich als Grundgehalt ausgezahlt. Mit dem Mitglied des Vorstands besteht ein befristeter Dienstvertrag.
Herr Markus Drews hat Anspruch auf Ubliche vertragliche (Sach-)Nebenleistungen. Hierzu zahlen
die Bereitstellung eines Dienstwagens, der Ersatz von Auslagen und Reisekosten, die Beteiligung an
Beitrdgen zu einer gesetzlichen oder angemessenen privaten Krankenversicherung und der Pflegeversiche-
rung mit dem gesetzlichen Arbeitgeberanteil, die Zahlung von Beitragen in eine Pensionskasse, die Fort-
fuhrung der bestehenden Vermdégensschadenhaftpflichtversicherung (D&O-Versicherung), der Abschluss
einer Unfall- und Invaliditatsversicherung im Rahmen einer Gruppenunfallversicherung sowie eine Vergu-
tungsfortzahlung bei Krankheit oder Unfall und ein Sterbegeld.

Herr Markus Drews erhadlt eine erfolgsbezogene variable Vergiitung, die aus einem Jahresbonus
besteht. Der Jahresbonus wird zu einem Anteil von zwei Dritteln anhand der Erreichung von Zielen, die
der Aufsichtsrat nach Abstimmung mit dem Vorstandsmitglied festlegt, sowie zu einem Anteil von einem
Drittel von der Festsetzung durch den Aufsichtsrat nach freiem Ermessen und auf Grundlage einer sachge-
rechten Wirdigung aller maRgeblichen Umstdnde ermittelt.

Falls der Anstellungsvertrag mit Herrn Markus Drews vorzeitig aufgrund eines Kontrollwechsels
beendet wird, steht dem Vorstandsmitglied eine Abfindung in Hohe der kapitalisierten Grundvergutung fur
die ndchsten sechs Monate zu.

Die variable und fixe Vergltung der Vorstandsmitglieder weist betragsmaRige Hochstgrenzen auf. Eine
héhere Vergltung als die fir die Restlaufzeit vorgesehene Vergltung der Anstellungsvertrage wird nicht
gewahrt,
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Die HOohe der variablen Vergitung hdngt zu einem Anteil von zwei Dritteln von der Erreichung
bestimmter, zwischen dem Vorstand und der Gesellschaft, handelnd durch den Aufsichtsrat, fest-
zulegender Leistungsziele ab sowie zu einem Anteil von einem Drittel von der Festsetzung durch
den Aufsichtsrat nach freiem Ermessen und auf Grundlage einer sachgerechten Wirdigung aller malRgeb-
lichen Umstande.

Wert der gewahrten Zuwendungen (in EUR) fiir das Berichtsjahr

Hon.-Prof Andreas Steyer

Vorstandssprecher, seit 5. Marz 2013

GJ 2013/ RGJ 2014 RGJ 2014 RGJ 2014

2014 (Min) (Max)
Festvergiitung 200.000,00 161.250,03 161.250,03 161.250,03
Nebenleistungen 21.408,42 14.095,17 14.095,17 14.095,17
Summe 221.408,42 175.345,20 175.345,20 175.345,20
Einjahrige variable Verglitung 33.333,00 0,00 0,00 26.875,00
Mehrjahrige variable Verglitung 0,00 0,00 0,00 53.750,00
Summe 254.741,42 175.345,20 175.345,20 255.970,20
Versorgungsaufwand 3.547,05 2.752,83 2.752,83 2.752,83
Gesamtvergiitung 258.288,47 178.098,03 178.098,03 258.723,03

Markus Drews

Mitglied, seit 1. Dezember 2014

GJ 2013/ RGJ 2014 RGJ 2014 RGJ 2014

2014 (Min) (Max)
Festverglitung - 18.000,00 18.000,00 18.000,00
Nebenleistungen - 0,00 0,00 0,00
Summe - 18.000,00 18.000,00 18.000,00
Einjahrige variable Verglitung - 0,00 0,00 0,00
Mehrjahrige variable Vergiitung - 0,00 0,00 0,00
Summe - 18.000,00 18.000,00 18.000,00
Versorgungsaufwand - 0,00 0,00 0,00
Gesamtvergiitung - 18.000,00 18.000,00 18.000,00
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Zufluss (in EUR) fiir das Berichtsjahr

Hon.-Prof Andreas Steyer Markus Drews

Vorstandssprecher, Mitglied,

seit 5. Marz 2013 seit 1. Dezember 2014

RGJ 2014 GJ 2013/ RGJ 2014 GJ 2013/

2014 2014

Festvergiitung 161.250,03 200.000,00 18.000,00 -
Nebenleistungen 14.095,17 21.408,42 0,00 -
Summe 175.345,20 221.408,42 18.000,00 -
Einjahrige variable Verglitung 0,00 0,00 0,00 -
Mehrjahrige variable Verglitung 0,00 0,00 0,00 -
Summe 175.345,20 221.408,42 0,00 -
Versorgungsaufwand 2.752,83 3.547,05 0,00 -
Gesamtvergiitung 178.098,03 224.955,47 18.000,00 -

2. Vergitung des Aufsichtsrats

Die Hohe der Vergltung des Aufsichtsrats wird von der Hauptversammlung festgelegt und istin § 16 (,Ver-
gltung") der Satzung geregelt. Die zuletzt beschlossene Vergutung bleibt solange giiltig, bis die Hauptver-
sammlung eine geanderte Vergltung beschlieRt. Jedes Mitglied des Aufsichtsrats erhélt eine feste, jahrlich
zahlbare Vergltung. Der Vorsitzende des Aufsichtsrats erhalt den dreifachen und der stellvertretende Vor-
sitzende den doppelten Betrag der Grundvergutung. Aufsichtsratsmitglieder, die dem Aufsichtsrat nicht
wahrend eines vollen Geschaftsjahres angehdrt haben, erhalten die Vergltung entsprechend der Dauer
ihrer Aufsichtsratszugehdorigkeit.

Zusatzlich erstattet die Gesellschaft den Aufsichtsratsmitgliedern die ihnen bei der Ausubung ihrer Auf-
sichtsratsmandate entstehenden Auslagen sowie die auf ihre Vergutung und Auslagen zu entrichtende Um-
satzsteuer, soweit diese gesondert in Rechnung gestellt wird.

Es wird an dieser Stelle auf die entsprechenden Ausfiihrungen im Konzernanhang verwiesen.

Nachfolgende Ereignisse von besonderer Bedeutung sind nach Schluss des Geschaftsjahres eingetreten:

Die Gesellschaft hat das Grundkapital von EUR 14.306.151 um EUR 5.633.710 auf EUR 19.939.861
unter Ausnutzung des genehmigten Kapitals aufgrund des Beschlusses von Vorstand und Aufsichtsrat vom
23. Dezember 2014 gegen Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre erhdht. Zur Zeich-
nung der neuen Aktien wurde die Alpine Real Estate GmbH zugelassen, die als Sacheinlage jeweils 94,9 %
der Anteile an der Hanse-Center Objektgesellschaft mbH und der Glockenhofcenter Objektgesellschaft
mbH sowie eine Forderung gegen die Hanse-Center Objektgesellschaft mbH eingebracht hat. Die Erhéhung
des Grundkapitals wurde am 22. Januar 2015 im Handelsregister eingetragen. Die beiden eingebrachten
Objektgesellschaften verfligen Giber ein Gewerbeimmobilienportfolio mit insgesamt knapp 42.000 m2 un-
ter anderem in Bremen, Berlin und Stralsund. Im Rahmen der Kapitalerh6hung wurde jede neue Aktie der
DEMIRE mit einem Betrag von EUR 1,75 bewertet.
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Der Vorstand ist aufgrund des Beschlusses der auBerordentlichen Hauptversammlung vom 6. Marz 2015
ermadchtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 5. Marz 2020
durch Ausgabe von bis zu 8.552.290 neuen, auf den Inhaber lautenden Stammaktien in Form von Stickak-
tien im rechnerischen Nennwert von je EUR 1,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlage ein- oder mehrmals in
Teilbetragen um bis zu EUR 8.552.290,00 zu erh6hen (Genehmigtes Kapital 1/2015).

Das Grundkapital der Gesellschaft ist zudem aufgrund Beschlusses der auBerordentlichen Hauptversamm-
lung vom 6. Marz 2015 um bis zu EUR 2.434.105,00 eingeteilt in bis zu 2.434.105 auf den Inhaber lautende
Stuckaktien, bedingt erhdht (Bedingtes Kapital 1/2015). Die bedingte Kapitalerhéhung dient der Gewahrung
von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten an die Inhaber von Options- und/oder Wandelschuldverschrei-
bungen.

Die aulerordentliche Hauptversammlung vom 6. Madrz 2015 hat ein Aktienoptionsprogramm
beschlossen, fir das ein bedingtes Kapital von EUR 1.000.000 geschaffen wurde. Der Vorstand wird er-
machtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 31. Dezember2015 (,,Ausgabezeitraum”) nach naherer
MaRgabe der nachfolgenden Bestimmungen im Rahmen des Aktienoptionsplans 2015 bis zu 1.000.000 Ak-
tienoptionen mit Bezugsrechten auf Aktien der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG mit einer
Wartezeit von vier Jahren und einer Ausubungszeit von weiteren funf Jahren (,Austibungszeitraum”) aus-
zugeben mit der MaRgabe, dass jede Aktienoption das Recht zum Bezug von einer Aktie der Gesellschaft
gewahrt. Es dirfen an Mitglieder des Vorstands der DEMIRE insgesamt bis zu 800.000 Aktienoptionen
(80 %) und an ausgewadhlte Mitarbeiter der Gesellschaft oder Geschaftsfuhrer oder Mitarbeiter von Kon-
zerngesellschaften insgesamt bis zu 200.000 Aktienoptionen (20 %) ausgeben werden. Von der Mdéglichkeit
wurde bei den Vorstanden vollstandig und bei den Mitarbeitern teilweise Gebrauch gemacht.

Der Vorstand der DEMIRE hat am 24. Mdrz 2015 mit Zustimmung des Aufsichtsrats beschlossen, ihre
im September 2014 begebene Anleihe 2014/2019 um EUR 50 Millionen auf EUR 100 Millionen im Rah-
men einer Privatplatzierung aufzustocken. Der Ausgabekurs fur die neue Tranche am 26. Marz 2015
im Open Market der Frankfurter Wertpapierbdrse hat bei 100 % gelegen. Die Anleihe wird mit 7,50 %
pro Jahr verzinst und die Zinszahlungen erfolgen halbjahrlich. Die DEMIRE beabsichtigt, die Nettoer-
I6se aus der Aufstockung der Anleihe zur Finanzierung von weiteren Portfolioakquisitionen und zur
Starkung der Finanzkraft einzusetzen.

Der Vorstand der DEMIRE hat am 2. April 2015 mit Zustimmung des Aufsichtsrats beschlossen, das
Grundkapital der Gesellschaft aus dem von der Hauptversammlung der DEMIRE am 6. Marz 2015
beschlossenen Genehmigten Kapital einmalig von EUR 20.017.811,00 um EUR 2.182.567,00 auf
EUR 22.200.378,00 gegen Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre zu erhéhen.
Das von der aullerordentlichen Hauptversammlung der DEMIRE AG am 6. Mdrz 2015 beschlossene
Genehmigte Kapital 1/2015 wurde am 6. April 2015 in das Handelsregister eingetragen. Zur Zeichnung
der neuen Aktien wurde die Ketom AG, Schweiz, zugelassen, die als Sacheinlagen 94 % der Stamman-
teile an der Objektgesellschaft Sihlegg Investments Holding GmbH, Schweiz, sowie samtliche Anspru-
che aus einem der Objektgesellschaft von der Ketom AG gewdhrten Gesellschafterdarlehen einbringt.
Zur Berechnung des Kapitalerh6hungsbetrags und der Anzahl der auszugebenden neuen Aktien der
DEMIRE wurde ein Wert von EUR 4,028 je Aktie der DEMIRE AG zugrunde gelegt. Der Objektgesellschafft
gehort die Buro- und Einzelhandelsimmobilie Gutenberg-Galerie in Leipzig mit einer Mietflache von rund
20.750 m2.

Die Erste MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH in Frankfurt am Main hat am 18. Mdrz 2015 das Grundstuck
Parchim, bebaut mit einem Wohn- und Geschaftshaus, Flur 24, Flurstick 88/15, in der Grof3e von 2.464 m2,
Gebaude und Freiflache, zu einem Preis von TEUR 650 veraulert.
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Am 13. Mai 2015 haben Vorstand und Aufsichtsrat der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
beschlossen, eine Pflicht-Wandelanleihe im Volumen von EUR 15 Millionen unter Ausschluss des Be-
zugsrechts gegen Einbringung einer Sacheinlage zu begeben. Ein Investor der Unternehmensanlei-
he 2014/2019 wird im Rahmen der Transaktion die neu zu begebende Pflicht-Wandelanleihe mit ei-
ner Laufzeit von drei Jahren (Endfallig 2018) gegen Einbringung von Teilschuldverschreibungen aus der
Unternehmensanleihe 2014/2019 zeichnen. Die Schuldverschreibungen werden ab dem Emissionstag mit
jahrlich 2,75 % verzinst und kénnen ab dem 01. September 2015 zu einem anfanglichen Wandlungspreis
von EUR 5,00 je Aktie - vorbehaltlich einer Anpassung - gewandelt werden. Die Pflicht-Wandelanleihe ist mit
einer Wandlungspflicht des jeweiligen Glaubigers zur Endfalligkeit ausgestattet.

Der Vorstand der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG hat am 13. Mai 2015 mit Zustimmung
des Aufsichtsrats vom 19. Mai 2015 beschlossen, das Grundkapital der Gesellschaft aus genehmigtem
Kapital einmalig um EUR 2.541.149,00 gegen eine gemischte Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugs-
rechts der Aktiondre zu erhéhen. Zur Zeichnung der neuen Aktien ist die M1 Beteiligungs GmbH, Berlin,
zugelassen worden, die als Sacheinlage 94 % der Geschaftsanteile der Logistikpark Leipzig GmbH ein-
bringen wird. Die Logistikpark Leipzig GmbH ist Alleineigentimerin einer Logistikimmobilie in Leip-
zig (Logistikpark Leipzig). Zur Berechnung des Kapitalerh6hungsbetrags und der Anzahl der auszuge-
benden neuen Aktien der DEMIRE wurde ein Wert von EUR 5,84 je Aktie der DEMIRE zugrunde gelegt.
Zusatzlich zu den Aktien soll die M1 Beteiligungs GmbH eine Barzahlung in Héhe von rund EUR 19 Mil-
lionen erhalten. Der uber die Leistung der Sacheinlage abgeschlossene Einbringungs-, Kauf- und
Abtretungsvertrag steht unter anderem unter dem Vorbehalt der Zustimmung der die Logistikpark Leipzig
GmbH finanzierenden Bank. Nach Durchfiihrung dieser Kapitalerhéhung und unter Einbeziehung der vom
Vorstand am 2. April 2015 beschlossenen Sachkapitalerhéhung zum Erwerb der Gutenberg-Galerie wird
die M1 Beteiligungs GmbH mit rd. 10,25 % am Grundkapital der DEMIRE beteiligt sein. Mittelbar zu 100 %
beteiligt an der M1 Beteiligungs GmbH ist Herr Glinther Walcher, der zugleich Mitglied des Aufsichtsrats
der DEMIRE ist. Dem Abschluss des Einbringungs-, Kauf- und Abtretungsvertrages vorangegangen war ein
strukturierter Bieterprozess, bei dem sich die DEMIRE im Ergebnis durchsetzen konnte. Der frihere Logis-
tikkomplex von Quelle (Baujahr 1994) mit einer Gesamtmietflache von rund 184.000 m?, der sich auf einem
rund 330.000 m? grolRen Grundstiick befindet, liegt rund 10 km ndrdlich des Leipziger Stadtzentrums. Zum
Objekt gehdren rund 164.000 m? Lagerflache, knapp 20.000 m? Buroflache, gut 35.000 m2 AuBenflache
sowie zwei Erweiterungsflachen mit rund 38.000 m?, die bereits Uber Baurecht verfliigen. Bei einem aktu-
ellen Vermietungsstand von rund 60 % und einer Jahresnettomiete von ca. EUR 3,60 Millionen bietet der
Logistikkomplex vor dem Hintergrund seiner guten Lage in Nachbarschaft des Messegeldndes und des
BMW-Werkes sowie der hohen Nachfrage nach Logistikflachen in Leipzig erhebliche Potenziale.

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG hat am 27. Mai 2015 bekannt gegeben, 51 % der Anteile
an der Asset-Management-Gesellschaft Panacea Property GmbH und 51 % an der Facility-Management-
Gesellschaft Praedia Haus- & Gartenservice GmbH erworben zu haben. Zudem hat der Immobilienkon-
zern seinen Anteil an der Property-Management-Plattform DEMIRE Immobilien Management GmbH von
51 auf nun 100 % aufgestockt. Zu den Kaufpreisen wurde Stillschweigen vereinbart. DEMIRE schliel3t mit
den Beteiligungen ihre Expansion zur konzerninternen Abbildung aller Kernkompetenzen ab. Mit den drei
neuen Gesellschaften bildet der Immobilienkonzern den gesamten Wertschépfungsprozess der Objekt-
bewirtschaftung konzernintern ab und kann somit die Verwaltung ihres Gewerbeimmobilienportfolio in
Deutschland weiter optimieren.

Zwischen Anfang Januar 2015 und Ende Mai 2015 wurden insgesamt 163.125 Wandelschuldverschrei-
bungen in Stiickaktien der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG mit einem rechnerischen
Anteil am Grundkapital zum 31. Mai 2015 von etwa 0,7 % gewandelt.
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1. Chancenbericht

Das gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Umfeld ist fir DEMIRE derzeit glinstig und bie-
tet sehr gute Chancen fir den Aufbau eines wertschaffenden Immobilienportfolios: Deutschland
weist eine robuste und gesunde volkswirtschaftliche Entwicklung auf. In der Folge ist die Nachfrage
nach gewerblichen Flachen in den von uns adressierten Lagen nachhaltig stabil. Gleichzeitig sind die
Finanzierungsmoglichkeiten fur Immobilienerwerbe weiterhin gut und werden es aus unserer Sicht auch
auf absehbare Zeit bleiben. Und nicht zuletzt bieten sich aufgrund unserer sorgfaltigen und professionellen
Auswahl der Immobilien nach wie vor attraktive Einstiegspreise, die es ermdglichen, substanzielle Wert-
steigerungen zu realisieren.

Dieses gunstige Umfeld wollen wir nutzen, um den DEMIRE-Konzern in Deutschland weiter zu positionie-
ren. Wir sehen erhebliche Chancen darin, den Konzern durch Portfoliokdufe schnell in eine neue GréRen-
ordnung zu entwickeln und mit diesem Immobilienbestand durch ein aktives und konsequentes Asset- und
Portfolio-Management Wertsteigerungen zu realisieren.

Wir sind Uberzeugt davon, die wesentlichen Grundlagen geschaffen zu haben, um die DEMIRE
in wenigen Jahren in einen klar fokussierten und ertragsstarken Bestandshalter deutscher Gewerbeim-
mobilien mit einem attraktiven Chancen-Risiko-Profil und einem ausgewogenen Cashflow aufzubauen. So
wollen wir die Eigenkapitalbasis von DEMIRE weiter starken. Unseren Aktiondren bieten wir damit mittel-
fristig nicht nur die Perspektive eines Wertzuwachses in der Aktie, sondern auch Eigentimer einer regel-
maRig ausschittenden Gesellschaft zu sein.

2. Risikobericht
Mit dem im Zuge der Neuausrichtung getatigten Erwerb von weiteren Gewerbeimmobilien in Deutschland
konnte der DEMIRE-Konzern sein Risikoprofil im Berichtszeitraum deutlich verbessern.

Restrisiken resultieren hingegen weiterhin noch aus dem verbliebenen Portfolio in Osteuropa und in der
Schwarzmeerregion. Hier erschwerten insbesondere die konjunkturell nach wie vor eingetriibte Lage, poli-
tische Unruhen in der Ukraine und die anhaltende Zuriickhaltung auslandischer Kapitalgeber die Veraul3e-
rung zu adaquaten Konditionen. Bis zur vollstandigen VerauRerung der Immobilienprojekte in Osteuropa
und in der Schwarzmeerregion gelten die bisherigen, mit diesen Projekten verbundenen Risiken weiterhin
fort.

Sukzessive gewinnt jedoch die Ausrichtung auf den deutschen Gewerbeimmobilienmarkt an
Gewicht. So konnten wir im Zeitraum der Berichtserstellung anklndigen, in Leipzig eine Biro- und
Einzelhandelsimmobilie mit einer Gesamtflache von rund 21.000 m? und einen Logistikpark, mit ei-
ner Gesamtfldche von 184.000 m? jeweils in Form einer Sachkapitalerhdhung gegen Ausgabe von
neuen Aktien erwerben zu wollen. Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hat den Transaktionen, die im
zweiten Quartal 2015 vollzogen werden sollen, zugestimmt. Unsere Strategie fir die weitere Ex-
pansion im deutschen Markt fir Gewerbeimmobilien tragt dabei malgeblich zur Risikobegrenzung
fur die Entwicklung des DEMIRE-Konzerns bei. Wie im Kapitel ,Ziele und Strategien” erlautert, stre-
ben wir insbesondere ein ausgewogenes Chancen- und Risikoprofil an, setzen auf Objekte, die von
Beginn an einen positiven Cashflow generieren, und schaffen durch ein aktives Asset- und Portfolio-Ma-
nagement zusatzliche Werte.
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Der Fokus des Risikomanagements liegt nach wie vor auf der Absicherung der Neuausrichtung des Kon-
zerns. Als zentrale Aufgabe umfasst dies neben der Liquiditatssicherung, Risiken im Zuge des Verdul3e-
rungsprozesses des noch verbliebenen Portfolios zu identifizieren und zu reduzieren sowie Chancen in
diesem Prozess zu erkennen und zu nutzen. Weiter umfasst das Risikomanagement die Verwaltung der
bestehenden Investments, die Prifung neuer Investments in Deutschland sowie die Bereitstellung der
hierfir erforderlichen Finanzierung.

Das Identifizieren von Risiken ist eine permanente Aufgabe des Managements, das wiederum
noch von qualifizierten externen Dienstleistern unterstiitzt wird. Hierzu finden regelmaRig Jours
Fixes, Controlling-Gesprache, Objektbesprechungen und Einzelgesprache statt. Aufgrund der flachen
Organisationsstruktur des DEMIRE-Konzerns ist der Vorstand in alle wesentlichen Entscheidungen unmit-
telbar eingebunden. Er Gberwacht auch, dass beschlossene MaBnahmen zur Risikobegrenzung umgesetzt
und eingehalten werden. Die flache Hierarchie ermdglicht ein Risikomanagementsystem mit vergleichswei-
se einfachen und wenig komplexen Strukturen. Der gesamte Risikomanagementprozess istin einem Risiko-
managementhandbuch festgehalten, das regelmdRig uberprift und gegebenenfalls tiberarbeitet wird. Das
Risikomanagement wird konzernweit angewendet.

Der Aufsichtsrat wird regelmaRig tUber die Geschaftsentwicklung, die Entwicklung der Investments sowie
uber den Stand des Risikomanagementsystems und dessen Weiterentwicklung unterrichtet. Dabei stellt
die Kontrolltatigkeit des Aufsichtsrats ein wesentliches Element des Risikomanagementsystems dar. Bei
neuen Risiken mit und negativen Veranderungen hin zu hohem Risikofaktor erfolgt eine Ad-hoc-Berichter-
stattung.

Die nachfolgende Darstellung gibt einen Uberblick Giber die wesentlichen Risiken fiir den DEMIRE-Konzern.
Die dargestellte Reihenfolge der Risikokategorien - Gesamtwirtschaftliche Risiken, Markt- und Branchen-
risiken, Finanzwirtschaftliche Risiken, Operative und Sonstige Risiken - sowie die Reihenfolge innerhalb
dieser Kategorien gibt dabei unsere gegenwartige Einschatzung des relativen RisikomaRBes fiir DEMIRE in
absteigender Reihenfolge wieder. Dabei gehen wir von einer Nettobetrachtung, d.h. nach der Umsetzung
risikobegrenzender MaBnahmen, aus. Hinsichtlich einer Risikoquantifizierung insbesondere in Bezug auf
die Auswirkungen von Zinsanderungen verweisen wir auf die Sensitivitdtsanalysen im Konzernhang in den
Kapiteln , Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien” und ,Finanzinstrumemte”.

2.2.1. Gesamtwirtschaftliche sowie Markt- und Branchenrisiken

Der DEMIRE-Konzern ist in seinem Portfolio sehr unterschiedlichen gesamtwirtschaftlichen bzw. markt-
und branchenbezogenen Risiken ausgesetzt: Soweit es die bisherigen Engagements in Osteuropa und in
der Schwarzmeerregion angeht, bleiben die Risiken in den meisten Landern weiterhin hoch bzw. haben
sich in der Ukraine im Berichtsjahr sogar noch erheblich verscharft. Eine Lésung der Ukraine-Krise und eine
Beruhigung der geopolitischen Lage sind derzeit nicht absehbar. Dies strahlt auch auf die anderen Lander
in dieser Region aus. Zur Belebung der dortigen Immobilienmarkte waren steigende Kapitalstréme aus
dem Ausland nahezu unabdingbar, die jedoch angesichts der derzeitigen Lage und der daher unverandert
hohen Risikoaversion der Investoren kaum zu erwarten sind.

Transaktionen bleiben in diesen Landern damit auch in der nahen Zukunft weiterhin erheblich
erschwert. Vor diesem Hintergrund sind die dortigen Marktrisiken fiir diesen Teil des Immobilienportfolios
des DEMIRE-Konzerns nach wie vor als bedeutend einzuschatzen. Die Verwertung der im Bestand befindli-
chen Projekte bleibt Gberaus herausfordernd. Die erzielbaren Preise kdnnten die jeweiligen zum Verkaufs-
zeitpunkt bestehenden bilanziellen Ansatze unterschreiten. Nach heutigem Kenntnisstand sind die Risiken
in Bezug auf die Bewertung der Objekte jedoch bereits berlicksichtigt worden. Sichtbar wird dies unter an-
derem an unseren Liegenschaften in der Ukraine, wo Abwertungen im Berichtsjahr insbesondere aufgrund
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der politischen Situation zu einem Riickgang des Buchwerts, der gleichzeitig die wesentliche Risikohdhe fir
den Konzern darstellt, von insgesamt EUR 6,0 Millionen im Vorjahr auf EUR 2,9 Millionen flhrten.

Soweit es das Portfolio an deutschen Gewerbeimmobilien des Konzerns betrifft, sind die Risi-
ken deutlich geringer. Zudem hangt der Mittelzufluss internationaler Investoren von der relativen
AttraktivitatdesStandortsDeutschlandab, dieinsbesondereauchvongesetzlichenundsteuerlichenRahmen-
bedingungen gepragtwird. Sowar der deutsche Marktin der Vergangenheit haufig signifikanten Schwankun-
gen ausgesetzt. Da der DEMIRE-Konzern sich auf den deutschen Markt konzentriert, kann ein Risikoausgleich
mit anderen regionalen Immobilienmarkten nicht stattfinden. Die breite Diversifizierung des im September
2014 erworbenen Gewerbeimmobilienportfolios mit 107 Liegenschaften an sieben Standorten sowie der Er-
werb der Hanse-Center Objektgesellschaft mbH und der Glockenhofcenter Objektgesellschaft mbH mit Ge-
werbeimmobilien an dreiweiteren Standorten haben jedoch dazu beigetragen, dass sich standortspezifische
Faktorenweniger stark positivwie negativauswirken kdnnen. Gesamtwirtschaftliche Lage, Zinsen und insge-
samtoptimistische Unternehmenserwartungen zeigen jedoch eine aktuellinsgesamt positive Verfassung des
deutschen Marktes an.

2.2.2. Finanzwirtschaftliche Risiken

2.2.2.1. Liquiditatsrisiken

Wir sind dabei, den DEMIRE-Konzern grundsatzlich neu aufzustellen - bisherige Engagements
werden verwertet, gleichzeitig wird ein neues Portfolio aufgebaut. Diese Neupositionierung geht mit erhéh-
ten Liquiditatsrisiken einher. Riickflusse aus der VerauBerung von Projekten in Osteuropa und der Schwarz-
meerregion sind nicht planbar und daher in unseren Projektionen auch nicht beriicksichtigt. Gleichzeitig
ist das neue Portfolio in Deutschland berwiegend fremdfinanziert und erfordert mittelfristig eine Refi-
nanzierung.

Daher stellt die detaillierte Steuerung der Liquiditat mit dem Ziel, die Zahlungsbereitschaft des Konzerns
zu jeder Zeit gewahrleisten zu kénnen, nach wie vor eine der zentralen Aufgaben des Vorstands dar. Unter
konservativen Annahmen werden hierzu insbesondere die fiir die operative Fuhrung des Konzerns notwen-
digen Mittel budgetiert und disponiert.

Im abgelaufenen Geschaftsjahr konnten die Liquiditatsrisiken jedoch erheblich reduziert werden. Hierzu
haben die Platzierung einer Unternehmensanleihe sowie der Erwerb von zwei Immobilienportfolios mit
Standorten in ganz Deutschland beigetragen. Nach Abschluss dieser Transaktionen verfiigt DEMIRE erst-
mals in der Geschichte des Konzerns iber wiederkehrende Mieteinnahmen von rund EUR 25,4 Millionen
pro Jahr.

Wir hatten im Berichtszeitraum Zugang zu ausreichend Fremdkapital, um die angestrebte Expansi-
on in vollem Umfang zu finanzieren. Im September 2014 und Marz 2015 konnte im Rahmen einer
reinen Privatplatzierung ein Unternehmensanleihe-Emissionsvolumen von jeweils EUR 50 Millio-
nen bei qualifizierten institutionellen Investoren platziert werden. Die Unternehmensanleihe ver-
flgt Uber eine Laufzeit von funf Jahren und wird mit einem Kupon in Hohe von 7,50 % p.a. verzinst,
der halbjahrlich nachtraglich an die Investoren ausgezahlt wird. Dieses starke Signal des Vertrauens
seitens der Zeichner und der klar absehbar positive Cashflow unserer Immobilienobjekte bildeten
die Basis fur die Aufnahme von Darlehen zur Finanzierung ihres Erwerbs. Im Zusammenhang mit dem
Erwerb des Gewerbeimmobilienportfolios wurden ein Schuldscheindarlehen in Héhe von EUR 148 Mil-
lionen mit einer Laufzeit von finf Jahren zu einem Zinssatz von 5,00 % aufgenommen sowie ein Mez-
zanine-Darlehen in Héhe von EUR 12 Millionen seitens des Verkdufers gewahrt. Letzteres wird im zwei-
ten Quartal 2015 aus den Mitteln der zweiten Anleihetranche zurlckgezahlt werden. Ein weiteres
Mezzanine-Darlehen urspriinglich in Héhe von rund EUR 6,5 Millionen und zum Bilanz-
stichtag in Hoéhe von EUR 5,0 Millionen, das nach Verlangerung im Juli 2015 fallig wird, wur-
de nach Ende des Rumpfgeschaftsjahres neu verhandelt und konnte kurzfristig im Zuge eines
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Paketdeals auf EUR 2,5 Millionen reduziert werden. Die Tilgung in zwei Teilbetragen erfolgt bis
Ende des ndchsten Geschaftsjahres. Ein Mezzanine-Darlehen in Hohe von EUR 27,8 Millionen,
das zum Ende des Rumpfgeschéftsjahres fir ein Jahr aufgenommen wurde, wird ebenfalls Ende
2015 fallig. Die notwendige Liquiditat wird aus der Unternehmensanleihe 2014/2019 zur Verfugung
gestellt. Ein Annuitatendarlehen in H6he von rund EUR 3,2 Millionen, das im September 2014
fallig wurde, wurde bis Juni 2015 verldngert. Zudem wurden durch Schaffung von ausreichend
genehmigtem Kapital Sachkapitalerh6hungen gegen die Ausgabe von neuen Aktien ermdglicht.
Diese Option wurde bei dem Erwerb der Hanse-Center Objektgesellschaft mbH und der Glockenhof-
center Objektgesellschaft mbH zum Ende des Rumpfgeschaftsjahres und erneut bei dem Erwerb der
Gutenberg-Galerie im April 2015 und dem Logistikpark im Mai 2015 genutzt. Eine Gefdhrdung des Fortbe-
stands der Gesellschaft ist daher nicht gegeben.

Zusatzlicher Liquiditatsbedarf kann jenseits von Ereignissen, die auBerhalb des geschaftlichen
Einflussbereichs von DEMIRE liegen, vor allem aus den unten genannten operativen und sonstigen Risiken
resultieren.

2.2.2.2. Wahrungsrisiken
Fur das sich im Aufbau befindende Portfolio an Gewerbeimmobilien in Deutschland bestehen
keinerlei Fremdwahrungsrisiken, da samtliche Geschaftsvorfalle in Euro abgewickelt werden.

Bei den bisherigen Engagements auBerhalb Deutschlands bestehen bis zu ihrer vollstandigen VerauRBerung
weiterhin umrechnungsbedingte Wahrungsrisiken. Bei Tochterunternehmen in der Ukraine, fir die im Ge-
schaftsjahr 2013/2014 der Euro als funktionale Wahrung definiert wurde, entstehen mégliche Wahrungsri-
siken erst mit der VerduBerung der Engagements.

Soweit moglich und praktikabel, wurden Projekte in Osteuropa und in der Schwarzmeerregion wahrungs-
kongruent abgewickelt. Eine Absicherung eines verbleibenden Wechselkursrisikos, das sich im Wesentli-
chen auf das eingesetzte Eigenkapital und das Gewinnpotenzial beschrankt, erfolgt nur in Einzelfallen.

Grundsatzlich wurde einer Absicherung auf aggregierter Basis der Absicherung von projektbe-
zogenen Einzelrisiken der Vorzug gegeben, und hier wiederum wurde eine Absicherung nur bei
Uberschreitung bestimmter Schwankungsbandbreiten, nur fiir bestimmte Wahrungen und nur fir
das eingesetzte Eigenkapital (nicht aber fir das Gewinnpotenzial) in Erwdgung gezogen. Zusam-
menfassend war das Management der Wahrungsrisiken somit darauf ausgerichtet, diese innerhalb
bestimmter Bandbreiten in Kauf zu nehmen. Die Wahrungsabsicherungsstrategie wurde und wird in enger
Abstimmung mit dem Aufsichtsrat festgelegt.

2.2.2.3. Zinsrisiken

Zur Finanzierung deutscher Gewerbeimmobilien setzt der DEMIRE-Konzern in brancheniblichem
Umfang Fremdkapital ein. Hierbei handelt es sich sowohl um Darlehen mit variabler und fixer
Verzinsung als auch um kapitalmarktnahe Instrumente, die eine Wandlungsoption in Aktien der
Gesellschaft enthalten. Bei Darlehen mit variabler Verzinsung fiihrt eine Anderung des Zinsniveaus nach
oben zu einer Belastung des Konzerns. Zum Bilanzstichtag wurden rund EUR 280,6 Millionen fix verzinst,
fur das lbrige Fremdkapital von rund EUR 15,6 Millionen bestanden variable Zinsvereinbarungen.

Die verbliebenen Investments in Osteuropa und der Schwarzmeerregion sind zu einem Grofteil
mit Eigenkapital finanziert, da in diesen Regionen die Aufnahme von Fremdmitteln aufgrund des
Fehlens von Finanzierungsmaoglichkeiten als nachrangig zu betrachten ist. Soweit fur diese Investments
Finanzierungen aufgenommen wurden, liegen diese auf Ebene der Projekte. Die Evaluierung der Zins-Poli-
tik erfolgt in regelmaRigen Abstanden und in enger Abstimmung mit dem Aufsichtsrat.
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2.2.3. Operative Risiken
Die operativen Risiken der Investments in deutsche Gewerbeimmobilien unterscheiden sich grundsatzlich
von denjenigen der verbliebenen Projekte in Osteuropa und in der Schwarzmeerregion.

Erstere weisen insbesondere die klassischen Vermietungsrisiken auf, Bewertungsrisiken treten
angesichts der aktuell guten Marktverfassung eher zurtick. In Osteuropa und in der Schwarzmeerregi-
on findet hingegen keine Entwicklung der Investments mehr statt. Die aktuelle Liquiditatssituation und
Liquiditatsplanung der Projektgesellschaften wird regelmaRig und zeitnah erstellt. Durch diesen zentral
gesteuerten Prozess wird die finanzielle Stabilitat iberwacht. Damit stehen dort Bewertungs- und Verau-
Berungsrisiken sowie langfristige Liquiditatsrisiken im Vordergrund.

2.2.3.1. Vermietungsrisiken

Bei den Gewerbeobjekten kdénnen grundsatzlich Vermietungsrisiken entstehen. Insbesondere ein hoher
Leerstand und der Ausfall oder die Reduzierung von Mieteinnahmen kénnen zu Einnahmeausfallen und zu-
satzlichen Kosten (z. B. Mieterincentives, Ausbaukosten, Ubernahme von Umzugskosten, mietfreie Zeiten)
fuhren, die sich wiederum nicht auf Mieter umlegen lassen. Diesen Risiken versucht DEMIRE unter anderem
mit einem Multi-Tenant-Ansatz fir einen Teil des Portfolios zu begegnen, das heillt wir investieren bevor-
zugt in Immobilien, die von mehreren Mietern genutzt werden. So ist bei Beendigung eines Mietvertrages
das Erzielen eines moglicherweise reduzierten Cashflows durch weitere Mieter méglich, sofern es sich
um verschiedene Auslauftermine bei den bestehenden Mietvertragen handelt. Sofern ein Investment mit
einem Single-Tenant eingegangen wird, ist eine bestimmte Mietvertragsrestlaufzeit das Entscheidungskri-
terium fur das Investment. AuBerdem werden samtliche Mietvertragsauslaufe des Portfolios liberwacht,
um ein aktives Portfoliomanagement Giber samtliche Objekt zu gewahrleisten. Ein weiteres Kriterium bil-
det eine gute bis sehr gute Bonitat der Mieter, die sowohl vor dem Erwerb eines Objekts als auch bei der
Neuvermietung standardmaRig tberprift wird. Zudem sorgt ein aktives Forderungsmanagement fur regel-
maBige Zahlungseingange und stellt sicher, dass Mietausfalle frihzeitig sichtbar werden, sodass zeitnahe
Gegenmalinahmen ergriffen werden kénnen.

Im Fokus des Konzerns steht darUber hinaus der kontinuierliche Abbau von Leerstand durch ein ak-
tives Asset Management, wodurch sowohl Leerstandskosten reduziert als auch Miet- und dem-
entsprechend Wertpotenziale gehoben werden kénnen. Zum Zeitpunkt der Berichtserstellung
bestanden aufgrund der Mieterstruktur keine wesentlichen Vermietungsrisiken mit Auswirkung auf die
Ertragslage des Konzerns im Rumpfgeschaftsjahr 2014.

2.2.3.2. Bewertungsrisiken

Die im Konzernabschluss als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien werden mit ihrem beizulegenden
Wert nach IAS 40 bilanziert. Dieser beizulegende Wert basiert auf Wertgutachten, die mindestens einmal
pro Jahr von unabhangigen und anerkannten Wertgutachtern erstellt werden. Dabei spielen verschiedene
Faktoren eine Rolle: Zum einen flieBen lokale Gegebenheiten, wie die wirtschaftliche und politische Ent-
wicklung des jeweiligen Landes und zum anderen die Entwicklung von Mietdauern, Mietniveau und Leer-
standen sowie qualitative Faktoren wie Lage und der Zustand des Objekts als Parameter in die Bewertung
ein.

Zum Bilanzstichtag sind die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien mit dem aktuellen beizu-
legenden Wert bilanziert, so dass zum Bilanzstichtag keine wesentlichen Bewertungsrisiken vor-
handen sind. Dies resultiert unter anderem aus der noch kurzen Dauer ihrer Zugehorigkeit zu un-
serem Portfolio. Im Rahmen der Vorbereitung unserer Akquisitionsentscheidungen erfolgte eine
umfassende Due Diligence sowie eine detaillierte Analyse von Objekt, Mikrolage, Mietern und weite-
ren Faktoren. Wir arbeiten zudem intensiv daran, durch aktives Asset Management und fokussierte
InstandhaltungsmaRnahmen die Werthaltigkeit dieser Immobilien gezielt zu steigern.
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Im Zuge der Folgebewertung der als Finanzimmobilien gehaltenen Immobilien im Rahmen der
Quartalsberichtserstattung oder der nachsten Konzernjahresabschlusse kann es aufgrund einer méglichen
Anderung der in die Wertgutachten einflieBenden endogenen und exogenen Parameter unter Umstanden
zu wesentlichen negativen Anderungen des beizulegenden Wertes der jeweiligen Immobilie kommen. Dies
fuhrt dann zu bilanziellen Wertberichtigungen, die sich auf das Konzernergebnis unter Umstanden auch
erheblich negativ auswirken kénnen. Eine direkte Auswirkung auf die Liquiditdt des Konzerns ergibt sich
jedoch zunachst nicht, solange diese Wertberichtigungen nicht durch entsprechend niedrigere Verkaufs-
preise am Markt realisiert werden.

In dem verbliebenen Portfolio in Osteuropa und in der Schwarzmeerregion sind die Bewertungsrisiken auf-
grund der schwierigen konjunkturellen und teilweise auch politischen Lage in diesen Landern grundsatzlich
- insbesondere die Mieterstruktur - hdher als bei unseren deutschen Investments, jedoch angesichts des
geringen Buchwertes Gberschaubar.

In den vergangenen Jahren haben wir zwar bereits umfangreiche Anpassungen der Wertansat-
ze in unserer Bilanz vorgenommen. Aufgrund der aktuell sehr schwierigen Lage in der Ukraine
waren jedoch weitere Wertkorrekturen notwendig, die die Ertragslage des Konzerns belastet haben.
Zudem resultierten aus dem starken Verfall der Landeswdhrung weitere Wertkorrekturen bei den
at equity bewerteten Unternehmen, die das Eigenkapital des Konzerns tangiert haben. Bei den
Vorratsimmobilien erhéhte sich der Aufwand aus unrealisierten Marktwertanderungen geringfugig auf
1,1 Millionen nach EUR 1,0 Millionen im Vorjahr. Der Aufwand betraf unsere Liegenschaften in der Ukraine
und in Deutschland. Wir sind der Auffassung, dass wir damit allen erkennbaren Risiken umfassend Rech-
nung getragen haben.

2.2.4. Sonstige Risiken

2.2.4.1. Rechtsrisiken

Wahrend DEMIRE bislang Uberwiegend in Landern mit gegeniiber Deutschland weniger entwickelten und
stabilen Rechtssystemen tatig war, werden sich die daraus resultierenden Risiken mit der zunehmenden
Verwertung der friiheren Investments in Osteuropa und in der Schwarzmeerregion in substanziellem Um-
fang reduzieren. In diesen Landern betreffen die rechtlichen Risiken die Gerichtsbarkeit allgemein sowie
insbesondere die im Liegenschafts- und Grundbuchrecht vorherrschenden faktischen Gegebenheiten und
Geschaftspraktiken. Hieraus ergeben sich Risiken insbesondere im Hinblick auf die Anwendung und Durch-
setzung bestehender Gesetze und Erlasse. Diese Risiken sind grundsatzlich nicht vermeidbar und kénnten
den Konzern bis zu seinem Rickzug aus diesen Landern belasten.

Im Hinblick auf das kunftige Geschaftsmodell von DEMIRE resultieren Risiken insbesondere aus
Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen. Allerdings verdndern sich diese im gewerb-
lichen Bereich weniger haufig und weniger gravierend als im Wohnungsbau, wo private Mieter
Geschaftspartner sind. Zudem kdnnte DEMIRE fur derzeit nicht erkannte Altlasten, Umweltverunrei-
nigungen und gesundheitsschadliche Bausubstanzen aufkommen missen oder fur die Nichterfullung
baurechtlicher Anforderungen in Anspruch genommen werden. Weitere Rechtsrisiken kdnnen
grundsatzlich aus verschiedenartigen Auseinandersetzungen, beispielsweise in Miet- oder
Personalangelegenheiten, resultieren. Die Wahrscheinlichkeit derartiger Auseinandersetzungen wird aktu-
ell jedoch als gering eingeschatzt.

2.2.4.2. Steuerrisiken

Die steuerlichen Strukturen der DEMIRE sind teilweise komplex, da unterschiedliche Steuersubjekte (Or-
ganschaften und Besteuerungen auf Ebene von Einzelgesellschaften) sowie verschiedene Rechtsformen
innerhalb des Konzerns bestehen.
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RegelmaRig sind insbesondere die Restriktionen zur sogenannten Zinsschranke und die Regelungen der so-
genannten Mindestbesteuerung sowie der erweiterten gewerbesteuerlichen Grundstiickskiirzung von we-
sentlicher Relevanz. Zudem sind die steuerneutrale Einstellung von VerauRerungsgewinnen in Ricklagen
(z.B. nach 8§ 6b EStG) sowie grunderwerbsteuerfreie Anteilserwerbe von Immobilienobjektgesellschaften
durch entsprechende Strukturen bedeutend fir die Steuerbelastung der DEMIRE.

Die Gesellschaft ist der Ansicht, dass derzeit keine wesentlichen steuerlichen Risiken bestehen, die durch
entsprechende Rickstellungen beriicksichtigt werden mussten. Im Rahmen von steuerlichen AulRenpri-
fungen und der regelmaRigen Verdanderungen im bestehenden Portfolio sowie im Rahmen der vorgenom-
menen Erweiterungen des Portfolios kénnen sich Steuerrisiken ergeben.

2.2.4.3. Personalrisiken

Der DEMIRE-Konzern ist derzeit und soll auch in der Zukunft schlank aufgestellt bleiben. Laufende operative
Funktionen werden zurzeit auch durch externe Dienstleister abgedeckt, die sich durch zum Teil langjahrige
Geschéftsbeziehungen, Erfahrung und Markterfolg auszeichnen. Wesentliche Uberwachungsfunktionen
wie z.B. die kaufmannische Leitung liegen in der Verantwortung interner Fihrungskrafte. Die aktuelle Steu-
erung der verbliebenen Investments in Osteuropa und in der Schwarzmeerregion wie auch der sukzessive
Neuaufbau eines Portfolios an Gewerbeimmobilien ist damit gut abgedeckt.

Im Zuge der kunftigen Expansion des Konzerns wird es darauf ankommen, weitere Mitarbeiter
sowie zusatzliche externe Dienstleister mit den notwendigen Kenntnissen des deutschen Mark-
tes zu gewinnen, um das neue Geschaftsmodell nachhaltig zu etablieren. Aufgrund der langjdhri-
gen Erfahrung und der sehr guten Vernetzung der Fihrungsmannschaft von DEMIRE im deutschen
Immobilienmarkt sind wir davon uUberzeugt, dies zum jeweiligen Zeitpunkt im notwendigen
Umfang realisieren zu kdénnen. So konnte Herr Dipl.-Kfm. (FH) Markus Drews mit Wirkung zum
1. Dezember 2014 zum weiteren Vorstandsmitglied der Gesellschaft bestellt werden. Zudem wurden im
neuen Geschaftsjahr zusatzliche Mitarbeiter zum Aufbau eines eigenen Rechtsbereiches, fur Corporate
Governance und Compliance sowie zur Erweiterung der kaufmannischen Funktionen eingestellt.

2.2.4.4. 1T-Risiken

Ein Verlust des Datenbestands oder der ldngere Ausfall der von DEMIRE genutzten IT-Systeme kon-
nen zu Stérungen des Geschaftsbetriebs und zu erhdéhten Kosten fuhren. Mit der Wartung und der
Weiterentwicklung der IT-Infrastruktur sowie der Sicherung der IT-gestltzten Geschaftsprozesse
inklusive des Datenbestands ist ein externes Dienstleistungsunternehmen beauftragt. Dieses
Uberwacht die Funktionsfahigkeit der IT-Systeme, stellt die Aktualitdt der eingesetzten Program-
me zur Abwehr von Schadsoftware sicher und fihrt in vertraglich fest vereinbarten Intervallen so-
wie bei Bedarf auch dariber hinaus die Sicherung der geschaftlichen Daten durch. Auf diese Weise
wirken wir einem Datenverlust sowie einem langeren Ausfall der Systeme wirksam entgegen. Zudem ver-
fugen insbesondere unsere Dienstleister fur Buchhaltung und Konsolidierung sowie die zu einem geringen
Teil engagierten externen Asset Manager Uber angemessene gesicherte IT-Systeme.

Das interne Kontroll- und Risikomanagementsystem des Rechnungslegungs- und Konsolidierungsprozes-
ses stellt einen wesentlichen Baustein des Konzern-Risikomanagements dar. Es umfasst alle rechnungsle-
gungsbezogenen Prozesse sowie samtliche Risiken und Kontrollen im Hinblick auf die Rechnungslegung.
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Sie sind darauf gerichtet, folgende Ziele zu erreichen:
Sicherung der Wirtschaftlichkeit der Geschaftstatigkeit und des Schutzes des Vermdgens

Sicherstellung der OrdnungsmaRigkeit und Verlasslichkeit der internen und externen
Rechnungslegung

Einhaltung der malgeblichen rechtlichen Vorschriften, insbesondere der Normenkonformitat des
Konzernabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts

Als rechtliches Mutterunternehmen stellt die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG auch den Kon-
zernjahresabschluss auf. Diesem Prozess vorgelagert erfolgen die Buchfuhrung und die Jahresabschlusser-
stellung der in den Konzernabschluss einbezogenen Konzerngesellschaften zumeist durch spezialisierte
externe Dienstleistungsunternehmen.

Die monatlich geforderten Auswertungen sowie die erstellten Jahresabschllisse werden vollstan-
dig und zeitnah Ubermittelt und intern Uberwacht. Jedem Prozess liegt ein detaillierter Zeitplan
zugrunde. Im Sinne des Risikomanagements werden Plausibilitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der
Buchungen durch konzerneigene Mitarbeiter iberwacht und gepruft. Die an diesem Prozess beteiligten
Mitarbeiter erfiillen die qualitativen Anforderungen und werden regelmaRig geschult. Zudem bildet das
Vier-Augen-Prinzip ein wichtiges Kontrollprinzip.

Weitere wesentliche Instrumentarien bilden:

Einheitliche Bilanzierungsrichtlinien durch Auswahl eines externen Dienstleisters fur den gréRten
Teil der Konzerngesellschaften

Die klare Aufgabentrennung und Zuordnung von Verantwortlichkeiten zwischen den am Rech-
nungslegungsprozess beteiligten internen und externen Bereichen

Die Einbeziehung externer Spezialisten soweit erforderlich, wie zum Beispiel bei der Bewertung von
Liegenschaften

Gemeinsam mit unseren externen Dienstleistern werden neue Gesetze, Rechnungslegungsstandards und
andere offizielle Verlautbarungen fortlaufend bezlglich ihrer Relevanz und ihrer Auswirkungen auf den
Konzernabschluss und den zusammengefassten Lagebericht analysiert. Bei Bedarf werden die Bilanzie-
rungsrichtlinien des Konzerns entsprechend angepasst.

Zur Sicherung der Angemessenheit der Bilanzierung und der zutreffenden Gesamtaussage des Jahresab-
schlusses einschliellich des zusammengefassten Lageberichts werden folgende MaBnahmen und Kont-
rollen in einem strukturierten Prozess mit unseren Dienstleistern regelmaRig umgesetzt, evaluiert und
fortentwickelt:

Identifikation und Analyse der wesentlichen Risikofelder und Kontrollbereiche

Monitoring- und Plausibilitatskontrollen zur Uberwachung des Prozesses und seiner Ergebnisse auf
Ebene des Vorstands und der operativen Einheiten

Praventive KontrollmalRnahmen im Finanz- und Rechnungswesen sowie der fiir die Bilanzierung
wesentlichen operativen Unternehmensprozesse
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MaBnahmen, die die ordnungsmaRige, vollstandige und zeitnahe EDV-gestlitzte Verarbeitung von
rechnungslegungsbezogenen Sachverhalten und Daten sicherstellen

MaRBnahmen zur Uberwachung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll- und Risiko-
management-Systems sowie der MaBnahmen zur Beseitigung etwaiger Kontrollschwachen

Die Risikolage des DEMIRE-Konzerns und der Gesellschaft konnte durch wesentliche Erfolge in der Umset-
zung der Unternehmensstrategie im Berichtszeitraum und nach dessen Ende bereits grundlegend verbes-
sert werden. Die beiden im Vorjahr erworbenen Objekte in Minchen haben die Ertragskraft des Konzerns
gestarkt. Mit den weiteren umfassenden Portfolioakquisitionen im Berichtszeitraum wird diese Entwick-
lung noch deutlich an Tempo gewinnen. Die breite Diversifizierung dieser Portfolios tragt wesentlich zur Ri-
sikobegrenzung dieses Investments und zum weiteren Wachstum des DEMIRE-Konzerns bei. Dem Vorstand
sind nach heutiger Einschatzung keine Risiken bekannt, die sich bestandsgefdhrdend auf die Gesellschaft
auswirken kénnen. Die Gesellschaft ist davon Uberzeugt, die sich bietenden Chancen und Herausforderun-
gen auch in Zukunft nutzen zu kénnen, ohne dabei unvertretbar hohe Risiken eingehen zu mussen.

Gleichzeitig wurden mit der Ausgabe der Unternehmensanleihe 2014/2019 im September 2014 sowie de-
ren Aufstockung von EUR 50 Millionen auf EUR 100 Millionen im Mdrz 2015 die Liquiditatsrisiken erheblich
reduziert.

Ungeachtet dessen, befindet sich DEMIRE nach wie vor noch in der Umsetzungsphase seiner Neuausrich-
tung. Auch die angestrebten Verwertungen in Osteuropa und in der Schwarzmeerregion und der Riickzug
aus diesen Landern wurden weiterhin intensiv und erfolgreich vorangetrieben. Im Berichtszeitraum konnte
das Turkeiengagement beendet und die VerauRerung von drei Gesellschaften in der Ukraine erreicht wer-
den. Bis zur vollstandigen VerauBerung der bisherigen Investments bleiben die in diesem Zusammenhang
stehenden Risiken jedoch noch bestehen.

3. Prognosebericht

Nachdem bereits im Jahr 2014 entsprechend der Neuausrichtung ein dezidiertes Portfolio mit deutschen
Gewerbeimmobilien aufgebaut werden konnte, verfolgt die DEMIRE nun das Ziel, zu einem der filhrenden
Bestandshalter von Gewerbeimmobilien in Deutschland zu wachsen. Weiterhin werden wir den sukzessi-
ven Riickzug aus bisherigen Engagements in Osteuropa und in der Schwarzmeerregion vorantreiben, was
uns durch den Verkauf des Turkeiengagements und von drei Gesellschaften in der Ukraine bereits zum Teil
gelungen ist. Da wir jedoch fir die verbleibenden Investments unverdndert keine Fire-Sales in Erwagung
ziehen, ist der notwendige Zeitrahmen fir die erwarteten Rickflisse nicht abschatzbar. Jedoch gehen wir
derzeit davon aus, im Prognosejahr die restlichen Immobilien verauBern zu kdnnen. Beziglich des Finanz-
bedarfs des Portfolios erwarten wir, dass keine wesentlichen zusatzlichen Mittel notwendig sein sollten,
um die heute bestehende Substanz zu erhalten und die VerduRBerungen vorzubereiten. Zusatzliche Wertbe-
richtigungen, die die Eigenkapitalausstattung des DEMIRE-Konzerns insgesamt belasten kdnnten, sind nicht
auszuschlieBen, auch wenn hierfir nach heutigem Stand ausreichend Vorsorge getroffen wurde.

Eine anhaltend positive Geschaftsentwicklung erwarten wir hingegen in unseren neuen deutschen
Gewerbeimmobilienportfolien, die erstmals fur einen vollen 12-Monatszeitraum erheblich zum
Vermietungsergebnis beitragen und damit die Erldse des Segments Bestandsportfolio sowie des
Konzerns sichtbar starken werden. Die bereits angekiindigten Erwerbe der Gutenberg-Galerie
und des Logistikparks in Leipzig werden im zweiten Quartal 2015 abgeschlossen und ab dann die
Segmenterldse ebenfalls positiv beeinflussen.
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Weitere substanzielle Immobilienkdufe sind in Vorbereitung. Insgesamt sind wir zuversichtlich, im gera-
de begonnenen Geschaftsjahr unser Portfoliovolumen in Deutschland fast zu verdoppeln. Dies soll einen
weiteren Abschnitt unseres geplanten schnellen Wachstums darstellen. Hinsichtlich der Finanzierung wird
die DEMIRE alle ihr zur Verfluigung stehenden Méglichkeiten prifen und risikobewusst einsetzen. Zur Ver-
fligung stehen ihr in diesem Zusammenhang Bar- und Sachkapitalerh6hungen, die Ausgabe von Anleihen
sowie die Aufnahme von sonstigem Fremdkapital.

Es ist geplant, dass unser aktives unternehmensseitiges Asset-, Property- und Facility-Management auch
schon kurzfristig im Prognosejahr zu weiter steigenden Vermietungsquoten und sichtbar niedrigeren lau-
fenden Betriebskosten fuhrt. Dariiber hinaus sollen hierdurch auch im nachsten Jahr nachhaltige Wertstei-
gerungen generiert werden, die Uber Bewertungsanpassungen bzw. Weiterverkaufe zur Bestandsoptimie-
rung und -fokussierung die Ertragsentwicklung des Portfolios zusatzlich positiv beeinflussen. Allerdings ist
derzeit noch mit Unsicherheit behaftet, ob es gelingt, die notwendigen MaBnahmen zeitlich so umzusetzen,
dass sie bereits im Laufe des Geschaftsjahres 2015 zu den geplanten Wertsteigerungen fiihren werden oder
dies im darauffolgenden Geschaftsjahr erreicht werden wird.

Darlber hinaus wird die Entwicklung der Aufwandsseite des Konzerns im gerade begonnenen Geschafts-
jahr von zusatzlichen Belastungen fir die Aufnahme der Mittel zur Finanzierung der Wachstumsstrategie
gepragt sein, denn der intern generierte Cashflow reicht hierzu noch nicht aus. Die Mittelaufnahme soll
zeitnah insbesondere im Fremdkapitalbereich erfolgen, aber auch die Begebung eigenkapitalnaher Finan-
zierungsinstrumente wird fur einen gewissen Anteil in Betracht gezogen.

Das EBIT des abgelaufenen Geschaftsjahres war deutlich von dem Ergebnis aus der Fair-Value-Anpassung
der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien in Hohe von EUR 63,6 Millionen gepragt. Die zukulnftige
Fair-Value-Anpassung der im Bestand befindlichen Immobilien und die von méglichen Akquisitionen ist
nur sehr eingeschrankt planbar. Fir das Geschaftsjahr 2015 erwarten wir allerdings deutliche steigende
Einnahmen aus der Vermietung der Immobilien, da die erworbenen Immobilien erstmals ber einen Zeit-
raum von 12 Monaten zum Ergebnis beitragen. Wir rechnen insgesamt mit Einnahmen aus der Vermietung
in Hohe ca. EUR 33 Millionen und einem EBIT ohne Bericksichtigung von Fair-Value-Anpassungen der Im-
mobilien im unteren zweistelligen Millionenbereich.

Uber den weiteren Ausbau des Bestandsimmobilienportfolios werden vor allem die Ertridge aus der Ver-
mietung stark zunehmen. Der hierdurch generierte Mittelzufluss wird insgesamt auch zu einem ausgewo-
genen Cashflow aus der betrieblichen Tatigkeit des Konzerns beitragen. Weiter streben wir auch eine starke
Verbesserung des Net Asset Values an. Vor allem wollen wir auch im nachsten Geschaftsjahr das aktuelle,
gunstige Marktumfeld fur den Aufbau des Konzerns nutzen. Insofern hat Wachstum gemessen an Portfo-
liovolumen in Deutschland fur uns kurzfristig Prioritat vor dem Erreichen von Ergebniszielen. Dies immer
unter der Voraussetzung des Sicherstellens einer stets ausreichenden Liquiditat.

Diese Liquiditat - auch zur Ablésung der in 2015 fallig werdenden Darlehens- und Zinsbetrage -
erreichen wir in diesem Geschaftsjahr durch einen besseren operativen Cashflow, insbesondere
resultierend aus den zusatzlichen Mieteinnahmen der in 2014 erworbenen Immobilien, und durch die Aus-
schopfung der uns zur Verfiigung stehenden Eigenkapital- und FremdkapitalmalRnahmen, wie z.B. die Auf-
stockung der Unternehmensanleihe 2014/2019 im Marz 2015.
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1. Zusammensetzung des gezeichneten Kapitals

Die Gesellschaft verfligte per 31. Dezember 2014 ber ein voll eingezahltes gezeichnetes Kapital in Hohe
von EUR 14.306.151,00, das eingeteilt war in 14.306.151 Inhaber-Stiickaktien mit einem rechnerischen No-
minalwert von EUR 1,00; von diesen werden 5.000 Sttick im Konzern gehalten. Die Aktien der DEMIRE Deut-
sche Mittelstand Real Estate AG sind zum Handel im regulierten Markt (General Standard) der Frankfurter
Wertpapierbdrse zugelassen.

Mit Begebung der Wandelschuldverschreibungen 2013/2018 hat die Gesellschaft Wandlungsrechte
gewadhrt, die zum Bezug von neuen Aktien der Gesellschaft berechtigen. Zum 31. Dezember 2014 bestan-
den nach Ausubung von Wandlungsrechten fiir 411.500 neue Aktien noch Wandlungsrechte fir 10.888.500
neue Aktien.

Weitere 5.633.710 Inhaber-Stiickaktien wurden im Rahmen einer Sachkapitalerh6hung zum 23. Dezember
2014 ausgegeben, die zum 31. Dezember 2014 noch nicht zugelassen waren.

Das Grundkapital der Gesellschaft wurde mit Eintragung im Handelsregister am 22. Januar 2015
von EUR 14.306.151 um EUR 5.633.710 auf EUR 19.939.861 unter Ausnutzung des genehmigten
Kapitals durch Ausgabe von 5.633.710 neuen Aktien gegen Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugs-
rechts der Aktiondre erhdht. Das Grundkapital der Gesellschaft wurde aufgrund der Ausubung von
Wandlungsrechten aus den Wandelschuldverschreibungen 2013/2018 durch Ausgabe weiterer 77.950
neuer Aktien um weitere EUR 77.950,00 auf EUR 20.017.811 erhdéht. Zum 31. Méarz 2015 betrdgt das
Grundkapital EUR 20.017.811,00 und ist eingeteilt in 20.017.811 Inhaber-Stiickaktien mit einem rechneri-
schen Nominalwert von EUR 1,00 je Aktie. Im April und Mai 2015 wurden bis zur Veréffentlichung des
Berichts weitere 38.455 neue Aktien ausgegeben aufgrund der Ausiibung von Wandlungsrechten aus der
Wandelanleihe 2013/2018. Aus den Wandelschuldverschreibungen bestehen danach noch Wandlungsrech-
te fur 10.725.375 neue Aktien.

Von den neuen Aktien sind die am 22. Januar 2015 ausgegebenen Aktien noch nicht zum Handel im regu-
lierten Markt (General Standard) zugelassen. Die Zulassung soll noch im ersten Halbjahr 2015 beantragt
werden.

Die Gesellschaft hat am 2. April 2015 eine weitere Sachkapitalerh6hung aus genehmigtem Kapital um
EUR 2.182.567 gegen Ausgabe von 2.182.567 neuen Inhaber-Stuckaktien beschlossen. Die neuen Aktien
wurden am 27. Mai 2015 ins Handelsregister eingetragen.

Der Vorstand der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG hat am 13. Mai 2015 mit Zustimmung
des Aufsichtsrats vom 19. Mai 2015 beschlossen, das Grundkapital der Gesellschaft aus genehmig-
tem Kapital einmalig um EUR 2.541.149,00 gegen eine gemischte Sacheinlage unter Ausschluss des
Bezugsrechts der Aktiondre zu erhdhen. Diese Kapitalerh6hung ist noch nicht im Handelsregister eingetra-
gen. Die Zulassung der weiteren Aktien zum Handel im regulierten Markt soll noch im ersten Halbjahr 2015
beantragt werden.

2. Beschrinkungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen
Beschrankungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen, existieren nicht.
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3. Direkte oder indirekte Beteiligungen am Kapital, die 10 % der Stimmrechte tiberschreiten

Per 31. Dezember 2014 hielten die folgenden Aktiondre der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
Beteiligungen an der Gesellschaft mit einem Stimmrechtsanteil von mehr als 10 %:

DeGelog Deutsche Gewerbe-Logistik Holding GmbH, Berlin, 28,66 %

Weitere Meldungen im Hinblick auf direkte oder indirekte Beteiligungen, die 10 % der Stimmrechte liber-
steigen, lagen der Gesellschaft per 31. Dezember 2014 nicht vor.

Per 27. Mai 2015 halten die folgenden Aktionare der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG Beteili-
gungen an der Gesellschaft mit einem Stimmrechtsanteil von mehr als 10 %:

Alpine Real Estate Invest GmbH, Berlin, 18,48 %
DeGelog Deutsche Gewerbe-Logistik Holding GmbH, Berlin, 18,40 %

Weitere Meldungen im Hinblick auf direkte oder indirekte Beteiligungen, die 10 % der Stimmrechte ber-
steigen, liegen der Gesellschaft zur Ver6ffentlichung des Berichts nicht vor.

4.Inhaber von Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen
Derartige Aktien sind nicht vorhanden.

5. Art der Stimmrechtskontrolle, wenn Arbeitnehmer am Kapital beteiligt sind und ihre
Kontrollrechte nicht unmittelbar ausiiben
Derartige Beteiligungen sind nicht vorhanden.

6. Gesetzliche Vorschriften und Bestimmungen der Satzung liber die Ernennung und
Abberufung des Vorstands und die Anderung der Satzung

GemaR 8§ 84 AktG werden die Mitglieder des Vorstands durch den Aufsichtsrat fur eine Dauer von
hochstens funf Jahren bestellt. Eine Wiederholung der Bestellung ist zuldssig. Der Vorstand der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG besteht aus einem oder mehreren Personen. Die Zahl der
Vorstandsmitglieder wird vom Aufsichtsrat bestimmt. Er entscheidet iber ihre Bestellung, den Widerruf
ihrer Bestellung sowie tiber Abschluss, Anderung und Kiindigung der mit ihnen abzuschlieBenden Anstel-
lungsvertrage. Der Aufsichtsrat kann einen Vorsitzenden des Vorstands und einen stellvertretenden Vorsit-
zenden des Vorstands ernennen sowie stellvertretende Vorstandsmitglieder bestellen.

Anderungen der Satzung bediirfen gemaR § 179 Abs. 1 AktG eines Beschlusses der Hauptversammlung,
der, soweit die Satzung keine andere Mehrheit vorsieht, gemal § 179 Abs. 2 AktG eine Mehrheit von drei
Viertel des bei der Abstimmung vertretenen Grundkapitals erfordert. Soweit die Anderung des Unterneh-
mensgegenstandes betroffen ist, darf die Satzung jedoch nur eine gréRere Mehrheit vorsehen. Die Satzung
der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG macht in 8 20 Abs. 1 von der Méglichkeit der Abweichung
gemald § 179 Abs. 2 AktG Gebrauch und sieht vor, dass Beschliisse grundsatzlich mit einfacher Stimmen-
mehrheit und, soweit eine Kapitalmehrheit erforderlich ist, mit einfacher Kapitalmehrheit gefasst werden
kdnnen, soweit nicht nach zwingenden gesetzlichen Vorschriften eine gréBere Mehrheit erforderlich ist.
Der Aufsichtsrat ist befugt, Anderungen der Satzung, die nur deren Fassung betreffen, zu beschlieRen.
Darlber hinaus wurde der Aufsichtsrat ermdchtigt, die Fassung des 8 5 der Satzung, in dem unter anderem
Hoéhe und Einteilung des Grundkapitals festgelegt sind, entsprechend dem Umfang der Kapitalerhhungen
aus dem genehmigten Kapital anzupassen.
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7. Befugnisse des Vorstands, Aktien auszugeben oder zuriickzukaufen

a.) per 31. Dezember 2014

Der Vorstand ist durch Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom 15. Oktober 2014
ermdchtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum
14. Oktober 2019 durch Ausgabe von bis zu 7.064.325 neuen, auf den Inhaber lautenden Stammaktien
in Form von Stuickaktien im rechnerischen Nennwert von je EUR 1,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlage
ein- oder mehrmals in Teilbetrdagen um bis zu EUR 7.064.325,00 zu erhéhen (Genehmigtes Kapital 1/2014).
Den Aktiondren steht grundsatzlich ein Bezugsrecht zu. Der Vorstand ist ermdchtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktionare auszuschlieRen fur Spitzenbetrage, bei Barkapitalerhdhungen
Uber bis zu 10 % des Grundkapitals zu einem Ausgabebetrag, der nicht wesentlich unter dem Bérsenpreis
liegt, sowie zur Bedienung von Options- oder Wandlungsrechten, zur Begebung von Aktien an Arbeitneh-
mer und bei Sachkapitalerhéhungen.

b.) Entwicklung nach dem 31. Dezember 2014

Nach der Ausgabe von neuen 5.633.719 Inhaber-Stuckaktien unter Ausnutzung des genehmigten Kapitals
besteht die urspriingliche Ermachtigung zur Ausgabe von Aktien (Genehmigtes Kapital 1/2014) nur noch in
Hohe von bis zu 1.430.615 neuen Aktien und EUR 1.430.615,00.

Der Vorstand ist aufgrund des Beschlusses der auBerordentlichen Hauptversammlung vom
6. Mdrz 2015 ermadchtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats
bis zum 5. Marz 2020 durch Ausgabe von bis zu 8.552.290 neuen, auf den Inhaber lautenden Stamm-
aktien in Form von Stlickaktien im rechnerischen Nennwert von je EUR 1,00 gegen Bar- und/
oder Sacheinlage ein- oder mehrmals in Teilbetrdgen um bis zu EUR 8.552.290,00 zu erhdéhen
(Genehmigtes Kapital 1/2015). Den Aktionaren steht grundsatzlich ein Bezugsrecht zu. Der Vorstand ist
ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktiondre auszuschlieBen fur Spitzen-
betrage, bei Barkapitalerhéhungen tber bis zu 10 % des Grundkapitals zu einem Ausgabebetrag, der nicht
wesentlich unter dem Borsenpreis liegt, sowie zur Bedienung von Options- oder Wandlungsrechten, zur
Begebung von Aktien an Arbeitnehmer und bei Sachkapitalerhéhungen.

a.) per 31. Dezember 2014

Das Grundkapital der Gesellschaft ist nach der Ausiibung von Wandlungsrechten aus der Wandel-
anleihe 2013/2018 und Ausgabe von 411.500 neuen Aktien dazu aus dem bedingten Kapital um bis zu
EUR 6.535.825,00, eingeteilt in bis zu 6.535.825 auf den Inhaber lautende Stiickaktien, bedingt erhéht. Die
bedingte Kapitalerh6hung dient der Gewahrung von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten an die Inhaber
von Options- und/oder Wandelschuldverschreibungen, die nach MalRgabe der Ermachtigung der Hauptver-
sammlung der Gesellschaft vom 23. Oktober 2013 begeben werden.

b.) Entwicklung nach dem 31. Dezember 2014

Nach der Ausgabe weiterer 77.950 neuer Aktien aufgrund der Ausibung von Wandlungsrechte aus der
Wandelschuldverschreibung 2013/2018 betragt das bedingte Kapital noch EUR 6.457.975,00. Die anderen
85.175 Auslibungen bis zum 31. Mai 2015 verringern das bedingte Kapital mangels Handelsregistereintra-
gung nicht.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist aufgrund des Beschlusses der aulRerordentlichen Hauptversamm-
lung vom 6. Mdrz 2015 um bis zu EUR 2.434.105,00 eingeteilt in bis zu 2.434.105 auf den Inhaber lautende
Stuckaktien, bedingt erhdht (Bedingtes Kapital 2015/1). Die bedingte Kapitalerhdhung dient der Gewah-
rung von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten an die Inhaber von Options- und/oder Wandelschuldver-
schreibungen, die nach MaRBgabe der Ermachtigung gemaR Tagesordnungspunkt 8 der Hauptversammlung
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der Gesellschaft vom 23. Oktober 2013 in der Fassung der Anderung gemaRk dem Hauptversammlungsbe-
schluss vom 6. Mdrz 2015 begeben werden.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist aufgrund des Beschlusses der aullerordentlichen Hauptver-
sammlung vom 6. Marz 2015 um bis zu EUR 1.000.000,00 eingeteilt in bis zu 1.000.000 neuen auf
den Inhaber lautende Stiickaktien, bedingt erhéht (Bedingtes Kapital 1I/2015). Die bedingte Kapi-
talerhéhung wird nur insoweit durchgefuhrt, wie Inhaber von Aktienoptionen, die aufgrund des
Ermdchtigungsbeschlusses der auBerordentlichen Hauptversammlung vom 6. Marz 2015 im Rah-
men des Aktienoptionsplans 2015 in dem Erwerbszeitraum von der Gesellschaft ausgegeben werden,
von ihrem Bezugsrecht auf Aktien der Gesellschaft Gebrauch machen und die Gesellschaft nicht in Erful-
lung der Bezugsrechte eigene Aktien gewahrt.

Der Vorstand ist aufgrund des Beschlusses der ordentlichen Hauptversammlung vom 23. Oktober 2013
ermadchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 30. September 2018 einmalig oder mehrmals auf
den Inhaber oder Namen lautende Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen im Gesamtnennbe-
trag von nominal bis zu EUR 50.000.000,00 mit oder ohne Laufzeitbegrenzung auszugeben und den In-
habern bzw. Glaubigern von Schuldverschreibungen Options- oder Wandlungsrechte auf neue, auf den
Inhaber lautende Stiickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von bis zu
EUR 25.000.000,00 zu gewahren. Die Options- oder Wandlungsrechte kénnen aus dem bestehenden oder
zukunftigen bedingten oder genehmigten Kapital, aus bestehenden oder eigenen Aktien sowie Aktien eines
Aktionars bedient werden. Sie kdnnen durch Konzernunternehmen begeben werden oder gegen Sachleis-
tungen ausgegeben werden. Den Aktionaren steht ein Bezugsrecht zu, das ausgeschlossen werden kann fur
Spitzenbetrage, bei einer Begebung gegen bar, deren Options- oder Wandlungsrechte 10 % des Grundkapi-
tals nicht Gbersteigen, wenn der Ausgabepreis den Marktwert der Schuldverschreibungen nicht wesentlich
unterschreitet, sowie um den Inhabern von Options- oder Wandlungsrechten Bezugsrechte zu gewahren,
bei Begebung gegen Sachleistungen. Nach Begebung der Wandelanleihe 2013/2018 besteht die Ermach-
tigung noch in Héhe von bis zu EUR 38.700.000,00 und Uber Options- oder Wandlungsrechte auf bis zu
13.700.000 Aktien.

Aufgrund des Beschlusses der ordentlichen Hauptversammlung vom 15. Oktober 2014 ist die
Gesellschaft ermachtigt, bis zum 14. Oktober 2019 bis zu insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung bestehenden Grundkapitals zu erwerben. Dabei dirfen die aufgrund dieser
Ermdchtigung erworbenen Aktien zusammen mit anderen eigenen Aktien, welche die Gesellschaft bereits
erworben hat oder bereits besitzt, nicht mehr als 10 % des jeweils bestehenden Grundkapitals der Ge-
sellschaft ausmachen. Die Ermachtigung kann ganz oder in Teilbetragen, einmal oder mehrmals ausgetbt
werden.

Der Erwerb erfolgt Uber die Borse oder im Rahmen eines 6ffentlichen Rickkaufangebots, oder einer an
die Aktionadre der Gesellschaft gerichteten 6ffentlichen Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten:

Erfolgt der Erwerb der Aktien uber die Borse, so darf der von der Gesellschaft gezahlte Gegenwert je Aktie
(jeweils ohne Berticksichtigung der Erwerbsnebenkosten) den durchschnittlichen Schlusskurs der Aktie
der Gesellschaft im XETRA-Handel an der Wertpapierbdrse Frankfurt am Main (bzw. einem vergleichbaren
Nachfolgesystem) an den letzten drei Bérsenhandelstagen vor dem Erwerb um nicht mehr als 10 % uber-
schreiten und nicht mehr als 10 % unterschreiten. Ist die Gesellschaft an mehreren Borsenplatzen notiert,
sind die jeweiligen letzten zehn Schlusskurse der Gesellschaft an der Wertpapierborse Frankfurt am Main
malgeblich.
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Erfolgt der Erwerb im Wege eines offentlichen Kaufangebots an alle Aktionare der Gesellschaft
oder einer an die Aktiondre der Gesellschaft gerichteten offentlichen Aufforderung zur Abgabe
von Verkaufsangeboten, dirfen der gebotene Kauf- bzw. Verkaufspreis oder die Grenzwerte der ge-
botenen Kauf- bzw. Verkaufspreisspanne je Aktie ohne Berlcksichtigung der Erwerbsnebenkos-
ten den durchschnittlichen Schlusskurs der Aktie der Gesellschaft im XETRA-Handel an der Wert-
papierbdrse Frankfurt am Main (bzw. einem vergleichbaren Nachfolgesystem) an den letzten zehn
Borsenhandelstagen vor dem Tag der Verdffentlichung des Angebots bzw. der Aufforderung zur
Abgabe von Verkaufsangeboten um nicht mehr als 10 % Uberschreiten und nicht mehr als 10 %
unterschreiten. Ist die Gesellschaft an mehreren Bdrsenplatzen notiert, sind die jeweiligen letzten zehn
Schlusskurse der Aktien der Gesellschaft an der Wertpapierbdrse in Frankfurt am Main vor der Veroffent-
lichung des Angebots maRgeblich.

Ergeben sich nach Verdffentlichung eines Kaufangebots bzw. nach der Aufforderung zur Abgabe von Ver-
kaufsangeboten erhebliche Kursabweichungen vom gebotenen Kauf- bzw. Verkaufspreis bzw. den Grenz-
werten der gebotenen Kauf- bzw. Verkaufspreisspanne, so kann das Angebot bzw. die Aufforderung zur
Abgabe von Verkaufsangeboten angepasst werden. In diesem Fall bestimmt sich der maBgebliche Betrag
nach dem entsprechenden Kurs vor Veréffentlichung der Anpassung; die 10 %-Grenze fiir das Uber- oder
Unterschreiten ist auf diesen Betrag anzuwenden.

Das Volumen des Angebots kann begrenzt werden. Sofern die gesamte Zeichnung des Angebots dieses Vo-
lumen Uberschreitet, muss die Annahme nach Quoten erfolgen. Eine bevorrechtigte Annahme geringerer
Stuckzahlen als bis zu 100 Stuck angedienter Aktien je Aktionar kann vorgesehen werden.

Der Vorstand ist ermdchtigt, die erworbenen eigenen Aktien der Gesellschaft neben der VerduRerung tber
die Borse unter Herabsetzung des Grundkapitals einzuziehen, sie Dritten als Gegenleistung bei Unterneh-
menszusammenschliissen oder dem Erwerb von Unternehmen oder Beteiligungen als Gegenleistung zu
Ubertragen sowie Mitarbeitern zum Erwerb anzubieten, zur Bedienung von Options- oder Wandlungsrech-
ten zu verwenden oder auf andere Weise als iber die Borse zu verauBern, sofern der Verkaufspreis den
Borsenkurs nicht wesentlich unterschreitet.

Von der Ermdchtigung wurde bisher kein Gebrauch gemacht.

8. Wesentliche Vereinbarungen der Gesellschaft, die unter der Bedingung eines Kontroll-
wechsels infolge eines Ubernahmeangebots stehen, und die hieraus folgenden Wirkungen
Derartige Vereinbarungen liegen nicht vor.

9. Entschadigungsvereinbarungen der Gesellschaft, die fiir den Fall eines

Ubernahmeangebots mit dem Vorstand oder Arbeitnehmern getroffen sind
Herr Hon-Prof. Andreas Steyer erhalt im Fall einer Kindigung im Zuge eines Kontrollwechsels fiir die Rest-
laufzeit der Bestellung zum Vorstandsmitglied die bestehenden vertraglichen Anspriche in Form einer ein-
maligen, zum Zeitpunkt des Ausscheidens falligen Vergiitung. Die Hohe dieser Vergiitung richtet sich nach
dem Festgehalt und dem Zielbonus im letzten vollen Kalenderjahr vor dem Ausscheiden von Herrn Andreas
Steyer und betragt héchstens zwei Jahresvergutungen.

Falls der Anstellungsvertrag mit Herrn Markus Drews vorzeitig aufgrund eines Kontrollwechsels beendet
wird, steht dem Vorstandsmitglied eine Abfindung in Hohe der kapitalisierten Grundvergitung fir die
nachsten sechs Monate zu.

Zudem sehen die Vertrage der beiden Vorstandsmitglieder die Méglichkeit der eigenen Kindigung zu den
oben erwahnten Konditionen im Falle eines Kontrollwechsels vor.
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Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG bekennt sich zu einer verantwortungsvollen und
wertschépfenden Leitung und Uberwachung der Gesellschaft und des Konzerns. Die Transparenz
der Grundsatze der Fuhrung des Konzerns und die Nachvollziehbarkeit seiner Entwicklung sollen
gewahrleistet werden, um bei Aktionaren, Geschaftspartnern, Kunden, Kapitalmarktteilnehmern und Be-
schaftigten Vertrauen zu schaffen, zu erhalten und zu starken. Vorstand und Aufsichtsrat arbeiten zum
Wohle des Unternehmens eng zusammen, um durch gute Corporate Governance eine verantwortliche Lei-
tung und Kontrolle des Unternehmens zu gewahrleisten.

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG hat ihren Sitz in Deutschland, die Firmensitze der Toch-
tergesellschaften bzw. assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen befinden sich entspre-
chend des Bestands an Immobilien in Deutschland oder in den Landern, in denen sie Uberwiegend tatig
sind.

Entsprechend des Fortschritts bei der Umsetzung der neuen strategischen Ausrichtung als Investor und
Bestandshalter von deutschen Gewerbeimmobilien wurde die Organisation des Konzerns im Verlauf des
Geschaftsjahrs 2014 weiter fortentwickelt. Dem Bereich Investments obliegt die Steuerung und der Verkauf
des Portfoliobestands Uberwiegend in Osteuropa und der Schwarzmeerregion. Das Management des Port-
folios obliegt dem gleichnamigen Bereich Asset-Property-Facility-Management, fiir die Erreichung einer
optimalen Rendite der Bestandsimmobilien Sorge tragt. SchlieBlich Gbernehmen die Zentralbereiche wie
zum Beispiel Risikomanagement, Finanzen und Controlling, Finanzierung, Recht, IT und Compliance die
administrativen Aufgaben.

Der Vorstand hat bisher und wird auch zukinftig den Konzern und die einzelnen Immobilienengage-
ments Cashflow-orientiert im Rahmen klar definierter Einzelbudgets steuern. Die Entwicklung der
jeweiligen Einzelbudgets auf Basis der Budgetvorgaben ist Teil regelmaRiger Strategie- und
Reporting-Gesprache des Vorstands mit den jeweiligen operativ Verantwortlichen.

Die Aktiondre der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG nehmen ihre Verwaltungs- und Kon-
trollrechte auf der jahrlichen Hauptversammlung wahr. Die jahrliche ordentliche Hauptversamm-
lung nimmt alle ihr durch Gesetz zugewiesenen Aufgaben wahr. Sie findet innerhalb der ersten
acht Monate eines jeden Geschaftsjahres statt. Geschaftsjahresende der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG ist mit Umstellung in 2014 der 31. Dezember. Der Aufsichtsratsvorsitzende leitet
die Hauptversammlung. Jeder Aktiondr ist berechtigt, an der Hauptversammlung teilzunehmen,
das Wort zu den jeweiligen Tagesordnungspunkten zu ergreifen und Uber Angelegenheiten der
Gesellschaft Auskunft zu verlangen, soweit dies zur sachgemaRen Beurteilung eines Gegenstandes der
Hauptversammlung notwendig ist.

Alle ausgegebenen Aktien der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG sind auf den Inhaber lau-
tende Stlckaktien mit identischen Rechten und Pflichten. Jede Aktie verfugt auf der Hauptversamm-
lung Uber eine Stimme, Hochstgrenzen fur Stimmrechte eines Aktiondrs sowie Sonderstimmrech-
te bestehen nicht. Ein Beschluss bedarf in der Regel der einfachen Mehrheit der Stimmen. Sofern das
Gesetz eine Mehrheit des vertretenen Kapitals vorschreibt, sieht die Satzung eine einfache Mehrheit
des vertretenen Kapitals vor (unter anderem bei Satzungsanderungen und Kapitalerh6hungen) mit
Ausnahme von bestimmten, gesetzlich geregelten Fallen (unter anderem bei Kapitalherabsetzun-
gen, Bezugsrechtsausschluss), die eine Mehrheit von drei Vierteln des vertretenen Kapitals oder eine
groBere Mehrheit erfordern.
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Aktien im Besitz von Organmitgliedern zum Ende des Geschaftsjahres 2014: Dr. Dirk Hoffmann hielt
174.000 Aktien der Gesellschaft, dies entspricht einem Anteil von 1,22 % der ausgegebenen Aktien der Ge-
sellschaft. Hon.-Prof. Andreas Steyer hielt 40.000 Aktien der Gesellschaft, was einem Anteil von 0,28 % der
ausgegebenen Aktien der Gesellschaft entspricht. Zudem halt er 28.571 Wandelschuldverschreibungen.

Aktien im Besitz von GroRaktiondren zum Ende des Geschaftsjahres 2014: Die DeGelog Deutsche
Gewerbe-Logistik Holding GmbH hielt 4.100.000 Aktien, entsprechend 28,66 % der ausgegebe-
nen Aktien der Gesellschaft. Alan James Lynch hielt 728.603 Aktien, was einem Anteil von 5,09 %
entspricht. Die verbleibenden 66,25 % befinden sich in Hinden von institutionellen und privaten Anlegern,
was auch der Freefloat nach der Definition der Deutschen Borse AG darstellt. Keiner dieser Aktiondre halt
einen Anteil groRer/gleich 5 %. Diese Angaben beruhen auf Stimmrechtsmeldungen von Aktiondren nach
dem WpHG bzw. Informationen seitens Organmitgliedern der Gesellschaft.

Der Konzernabschluss wird nach den International Financial Reporting Standards (IFRS) erstellt.

Der Vorstand hat den Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang) und den
Lagebericht der Gesellschaft innerhalb der ersten vier Monate eines Geschaftsjahres zu erstel-
len und unverziglich dem Abschlussprufer, nach dessen Prufung, inklusive des Prifungsberichts
des Abschlussprifers sowie seines Vorschlags zur Verwendung des Bilanzgewinns, dem Aufsichtsrat
vorzulegen. Der Aufsichtsrat pruft den Jahresabschluss, den Lagebericht und den Vorschlag des
Vorstands zur Verwendung des Bilanzgewinns und leitet seinen diesbezlglichen Bericht innerhalb eines
Monats, nachdem ihm die Vorlagen des Vorstands und der Bericht des Abschlussprifers uber die Prifung
des Jahresabschlusses zugegangen sind, dem Vorstand zu.

Mit dem Abschlussprufer bestehen die folgenden Vereinbarungen:

Der Vorsitzende des Aufsichtsrats wird unverzuiglich informiert, wenn wahrend der Prifung mog-
liche Ausschluss- oder Befangenheitsgriinde auftreten und diese nicht unverzuglich beseitigt wer-
den kénnen.

Der Abschlussprifer berichtet tiber alle fir die Aufgaben des Aufsichtsrats wesentlichen
Feststellungen und Vorkommnisse, die sich bei der Abschlussprufung ergeben.

Stellt der Abschlussprufer bei der Abschlussprifung Tatsachen fest, aus denen sich Unrichtigkeiten
der von Vorstand und Aufsichtsrat abgegebenen Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate
Governance Kodex ergeben, wird er dies in seinem Prufungsbericht vermerken bzw. den Aufsichts-
ratsvorsitzenden dartber informieren.

Fur die DEMIRE geniel3en zeitnahe, einheitliche und umfassende Informationen hohen Stellenwert. Die
Berichterstattung uber die Lage und die Entwicklung, insbesondere tiber die Geschaftsergebnisse des Kon-
zerns, erfolgt im Geschaftsbericht, in den Zwischenmitteilungen zu den Drei- und Neunmonatszeitraumen
sowie im Halbjahresfinanzbericht. Dariiber hinaus informiert der Konzern die Offentlichkeit iber Presse-
mitteilungen bzw. Ad-hoc-Meldungen nach 8 15 Wertpapierhandelsgesetz (WpHG). Zusatzlich fuhrt der
Vorstand eine intensive Finanzkommunikation mit relevanten Kapitalmarktteilnehmern im In- und Aus-
land. Alle Finanzpublikationen, Mitteilungen und Prasentationen, die fiir die Finanzkommunikation erstellt
werden, sind im Internet einsehbar. Der dort ebenfalls eingestellte Finanzkalender informiert frihzeitig
Uber die Termine der regelmaRigen Berichterstattung.
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Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG fuhrt gemall der Vorschrift des § 15b des WpHG
ein Insiderverzeichnis. Die betreffenden Personen werden uUber die gesetzlichen Pflichten und
Sanktionen informiert.

GemaR Ziffer 3.10 des Deutschen Corporate Governance Kodex sowie gemal’ 8 289a HGB gibt die DEMIRE
Deutsche Mittelstand Real Estate AG eine Erkldrung zur Unternehmensfiihrung ab. Die in dieser Erklarung
enthaltene Entsprechenserkldarung zum Deutschen Corporate Governance-Kodex gemaR 8 161 AktG ist den
Aktiondren auch auf der Internetseite der Gesellschaft im Bereich ,Unternehmen” zu-
ganglich gemacht.

Zusammensetzung und Arbeitsweise von Vorstand und Aufsichtsrat

Als bérsennotierte deutsche Aktiengesellschaft wird die Unternehmensfiihrung der Gesellschaft durch das
Aktiengesetz, die weiteren gesetzlichen Bestimmungen des Handels- und Gesellschaftsrechts sowie durch
die Vorgaben des Deutschen Corporate Governance-Kodex in seiner jeweils aktuellen Fassung bestimmt.
Den deutschen Aktiengesellschaften ist dabei ein duales Fuhrungssystem gesetzlich vorgegeben. Es be-
steht daher eine strikte personelle Trennung zwischen dem Vorstand als Leitungsorgan der Gesellschaft
und dem Aufsichtsrat als Uberwachungsorgan, wobei Vorstand und Aufsichtsrat im Unternehmensinteres-
se eng zusammenarbeiten.

Der Vorstand leitet das Unternehmen in eigener Verantwortung und vertritt es bei Geschaften mit Dritten.
Er legt die Strategie in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat fest und setzt diese mit dem Ziel einer nachhalti-
gen Wertschépfung um. Die Mitglieder des Vorstands sind, unabhangig von ihrer gemeinsamen Verantwor-
tung fur den Konzern, fur einzelne Zustandigkeitsbereiche verantwortlich. Sie arbeiten kollegial zusammen
und unterrichten sich gegenseitig laufend uber wichtige Vorgange und MalRnahmen in ihren Zustandig-
keitsbereichen. In den gesetzlich genannten Fallen hat der Vorstand die Zustimmung des Aufsichtsrats
einzuholen. Zusatzlich sind in der Satzung der DEMIRE aulRergewdhnliche Geschafte aufgefihrt, die der
Zustimmung des Aufsichtsrats bedirfen. Der Vorstand hat sich mit Genehmigung des Aufsichtsrates eine
Geschaftsordnung gegeben.

Der Vorstand informiert und berichtet an den Aufsichtsrat regelmaRig, zeitnah und umfassend Gber samt-
liche unternehmensrelevanten Planungs-, Geschaftsentwicklungs- und Risikofragen. Sonstige wichtige An-
ldsse hat der Vorstand dem Vorsitzenden des Aufsichtsrats zu berichten. Daneben wird der Vorsitzende
des Aufsichtsrats regelmaRig und laufend Uber die Geschaftsentwicklung in Kenntnis gesetzt. Der Vorstand
greift im Rahmen dieser Berichterstattung auf das in der ganzen DEMIRE-Unternehmensgruppe geltende
Risikomanagementsystem zuruck.

Der Aufsichtsrat bestellt die Mitglieder des Vorstands, setzt deren jeweilige Gesamtvergitung fest und
Uberwacht deren Geschaftsfihrung. Er berat ferner den Vorstand bei der Leitung des Unternehmens. Der
Aufsichtsrat stellt den Jahresabschluss fest und billigt den Konzernabschluss. Wesentliche Entscheidungen
des Vorstands bedurfen der Zustimmung des Aufsichtsrats. Daruber hinaus hat sich der Aufsichtsrat eine
Geschaftsordnung gegeben.

Der Aufsichtsrat besteht aktuell aus drei von der Hauptversammlung der DEMIRE zu wahlenden Mitglie-
dern. Der Aufsichtsratsvorsitzende koordiniert die Arbeit im Aufsichtsrat. Der Aufsichtsrat hat keine Aus-
schisse gebildet.

Weitere Einzelheiten zur konkreten Arbeit des Aufsichtsrats kénnen dem Bericht des Aufsichtsrats entnom-
men werden, der Bestandteil des Geschaftsberichts ist.
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Wortlaut der letzten Entsprechenserklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex gemaR
§ 161 AktG

JVorstand und Aufsichtsrat der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG (,Gesellschaft") tberwachen
die Einhaltung des Deutschen Corporate Governance Kodex. Sie erklaren hiermit, dass den vom Bundesmi-
nisterium der Justiz im amtlichen Teil des elektronischen Bundesanzeigers bekannt gemachten Empfehlun-
gen der ,Regierungskommission Deutscher Corporate Governance Kodex" in der Fassung des Kodex vom
24. Juni 2014 mit folgenden Ausnahmen entsprochen wurde und wird:

Ziffer 2.3.1: Die Satzung der Gesellschaft sieht in ihrer gegenwartig gultigen Fassung zwar die Mog-
lichkeit einer Briefwahl der Aktionare und eine entsprechende Ermdchtigung des Vorstandes vor. Es
ist derzeit aber nicht beabsichtigt, eine solche Briefwahl einzufihren.

Ziffer 3.8: Ein Selbstbehalt bei der D&O-Versicherung ist fiur den Vorstand vereinbart, fir
den Aufsichtsrat nicht vorgesehen. Nach Ansicht der Gesellschaft wirde die Vereinba-
rung eines solchen Selbstbehaltes bei den Aufsichtsratsmitgliedern die Attraktivitat einer
Aufsichtsratstatigkeit bei der Gesellschaft deutlich schmalern und sich somit nachteilig
auf die Chancen auswirken, geeignete Kandidaten fiir eine Tatigkeit als Aufsichtsrat bei der Gesell-
schaft zu gewinnen.

Ziffer 4.2.3: Die Anstellungsvertrage der Vorstandsmitglieder sehen variable Vergiitungsteile mit
einer einjahrigen Bemessungsgrundlage und mehrjahrigen Bemessungsgrundlagen vor. Feste und
variable Vergltung weisen betragsmaRige Hochstgrenzen auf. Die Ausiibungsgewinne aus dem Ak-
tienoptionsprogramm 2015 sind auf das Zehnfache des Zeitwertes der gewdhrten Bezugsrechte
begrenzt.

Ziffer 5.1.2: Fur die Vorstandsmitglieder ist keine Altersgrenze festgelegt. Nach Ansicht
der Gesellschaft ist das Alter kein geeignetes Kriterium, das zur Bestellung eines
Vorstandsmitglieds herangezogen werden koénnte. Ferner ist derzeit keine Frau Mitglied
des Vorstandes. Sofern der Vorstand erweitert werden sollte, wird man noch intensiver
als bisher nach Frauen als geeignete Kandidatinnen Ausschau halten. Daruber hinaus ist
die Schlisselposition ,Kaufmannische Leitung” im Unternehmen mit einer Frau besetzt.

Ziffer 5.3: Der Aufsichtsrat bildet keine Ausschisse, da er nur aus drei Mitgliedern besteht.

Ziffer 5.4.1: Fur die Aufsichtsratsmitglieder ist keine Altersgrenze festgelegt. Nach Ansicht der
Gesellschaft ist das Alter kein geeignetes Kriterium, das zur Wahl eines Aufsichtsratsmitglieds her-
angezogen werden kdnnte. Bei der Zusammensetzung des Aufsichtsrates wird derzeit insbesonde-
re die Vielfalt (Diversity) bericksichtigt. Bei Neuwahlen wird man noch intensiver als bisher nach
Frauen als Aufsichtsratskandidatinnen Ausschau halten.

Ziffer 7.1.2: 1. Die Gesellschaft orientiert sich bis auf weiteres an den gesetzlichen Publikationsfris-
ten.
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Diese Erklarung wird den Aktiondren durch die unmittelbare Wiedergabe auf der Homepage
zuganglich gemacht.

Frankfurt am Main, im Juni 2015
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG

Fir den Aufsichtsrat

oo e

Prof. Dr. Hermann Anton Wagner
Aufsichtsratsvorsitzender

Fur den Vorstand

e, p

Hon.-Prof. Andreas Steyer MRICS Dipl.-Kfm. (FH) Markus Drews
Vorstandssprecher (CEO) Vorstand (COO)"




DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG Einzelabschluss 2014

Erganzend zur Berichterstattung Uber die Lage des DEMIRE-Konzerns wird im Folgenden die
Entwicklung der Gesellschaft erldutert. Die im Bericht Gber die Lage des Konzerns dargestellten grundsatz-
lichen Aussagen zu Markt, Strategie und Steuerung sowie zu den Chancen und Risiken der Geschaftstatig-
keit und auch der Nachtragsbericht gelten gleichermaRen auch fir die Gesellschaft.

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG ist die operative Fihrungseinheit des DEMIRE-
Konzerns. Sie erzielte im Rumpfgeschaftsjahr 2014 Umsatzerldse aus erbrachten Managementleistungen
far bzw. von den Projektgesellschaften. Die Anzahl der Mitarbeiter ohne Vorstand erhéhte sich im Berichts-
jahr auf durchschnittlich 5 (Vorjahr: 3).

Der Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2014 wurde nach den handelsrechtlichen
Vorschriften (HGB) sowie den erganzenden Vorschriften des Aktiengesetztes (AktG) aufgestellt.
Erganzende Vorschriften aus der Satzung ergeben sich nicht.

2014 2013/2014
Umsatzerldse 7.396 849
Sonstige betriebliche Ertrage 2.179 482
Personalaufwand -369 -1.281
Sonstige betriebliche Aufwendungen -6.456 -5.093
Ertrége aus Ausleihungen 1.309 371
Abschreibungen auf Finanzanlagen -2.944 -7.975
Zinsergebnis -1.648 -294
Verlust aus Ergebnisiibernahme -388 0
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstétigkeit -921 -12.941
Jahresfehlbetrag -1.131 -12.853

Die Umsatzerldse der Gesellschaft erhdhten sich gegenuber dem Vorjahr infolge des Strategiewechsels
deutlich um das fast Achtfache auf EUR 7,4 Millionen und betrafen grof3tenteils Weiterbelastungen in
Zusammenhang mit der immobilienwirtschaftlichen Beratung von eigenen Konzerngesellschaften. Im
Rumpfgeschaftsjahr 2014 sind die sonstigen betrieblichen Ertrédge insgesamt deutlich auf EUR 2,2 Millio-
nen gestiegen. Wesentlich trugen dazu Weiterverrechnungen mit verbundenen Unternehmen in H6he von
EUR 2,1 Millionen bei. Der Personalaufwand verringerte sich wie geplant auf EUR 0,4 Millionen (Geschafts-
jahr 2013/2014: EUR 1,3 Millionen). Der Aufwand des vorangegangenen Geschaftsjahres war insbesondere
durch Abfindungsregelungen ehemaliger Vorstandsmitglieder gepragt.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhdhten sich um rund 27 % auf EUR -6,5 Millio-
nen. Trotz dem zunehmenden Ankauf von Gewerbeimmobilienportfolien und der Begebung einer
Unternehmensanleihe stiegen die Rechts- und Beratungskosten nur moderat von EUR 1,3 Millionen auf
EUR 1,4 Millionen an. Demgegenuber stiegen die Abschluss- und Prifungskosten aufgrund des angewach-
senen Gewerbeimmobilienbestandes auf EUR 0,4 Millionen (Geschaftsjahr 2013/2014: EUR 0,3 Millionen).
Wahrungsrisiken bestehen bei der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG ausschliel3lich im Zusam-
menhang mit Darlehen an Tochtergesellschaften im Nicht-EURO-Raum.

Die Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens stiegen deutlich auf EUR 1,3 Millionen
(Geschaftsjahr 2013/2014: EUR 0,5 Millionen). Die sonstigen Zinsen und dhnlichen Ertrdge erhéhten sich auf
TEUR 129 (Geschaftsjahr 2013/2014: TEUR 46).
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Durch die im Berichtsjahr weiter vorgenommene Bereinigung des Altportfolios verringerten sich
die Abschreibungen auf Finanzanlagen deutlich und belasteten das Ergebnis der Gesellschaft er-
heblich weniger als in den Vorjahren. Im Rumpfgeschaftsjahr 2014 beliefen sich die aullerplanma-
Bigen Abschreibungen auf EUR 2,9 Millionen im Vergleich zu EUR 8,0 Millionen im vorhergehenden
Berichtsjahr 2013/2014. Der Grund fiir die Abschreibungen waren wie in den Vorjahren Marktwertanderun-
gen des noch verbliebenen Altportfolios, die aus der anhaltend schwachen wirtschaftlichen Entwicklung
der Immobilienmarkte in den ehemaligen Zielregionen resultierten.

Erstmals wurde im Rumpfgeschaftsjahr 2014 auf Basis des geschlossenen Ergebnisubernahmevertrages
zwischen der DEMIRE AG und der DEMIRE Commercial Real Estate GmbH ein Verlust in Hohe von EUR 0,4
Millionen ibernommen.

Das Zinsergebnis hat sich aufgrund der Zinsaufwendungen fur die Wandelschuldanleihe 2013/2014 fur
neun Monate und jener fir die Unternehmensanleihe fir ein Quartal von EUR -0,3 Millionen auf EUR -1,6
Millionen verschlechtert.

Die hoheren Ertrage und geringeren Belastungen trugen beide zu einem verbesserten Ergebnis
der gewohnlichen Geschaftstatigkeit von EUR 0,9 Millionen bei - nach einem deutlichen Minus im Ge-
schaftsjahr 2013/2014 von EUR -12,9 Millionen.

Unter Berucksichtigung der gezahlten Steuern in H6he von rund EUR 0,2 Millionen ergibt sich ein Jahres-
fehlbetrag von EUR 1,1 Millionen nach einem Ergebnis von EUR -12,9 Millionen im Vorjahr.

Finanzlage

Das Finanzmanagement der Gesellschaft erfolgt gemdl den vom Vorstand verabschiedeten
Vorgaben. Das gilt sowohl fir die Mittelsteuerung als auch fur die Finanzierung. Die zentra-
le Liquiditatsanalyse tragt zur Optimierung der Mittelflisse bei. Vorrangiges Ziel ist die Liquidi-
tatssicherung und dabei die finanzielle Unabhéangigkeit aufrecht zu erhalten. Hierbei liegt unser
Fokus auf langfristigen und stabilen Finanzierungen, die unsere Geschaftsentwicklung positiv und dau-
erhaft unterstitzen und bei strategischen Entscheidungen einen wichtigen Freiheitsgrad erlauben. Alle
Finanzierungsverpflichtungen, einschlieBlich der Kreditklauseln (Financial Covenants), hielten wir im
Rumpfgeschaftsjahr und zum Bilanzstichtag ein. Financial Covenants sind marktiiblich und legen eine Ein-
haltung finanzieller Kennzahlen, wie beispielsweise die Eigenkapitalquote, den Zinsdeckungsgrad (Interest
Service Coverage Ratio (ISCR)) oder den Deckungsgrad des Kapitaldienstes (Debt Service Coverage Ratio
(DSCRY)), fest.

RegelmaRige Informationen Uber die Finanzlage an den Aufsichtsrat sind wesentlicher Bestandteil des Ri-
sikomanagementsystems der DEMIRE.

Liquiditatslage

Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit belief sich auf EUR 2,1 Millionen nach EUR -5,8 Millionen im
Vorjahr. Der Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit wurde im Berichtsjahr insbesondere durch gestie-
gene Rechts- und Beratungskosten (EUR 1,4 Millionen) im Zuge des Aufbaus eines Gewerbeimmobilienport-
folios und die Kosten im Zusammenhang mit der Begebung der Unternehmensanleihe beeinflusst.

Der Cashout aus Investitionstatigkeit erhdhte sich durch die Darlehensvergabe an Tochtergesellschaften
fur deren Ankauf von Gewerbeimmobilien deutlich auf EUR -54 Millionen (Vorjahr: EUR -3,0 Millionen).

Im Rumpfgeschaftsjahr 2014 erzielte die Gesellschaft mit der Ausgabe einer Unternehmensanleihe einen
Cashin aus Finanzierungstatigkeit in Hohe von EUR 50 Millionen (Vorjahr: EUR 11,3 Millionen).
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Der Finanzmittelbestand lag zum Bilanzstichtag bei EUR 1,2 Millionen (Vorjahr: EUR 3,1 Millionen).

Vermdgenslage
Die Bilanzsumme der Gesellschaft stieg zum Stichtag 31. Dezember 2014 von EUR 26,1 Millionen auf
EUR 82,2 Millionen an.

Das Anlagevermdgen erhohte sich im Berichtsjahr mit dem Ausbau des Gewerbeimmobilienportfolios im
Konzern deutlich von EUR 16,3 Millionen im Vorjahr auf nunmehr EUR 67,3 Millionen. Mal3geblich hierfur
waren die Finanzanlagen mit dem Anstieg der Ausleihungen an verbundene Unternehmen, den Objektge-
sellschaften des Immobilienbestands, auf EUR 58,0 Millionen (Vorjahr: EUR 2,1 Millionen). Demgegeniiber
reduzierten sich die Anteile an verbundenen Unternehmen durch VerauRerungen bzw. Bewertungsanpas-
sungen um rund EUR 1,1 Millionen und der Beteiligungen um EUR 3,7 Millionen.

Die groRte Position des Umlaufvermdgens, die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande, ver-
doppelte sich fast von EUR 5,6 Millionen zum 31. Mdrz 2014 auf EUR 12,8 Millionen zum 31. Dezember 2014.
Hierzu trugen insbesondere Forderungen aus Lieferungen und Leistungen im Rahmen der Management-
leistungen der DEMIRE gegenlber Objektgesellschaften bei.

Die Liquiditatsposition lag zum Stichtag bei EUR 1,2 Millionen nach EUR 3,1 Millionen zum 31. Marz 2014.
Der Veranderung der liquiden Mittel um EUR 1,9 Millionen resultiert erh6hend aus dem operativen Ge-
schaft in Héhe von EUR 2,1 Millionen und aus Finanzierungstatigkeit in Héhe von EUR 50 Millionen und
verringernd aus Investitionstatigkeit in Hohe von EUR 54 Millionen.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten verringerte sich durch periodengerechte Auflésung abgegrenzter
Aufwendungen von EUR 1,2 Millionen auf EUR 0,9 Millionen.

Auf der Passivseite der Bilanz verringerte sich das Eigenkapitel der Gesellschaft von EUR 10,7 Milli-
onen zum 31. Marz 2014 auf EUR 10 Millionen zum 31. Dezember 2014. Dies entspricht aufgrund der
deutlich gestiegenen Bilanzsumme einer Eigenkapitalquote von 12,1 % nach 40,9 % zum 31. Marz 2014.
Durch das wesentlich bessere Ergebnis im Berichtsjahr im Vergleich zum Geschéftsjahr 2013/2014 blieb
der Bilanzverlust mit EUR 107,2 Millionen und die Kapitalriicklage mit EUR 102,8 Millionen nahezu auf dem
gleichen Niveau.

Bei den Ruckstellungen ergab sich ein Anstieg von EUR 0,8 Millionen im Vorjahr auf EUR 1,7 Millionen im
Rumpfgeschaftsjahr 2014. Es handelt sich hierbei wesentlich um Ruckstellungen fur Verpflichtungen im
Rahmen der Jahresabschluss- und Konzernabschlusserstellung und -priifung sowie fiir sonstige Personal-
kosten und ausstehende Rechnungen.

Die Verbindlichkeiten der Gesellschaft erhdhten sich per Stichtag 31. Dezember 2014 von EUR 14,6 Mil-
lionen auf EUR 70,6 Millionen. Wesentlicher Grund hierfur war die Platzierung der Unternehmens-
anleihe mit einem Volumen von EUR 50,0 Millionen sowie die Erhéhung der Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen um rund EUR 2,4 Millionen und der Verbindlichkeiten gegeniber
verbundenen Unternehmen um rund EUR 3,2 Millionen.

Insgesamt hat sich die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der DEMIRE AG entsprechend dem
Ausbau des Immobilienportfolios im DEMIRE-Konzern positiv entwickelt.
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Prognosebericht

Die Umsatzerlose der Gesellschaft sollen im laufenden Geschaftsjahr weiter gesteigert werden.
Sie wird Uber ihre bisherige Managementleistung hinaus weitere Dienstleistungen fir die eigenen
Projektgesellschaften Ubernehmen und hierfur von diesen marktgerechte Vergltungen er-
halten. Mit dem weiteren Aufbau des Immobilienportfolios erwarten wir auch hier etwa eine
Steigerung der Umsdtze um etwa 50 %. Ziel ist es zudem, im Geschaftsjahr 2015 ein positives EBIT
und damit einhergehend eine verbesserte Rentabilitdt des Eigenkapitals zu erreichen. Liquiditats-
maRig streben wir mit den uns zur Verfliigung stehenden Finanzierungsmallnahmen eine stabile
Position an.

Frankfurt am Main, im 3. Juni 2015
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG

s o y

Hon.-Prof. Andreas Steyer MRICS Dipl.-Kfm. (FH) Markus Drews
Vorstandssprecher (CEO) Vorstand (COO)
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Dieser Lagebericht enthdlt zukunftsgerichtete Aussagen und Informationen. Solche vorausschau-
enden Aussagen beruhen auf unseren heutigen Erwartungen und bestimmten Annahmen. Sie
bergen daher eine Reihe von Risiken und Ungewissheiten. Eine Vielzahl von Faktoren, von denen zahl-
reiche aujfserhalb des Einflussbereichs von DEMIRE liegen, beeinflussen die Geschdftsaktivitdten,
den Erfolg, die Geschiftsstrategie und die Ergebnisse von DEMIRE. Diese Faktoren koénnen
dazu fiihren, dass die tatsdchlichen Ergebnisse, Erfolge und Leistungen der DEMIRE wesentlich
abweichen.

Sollten sich eines oder mehrere dieser Risiken oder Ungewissheiten realisieren oder sollte sich
erweisen, dass die zu Grunde liegenden Annahmen nicht korrekt waren, kénnen die tatsdchli-
chen Ergebnisse sowohl positiv als auch negativ wesentlich von denjenigen Ergebnissen abweichen,
die in der zukunftsgerichteten Aussage als erwartete, antizipierte, beabsichtigte, geplante,
geglaubte, projizierte oder geschdtzte Ergebnisse genannt worden sind. Die DEMIRE tibernimmt keine
Verpflichtung und beabsichtigt auch nicht, diese zukunftsgerichteten Aussagen zu aktualisieren oder
bei einer anderen erwarteten Entwicklung zu korrigieren.




DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG Einzelabschluss 2014

Als Vorstand der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG versichern wir nach bestem Wissen, dass
gemall den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsatzen der Konzernabschluss ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im
Konzernlagebericht der Geschaftsverlauf einschlieBlich der Geschaftsergebnisse und die Lage des Konzerns
so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird sowie die
wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns beschrieben sind.

Frankfurt am Main, den 3. Juni 2015
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Hon.-Prof. Andreas Steyer MRICS Dipl.-Kfm. (FH) Markus Drews
Vorstandssprecher (CEO) Vorstand (COO)
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Der Aufsichtsrat der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG mit dem Vorsitzenden Herrn Prof. Dr. Hermann Anton Wagner (Mitte),
Herrn Giinther Walcher (links) und dem stellvertretenden Vorsitzenden Herrn Dr. Peter Maser (rechts).

Sehr geehrte Aktiondrinnen und Aktiondre,

Der Aufsichtsrat hat im Rumpfgeschaftsjahr 2014 die ihm gemalR Gesetz und Satzung der DEMIRE Deut-
sche Mittelstand Real Estate AG sowie die ihm gemaR seiner Geschaftsordnung obliegenden Aufgaben und
Verantwortungen wahrgenommen.

Aufsichtsrat und Vorstand pflegten eine kontinuierliche Zusammenarbeit und einen intensiven
Dialog. Neben den in diesem Bericht explizit genannten Themen erstreckte sich dies auch auf alle weite-
ren wesentlichen Fragen zur Gesellschaft und zum Konzern. Der Aufsichtsrat hat den Vorstand regelmaBig
beraten. Er hat die Fihrung der Geschafte unter dem MaRstab der RechtmaBigkeit, ZweckmaRigkeit und
Wirtschaftlichkeit Gberwacht. Der Aufsichtsrat wurde vom Vorstand unmittelbar in Entscheidungen einge-
bunden, die von grundsatzlicher Bedeutung fur die Gesellschaft oder den Konzern waren.

Der Vorstand unterrichtete den Aufsichtsrat wie in den Vorjahren anhand detaillierter schriftlicher und
mundlicher Vorstandsberichte zeitnah und umfassend. Hierbei wurden alle wesentlichen Fragen zur
Entwicklung der fur die Gesellschaft und den Konzern relevanten Markte, zur kurz- und langfristigen Unter-
nehmensplanung sowie zum aktuellen Gang der Geschafte eingehend erdrtert. Die Lage der Gesellschaft
und des Konzerns einschlieRRlich der Liquiditats- und Risikolage, des konzernweiten Risikomanagement-
systems sowie die laufenden Immobilienprojekte und die strategische Weiterentwicklung des Konzerns
waren ebenso Bestandteil der Erérterungen. Die vom Vorstand bereitgestellten Informationen wurden von
uns bezlglich ihrer Plausibilitat kritisch Gberpruft. Dabei wurden die Gegenstande und der Umfang der
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Berichterstattung des Vorstands unseren gestellten Anforderungen jederzeit und in vollem Umfang gerecht.
Abweichungen des Geschaftsverlaufs von den zuvor verabschiedeten Planen und Zielen sowie geeignete
MaBnahmen, diesen Abweichungen zu begegnen, wurden vom Vorstand im Einzelnen erldutert und vom
Aufsichtsrat gepruft. Zu den Berichten und Beschlussvorschlagen des Vorstands wir als Mitglieder des Auf-
sichtsrats, soweit dies nach den gesetzlichen und satzungsmaRigen Bestimmungen erforderlich war, nach
grundlicher Prufung und Beratung seine Zustimmung gegeben.

Uber besondere Geschéftsvorgénge, die fir die Beurteilung von Lage und Entwicklung sowie fiir die Leitung
der Gesellschaft bzw. des Konzerns von wesentlicher Bedeutung waren, wurde ich als Aufsichtsratsvorsit-
zender durch den Vorstand auch zwischen seinen Sitzungen unverziglich, mundlich und durch schriftliche
Berichte umfassend in Kenntnis gesetzt. Zustimmungspflichtige Angelegenheiten legte der Vorstand zeitnah
zur Beschlussfassung vor.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrats stand personlich in regelmalBigem und intensivem Kontakt
mit dem Vorstand und hat sich standig Uber den aktuellen Geschaftsgang und die wesentlichen
Geschaftsvorfalle informiert. Auch auBerhalb von Sitzungen hat er die Ubrigen Aufsichtsratsmitglieder infor-
miert und Entwicklungen mit ihnen erortert.

Interessenkonflikte von Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern, die dem Aufsichtsrat gegenliber unverzlg-
lich offen zu legen sind und Uber die die Hauptversammlung zu informieren ist, sind im Berichtsjahr nicht
aufgetreten.

Im ersten Quartal des Geschaftsjahres 2013/2014 wurde eine grundsatzliche strategische Neuausrichtung
der Gesellschaft und des Konzerns beschlossen. Durch die Platzierung der Unternehmensanleihe 2014/2019
zum 12. September 2014 wurde die Liquiditat fur das Geschaftsjahr und danach zur Tatigung weiterer Inves-
titionen gesichert.

Prof. Dr. Hermann Anton Wagner (seit 17. April 2013; Vorsitzender seit 23. Oktober 2013)
Dr. Dirk Hoffmann (bis 31.12.2014; stellvertretender Vorsitzender bis 31. Dezember 2014)
Glnther Walcher (seit 23. Oktober 2013)
Dr. Dirk Hoffmann hat sein Amt als Mitglied und stellvertretenden Vorsitzenden des Aufsichtsrates mit Ab-

lauf des Rumpfgeschaftsjahres niedergelegt. Der Aufsichtsrat bedankt sich fiir seine konstruktive Mitarbeit
und wiinscht ihm fir die Zukunft alles Gute.

Der Aufsichtsrat setzte sich im Geschaftsjahr 2014 aus drei Mitgliedern zusammen. Er hat keine Ausschisse
gebildet, da dies bei der Anzahl von drei Mitgliedern nicht méglich ist.

Im Zusammenhang mit einer wesentlichen Veranderung der Aktionarsstruktur und der grundsatzlichen stra-
tegischen Neuausrichtung von Gesellschaft und Konzern hat der Aufsichtsrat im Rumpfgeschaftsjahr 2014
am 3. Juni 2014, am 29. August 2014 sowie am 27. November 2014 getagt.

Gemeinsam mit dem Vorstand hat der Aufsichtsrat am 29. August 2014 die Entsprechenserklarung der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG nach & 161 Aktiengesetz fiir das Rumpfgeschaftsjahr 2014 zu
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den vom Bundesministerium der Justiz im amtlichen Teil des elektronischen Bundesanzeigers bekannt ge-
machten Empfehlungen der ,,Regierungskommission Deutscher Corporate Governance Kodex" in der Fas-
sung vom 13. Mai 2013 sowie die Abweichungen von diesen Empfehlungen erdértert. Im Anschluss daran
wurde die Entsprechenserklarung auf der Website der Gesellschaft (www.demire.de) veroffentlicht.

In der Sitzung am 29. August 2014 hat der Aufsichtsrat den Jahres- und den Konzernabschluss des Geschafts-
jahres 2013/2014 einschlieRRlich des Lageberichts fur die Gesellschaft und den Konzern umfassend behan-
delt und gebilligt. Der Jahresabschluss der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG und der Lagebericht
wurden nach den Regeln des Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt. Der Konzernabschluss und Konzern-
lagebericht wurden nach den Grundsatzen der International Financial Reporting Standards (IFRS), wie sie in
der EU anzuwenden sind, und den erganzenden nach 8315a Abs. 1 HGB anzuwendenden handelsrechtlichen
Vorschriften aufgestellt.

Mit Wirkung zum 1. Dezember 2014 hat der Aufsichtsrat Herrn Dipl.-Kfm. (FH) Markus Drews in den Vorstand
berufen. Als zweites Vorstandsmitglied neben Herrn Hon.-Prof. Andreas Steyer ist Herr Markus Drews fur die
Bereiche Organisation, Administration, Asset Management und gemeinsam mit Herrn Hon.-Prof. Steyer fir
Transaktionen zustandig.

Im Zusammenhang mit einer wesentlichen Veranderung der Aktionarsstruktur, der grundsatzlichen
strategischen Neuausrichtung von der Gesellschaft und dem Konzern hat der Aufsichtsrat nach Ende
des Rumpfgeschaftsjahres 2014 am 12. Januar 2015, am 24. Februar 2015, am 22. April 2015 sowie am
23. April 2015 (jeweils telefonisch), am 28. April 2015 und am 5. Juni 2015 getagt.

Am 12. Januar 2015 hat das Amtsgericht Frankfurt am Main auf Antrag des Vorstands Dr. Peter Maser als
neues Mitglied des Aufsichtsrats bestellt.

Gemeinsam mit dem Vorstand hat der Aufsichtsrat am 5. Juni 2015 die Entsprechenserkla-
rung der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG nach 8 161 Aktiengesetz fir das Rumpf-
geschaftsjahr 2014 zu den vom Bundesministerium der Justiz im amtlichen Teil des elektroni-
schen Bundesanzeigers bekannt gemachten Empfehlungen der ,Regierungskommission Deutscher
Corporate Governance Kodex" in der Fassung vom 24. Juni 2014 sowie die Abweichungen von diesen
Empfehlungen erértert. Im Anschluss daran wurde die Entsprechenserkldrung auf der Website der Gesell-
schaft (www.demire.de) verdffentlicht. Weitere Ausfihrungen zur Corporate Governance enthalt der im
Geschaftsbericht 2014 der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG abgedruckte Corporate Governance-
Bericht inklusive der Erklarung zur Unternehmensfihrung nach 8 289a Handelsgesetzbuch.

In der Sitzung am 5. Juni 2015 hat der Aufsichtsrat den Jahres- und den Konzernabschluss des Rumpfge-
schéftsjahres 2014 einschlieBlich des in geschlossener Darstellung zusammengefassten Lageberichts fir die
Gesellschaft und den Konzern umfassend behandelt. Der Jahresabschluss der DEMIRE Deutsche Mittelstand
Real Estate AG und der Lagebericht wurden nach den Regeln des Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt.
Der Konzernabschluss und Konzernlagebericht wurden nach den Grundsatzen der International Financial
Reporting Standards (IFRS), wie sie in der EU anzuwenden sind, und den erganzenden nach 8315a Abs. 1 HGB
anzuwendenden handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt.

Der Abschlusspriifer hat an dem vorgenannten Termin am 5. Juni 2015 teilgenommen und tber die wesent-
lichen Ergebnisse seiner Prufung berichtet. Als Abschlusspriifer wurde von der Hauptversammlung die Ernst
& Young GmbH Wirtschaftsprufungsgesellschaft, Stuttgart, gewahlt und vom Aufsichtsrat beauftragt. Die
Jahresabschliisse einschlieBlich des zusammengefassten Lageberichts fur die Gesellschaft und den Konzern
wurden vom Abschlussprufer geprift und mit uneingeschrankten Bestatigungsvermerken versehen.
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Der Aufsichtsrat hat den Jahres- und den Konzernabschluss und den zusammengefassten Lagebericht fiir die
Gesellschaft und den Konzern einer eigenen Prifung unterzogen und dem Ergebnis der Prifung durch den
Abschlusspriifer zugestimmt. Nach dem abschlieBenden Ergebnis der Prufung des Jahresabschlusses, des
Konzernabschlusses, des zusammengefassten Lageberichts fur die Gesellschaft und den Konzern sowie der
vom Abschlussprifer erstellten Prifungsberichte waren keine Einwendungen zu erheben. Der Aufsichtsrat
hat den Jahres- und Konzernabschluss sowie den zusammengefassten Lagebericht mit Beschlussfassung am
5. Juni 2015 gebilligt, womit der Jahresabschluss der Gesellschaft festgestellt ist.

Mit Wirkung zum 1. Dezember 2014 ist Herr Markus Drews flr einen Zeitraum von drei Jahren zum weiteren
Vorstandsmitglied der Gesellschaft bestellt worden. Wir wiinschen Herrn Drews fur die zuklinftige Zusam-
menarbeit alles Gute.

Nachdem Herr Dr. Dirk Hoffmann sein Amt als Mitglied des Aufsichtsrates zum 31. Dezember 2014
niedergelegt hat, konnte die DEMIRE Herrn Dr. Peter Maser, Rechtsanwalt bei Deloitte Legal
Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Stuttgart, als neues Aufsichtsratsmitglied gewinnen. Mit
Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 12. Januar 2015 wurde er zum Mitglied des Auf-
sichtsrats bestellt. Die auBerordentliche Hauptversammlung vom 6. Marz 2015 hat beschlossen,
Herr Dr. Peter Maser zum Mitglied des Aufsichtsrates bis zur Hauptversammlung, die Uber die Ent-
lastung der Mitglieder des Aufsichtsrates fir das am 31. Dezember 2015 endende Geschaftsjahr
beschliet, zu bestellen. In der anschlieBenden konstituierenden Sitzung des Aufsichtsrats wurde Herr Dr.
Peter Maser zum stellvertretenden Vorsitzenden des Aufsichtsrats gewahilt.

Vorstand und Aufsichtsrat stehen zu der Uberzeugung, dass die bisherigen strategischen Ziele und die bishe-
rige Fokussierung des Konzerns auf Zielmarkte rund um das Schwarze Meer und auf Osteuropa auch auf lan-
gere Sicht keine ausreichenden Perspektiven bieten. Vorstand und Aufsichtsrat hatten daher beschlossen,
den Konzern vollstandig neu aufzustellen. Dies schlagt sich auch in der neuen Firmierung der Gesellschaft
als ,DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG” nieder, der die aulRerordentliche Hauptversammlung im
Juni 2013 zugestimmt hat.

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG hat die klare ,Buy & Hold“-Strategie und ein aktives Port-
folio-Management durch die Akquisition mehrerer Immobilienobjekte im Rumpfgeschaftsjahr 2014 wei-
ter umgesetzt. Der Konzern konzentriert sich als Investor und Bestandshalter dabei ausschlieBlich auf den
deutschen Immobilienmarkt und auf Immobilieninvestments, die von Beginn an einen positiven Cashflow
generieren. Mit systematischer Planung, Steuerung und Kontrolle sollen die Erfolgspotenziale der Immobi-
lieninvestments gehoben und eine nachhaltige Wertentwicklung erzielt werden. Der deutsche Immobilien-
markt ist nach der festen Uberzeugung von Vorstand und Aufsichtsrat sowohl aktuell als auch in der Zukunft
attraktiv. Aufgrund der nationalen und internationalen wirtschaftlichen Starke, insbesondere des deutschen
Mittelstands als Riickgrat der deutschen Wirtschaft, konzentriert der Konzern seine Engagements weiterhin
auf Gewerbeobjekte mit mittelstandischer Klientel und auf die Bereiche Logistik und Biiro.

Diese neue Strategie wurde im Rumpfgeschaftsjahr 2014 durch den Erwerb zweier Gewerbeimmobilienport-
folios beschleunigt umgesetzt:

Die Deutsche Mittelstand Real Estate AG hat im dritten Quartal sieben Gewerbeobjekte mit einer Gesamt-
flaiche von rund 40.000 m? erworben. Die Immobilien sind im Raum KéIn/Bonn, Leverkusen, Wuppertal,
Hamburg und Wismar angesiedelt und erwirtschaften bei derzeit nahezu Vollvermietung eine jahrliche Ist-
Netto-Kaltmiete von EUR 4,4 Millionen. Die Mieter weisen eine gute bis sehr gute Bonitdt auf. Rund 70 %
der Flachen werden als Biro und etwa 30 % fur Lager, Einzelhandel sowie Arztpraxen genutzt. Mit dieser




DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG Einzelabschluss 2014

Transaktion hat die DEMIRE bereits den dritten Immobilienerwerb innerhalb von finf Monaten getatigt. Die
Ankaufe haben zusammen eine Gesamtflache von rund 65.000 m>.

Das im Dezember 2014 erworbene Portfolio besteht aus 107 Liegenschaften, die wiederum Uberwiegend an
Mieter sehr guter Bonitat vermietet sind. Es umfasst vermietbare Flachen von knapp 290.000 m2 mit wesent-
lichen Portfolioteilen in Dusseldorf, Eschborn, Bayreuth, Bremen, Kempten, Ulm und Darmstadt. Die breite
Diversifizierung des Portfolios tragt zur Risikobegrenzung dieses Investments und zum weiteren Wachstum
des DEMIRE-Konzerns bei. Der maRgebliche Teil wird als Biroflache genutzt und ist langfristig vermietet.
Hiermit wird die Konzentration auf die neue Rolle des Konzerns als Investor und einer der fihrenden Be-
standshalter unterstrichen. Alle Objekte weisen von Beginn an positiven Cashflow auf und starken damit die
Liquiditat des Konzerns.

Im Dezember 2014 haben Vorstand und Aufsichtsrat der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real
Estate AG beschlossen, das Grundkapital der Gesellschaft aus genehmigtem Kapital einmalig von EUR
14.306.151 um EUR 5.633.710 auf EUR 19.939.861 gegen Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugsrechts der
Aktiondre zu erhdhen. Zur Zeichnung der neuen Aktien wurde die Alpine Real Estate GmbH zugelassen, die
als Sacheinlage 94,9 % der Anteile an der Hanse-Center Objektgesellschaft mbH, 94,9 % der Anteile an der
Glockenhofcenter Objektgesellschaft mbH und eine Forderung gegen die Hanse-Center Objektgesellschaft
mbH in die DEMIRE einbringt. Die Hanse-Center Objektgesellschaft mbH und die Glockenhofcenter Objekt-
gesellschaft mbH verfiigen Giber ein Gewerbeimmobilienportfolio mit insgesamt knapp 42.000 m? unter an-
deren in Bremen, Berlin und Stralsund. Der Erwerb des Gewerbeimmobilienportfolios gegen Ausgabe von
Aktien starkt die Eigenkapitalbasis und den Cashflow der DEMIRE.

Mit Einbringungsvertrag vom 13. April 2015 brachte schlieBlich die Ketom AG, mit Sitz in Woller-
au, Schweiz, 94 % der Anteile an der Objektgesellschaft Sihlegg Investments Holding GmbH mit Sitz
in Wollerau, Schweiz, sowie eine Forderung aus einem Gesellschafterdarlehen gegen die Sihlegg
Investments Holding GmbH, das zum 1. April 2015 inklusive Zinsen in Hohe von EUR 4.775.366,67
valutierte, als Sacheinlage gegen die Ausgabe von 2.182.567 neuen Aktien der DEMIRE zu je
EUR 4,028 unter Ausnutzung des satzungsgemalen genehmigten Kapitals in die DEMIRE ein.

Die Sihlegg Investment Holding GmbH ist Eigentimerin der Biro- und Einzelhandelsimmobilie
Gutenberg-Galerie in Leipzig. Das in zentrumsndhe gelegene, 1994 errichtete Objekt verfiigt Gber insgesamt
rund 20.750 m? Mietflachen, davon rund 11.900 m2 Burofldchen. In dem Gebdudekomplex befindet sich des
Weiteren ein 4-Sterne-Hotel mit 122 Zimmern. Die Vermietungsquote betrug beim Erwerb knapp 70 %. Die
jahrliche Nettokaltmiete belauft sich auf ca. EUR 1,3 Millionen.

Im Mai 2015 wurde zudem beschlossen, das Grundkapital der Gesellschaft aus genehmigtem Kapital einma-
ligum EUR 2.541.149,00 gegen eine gemischte Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre
zu erhéhen. Zur Zeichnung der neuen Aktien ist die M1 Beteiligungs GmbH, Berlin, zugelassen worden, die
als Sacheinlage 94 % der Geschaftsanteile der Logistikpark Leipzig GmbH einbringen wird. Die Logistikpark
Leipzig GmbH ist Alleineigentiimerin einer Logistikimmobilie in Leipzig, den sogenannten Logistikpark Leip-
zig. Der fruhere Logistikkomplex von Quelle (Baujahr 1994) mit einer Gesamtmietflache von rund 184.000
m?, der sich auf einem rund 330.000 m? groRen Grundstuick befindet, liegt rund 10 km nérdlich des Leipziger
Stadtzentrums. Bei einem aktuellen Vermietungsstand von rund 60 % und einer Jahresnettomiete von ca.
EUR 3,60 Millionen bietet der Logistikkomplex vor dem Hintergrund seiner guten Lage in Nachbarschaft des
Messegelandes und des BMW-Werkes sowie der hohen Nachfrage nach Logistikflachen in Leipzig erhebliche
Potenziale.

Damit kommen wir der langfristig-strategischen Zielsetzung des Konzerns naher, seine Aktiondrinnen und
Aktiondre mit einer attraktiven Dividendenpolitik am Unternehmenserfolg zu beteiligen.




DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG Einzelabschluss 2014

Der Aufsichtsrat bedankt sich bei den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Konzerns sowie bei den Vor-
standsmitgliedern Hon.-Prof. Andreas Steyer und Herrn Markus Drews flr ihr Engagement und die konstruk-
tive Zusammenarbeit im Rumpfgeschaftsjahr 2014.

Dieser Bericht wurde vom Aufsichtsrat in seiner Sitzung vom 5. Juni 2015 eingehend erdrtert und festgestellt.

Frankfurt am Main, im Juni 2015

oo Loe

Prof. Dr. Hermann Anton Wagner
Aufsichtsratsvorsitzender
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