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Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
- unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Bericht Gber die Lage der Gesellschaft und des Kon-
zerns der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, fir das Geschéftsjahr vom
1.Januar 2015 bis 31. Dezember 2015 geprtift. Die Buchfihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss
und Bericht Giber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist
es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss
unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Gber den Bericht Gber die Lage der Gesellschaft und des Kon-
zerns abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach &8 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung vor-
genommen. Danach ist die Prufung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Ver-
stoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaliger Buchfihrung und durch den Bericht Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prufungshandlungen werden die Kenntnisse uber
die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die
Erwartungen uber magliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Prufung werden die Wirksamkeit
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buch-
fuhrung, Jahresabschluss und Bericht Gber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns tuberwiegend
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilan-
zierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wir-
digung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffassung,
dass unsere Prufung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaRBiger Buchfliihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Bericht Gber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Eschborn / Frankfurt am Main, den 13. Mai 2016

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprifungsgeselschaft

Schmitt Kresin
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer


Arnd
Schreibmaschinentext
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DEMIRE DEUTSCHE MITTELSTAND REAL ESTATE AG, FRANKFURT AM MAIN

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2015

AKTIVA
EUR 31.12.2015 31.12.2014
A. Anlagevermégen
I Immaterielle Vermdgensgegenstinde
Software Lizenzen 0,00 1,00
0,00 1,00
II.  Sachanlagen
1. Bauten auf fremden Grundstlicken 2.699,00 0,00
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 25.071,00 22.007,06
27.770,00 22.007,06
III. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 149.303.286,32 6.162.916,88
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 140.682.584,01 57.999.802,06
3. Beteiligungen 4.527.232,08 3.106.335,18
294.513.102,41 67.269.054,12
294.540.872,41 67.291.062,18
B. Umlaufvermégen
L Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 9.293.159,33 7.302.716,51
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 2.839.484,77 3.094.748,90
3. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein 1.003.974,69 1.114.726,61
Beteiligungsverhaltnis besteht
4. sonstige Vermdgensgegenstande 29.392.926,92 1.271.139,09
42.529.545,71 12.783.331,11
II.  Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 1.328.806,40 1.163.841,62
43.858.352,11 13.947.172,73
C. Rechnungsabgrenzungsposten 2.066.019,71 940.204,25

340.465.244,23

82.178.439,16

PASSIVA

EUR 31.12.2015 31.12.2014

A. Eigenkapital

I Gezeichnetes Kapital 49.292.285,00 14.306.151,00
Bedingtes Kapital EUR 13.662.622,00 (Vj. EUR 7.064.325,00)

II.  Kapitalriicklage 195.668.372,39 102.829.993,62

III.  Bilanzverlust -133.453.403,58 -107.177.422,81

B. Riickstellungen
1. Steuerriickstellungen
2. sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten
1. Anleihen
davon konvertibel EUR 25.661.700,00 (Vj. EUR 10.888.500,00)
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 0,00 (Vj. EUR 0,00)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 2.445.918,06 (Vj. EUR 2.470.067,09)
3. Verbindlichkeiten gegenUber verbundenen Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 33.174.619,19 (Vj. EUR 5.888.722,79)
4. Verbindlichkeiten gegenlber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 0,00 (Vj. EUR 12.198,71)
5. sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern EUR 122.010,21 (Vj. EUR 270.837,94)

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 1.661.586,34 (Vj. EUR 1.304.687,49)

111.507.253,81 9.958.721,81
0,00 208.844,90
7.390.766,44 1.446.696,37
7.390.766,44 1.655.541,27

125.661.700,00

2.445.918,06

59.798.019,58

0,00

33.661.586,34

60.888.500,00

2.470.067,09

5.888.722,79

12.198,71

1.304.687,49

221.567.223,98

340.465.244,23

70.564.176,08

82.178.439,16
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13.

15.

16.

01.01.2015
-31.12.2015
Umsatzerlose 3.213.432,07
sonstige betriebliche Ertrage 2.461.082,92
davon Ertrdge aus der Wahrungsumrechnung EUR 4.100,48 (Vj. EUR 482,06)
5.674.514,99
Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 1.461.893,26
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fur Unterstlitzung 155.148,03
davon fir Altersversorgung EUR 392,05 (Vj. EUR 0,00)
Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstdnde des Anlagevermdgens und 11.047,27
Sachanlagen
sonstige betriebliche Aufwendungen
davon Aufwendungen aus der Wahrungsumrechnung EUR 4.533,84 (Vj. EUR 3.750,24) 22.047.060,93
23.675.149,49
Ertrdge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 6.347.808,84
davon aus verbundenen Unternehmen EUR 6.347.808,84 (Vj. EUR 1.059.514,61)
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 612.845,71
davon aus Unternehmen mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
EUR 334.702,92 (Vj. EUR 101.923,22)
Abschreibungen auf Finanzanlagen 3.957.133,10
Aufwendungen aus Verlustiibernahme 4.689.634,86
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 6.911.060,41

davon an verbundene Unternehmen EUR 408.021,76 (Vj. EUR 1.304,28)
-8.597.173,82

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit -26.597.808,32

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -208.692,67
sonstige Steuern -113.134,88
-321.827,55

Jahresfehlbetrag -26.275.980,77

-107.177.422,81

Verlustvortrag aus dem Vorjahr

Bilanzverlust -133.453.403,58

01.04.2014

-31.12.2014

7.395.610,88

2.179.402,06

9.575.012,94

342.221,94
26.829,59

6.131,35

6.450.439,16
6.825.622,04

1.308.885,37

128.618,52

2.944.275,60

387.717,01

1.776.334,46

-3.670.823,18

-921.432,28

208.844,90

502,05
209.346,95

-1.130.779,23

-106.046.643,58

-107.177.422,81
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DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
Frankfurt am Main

Anhang fur das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2015 bis 31. Dezember 2015

Der Jahresabschluss der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG zum 31. Dezember 2015 wurde
nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuchs iber die Rechnungslegung von Kapitalgesellschaften
und den erganzenden Vorschriften des Aktiengesetzes aufgestellt. Erganzende Bestimmungen aus der
Satzung fur die Rechnungslegung ergaben sich nicht. Dariiber hinaus hat die Gesellschaft einen Kon-
zernabschluss unter Anwendung internationaler Rechnungslegungsstandards (IFRS), wie sie in der EU
anzuwenden sind, aufgestellt, der am Sitz der Gesellschaft in Frankfurt am Main erhaltlich ist.

Die Gesellschaft weist zum Abschluss-Stichtag die GréRenmerkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft
gemaR 8§ 267 Abs. 1 HGB auf. Da die Gesellschaft durch von ihr ausgegebene Wertpapiere einen orga-
nisierten Markt im Sinne des & 2 Abs. 5 WpHG in Anspruch nimmt, gilt sie als groRe Kapitalgesellschaft
nach 8 267 Abs. 3 Satz 2 HGB und ist daher verpflichtet, die Vorschriften fur groRBe Kapitalgesellschaften
anzuwenden.

Die Gliederung der Bilanz ist nach dem handelsrechtlichen Gliederungsschema gemaR & 266 HGB vor-
genommen, die Gewinn- und Verlustrechnung ist gemaR § 275 Abs. 2 HGB in Staffelform nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt worden.

Die ordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft vom 15. Oktober 2014 hat beschlossen, das Ge-
schaftsjahr mit Wirkung ab dem 1. Januar 2015 auf das Kalenderjahr umzustellen. Die Vorperiode ab
dem 1. April 2014 bis zum 31. Dezember 2014 wurde zu einem Rumpfgeschaftsjahr, daher sind die
Zahlen des Berichtsjahres nur eingeschrankt mit dem Vorjahr vergleichbar.

Im Einzelnen erfolgte die Bilanzierung und Bewertung unverandert zum Vorjahr wie folgt:

Anlagevermégen

Sachanlagen

Sachanlagen sind mit den Anschaffungskosten nach 8§ 255 Abs. 1 HGB einschlieBlich Nebenkosten
vermindert um planmaBige Abschreibungen lber die voraussichtliche Nutzungsdauer gemal3 § 253
Abs. 1 HGB angesetzt.

Die Abschreibungen auf Zuginge des Sachanlagevermégens wurden im Ubrigen zeitanteilig vorgenom-
men.

Geringwertige Anlagegiiter / Wirtschaftsgiiter

Selbststandig nutzbare bewegliche Gegenstande des Anlagevermdgens, die der Abnutzung unterlie-
gen, werden im Zugangsjahr aufwandswirksam erfasst, sofern ihre jeweiligen Anschaffungskosten
EUR 410 nicht bersteigen. Anlagegegenstande mit Anschaffungskosten Gber EUR 410 werden Uber
die planmaRige Nutzungsdauer abgeschrieben.



DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG | Einzelabschluss 2015

Finanzanlagen

Die Anteile an verbundenen Unternehmen sind zu Anschaffungskosten angesetzt. Die im Rahmen von
Kapitalerhdhungen angefallenen Aufwendungen fir die Beschaffung von Eigenkapital, die mit dem
Erwerb von Tochterunternehmen im Zusammenhang stehen, werden gemaR § 248 Abs. 1 Nr. 2 HGB
nicht als Anschaffungsnebenkosten der Anteile an verbundenen Unternehmen aktiviert. Bei einem An-
teilserwerb im Rahmen von Kapitalerhdhungen mit Sach- und Barkomponenten werden die Anschaf-
fungsnebenkosten fiir die Barkomponente im quotalen Verhaltnis zu den gesamten Aufwendungen
aus der Durchfuhrung der Kapitalerhdhung aktiviert.

Soweit die Anschaffungskosten zum Bilanzstichtag dauerhaft iber dem Marktwert oder Gber dem Wert
liegen, der diesen Vermdgensgegenstanden beizulegen ist, wird diesem Sachverhalt durch aulRerplan-
malige Abschreibungen auch bei nur voriibergehender Wertminderung nach 8 253 Abs. 3 Satz 4 HGB
auf diesen Wert Rechnung getragen. Bei Wegfall der Griinde flr in Vorjahren erfolgte Abschreibungen
werden entsprechende Zuschreibungen vorgenommen.

Die Ausleihungen an verbundene Unternehmen sind grundsatzlich mit ihren Nennwerten bzw. mit
ihrem am Bilanzstichtag beizulegenden Zeitwert angesetzt.

Umlaufvermodgen

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, Forderungen gegen verbundene Unternehmen und For-
derungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, sind mit ihrem Nennwert
angesetzt. Allen erkennbaren Risiken wird durch entsprechende Wertberichtigung Rechnung getragen.

Sonstige Vermégensgegenstande sind mit ihren Nominalwerten angesetzt.

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert bewertet.

Rechnungsabgrenzungsposten

Als Rechnungsabgrenzungsposten werden gemal3 § 250 Abs. 1 HGB Ausgaben vor dem Bilanz-stichtag,
die Aufwand fur eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen, aktiviert sowie Disagien aus der Aus-
gabe von Finanzverbindlichkeiten gemaR § 250 Abs. 3 HGB angesetzt. Der Unterschieds-betrag wird
durch planmaRige jahrliche Abschreibungen getilgt, die auf die gesamte Laufzeit der Finanzverbind-
lichkeit verteilt werden.

Latente Steuern

Fur die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporaren oder quasi-permanenten Differenzen
zwischen den handelsrechtlichen Wertansatzen von Vermodgensgegenstanden, Schulden und Rech-
nungsabgrenzungsposten und ihren steuerlichen Wertansatzen oder aufgrund steuerlicher Verlust-
vortrage werden diese mit den unternehmensindividuellen Steuersatzen im Zeitpunkt des Abbaus der
Differenzen bewertet und die Betrage der sich ergebenden Steuerbe- und -entlastung nicht abgezinst.
Aktive und passive Steuerlatenzen werden verrechnet ausgewiesen. Die Aktivierung eines Uberhangs
latenter Steuern unterbleibt in Ausiibung des dafiir bestehenden Ansatzwahlrechts.

Der Berechnung wurde ein Steuersatz von 31,93 % zugrunde gelegt. Die aktiven latenten Steuern resul-
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tieren im Wesentlichen aus korperschaft- und gewerbesteuerlichen Verlustvortragen sowie dem Zins-
vortrag aus der Zinsschrankenregelung. Es bestehen keine wesentlichen temporaren Differenzen, aus
denen sich passive latente Steuern ergeben kdnnten.

Eigenkapital
Das Gezeichnete Kapital ist zum Nennbetrag angesetzt und in voller Hohe eingezahlt.

Die Kapitalriicklage resultiert aus verschiedenen Kapitalerhéhungen, die zum Nennbetrag angesetzt sind.

Ruckstellungen

Die Ruckstellungen sind in der Hohe des nach vernuinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erfullungsbetrags (d.h. einschlieRlich zukunftiger Kosten- und Preissteigerungen) gemaR § 253 Abs.
1 Satz 2 HGB angesetzt. Sie bertcksichtigen alle erkennbaren drohenden Verluste aus schwebenden
Geschaften und ungewissen Verbindlichkeiten.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind zu Erfullungsbetragen angesetzt.

Grundlagen der Wahrungsumrechnung

Auf fremde Wahrung lautende Vermdgensgegenstande und Verbindlichkeiten mit Restlaufzeiten bis zu
einem Jahr werden zum Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag umgerechnet. Die Umrechnung
von auf fremde Wahrung lautenden Vermdgensgegenstanden und Verbindlichkeiten mit Restlaufzeiten
Uber einem Jahr erfolgt grundsatzlich mit dem Fremdwahrungsumrechnungskurs zum Entstehungs-
zeitpunkt oder bei Vermégensgegenstanden zum niedrigeren bzw. bei Verbindlichkeiten zum héheren
Devisenkassamittelkurs am Abschlussstichtag.

Die Gliederung und Entwicklung des Anlagevermégens ist aus dem beigefligten Anlagenspiegel (Anlage
1 zum Anhang) ersichtlich.

Finanzanlagevermégen

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG hat im Geschaftsjahr 2015 auBerplanmaRige Ab-
schreibungen i. H. v. TEUR 3.957 auf Anteile an verbundenen Unternehmen, Beteiligungen sowie Aus-
leihungen an verbundene Unternehmen, vorgenommen (i. Vj. TEUR 2.944).

Die Gesellschaft verzeichnet im Berichtsjahr Zugdnge zu Anteilen an verbundenen Unternehmen
i. H. v. insgesamt TEUR 146.972, davon fiir den Erwerb von neuen Gesellschaften i. H. v. insgesamt
TEUR 121.633 sowie Minderungen aus aullerplanmaRigen Abschreibungen i. H. v. TEUR 3.832. Im
Berichtsjahr sind bei drei verbundenen Unternehmen Einlagen in die Kapitalricklagen der Tochter-
gesellschaften im Sinne des § 272 Abs. 2 Nr. 4 HGB geleistet worden, die den Beteiligungsbuchwert
entsprechend erhdhen. Dies betrifft die DEMIRE Commercial Real Estate GmbH (TEUR 9.658), die Glo-
ckenhofcenter Objektgesellschaft mbH (TEUR 3.256) und die Hanse-Center Objektgesellschaft mbH
(TEUR 12.336). Die Einlagen aus den Unternehmensanleihen 2014/2019 im Eigenbesitz der DEMIRE
Deutsche Mittelstand Real Estate AG stehen im Zusammenhang mit dem Erwerb der Germavest Real
Estate S.a r.l. durch die DEMIRE Commercial Real Estate DREI GmbH.
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Die Ausleihungen an verbundene Unternehmen von TEUR 140.683 (i. Vj. TEUR 58.000) betreffen im
Wesentlichen weitergereichte Darlehen fir die Finanzierung des Erwerbs von Immobiliengesellschaf-
ten und Immobilien durch Tochter- und Enkelgesellschaften, welche mit einem Zinssatz gemaR der
gruppeninternen weitergereichten Finanzierung zuzuglich eines Verwaltungsaufschlags verzinst wer-
den. Zum Bilanzstichtag wurden Forderungen gegen verbundene Unternehmen mit einem Betrag von
TEUR 234 (i. Vj. TEUR 4.527) aus dem Umlaufvermdégen in das Finanzanlagevermdégen (Ausleihungen
an verbundene Unternehmen) umgegliedert. In Bezug auf diese umgegliederten Forderungen ergibt
sich vor dem Hintergrund gednderter Darlehensbedingungen in Bezug auf deren Fristigkeit zum Bilanz-
stichtag eine bilanzielle Neubeurteilung als Finanzanlagevermdogen.

Bezliglich der Angaben zum Anteilsbesitz verweisen wir auf Anlage 2 zum Anhang.

Umlaufvermégen
Das Umlaufvermdgen, d. h. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande, Kassenbestand und
Guthaben bei Kreditinstituten, betragt zum Bilanzstichtag TEUR 43.858 (i. Vj. TEUR 13.947).

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde
Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen von TEUR 9.293 (i. Vj. TEUR 7.303) betreffen im We-
sentlichen Anspruiche aus Geschéaftsbesorgungsvertragen mit verbundenen Unternehmen.

Forderungen gegen verbundene Unternehmen von TEUR 2.839 betreffen Forderungen aus Ver-
rechnungsverkehr, weiterbelastete Aufwendungen und kurzfristige Darlehensverhdltnisse
(i. Vj. TEUR 3.095). Die Forderungen sind wie im Vorjahr mit einer Restlaufzeit unter einem Jahr fallig.

Die Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, belaufen sich auf
TEUR 1.004 (i. Vj. TEUR 1.115) und enthalten Forderungen aus Verrechnungsverkehr, kurzfristige Dar-
lehensverhaltnisse sowie Zinsforderungen. Die Forderungen sind wie im Vorjahr mit einer Restlaufzeit
unter einem Jahr fallig.

Die sonstigen Vermoégensgegenstande i. H. v. TEUR 29.393 beinhalten zum Bilanzstichtag im We-
sentlichen die Forderungen aus der Rucklbertragung der Unternehmensanleihen 2014/2019 i. H. v.
TEUR 14.375 gegeniiber der T6 HoldCo S.a r.l.,, dem Verkaufer der Germavest-Anteile, den zweckge-
bundenen und treuhdnderisch verwalteten Anteil des Darlehens der Signal Credit Opportunities (Lux)
Investco II S.a.r.l. i. H. v. TEUR 9.733, der als anteiliger Kaufpreis fir den im Januar 2016 vollzogenen
Erwerbs der Kurfurstengalerie Kassel durch eine Tochtergesellschaft verwendet wurde. Im Zuge des
Erwerbs der Kurfurstengalerie Kassel wird die DEMIRE AG die Finanzierung als langfristiges Darlehen
an die erwerbende Tochtergesellschaft weitergeben. Dariiber hinaus beinhaltet der Bilanzposten sons-
tige Vermdgensgegenstande das Darlehen an die Taurecon Real Estate Consulting GmbH, Berlin, i. H.
v. TEUR 2.349 und das Darlehen an die Taurecon Beteiligungs GmbH, Berlin, i. H. v. TEUR 2.168 fur den
Erwerb von Minderheitsanteilen an zwei Tochterunternehmen. Die sonstigen Vermodgensgegenstande
haben mit TEUR 29.118 (i. Vj: TEUR 1.271) eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Zahlungsmittel
Die Zahlungsmittel i. H. v. TEUR 1.329 (i. Vj: TEUR 1.164) betreffen Kassenbestande und Guthaben bei
Kreditinstituten.
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Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Der Rechnungsabgrenzungsposten besteht groBtenteils aus der unter pari Ausgabe von Unterneh-
mensanleihen 2014/2019 i. H. v. TEUR 1.388, welche tber die Restlaufzeit der Anleihe aufzuldsen ist.
Daruber hinaus besteht ein Disagio i. H. v. TEUR 676 (i. Vj: TEUR 940), welches sich auf den Unterschieds-
betrag zwischen dem Ausgabebetrag und dem Erfillungsbetrag der im Geschaftsjahr 2013/2014 aus-
gegebenen Wandelschuldverschreibungen bezieht.

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Das Gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt zum 31. Dezember 2015 EUR 49.292.285,00 (i. V.
EUR 14.306.151,00) und ist eingeteilt in 49.292.285 (i. Vj. 14.306.151) auf den Inhaber lautende Stlick-
aktien mit einem rechnerischen Nennwert von EUR 1,00.

Die Erhdhung des Grundkapitals hat sich aufgrund von Wandlungen aus den Wandelschuldverschrei-
bungen 201372018, einer Barkapitalerh6hung sowie aus den Sachkapitalerh6hungen im Zusammen-
hang mit neu erworbenen Gesellschaften ergeben.

Wandlungen aus der Wandelschuldverschreibung (WSV) 2013/2018
Eine Erhéhung um 226.800 Aktien ergibt sich aus den Wandlungen der Wandelschuldverschreibung
2013/2018.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist nach der Austbung von Wandlungsrechten aus der Wandel-
schuldverschreibung 2013/2018 und Ausgabe von 226.800 neuen Aktien aus dem bedingten Kapital
172013 um bis zu EUR 6.309.025,00, eingeteilt in bis zu 6.309.025 auf den Inhaber lautende Stlickaktien
mit einem rechnerischen Nennwert von EUR 1,00, bedingt erhdht. Die urspriingliche Anzahl der Wan-
delschuldverschreibungen betrug 11.300.000. Nach den Wandlungen von weiteren 226.800 Stiick im
Berichtszeitraum betragen die verbleibenden Wandlungsrechte 10.661.700. Die bedingte Kapitalerho-
hung dient der Gewahrung von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten an die Inhaber von Options- und/
oder Wandelschuldverschreibungen, die nach MaRgabe der Ermachtigung der Hauptversammlung der
Gesellschaft vom 23. Oktober 2013 begeben werden.

Sachkapitalerhdhung zum Erwerb Hanse-Center Objektgesellschaft mbH und Glockenhofcenter
Objektgesellschaft mbH

Aufgrund der von der Hauptversammlung vom 15. Oktober 2014 erteilten Ermachtigung wurde mit
Handelsregistereintragung am 22. Januar 2015 das Grundkapital der Gesellschaft aus genehmigtem
Kapital einmalig um EUR 5.633.710 gegen Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktio-
nare erhoht.

Zur Zeichnung der neuen Aktien wurde die Alpine Real Estate GmbH zugelassen, die als Sacheinlage
94,9 % der Anteile an der Hanse-Center Objektgesellschaft mbH, 94,9 % der Anteile an der Glockenhof-
center Objektgesellschaft mbH und eine Forderung gegen die Hanse-Center Objektgesellschaft mbH
in die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG eingebracht hat. Im Rahmen der Kapitalerh6hung
wurde jede neue Aktie der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG mit einem Betrag von EUR 1,75
bewertet. Die Eintragung ins Handelsregister erfolgte am 22. Januar 2015.
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Sachkapitalerhohung zum Erwerb Gutenberg Galerie

Das Grundkapital der Gesellschaft wurde aufgrund der von der Hauptversammlung vom 15. Okto-
ber 2014 sowie 6. Marz 2015 erteilten Ermachtigung um insgesamt EUR 2.182.567,00 gegen Sachein-
lage unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionadre erhoht. Zur Zeichnung der neuen Aktien wurde
die Ketom AG, Schweiz, zugelassen, die als Sacheinlagen 94 % der Stammanteile an der Objektgesell-
schaft Sihlegg Investments Holding GmbH, Schweiz, sowie samtliche Anspriiche aus einem der Objekt-
gesellschaft von der Ketom AG gewdhrten Gesellschafterdarlehen eingebracht hat. Zur Berechnung
des Kapitalerh6hungsbetrags und der Anzahl der auszugebenden neuen Aktien wurde ein Wert von
EUR 4,028 je Aktie der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG zugrunde gelegt. Die Eintragung in
das Handelsregister erfolgte am 27. Mai 2015.

Sachkapitalerhohung zum Erwerb Logistikpark Leipzig GmbH

Mit Datum vom 13. Mai 2015 und Zustimmung des Aufsichtsrats am 19. Mai 2015 wurde beschlossen,
das Grundkapital der Gesellschaft aus genehmigtem Kapital einmalig um EUR 2.541.149,00 gegen eine
gemischte Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre zu erhéhen. Zur Zeichnung
der neuen Aktien ist die M1 Beteiligungs GmbH, Berlin, zugelassen worden, die als Sacheinlage 94 %
der Geschaftsanteile der Logistikpark Leipzig GmbH eingebracht hat. Zur Berechnung des Kapital-
erhohungsbetrags und der Anzahl der auszugebenden neuen Aktien der DEMIRE Deutsche Mittelstand
Real Estate AG wurde ein Wert von EUR 5,84 je Aktie der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
zugrunde gelegt. Die Eintragung in das Handelsregister erfolgte am 01. Juli 2015.

Barkapitalerh6hung

Das Grundkapital der Gesellschaft wurde am 14. Juli 2015 durch eine 10 %ige Barkapitalerh6hung um
EUR 2.474.152,00 erhoht. Die 2.474.152 neuen, auf den Inhaber lautenden nennwertlosen Stamm-
aktien (Sttickaktien) wurden im Rahmen eines Private Placements groRtenteils vom institutionellen
Investor Wecken & Cie., Basel, Schweiz, gezeichnet. Der Ausgabebetrag je neuer Aktie lag bei EUR 4,51.
Die neuen Aktien sind ab dem 1. Januar 2015 gewinnberechtigt. Die Eintragung in das Handelsregister
erfolgte am 14. Juli 2015.

Sachkapitalerhohung zum Erwerb Fair Value REIT-AG

Der Vorstand der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG hat am 14. Oktober 2015 ein freiwilliges
offentliches Ubernahmeangebot an die Aktionare der Fair Value REIT-AG gerichtet und deren Aktiona-
ren angeboten, ihre Aktien in neu zu schaffende Aktien der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate
AG umzutauschen. Ziel des Erwerbs war es, den fihrenden Gewerbeimmobilien-Spezialisten mit Fokus
auf deutsche Sekundarstandorte zu schaffen, der Uber einen gemeinsamen Immobilienbestand im
Wert von rund EUR 1 Mrd. verfiigt.

Der Aktientausch erfolgte im Verhaltnis zwei DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG Aktien gegen
Einbringung von einer Aktie der Fair Value REIT-AG und wurde mit rechtlicher Wirkung zum 21. Dezem-
ber 2015 mit Eintragung der Kapitalerhohung in das Handelsregister Frankfurt am Main durchgefihrt.
Das Ubernahmeangebot der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG wurde dabei zu 77,70 %
von den Aktiondren der Fair Value REIT-AG angenommen. Insgesamt wurden 10.963.878 Aktien der
insgesamt 14.110.323 Aktien der Fair Value REIT-AG innerhalb der Annahmefrist und der weiteren
Annahmefrist bis zum 3. Dezember 2015 zum Umtausch eingereicht.
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Mit Beschluss des Aufsichtsrats zur Satzungsanderung vom 16. Dezember 2015 und Handelsregister-
eintragung am 21. Dezember 2015 wurde das Grundkapital der Gesellschaft um EUR 21.927.756,00
durch Sacheinlage unter Ausgabe von 21.927.756 jungen auf den Inhaber lautende Aktien ohne Nenn-
wert (Stlckaktien) mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital i. H. v. EUR 1,00 je Aktie erhoht.
Gegenstand der Sacheinlage waren 10.963.878 Aktien der Fair Value REIT-AG mit einem rechnerischen
Anteil am Grundkapital i. H. v. EUR 2,00 je Aktie.

Genehmigtes Kapital 172014

Mit Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom 15. Oktober 2014 wird der Vorstand ermach-
tigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 14. Oktober 2019
durch Ausgabe von bis zu Stiick 7.064.325 neuen, auf den Inhaber lautenden Stammaktien in Form
von Stuckaktien im rechnerischen Nennwert von EUR 1,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlage ein- oder
mehrmals in Teilbetrdgen um bis zu EUR 7.064.325,00 zu erhéhen (Genehmigtes Kapital 1/2014). Den
Aktiondren steht grundsatzlich ein Bezugsrecht zu.

94,9 % der Anteile an der Glockenhofcenter Objektgesellschaft mbH und eine Forderung gegen die
Hanse-Center Objektgesellschaft mbH in die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG einbringt.
Die Hanse-Center Objektgesellschaft mbH und die Glockenhofcenter Objektgesellschaft mbH verfi-
gen Uber ein Gewerbeimmobilienportfolio mit insgesamt knapp 42.000 m2 unter anderen in Bremen,
Berlin und Stralsund. Im Rahmen der Kapitalerh6hung wurde jede neue Aktie der DEMIRE Deutsche
Mittelstand Real Estate AG mit einem Betrag von EUR 1,75 bewertet. Zum Bilanzstichtag ergeben sich
jedoch keine bilanziellen Auswirkungen aus der Sachkapitalerh6hung bei der Gesellschaft. Grund hier-
fur ist, dass erst mit Eintragung der Durchfiihrung der Erh6hung des Grundkapitals in das Handels-
register das Grundkapital nach § 189 AktG wirksam erhoht ist. Nach der Beschlussfassung Gber die
Kapitalerhdhung liegt, solange weder Einlage geleistet noch die Durchfihrung der Kapitalerh6hung in
das Handelsregister eingetragen wurde, ein schwebendes Geschaft vor, das nicht zu bilanzieren ist. Die
Einlage erfolgte rechtswirksam in 2015 und die Eintragung der Kapitalerhéhung in das Handelsregister
erfolgte am 22. Januar 2015.

Der Vorstand und Aufsichtsrat der Gesellschaft haben am 8./28. April 2015 beschlossen, das Grundkapi-
tal der Gesellschaft aus genehmigtem Kapital einmalig von EUR 20.017.811,00 um EUR 1.430.615,00 auf
EUR 21.448.426,00 gegen Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre zu erhéhen. Zur
Zeichnung der neuen Aktien wurde die Ketom AG zugelassen, die als Sacheinlagen 94 % der Stamman-
teile an der Objektgesellschaft Sihlegg Investments Holding GmbH, Schweiz, sowie samtliche Anspriiche
aus einem der Objektgesellschaft von der Ketom AG gewahrten Gesellschafterdarlehen einbringt. Zur
Berechnung des Kapitalerh6hungsbetrags und der Anzahl der auszugebenden neuen Aktien wurde ein
Wert von EUR 4,028 je Aktie der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG zugrunde gelegt. Die Sach-
kapitalerhohung wurde durch das genehmigte Kapital 1/2014 von EUR 1.430.615,00 sowie durch das
genehmigte Kapitel 1/2015 von EUR 751.952,00 realisiert. Der Objektgesellschafft gehért die Buro- und
Einzelhandelsimmobilie Gutenberg-Galerie in Leipzig mit einer Mietflache von rund 20.750 m2.

Das Genehmigte Kapital 1/2014 wurde fur die Zeichnungen der Alpine Real Estate GmbH und der Ke-
tom AG vollsténdig verbraucht und betragt folglich EUR 0,00.

Genehmigtes Kapital 172015
Auf der auBerordentlichen Hauptversammlung der DEMIRE AG am 6. Mdrz 2015 wurden mehrere Be-
schlisse zu KapitalmaBnahmen gefasst und damit die Voraussetzungen fiir weiteres Wachstum ge-
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schaffen. Im Einzelnen beschloss die auBerordentliche Hauptversammlung das genehmigte Kapital
durch Ausgabe von bis zu 8.552.290 Aktien gegen Bar- und/oder Sacheinlage ein- oder mehrmals in
Teilbetragen um bis zu EUR 8.552.290,00 zu erhdhen (Genehmigtes Kapital 1/2015).

Das Grundkapital der Gesellschaft ist des Weiteren aufgrund Beschlusses der aullerordentlichen
Hauptversammlung vom 6. Marz 2015 um bis zu EUR 2.434.105,00 eingeteilt in bis zu 2.434.105 auf
den Inhaber lautende Stlckaktien, bedingt erh6ht (Bedingtes Kapital I7/2015). Die bedingte Kapitaler-
héhung dient der Ge~wahrung von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten an die Inhaber von Options-
und/oder Wandelschuldverschreibungen, die nach MaBgabe der Ermachtigung gemaR Tagesordnungs-
punkt 8 der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 23. Oktober 2013 in der Fassung der Anderung
gemaR dem Hauptversammlungsbeschluss vom 6. Mdrz 2015 begeben werden.

Des Weiteren beschloss die auBerordentliche Hauptversammlung ein Aktienoptionsprogramm mit ei-
nem bedingten Kapital von EUR 1.000.000,00, das sich an Mitglieder des Vorstands und ausgewahlte
Mitarbeiter der Gesellschaft oder Geschaftsfiihrer oder Mitarbeiter von Konzerngesellschaften richtet.
Von der Moglichkeit der Ausgabe von Aktienoptionen wurde im April 2015 von den Vorstanden voll-
standig und den Mitarbeitern uberwiegend Gebrauch gemacht.

Der Vorstand und Aufsichtsrat der Gesellschaft haben am 8./28. April 2015 beschlossen, das Grundka-
pital der Gesellschaft aus genehmigtem Kapital einmalig von EUR 21.448.426,00 um EUR 751.952,00
auf EUR 22.200.378,00 gegen Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre zu erhd-
hen. Zur Zeichnung der neuen Aktien wurde die Ketom AG zugelassen, die als Sacheinlagen 94 % der
Stammanteile an der Objektgesellschaft Sihlegg Investments Holding GmbH sowie samtliche Anspri-
che aus einem der Objektgesellschaft von der Ketom AG gewahrten Gesellschafterdarlehen einbringt.
Zur Berechnung des Kapitalerhéhungsbetrags und der Anzahl der auszugebenden neuen Aktien der
DEMIRE wurde ein Wert von EUR 4,028 je Aktie der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG zugrun-
de gelegt. Die Sachkapitalerh6hung wurde durch das genehmigte Kapital I/2014 von EUR 1.430.615,00
sowie durch das genehmigte Kapitel /2015 von EUR 751.952,00 realisiert. Der Objektgesellschafft ge-
hort die Buro- und Einzelhandelsimmobilie Gutenberg-Galerie in Leipzig mit einer Mietflache von rund
20.750 m2.

Der Vorstand und Aufsichtsrat der Gesellschaft haben am 18./19. Mai 2015 beschlossen, das Grundka-
pital der Gesellschaft aus genehmigtem Kapital einmalig von EUR 22.200.378,00 um EUR 2.541.149,00
auf EUR 24.741.527,00 gegen gemischte Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre
zu erhdhen. Zur Zeichnung der neuen Aktien ist die M1 Beteiligungs GmbH, Berlin, zugelassen worden,
die als Sacheinlage 94 % der Geschaftsanteile der Logistikpark Leipzig GmbH einbringen wird. Die
Logistikpark Leipzig GmbH ist Alleineigentiimerin einer Logistikimmobilie in Leipzig (Logistikpark Leip-
zig). Zur Berechnung des Kapitalerhdhungsbetrags und der Anzahl der auszugebenden neuen Aktien
der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG wurde ein Wert von EUR 5,84 je Aktie der DEMIRE
Deutsche Mittelstand Real Estate AG zugrunde gelegt. Zusatzlich zu den Aktien soll die M1 Beteiligungs
GmbH eine Barzahlungi. H. v. rund EUR 18,6 Millionen erhalten. Der Uber die Leistung der Sacheinlage
abgeschlossene Einbringungs-, Kauf- und Abtretungsvertrag steht unter anderem unter dem Vorbehalt
der Zustimmung der die Logistikpark Leipzig GmbH finanzierenden Bank. Nach Durchfiihrung dieser
Kapitalerhéhung und unter Einbeziehung der vom Vorstand am 2. April 2015 beschlossenen Sachka-
pitalerh6hung zum Erwerb der Gutenberg-Galerie ist die M1 Beteiligungs GmbH mit rund 10,25 % am
Grundkapital der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG beteiligt.
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Der Vorstand und Aufsichtsrat der Gesellschaft haben am 1. Juli 2015 beschlossen, das Grundkapital
der Gesellschaft aus genehmigtem Kapital einmalig von EUR 24.741.527,00 um EUR 2.474.152,00 auf
EUR 27.215.679,00 gegen Bareinlage durch die Ausgabe von 2.474.152 Stiick neue, auf den Inhaber
lautenden nennwertlosen Stammaktien mit einen anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je
Stuckaktie zu erhéhen.

Die Hauptversammlung der Gesellschaft hat am 28. August 2015 beschlossen, das nicht verbrauchte
Genehmigte Kapitel 1/2015 aufzuheben.

Genehmigtes Kapital 1172015

Auf der ordentlichen Hauptversammlung am 28. August 2015 wurde die Schaffung neuen geneh-
migten Kapitals in Héhe von EUR 13.675.702, die Ermdchtigung zur Ausgabe von Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen, Genussrechte und/oder Gewinnschuldverschreibungen im Gesamt-
nennbetrag von bis zu EUR 125.000.000,00 sowie die Schaffung weiteren bedingten Kapitals in Hohe
von EUR 3.919.447,00 zur Gewdhrung von Bezugs- und Wandlungsrechten fir begebene Schuld-
verschreibungen beschlossen.

Genehmigtes Kapital III/2015

Mit Beschluss der aulRerordentlichen Hauptversammlung vom 14. September 2015 wird der Vorstand
ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 13. Septem-
ber 2020 durch Ausgabe von bis zu Stiick 7.069.272 neuen, auf den Inhaber lautenden Stammaktien in
Form von Stiickaktien im rechnerischen Nennwert von EUR 1,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlage ein-
oder mehrmals in Teilbetragen um bis zu EUR 7.069.272,00 zu erh6hen (Genehmigtes Kapital I11/2015).
Den Aktiondren steht grundsatzlich ein Bezugsrecht zu.

Fur die vorstehenden genehmigten Kapitalien ist der Vorstand jeweils ermachtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktiondre in den folgenden Fallen auszuschlieRen:

fur Spitzenbetrage,

wenn die Kapitalerhdhung gegen Bareinlagen erfolgt und der auf die neuen Aktien, fir die das
Bezugsrecht ausgeschlossen wird, insgesamt entfallende anteilige Betrag des Grundkapitals
10 % des im Zeitpunkt der Ausgabe der neuen Aktien vorhandenen Grundkapitals nicht Gber-
steigt und der Ausgabebetrag der neuen Aktien den Borsenpreis der bereits borsennotierten
Aktien gleicher Gattung und Ausstattung zum Zeitpunkt der endgultigen Festlegung des Aus-
gabebetrags durch den Vorstand nicht wesentlich im Sinne der §8 203 Abs. 1 und 2, 186 Abs. 3
Satz 4 AktG unterschreitet,

soweit es erforderlich ist, um den Inhabern bzw. Glaubigern der von der Gesellschaft oder
ihren Konzerngesellschaften ausgegebenen Schuldverschreibungen mit Options- oder Wand-
lungsrechten ein Bezugsrecht auf neue Aktien in dem Umfang einzuraumen, wie es ihnen nach
Ausiibung ihres Options- oder Wandlungsrechts zustiinde, sowie

bei Kapitalerhéhungen gegen Sacheinlagen.
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Erméachtigung zum Erwerb eigener Aktien

Die Gesellschaft wurde ermachtigt, vom Tag der Beschlussfassung am 15. Oktober 2014 fur funf Jahre,
also bis zum 14. Oktober 2019 bis zu insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt der Beschlussfassung beste-
henden Grundkapitals zu erwerben. Dabei darf die Anzahl der aufgrund dieser Ermachtigung erworbe-
nen Aktien zusammen mit anderen eigenen Aktien, welche die Gesellschaft bereits erworben hat oder
bereits besitzt, nicht mehr als 10 % des jeweils bestehenden Grundkapitals der Gesellschaft betragen.

Kapitalriicklage
Die Kapitalrucklage betragt zum 31. Dezember 2015 TEUR 195.668 (i. Vj. TEUR 102.830).

Die Erh6hung der Kapitalrlcklage ergibt sich aus Bar- und Sachkapitalerhéhungen i. H. v. TEUR 92.838.
Im Einzelnen handelt es sich bei den Sachkapitalerh6hungen um die Einbringungen der Hanse-Center
Objektgesellschaft mbH und Glockenhofcenter Objektgesellschaft mbH (TEUR 4.225), Sihlegg Invest-
ments Holding GmbH (TEUR 6.609), Logistikpark Leipzig GmbH (TEUR 12.299) sowie Fair Value REIT-
AG (TEUR 61.021). Weiterhin wurde im Wirtschaftsjahr aus der Barkapitalerhhung ein Betrag i. H. v.
TEUR 8.684 in die Kapitalriicklage eingestellt.

Bilanzverlust
Ausgehend von dem bestehenden Verlustvortrag des Vorjahres i. H. v. TEUR 107.177 betragt der Bilanz-

verlust zum Bilanzstichtag TEUR 133.453.

Ubersicht der Eigenkapitalentwicklung

EUR Gezeichnetes  Kapitalriicklage Genehmigtes Kapital Bilanzverlust
Kapital

Stand zum 01.01.2015 14.306.151 102.829.993 -107.177.423

Wandlung aus WSV 2013/18 226.800 0 -226.800 1/2013 0

Sachkapitalerh6hung zum Erwerb Hanse- 5.633.710 4.225.283  -5.633.710 172014 0

Center Objektgesellschaft mbH und Glo-
ckenhofcenter Objektgesellschaft mbH

Sachkapitalerhdhung zum Erwerb 2.182.567 6.608.814  -1.430.615 172014 0
Gutenberg Galerie -751.952 172015
Sachkapitalerhdhung zum Erwerb 2.541.149 12.299.161 -2.541.149 172015 0
Logistikpark Leipzig GmbH

Barkapitalerh6hung 2.474.152 8.684.274 -2.474.152 1/2015 0
Sachkapitalerhdhung zum Erwerb Fair 21.927.756 61.020.848 0
Value REIT-AG

Jahresfehlbetrag -26.275.981
GESAMT 49.292.285 195.668.373 -133.453.404
Rickstellungen

Die Riickstellungen betragen TEUR 7.391 (i. Vj. TEUR 1.656), wovon auf Steuerriickstellungen TEUR 0O
(i. Vj. TEUR 209) entfallen. Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten im Wesentlichen Verpflichtungen
fur ausstehende Rechnungen, fir Abschlusserstellung und -prifung sowie fur Personalkosten.

Der Anstieg der sonstigen Rickstellungen ist insbesondere durch transaktionsbezogene Rechts- und
Beratungskosten im Zuge des Erwerbs von Anteilen an der Fair Value REIT-AG, durch Finanzierungs-
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kosten im Rahmen der Fremdkapitalbeschaffung sowie durch den Personalaufbau Ende 2014 und im
Laufe des Geschaftsjahres begriindet.

Verbindlichkeiten

Anleihen

Der Bilanzposten Anleihen i. H. v. TEUR 125.662 (i. Vj. TEUR 60.889) beinhaltet sowohl| die am 30. De-
zember 2013 ausgegebenen Wandelschuldverschreibungen (WSV 2013/2018, Wertpapier-kennnummer
A1YDDY2013) i. H. v. TEUR 10.662, die seit 16. September 2014 ausgegebenen Schuldverschreibungen
(Unternehmensanleihe 2014/2019, Wertpapierkennnummer DEOOOA12T135) i. H. v. TEUR 100.000 als
auch die am 22. Mai 2015 ausgegebene Pflicht-Wandelanleihe 2015/2018 (PWA 2015/2018, Wertpapier-
kennnummer DEO0OA13R863) i. H. v. TEUR 15.000.

Wandelschuldverschreibungen (WSV 2013/2018)

Mit Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom 23. Oktober 2013 wurde der Vorstand er-
machtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 30. September 2018 einmalig oder mehrmals auf
den Inhaber und/oder auf den Namen lautende Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen im
Gesamtbetrag von nominal TEUR 50.000 mit und ohne Laufzeitbegrenzung auszugeben und den Inha-
bern bzw. Glaubigern von Schuldverschreibungen Options- und Wandlungsrechte auf neue, auf den
Inhaber lautende Stlickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von bis zu
TEUR 25.000 nach naherer MaRgabe der Schuldverschreibungsbedingungen zu gewahren.

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG hatim Dezember 2013 Wandelschuldverschreibungen
mit einer Laufzeit bis 30. Dezember 2018 und einem Gesamtnennbetrag von TEUR 11.300 platziert. Sie
sind in 11.300.000 Wandelteilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1,00 eingeteilt.

Im Einzelnen sind die Wandelschuldverschreibungen wie folgt ausgestattet:

Eingeteilt in bis zu 11.300.000 auf den Inhaber lautende, untereinander gleichberechtigte
Teilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 1,00.

Die Inhaber der Schuldverschreibungen haben wahrend der Laufzeit das unentziehbare Recht,
jede Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 1,00 innerhalb der Wandlungszeitraume
anfanglich in eine Stiickaktie der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG mit einem
rechnerischen Anteil am Grundkapital von jeweils EUR 1,00 zu wandeln. Mit Beschluss der
Glaubigerversammlung vom 30. September 2014 wurden die Anleihebedingungen dahin-
gehend gedndert, dass ein Barausgleich nicht mehr vorgesehen ist.

Der Wandlungspreis betragt im Fall der wirksamen Ausiibung des Wandlungsrechts - vorbehaltlich
einer Anpassung aufgrund der in den Anleihebedingungen enthaltenen Anpassungsregelungen
- EUR 1,00 je Inhaber-Stammaktie mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je
Aktie. Hieraus ergibt sich ein Umtauschverhaltnis von 1:1. Ein Barausgleich ist nicht vorgesehen.

Der Ausgabebetrag je Schuldverschreibung betragt EUR 1,00 und entspricht dem Nennbetrag
und dem anfanglichen Wandlungspreis.
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Die Schuldverschreibungen werden mit 6,00 % p. a. verzinst, die Zinszahlung erfolgt jeweils am
30. Marz, 30. Juni, 30. Oktober und 30. Dezember eines jeden Jahres wahrend der Laufzeit der
Wandelschuldverschreibungen.

Aufgrund der Ausgabe von 226.800 Bezugsaktien in Geschaftsjahr 2015 in Folge der Austubung von
Wandlungsrechten aus der Wandelschuldverschreibung 2013/2018 wurde das Grundkapital der
Gesellschaft um 226.800 auf den Inhaber lautende Aktien, mit einem rechnerischen Nennwert von
EUR 1,00 erhéht.

Unternehmensanleihe (2014/2019)

Die DEMIRE AG platzierte im Geschéftsjahr 2014 eine Unternehmensanleihe mit einem Emissionsvo-
lumen von TEUR 50.000. Die Unternehmensanleihe verflgt GUber eine Laufzeit von funf Jahren und ist
am 16. September 2019 fallig. Die Anleihe wird mit einem Kupon in Héhe von 7,50 % p.a. verzinst, der
halbjahrlich nachtréaglich an die Investoren ausgezahlt wird. Die Einbeziehung der Unternehmensan-
leihe in den Handel im Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierbdrse unter der ISIN DEOOOA12T135 er-
folgte am 16. September 2014. Die im Rahmen einer Privatplatzierung begebene unbesicherte Anleihe
ist eingeteilt in 50.000 auf den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen mit einem rechnerischen
Nennbetrag von TEUR 1 je Teilschuldverschreibung.

Mit Beschluss vom 24. Méarz 2015 hat der Vorstand der DEMIRE AG mit Zustimmung des Aufsichtsrats
die Unternehmensanleihe 2014/2019 von September 2014 um weitere TEUR 50.000 auf insgesamt
TEUR 100.000 aufgestockt. Die Entwicklung der Unternehmensanleihe 2014/2019 ist der nachfolgen-
den Tabelle zu entnehmen:

EUR Bilanzstand Unternehmensanleihe 2014/2019
Stand zum 01.01.2015 50.000.000
Teilrlickkauf der Unternehmensanleihe 2014/2019 -20.000.000
Tausch der Teilschuldverschreibungen der Unternehmens- -15.000.000

anleihe 2014/2019 gegen Teilschuldverschreibungen der
Pflichtwandelanleihe 2015/2018

Platzierungen 2015 85.000.000
Stand zum 31.12.2015 100.000.000

Im Dezember 2015 hat die Gesellschaft weitere Teilschuldverschreibungen im Nominalwert von
TEUR 10.880 platziert und in diesem Umfang ihre Call-Option gegeniiber dem Verkdufer des T6-Port-
folios ausgeubt.

Zum 30. Dezember 2015 wurde die Put-Option durch den Verkdufer des T6-Portfolios ausgeubt. Der
Teil der Anleihe i. H. v. TEUR 14.375, der bis zum 31. Dezember 2015 nicht platziert werden konnte,
wurde durch die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG zuruickgekauft. Die Anleihen i. H. v.
TEUR 14.375 befinden sich allerdings erst ab Januar 2016 wieder im Depot der Gesellschaft, so dass
die Unternehmensanleihe 2014/2019 am 31. Dezember 2015 insgesamt mit einem Nennwert von
TEUR 100.000 valutierte. Nach der teilweisen Riicknahme der Teilschuldverschreibungen betragt die
Anleihe im Januar 2016 TEUR 85.625.

In den Anleihebedingungen der Anleihe 2014/2019 sind Vorgaben im Hinblick auf einzuhaltende
Auflagen (Financial Covenants), die bei Nichteinhaltung zur auBerordentlichen Kindigung durch die
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Anleihegldubiger und damit zu Ruckzahlungsverpflichtungen durch die Gesellschaft fihren kénnten,
sowie daruber hinaus Ausschuttungsbeschrankungen der Gesellschaft enthalten. Bei den Financial Co-
venants handelt es sich um Finanzkennzahlen, insbesondere die Verschuldungsquote (,Loan to Value”
(LTV)) und die Eigenkapitalquote der Gesellschaft. Die Uberwachung, Einhaltung und das Reporting der
Financial Covenants erfolgt durch das DEMIRE Management, Treasury und das Asset Management.
Werden die vorgegebenen Werte der Financial Covenants nicht eingehalten, so hat der Glaubiger das
Recht zusatzliche Sicherheiten von dem Schuldner zu verlangen. Die Finanzverbindlichkeiten befinden
sich dann im Default. Halt der Default langer an und kann dauerhaft nicht behoben werden, hat der
Glaubiger ein Sonderkiindigungsrecht. Zum Bilanzstichtag wurden die Financial Covenants eingehalten

und dementsprechend lag kein Default vor.

Pflichtwandelanleihe (PWA 2015/2018)

Im Mai 2015 wurde eine Pflicht-Wandelanleihe im Volumen von TEUR 15.000 unter Ausschluss
des Bezugsrechts gegen Einbringung einer Sacheinlage begeben. Ein Investor der Unternehmens-
anleihe 2014/2019 (Open Market der Frankfurter Wertpapierbdrse; ISIN: DEOO0A12T135/ WKN: A12T13;
Volumen TEUR 100.000) hat im Rahmen der Transaktion die begebene Pflicht-Wandelanleihe mit einer
Laufzeit von drei Jahren (endfallig 2018) gegen Einbringung von Teilschuldverschreibungen aus der
Unternehmensanleihe 2014/2019 gezeichnet. Die Schuldverschreibungen sind ab dem Emissionstag
mit jahrlich 2,75 % verzinst und konnten ab dem 1. September 2015 zu einem anfanglichen Wand-
lungspreis von EUR 5,00 je Aktie - vorbehaltlich einer Anpassung - gewandelt werden. Die Pflicht-
Wandelanleihe ist mit einer Wandlungspflicht des jeweiligen Glaubigers zur Endfélligkeit ausgestattet.
Im Berichtszeitraum haben keine Wandlungen stattgefunden.

Die von der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG am 22. Mai 2015 mit einer Laufzeit bis
zum 22. Mai 2018 und einem Gesamtnennbetrag von bis zu TEUR 15.000 platzierten Wandelschuld-
verschreibungen sind in 150 Schuldverschreibungen im Nennbetrag von je TEUR 100 eingeteilt.

Im Einzelnen sind die Wandelschuldverschreibungen wie folgt ausgestattet:

Eingeteilt in bis zu 150 auf den Inhaber lautende, untereinander gleichberechtigte Teilschuld-
verschreibungen im Nennbetrag von je TEUR 100.

Die Inhaber der Schuldverschreibungen haben wahrend der Laufzeit das Recht, jede Schuld-
verschreibung ganz, nicht jedoch teilweise, in auf den Inhaber lautende Stammaktien (Stlick-
aktien) mit einem zum Begebungstag auf eine Aktie entfallenden anteiligen Betrag des Grund-
kapitals der Gesellschaft von EUR 1,00 zu wandeln.

Der Wandlungspreis betragt im Fall der wirksamen Ausubung des Wandlungsrechts - vorbe-
haltlich einer Anpassung aufgrund der in den Anleihebedingungen enthaltenen Anpassungs-
regelungen - EUR 5,00 je Inhaber-Stammaktie. Das Wandlungsverhaltnis errechnet sich durch
Division des Nennbetrags einer Schuldverschreibung durch den am Ausubungstag geltenden
Wandlungspreis.

Die Schuldverschreibungen werden mit 2,75 % p. a. verzinst, die Zinszahlung erfolgt jeweils
vierteljahrlich nachtréglich am 22. Mérz, 22. Juni, 22. September und 22. Dezember eines je-
den Jahres wahrend der Laufzeit der Wandelschuldverschreibungen.
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Die Schuldverschreibungen sind fur die Inhaber der Schuldverschreibungen unter gewissen Voraus-
setzungen kiindbar und in diesem Fall mit einer Vorfalligkeitsentschadigung i. H. v. 15,00 % auf den
Nennbetrag zuziiglich der darauf bis zum Tag der tatsachlichen Riickzahlung aufgelaufenen Zinsen
zur Ruckzahlung fallig. Zu den Kindigungsgriinden gehéren u.a. Nichtlieferung von Aktien, bzw. die
Nichterfullung wesentlicher Verpflichtungen jeweils unter der Pflichtwandelanleihe 2015/2018, die
Nichterfillung von Zahlungsverpflichtungen unter anderen Finanzverbindlichkeiten (Cross Default),
Zahlungseinstellung und Eréffnung des Insolvenzverfahrens bei der Gesellschaft oder wesentlicher
Tochtergesellschaften sowie das Unterschreiten einer Eigenkapitalquote von 20 % ab dem 31. Dezem-
ber 2016. In den Fallen eines Kontrollwechsels und einer Verschmelzung der Emittentin sind die Schuld-
verschreibungen kiindbar und mit einer Vorfalligkeitsentschadigung i. H. v. 15 % auf den Nennbetrag
zuzuglich aufgelaufener und nicht gezahlter Zinsen vorzeitig riickzahlbar. Die Emittentin ist berechtigt,
die Schuldverschreibungen vorzeitig zurlickzuzahlen, fur den Fall dass der Gesamtnennbetrag der aus-
stehenden Schuldverschreibungen unter 25 % des urspringlich ausgegebenen Gesamtnennbetrags
der Schuldverschreibungen fallt.

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen belaufen sich am Bilanzstichtag auf
TEUR 59.798 (i. Vj. TEUR 5.889), davon TEUR 33.175 (i. Vj. TEUR 5.889) mit einer Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr. Im Wesentlichen bestehen diese Verbindlichkeiten gegenuber der Logistik Park Leipzig
GmbH (TEUR 23.892), gegeniiber der Hanse-Center Objektgesellschaft GmbH (TEUR 12.771), der CAM
Commercial Asset Management EINS GmbH (TEUR 9.998), der DEMIRE Commercial Real Estate GmbH
(TEUR 6.127) und der Glockenhofcenter Objektgesellschaft GmbH (TEUR 3.371). Sie enthalten im We-
sentlichen Verbindlichkeiten aus dem Verrechnungsverkehr, Forderungsabtretungen im Rahmen eines
Immobilienportfolioerwerbs sowie die Ergebnistiibernahme der DEMIRE Commercial Real Estate GmbH
aufgrund des Ergebnisabfihrungsvertrages.

Sonstige Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten im Wesentlichen eine Darlehensverbindlichkeit gegentber
der Signal Capital i. H. v. TEUR 32.000, eine Zinsabgrenzung fiir die Unternehmensanleihe 2014/2019 i.
H. v. TEUR 1.228 sowie Verbindlichkeiten aus Steuern i. H. v. TEUR 122.

Am 30. Dezember 2015 hat die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG einen Darlehensvertrag
Uber ein Volumen von TEUR 32.000 mit der Signal Credit Opportunities (Lux) Investco II S.a r.l. unter
Einbeziehung weiterer Parteien (u.a. eines Vermittlers des Darlehens) fir die Laufzeit von drei Jahren
abgeschlossen. Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG ist berechtigt, das Darlehen ab einer
Mindestlaufzeit von zwei Jahren zuriickzufiihren. Das Darlehen wird mit dem EURIBOR zuzlglich einer
Marge von 9,5 %, mindestens jedoch mit 9,5 %, verzinst, die Zinszahlungen sind vierteljahrlich zum
Ende des jeweiligen Quartals zu leisten. Fir die Vermittlung des Darlehens ist eine bereits gezahlte Ge-
buhri. H. v. TEUR 1.920 gegeniiber dem Vermittler angefallen. Eine weitere Gebihr i. H. v. TEUR 3.200,
das entspricht zum Bilanzstichtag einem abgezinsten Betrag von TEUR 2.985, wird zum Riickzahlungs-
zeitpunkt des Darlehens gegeniiber dem Vermittler fallig.

Der Darlehensbetrag war zweckgebunden (i) i. H. v. rund TEUR 15.522 fiir den Kauf von Teil-Schuld-
verschreibungen aus der von der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG emittierten Unterneh-
mensanleihe 2014/2019, die als Kaufpreiszahlung an den Verkdufer der Germavest Real Estate S.a r.l.
mit einer Ruckkaufverpflichtung tibertragen worden waren, (ii) i. H. v. rund TEUR 4.274 fiir die Zahlung



DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG | Einzelabschluss 2015

eines gestundeten Restkaufpreises fir den Erwerb der Germavest Real Estate S.a r.l., (iii) i. H. v. rund
EUR 1.300 fur die Begleichung mit der Finanzierung entstandener Kosten, (iv) i. H. v. rund TEUR 8.983
fur eine anteilige Zahlung des Kaufpreises fiir die Akquisition der Kurflrster Immobilien GmbH durch
die DEMIRE Real Estate FUNF GmbH sowie (v) fiir die Zahlung der Vermittlungsgebuhr.

Der Darlehensvertrag mit der Signal Credit Opportunities (Lux) Investco II S.a r.l. sieht u. a. die Einhal-
tung von sog. Financial Covenants vor, wonach der ,Debt Service Cover” (DSC), der ,Interest Cover” (IC)
und der ,Loan-to-Value” (LTV) bezogen auf die Gruppe bestimmte, festgelegte Wert erreichen muissen
bzw. nicht Gberschreiten diirfen. Zudem muss tber die Laufzeit des Darlehens eine Mindestliquidi-
tat von TEUR 4.000 in der Gruppe vorgehalten werden und es dirfte bestimmte Transaktionen und
GeschaftsfiihrungsmaBnahmen nicht ohne vorherige Zustimmung der Darlehensgeberin durchgefiihrt
werden, wobei der zuldssige Handlungsspielraum der erfassten Gesellschaften detailliert festgelegt ist.
Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG unterliegt ferner umfangreichen Informationspflich-
ten, insbesondere auch zu ihrer Vermdégens- und Ertragslage. Die im Rahmen des Darlehensvertrages
u. a. auf den Zeitpunkt des Vertragsschlusses sowie den Auszahlungszeitpunkt abgegebenen Garantien
zur DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG und ihren Tochtergesellschaften wiederholen sich
zu Beginn einer jeden Zinsperiode, so dass der garantierte Zustand Uber die Laufzeit des Darlehens
aufrechtzuerhalten ist. Insbesondere auch hinsichtlich der von den Tochtergesellschaften gehaltenen
Immobilien bestehen umfangreiche Verpflichtungen zur Sicherstellung und Aufrechterhaltung der
Immobilienwerte. VerstoRBe gegen die Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag und den Ubrigen
Finanzierungsvertragen konnen Kindigungsrechte zugunsten der Darlehensgeberin begrinden. Der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG ist die Abtretung bzw. Ubertragung ihrer Rechte und
Pflichten aus dem Darlehensvertrag untersagt.

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sowie deren Besicherung ergeben sich aus der Anlage 3 zum
Anhang.

Bildung von Bewertungseinheiten geméaR § 254 HGB

Zwischen den in den sonstigen Vermogensgegenstande ausgewiesenen Forderungen aus der Rick-
Ubertragung der Unternehmensanleihen 2014/2019 i. H. v. TEUR 14.375 gegenuber der T6 HoldCo
S.a r.l., dem Verkaufer der Germavest-Anteile, und dem entsprechenden Betrag, der unter Anleihen
ausgewiesen ist, besteht eine aus wirtschaftlicher Sicht eingegangene Sicherungsbeziehung. Diese
Sicherungsbeziehung wird im Rahmen der Bilanzierung durch handelsrechtliche Bewertungseinhei-
ten (Mikro-Hedges) nach § 254 HGB abgebildet. Dies bedeutet, dass das Risiko des Grundgeschafts,
Abschreibungen zum Ansatz der beizulegenden Zeitwerte dieser Forderungen zum Bilanzstichtag zu
erfassen, durch die Verrechnung der Forderungen mit den Anleihen nach Rickubertragung der An-
leihen auf die Gesellschaft, vollstandig kompensiert wird. Zur Abbildung der sich im Rahmen einer
Bewertungseinheit ergebenden gegenlaufigen Wertdanderungen und somit der wirksamen Teile der
gebildeten Bewertungseinheiten wird die Einfrierungsmethode angewendet.

Haftungsverhaltnisse
Es bestehen folgende Haftungsverhaltnisse aus der Bestellung von Sicherheiten fir fremde Verbind-
lichkeiten:

GemaR dem Geschaftsanteilsverpfandungsvertrag vom 13. November 2014 verpféndet die DEMIRE AG
ihre samtlichen Gesellschaftsanteile an der Tochtergesellschaft DEMIRE Condor Properties Manage-
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ment GmbH in Hohe von TEUR 28 sowie samtliche damit verbundenen Rechte, zur Sicherung des von
der Tochtergesellschaft DEMIRE Condor Properties Management GmbH aufgenommenen Darlehens
unter der Berlicksichtigung der angefallenen Zinsen in Hohe von TEUR 12.567.

GemaR der notariell beurkundeten Erklarung vom 17. Dezember 2014 tritt die DEMIRE Deutsche Mit-
telstand Real Estate AG zu allen gegenwartigen und kinftigen und bedingten Anspriichen der Anleihe-
glaubiger aus der von der Tochtergesellschaft DEMIRE Commercial Real Estate GmbH, Frankfurt am
Main, ausgegebenen Inhaberschuldverschreibung bis zum Hochstbetrag von TEUR 33.360 bei. Zur Si-
cherung dieser Anspriiche aus der o. g. Inhaberschuldverschreibung verpfandet die DEMIRE Deutsche
Mittelstand Real Estate AG ihre samtlichen Gesellschaftsanteile an der Tochtergesellschaft DEMIRE
Commercial Real Estate GmbH i. H. v. TEUR 9.683. Diese Erklarung besteht auch unter der Prolongation
der Anleihe vom 15. Dezember 2015 fort. Die zugrunde liegenden Verpflichtungen kénnen auf Grund
der soliden Vermdgenslage dieser Gesellschaften von den betreffenden Gesellschaften nach unseren
Erkenntnissen erfullt werden. Aus diesem Grund wird die Wahrscheinlichkeit der Inanspruchnahme
hieraus zum Bilanzstichtag als gering eingeschatzt.

Im Zusammenhang mit dem Darlehen der TGA Immobilien Erwerb 1 GmbH von der Volksbank Mitt-
weida vom 13. Mai 2015 ist die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG eine selbstschuldnerische
Birgschaft i. H. v. TEUR 940 eingegangen. Die zugrunde liegenden Verpflichtungen kdnnen auf Grund
der soliden Vermdgenslage dieser Gesellschaften von der betreffenden Gesellschaft nach unseren Er-
kenntnissen erfiillt werden. Aus diesem Grund wird die Wahrscheinlichkeit der Inanspruchnahme hie-
raus zum Bilanzstichtag als gering eingeschatzt.

Aus dem am 30. Dezember 2015 mit der Signal Credit Opportunities (Lux) Investco I S.a r.l. abgeschlos-
senen Darlehensvertrag hat die DEMIRE AG als Sicherheiten zugunsten der Darlehensgeberin samtliche
der von der DEMIRE AG an ihren Tochtergesellschaften DEMIRE Commercial Real Estate DREI GmbH,
DEMIRE Commercial Real Estate FUNF GmbH, Hanse-Center Objektgesellschaft mbH und Glockenhof-
center Objektgesellschaft GmbH gehaltenen Anteile sowie ein Konto bei der Deutschen Kreditbank
verpfandet, auf das samtliche Zahlungen der vorstehenden Gesellschaften eingehen. Zudem haben
die DEMIRE AG ihre Anspriiche aus samtlichen Konzerndarlehen und die Logistikpark Leipzig GmbH
ihre Anspriiche aus samtlichen an die DEMRIE AG gewahrten Darlehen zur Sicherheit zugunsten der
Darlehensgeberin abgetreten. Daruber hinaus wurden Anspriche aus Konzerndarlehen zwischen den
vorgenannten Gesellschaften gegeniiber den Anspriichen der Darlehensgeberin subordiniert.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen gemaR & 285 Nr. 3a HGB bestehen im Wesentlichen aus Miet-
und Leasingvertragen. Diese haben eine Laufzeit von einem Jahr i. H. v. TEUR 79 (i. Vj. TEUR 83) und eine
Laufzeit von einem bis fiinf Jahre i. H. v. TEUR 244 (i. Vj. TEUR 270). AuRRerbilanzielle Geschafte bestehen in
Form von Miet- und Leasingvertragen. Die finanziellen Verpflichtungen hieraus sind fir sich genommen
fur die Beurteilung der Vermdgens- und Finanzlage des Unternehmens nicht von wesentlicher Bedeutung.

Umsatzerlose

Die Umsatzerldse i. H. v. TEUR 3.213 (i. Vj. TEUR 7.396) wurden i. H. v. TEUR 3.077 (i. Vj. TEUR 7.232)
im Inland und i. H. v. TEUR 136 (i. Vj. TEUR 164) im Ausland realisiert. Sie enthalten im Wesentlichen
Ertrage aus Geschaftsbesorgungsvertragen mit verbundenen Unternehmen.
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Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertradge von TEUR 2.461 (i. Vj. TEUR 2.179) umfassen im Wesentlichen Er-
trage aus der Zuschreibung von Finanzanlagevermaégen i. H. v. TEUR 1.547 (i. Vj. TEUR 0) und Wei-
terverrechnungen an verbundene Unternehmen aus Kostenumlagevertragen i. H. v. TEUR 418 (i. V.
TEUR 2.087).

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten periodenfremde Ertrage i. H. v. TEUR 67 (i. Vj. TEUR 72),
davon TEUR 50 (i. Vj. TEUR 69) aus der Auflésung von Riickstellungen.

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind Ertrage aus der Wahrungsumrechnung i. H. v. TEUR 4
(i. Vj. TEUR 1) enthalten.

Abschreibungen auf Finanzanlagen
Die Abschreibungen auf Finanzanlagen und Wertpapiere des Anlagevermodgens betreffen i. H. v.
TEUR 3.957 (i. Vj. TEUR 2.944) auBerplanmaRige Abschreibungen.

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen von TEUR 22.047 (i. Vj. TEUR 6.450) bestehen im Wesentli-
chen aus transaktionsbezogenen Rechts- und Beratungskosteni. H. v. TEUR 5.476, einer darlehensbezo-
genen Exit Fee i. H. v. TEUR 2.985 sowie einer Arrangement Fee i. H. v. TEUR 1.920, Vermittlungsprovisi-
onen der Anleihe 2014/2019i. H. v. TEUR 1.814, Kosten fiir die Jahres- und Konzernabschlusserstellung
i. H. v. TEUR 1.791, Prufungskosten i. H. v. TEUR 1.237 sowie aus nicht abzugsfahiger Vorsteuer i. H. v.
TEUR 1.696.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind periodenfremde Aufwendungen i. H. v. TEUR 601
(i. Vj. TEUR 329) enthalten, davon TEUR 473 Wertberichtigungen zu Forderungen gegen Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind Aufwendungen aus der Wahrungsumrechnung i. H.
v. TEUR 5 (i. Vj. TEUR 4) enthalten.

Zinsergebnis

Zinsertrage bestehen uberwiegend aus Finanzierungsverhaltnissen der DEMIRE Deutsche Mittelstand
Real Estate AG gegen Tochter- und Enkelgesellschaften (TEUR 6.348), gegen Unternehmen mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht (TEUR 335) sowie gegen die Taurecon RE Consulting GmbH und die
Taurecon Beteiligungs GmbH (TEUR 113).

Die Zinsen und ahnliche Aufwendungen i. H. v. TEUR 6.911 (i. Vj. TEUR 1.776) betreffen im Wesentlichen
den Zinsdienst wahrend der Laufzeit der Finanzverbindlichkeiten. Davon entfielen TEUR 6.174 auf lau-
fende Zinsaufwendungen aus Anleihen und Darlehen sowie Handelsverluste im Zusammenhang mit
den unter pari ausgegebenen Unternehmensanleihen 2014/2019.

Jahresfehlbetrag / Bilanzverlust

Im Geschaftsjahr ergibt sich ein Jahresfehlbetrag von TEUR 26.276 (i. Vj. TEUR 1.131). Ausgehend von
dem bestehenden Verlustvortrag aus dem Vorjahr i. H. v. TEUR 107.177 betragt der Bilanzverlust zum
Bilanzstichtag TEUR 133.453.
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Gesellschaftsorgane
Vorstand
Vorstandsmitglieder waren im Berichtsjahr:
Herr Hon.-Prof. Andreas Steyer, Vorsitzender des Vorstandes (CEO), Ginsheim,

Herr Markus Drews, COO, Miihlheim an der Ruhr.

Als weiteres Vorstandsmitglied wurde am 1. Februar 2016 Herr Frank Schaich, CFO, Grafelfing, bestellt.

Name Unternehmen Funktion

Hon.-Prof. Andreas Steyer Deutsche Zinshaus GmbH, Mitglied des Beirats
Frankfurt am Main
Konigstein Capital GmbH, Mitglied des Beirats
Minchen

Herr Hon.-Prof. Andreas Steyer und Herr Markus Drews wurden mit Wirkung zum 1. Marz 2016 zu Mit-
gliedern des Aufsichtsrates der Fair Value REIT-AG bestellt. Dartiber hinaus wurde Herr Markus Drews
mit Wirkung zum 21. April 2016 zum Mitglied des Aufsichtsrates der BF.direkt AG bestellt.

Fur das Geschaftsjahr 2015 wurden fir den Vorstand der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
Gesamtbezlge i. H. v. TEUR 1.221 erfasst:

Name Erfolgsunabhéngige Erfolgsabhangige Aktienbasierte Gesamt
Bezlige Bezlige Vergiitung

Hon.-Prof. Andreas Steyer TEUR 249 TEUR 189 TEUR 222 TEUR 660

Markus Drews TEUR 215 TEUR 124 TEUR 222 TEUR 561

Summe TEUR 464 TEUR 313 TEUR 444 TEUR 1.221

In der Berichtsperiode wurden den Mitgliedern des Vorstands insgesamt 800.000 Aktienoptionen zuge-
teilt, die jeweils halftig auf Herrn Hon.-Prof. Steyer und Herrn Markus Drews aufgeteilt sind. Der beizu-
legende Zeitwert einer Option betragt EUR 2,74. In der Angabe zu den Gesamtbeziigen des Vorstands
sind die aktienbasierten Verglitungen enthalten. Die gewahrten aktienbasierten Vergiitungen hatten im
Berichtsjahr keine handelsrechtlich bilanziellen Auswirkungen.

Pensionsverpflichtungen, Leistungen aus Anlass der Beendigung des Arbeitsverhdltnisses und Leis-
tungen nach Beendigung des Arbeitsverhaltnisses fiir aktive bzw. ausgeschiedene Vorstandsmitglieder
bestanden nicht im Berichtsjahr.

Den Mitgliedern des Vorstands wurden weder Kredite und Vorschisse gewahrt noch wurden Haftungs-
verhaltnisse zugunsten der Mitglieder des Vorstands eingegangen.
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Aufsichtsrat
Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Gesellschaft, ihre Namen und ausgeubte Tatigkeiten sind nachste-
hender Aufstellung zu entnehmen.

Name Funktion Beruf

Prof. Dr. Hermann Wagner Vorsitzender Wirtschaftsprifer und
Steuerberater in eigener

Praxis

Stellvertretender Rechtsanwalt

Vorsitzender

Dr. Peter Maser seit 12. Januar 2015

Gunther Walcher Mitglied Unternehmer

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrats flr das Geschéftsjahr i. H. v. TEUR 270 (i. Vj. TEUR 63) wurden von
der Hauptversammlung am 28. August 2015 beschlossen.

Angaben zur Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien von Wirtschafts-

unternehmen:
Name Unternehmen Funktion
Prof. Dr. Hermann Wagner Aareal Bank AG, Wiesbaden Mitglied

Dr. Peter Maser

Gunther Walcher

btu beraterpartner Holding AG,
Oberursel (Taunus)

btu consultingpartner Holding AG,
Oberursel (Taunus)

PEH Wertpapier AG, Frankfurt am Main

SQUADRA Immobilien GmbH & Co. KGaA,
Frankfurt am Main

BF.direkt AG, Stuttgart
Volksbank Stuttgart eG, Stuttgart

Verlagsgruppe Ebner Ulm GmbH & KG,
Ulm

Euram Bank AG, Wien (Osterreich)

SQUADRA Immobilien GmbH & Co. KGaA,
Frankfurt am Main

Stellvertretender Vorsitzender
bis Januar 2016

Stellvertretender Vorsitzender

Stellvertretender Vorsitzender

Mitglied

Vorsitzender
Mitglied
Mitglied

Mitglied

Stellvertretender Vorsitzender

Durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschéftsjahres beschaftigten Arbeitnehmer
Die Gesellschaft beschaftigte im Geschaftsjahr 2015 im Durchschnitt 10 (i. Vj. 5) Arbeitnehmer.

Erklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex
Die nach § 161 AktG vorgeschriebene Erklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex wurde
von der Gesellschaft abgegeben und den Aktiondren zuganglich gemacht. Die Entsprechenserklarung
zum Deutschen Corporate Governance Kodex ist den Aktiondren Uber die Homepage der DEMIRE
Deutsche Mittelstand Real Estate AG im Bereich ,Unternehmen” (

) dauerhaft zuganglich gemacht.

Honorar des Abschlusspriifers
Die Angaben zum Gesamthonorar des Abschlusspriifers erfolgen im Anhang zum Konzernabschluss
der Gesellschaft, der im elektronischen Bundesanzeiger verdffentlicht wird.
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Geschéfte mit nahe stehenden Personen / Unternehmen
Im Geschaftsjahr wurden mit nahe stehenden Personen und Unternehmen Geschafte ausschlieBlich
zu marktlblichen Konditionen abgewickelt.

Stimmrechtsmitteilungen nach § 21 WpHG

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG (Aktie)

Frankfurt am Main, den 27. Januar 2015

Die DeGelog Deutsche Gewerbe-Logistik Holding GmbH hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 27. Ja-
nuar 2015 mitgeteilt, dass ihre Stimmrechtsanteile an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate
AG, Frankfurt am Main, Deutschland am 22. Januar 2015 die Schwelle von 25 % der Stimmrechte unter-
schritten hat und an diesem Tag 20,56 % (das entspricht 4.100.000 Stimmrechte) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG (Aktie)

Frankfurt am Main, den 29. Januar 2015

Herr Willem Rozendaal, Schweiz hat uns gemaR 8 21 Abs. 1 WpHG am 29. Januar 2015 mitgeteilt,
dass sein Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main,
Deutschland am 27.Januar 2015 die Schwelle von 3 %, 5 %, 10 %, 15 %, 20 % und 25 % der Stimmrechte
Uberschritten hat und an diesem Tag 28,25 % (das entspricht 5.633.710 Stimmrechten) betragen hat.

28,25 % der Stimmrechte (das entspricht 5.633.710 Stimmrechten) sind Herrn Rozendaal gemaR § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten tber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: Alpine Real Estate Invest GmbH.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG (Aktie)

Frankfurt am Main, den 29. Januar 2015

Die Alpine Real Estate Invest GmbH, Hamburg, Deutschland hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am
29. Januar 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate
AG, Frankfurt am Main, Deutschland am 22. Januar 2015 die Schwelle von 3 %, 5 %, 10 %, 15 %, 20 %
und 25 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 28,25 % (das entspricht 5.633.710
Stimmrechten) betragen hat.

Korrektur der Veroffentlichung vom 29. Januar 2015

Veroffentlichung gemaR § 26 Abs. 1 WpHG mit dem Ziel der europaweiten Verbreitung
Frankfurt am Main, den 30. Januar 2015

Herr Willem Rozendaal, Schweiz hat uns gemal’ § 21 Abs. 1 WpHG mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsan-
teil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutschland am 22. Janu-
ar 2015 die Schwelle von 3 %, 5 %, 10 %, 15 %, 20 % und 25 % der Stimmrechte Uberschritten hat und
an diesem Tag 28,25 % (das entspricht 5.633.710 Stimmrechten) betragen hat.

28,25 % der Stimmrechte (das entspricht 5.633.710 Stimmrechten) sind Herrn Rozendaal gemaR § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten uber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: Alpine Real Estate Invest GmbH.
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Korrektur der Veroffentlichung vom 29. Januar 2015

Veroffentlichung gemaR § 26 Abs. 1 WpHG mit dem Ziel der europaweiten Verbreitung
Frankfurt am Main, den 30. Januar 2015

Die Alpine Real Estate Invest GmbH, Hamburg, Deutschland hat uns gemaf3 8 21 Abs. 1 WpHG mitgeteilt,
dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main,
Deutschland am 22 Januar 2015 die Schwelle von 3 %, 5 %, 10 %, 15 %, 20 % und 25 % der Stimmrechte
Uberschritten hat und an diesem Tag 28,25 % (das entspricht 5.633.710 Stimmrechten) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG (Aktie)

Frankfurt am Main, den 2. Februar 2015

Die MP Verwaltungs GmbH, Stuttgart, Deutschland hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 30. Janu-
ar 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG,
Frankfurt am Main, Deutschland am 29. April 2014 die Schwelle von 5 % der Stimmrechte unterschrit-
ten hat und an diesem Tag 4,89 % (das entspricht 700.000 Stimmrechten) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG (Aktie)

Frankfurt am Main, den 5. Februar 2015

Herr Willem Rozendaal, Schweiz hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 4. Februar 2015 mitgeteilt,
dass sein Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main,
Deutschland am 3. Februar 2015 die Schwelle von 3%, 5%, 10 %, 15 %, 20 % und 25 % der Stimmrechte
Uberschritten hat und an diesem Tag 28,25 % (das entspricht 5.633.710 Stimmrechten) betragen hat.

28,25 % der Stimmrechte (das entspricht 5.633.710 Stimmrechten) sind Herrn Rozendaal gemaR § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten tber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: Alpine Real Estate Invest GmbH.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG (Aktie)

Frankfurt am Main, den 5. Februar 2015

Die Alpine Real Estate Invest GmbH, Hamburg, Deutschland hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 4. Fe-
bruar 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG,
Frankfurt am Main, Deutschland am 3. Februar 2015 die Schwelle von 3 %, 5 %, 10 %, 15 %, 20 % und
25 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 28,25 % (das entspricht 5.633.710 Stimm-
rechten) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG (Aktie)

Frankfurt am Main, den 12. Februar 2015

Herr Hardy Hamann, Deutschland hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 12. Februar 2015 mitgeteilt,
dass sein Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main,
Deutschland am 29. April 2014 die Schwelle von 5 % der Stimmrechte unterschritten hat und an die-
sem Tag 4,89 % (das entspricht 700.000 Stimmrechten) betragen hat.

4,89 % der Stimmrechte (das entspricht 700.000 Stimmrechten) sind Herrn Hamann gemaR § 22 Abs. 1,
Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten Uber folgende von
ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real
Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: MP Verwaltungs GmbH.
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Korrektur der Verdoffentlichung vom 5. Februar 2015

Veroffentlichung gemaR § 26 Abs. 1 WpHG mit dem Ziel der europaweiten Verbreitung
Frankfurt am Main, den 16. Februar 2015

Herr Willem Rozendaal, Schweiz hat uns gemal § 21 Abs. 1 WpHG mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsan-
teil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutschland am 22. Janu-
ar 2015 die Schwelle von 3 %, 5 %, 10 %, 15 %, 20 % und 25 % der Stimmrechte Uberschritten hat und
an diesem Tag 28,25 % (das entspricht 5.633.710 Stimmrechten) betragen hat.

28,25 % der Stimmrechte (das entspricht 5.633.710 Stimmrechten) sind Herrn Rozendaal gemaR § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten uber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: Alpine Real Estate Invest GmbH.

Korrektur/Riicknahme der Stimmrechtsmitteilung nach § 25 Abs. 1 WpHG vom 29. Januar 2015
(Korrektur am 30. Januar 2015 und 5. Februar 2015)

Frankfurt am Main, den 16. Februar 2015

Herr Willem Rozendaal, Schweiz, hat uns mitgeteilt, dass die beiden Stimmrechtsmitteilungen des
Herrn Willem Rozendaal gemaR § 25 Abs. 1 WpHG vom 29. Januar 2015 (Korrektur am 30. Januar 2015)
und 5. Februar 2015 bezlglich des Stimmrechtsanteils an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate
AG nicht erforderlich waren. Herr Willem Rozendaal nimmt die Stimmrechtsmitteilungen daher zurtck.
Betroffen sind konkret folgende Stimmrechtsmitteilungen:

] Stimmrechtsmitteilung gemall § 25 Abs. 1 WpHG vom 29. Januar 2015 (Korrektur vom
30.01.2015) zum Uberschreiten der Schwellen von 5 %, 10 %, 15 %, 20 % und 25 % auf einen
Stimmrechtsanteil von 28,25 % (dies entspricht 5.633.710 Stimmrechten) an der DEMIRE Deut-
sche Mittelstand Real Estate AG am 22. Januar 2015.

] Stimmrechtsmitteilung gemaR 8 25 Abs. 1 WpHG vom 5. Februar 2015 zum Unterschreiten
der Schwellen von 25 %, 20 %, 15 %, 10 % und 5 % auf einen Stimmrechtsanteil von 0 % (dies
entspricht 0 Stimmrechten) an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG am 3. Febru-
ar 2015.

Korrektur der Verdoffentlichung vom 5. Februar 2015

Veroffentlichung gemaR § 26 Abs. 1 WpHG mit dem Ziel der europaweiten Verbreitung
Frankfurt am Main, den 16. Februar 2015

Die Alpine Real Estate Invest GmbH, Hamburg, Deutschland hat uns gemaf3 8 21 Abs. 1 WpHG mitgeteilt,
dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main,
Deutschland am 22 Januar 2015 die Schwelle von 3 %, 5 %, 10 %, 15 %, 20 % und 25 % der Stimmrechte
Uberschritten hat und an diesem Tag 28,25 % (das entspricht 5.633.710 Stimmrechten) betragen hat.
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Korrektur/Riicknahme der Stimmrechtsmitteilung nach § 25 Abs. 1 WpHG vom 29. Januar 2015
(Korrektur vom 30.01.2015 und 5. Februar 2015)

Frankfurt am Main, den 16. Februar 2015

Wir haben folgende Mitteilung nach 8 25 Abs. 1 WpHG am 13. Februar 2015 erhalten:
Mitteilungspflichtiger: Alpine Real Estate Invest GmbH

Die Alpine Real Estate Invest GmbH, Hamburg hat uns mitgeteilt, dass die beiden Stimmrechtsmittei-
lungen der Alpine Real Estate Invest GmbH gemal 8 25 Abs. 1 WpHG vom 29. Januar 2015 (Korrektur
vom 30.01.2015) und 5. Februar 2015 bezlglich des Stimmrechtsanteils an der DEMIRE Deutsche Mit-
telstand Real Estate AG nicht erforderlich waren. Die Alpine Real Estate Invest GmbH nimmt die Stimm-
rechtsmitteilungen daher zurtck. Betroffen sind konkret folgende Stimmrechtsmitteilungen:

] Stimmrechtsmitteilung gemall 8 25 Abs. 1 WpHG vom 29. Januar 2015 (Korrektur vom
30.01.2015) zum Uberschreiten der Schwellen von 5 %, 10 %, 15 %, 20 % und 25 % auf einen
Stimmrechtsanteil von 28,25 % (dies entspricht 5.633.710 Stimmrechten) an der DEMIRE Deut-
sche Mittelstand Real Estate AG am 22. Januar 2015.

] Stimmrechtsmitteilung gemaR 8 25 Abs. 1 WpHG vom 5. Februar 2015 zum Unterschreiten
der Schwellen von 25 %, 20 %, 15 %, 10 % und 5 % auf einen Stimmrechtsanteil von 0 % (dies
entspricht 0 Stimmrechten) an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG am 3. Febru-
ar 2015.

Mitteilung liber Ziele des Erwerbs und Herkunft der verwendeten Mittel gemaR § 27a WpHG
Frankfurt am Main, den 20. Februar 2015

Die Alpine Real Estate Invest GmbH, Hamburg, Deutschland, hat uns am 20.02.2015 hinsichtlich der von
ihr an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG gehaltenen Stimmrechte gemall 8 27a WpHG
nachfolgendes mitgeteilt:

1. Ziele des Erwerbs der Stimmrechte, § 27a Abs. 1 Satz 3 WpHG

a.  Die Alpine Real Estate Invest GmbH verfolgt mit ihrer Beteiligung an der DEMIRE Deutsche
Mittelstand Real Estate AG strategische Ziele. Diesen strategischen Zielen diente namentlich
der zur Uberschreitung der Stimmrechtsschwellen von 3 %, 5 %, 10 %, 15 %, 20 % und 25 %
flihrende Erwerb von Stimmrechten der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG.

b.  Innerhalb der nichsten zwéIf Monate ist nach gegenwértigem Stand der Planungen und Uber-
legungen keine Erlangung weiterer Stimmrechte durch Erwerb oder auf sonstige Weise beab-
sichtigt.

c.  Eine Einflussnahme auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs-und Aufsichtsorganen der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG wird nicht angestrebt.

d.  Eine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Gesellschaft, inshbesondere des Verhiltnis-
ses von Eigen- und Fremdfinanzierung und der Dividendenpolitik, ist nicht angestrebt.
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2. Herkunft der verwendeten Mittel, § 27a Abs. 1 Satz 4 WpHG
Der zur Uberschreitung der Stimmrechtsschwellen von 3 %, 5 %, 10 %, 15 %, 20 % und 25 % fiihrende
Erwerb fand ausschlieRRlich unter Einsatz von Eigenmitteln statt.

Mitteilung liber Ziele des Erwerbs und Herkunft der verwendeten Mittel gemaB § 27a WpHG
Frankfurt am Main, den 20. Februar 2015

Herr Willem Rozendaal, Schweiz, hat uns am 19.02.2015 hinsichtlich der von ihm mittelbar Gber die
Alpine Real Estate Invest GmbH an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG gehaltenen Stimm-
rechte gemaR § 27a WpHG nachfolgendes mitgeteilt:

1. Ziele des Erwerbs der Stimmrechte, § 27a Abs. 1 Satz 3 WpHG

a.  Herr Willem Rozendaal verfolgt mit seiner Beteiligung an der DEMIRE Deutsche Mittelstand
Real Estate AG strategische Ziele. Diesen strategischen Zielen diente namentlich der zur Uber-
schreitung der Stimmrechtsschwellen von 3 %, 5 %, 10 %, 15 %, 20 % und 25 % fiihrende
Erwerb von Stimmrechten der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG.

b.  Innerhalb der nichsten zwélf Monate ist nach gegenwértigem Stand der Planungen und Uber-
legungen keine Erlangung weiterer Stimmrechte durch Erwerb oder auf sonstige Weise beab-
sichtigt.

c.  Eine Einflussnahme auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorganen der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG wird nicht angestrebt.

d.  Eine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Gesellschaft, insbesondere des Verhiltnis-
ses von Eigen- und Fremdfinanzierung und der Dividendenpolitik, ist nicht angestrebt.

2. Herkunft der verwendeten Mittel, § 27a Abs. 1 Satz 4 WpHG
Der zur Uberschreitung der Stimmrechtsschwellen von 3 %, 5 %, 10 %, 15 %, 20 % und 25 % fiihrende
Erwerb fand ausschliellich unter Einsatz von Eigenmitteln statt.

Stimmrechtsmitteilung nach 8§ 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 31. Médrz 2015

Herr Willem Rozendaal, Schweiz hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 30. Marz 2015 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutsch-
land am 27. Madrz 2015 die Schwelle von 25 % der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem Tag
22,13 % (das entspricht 4.418.710 Stimmrechten) betragen hat.

22,13 % der Stimmrechte (das entspricht 4.418.710 Stimmrechten) sind Herrn Rozendaal gemaR § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten Uber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betrdgt: Alpine Real Estate Invest GmbH.
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Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 31. Mérz 2015

Die Alpine Real Estate Invest GmbH, Hamburg, Deutschland hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am
30. Marz 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate
AG, Frankfurt am Main, Deutschland am 27. Marz 2015 die Schwelle von 25 % der Stimmrechte unter-
schritten hat und an diesem Tag 22,13 % (das entspricht 4.418.710 Stimmrechten) betragen hat.

Korrektur der Veroffentlichung vom 31. Marz 2015

Veroffentlichung gemaR § 26 Abs. 1 WpHG mit dem Ziel der europaweiten Verbreitung
Frankfurt am Main, den 2. April 2015

Herr Willem Rozendaal, Schweiz hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 30. Marz 2015 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutsch-
land am 27. Mdrz 2015 die Schwelle von 25 % der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem Tag
22,07 % (das entspricht 4.418.710 Stimmrechten) betragen hat.

22,07 % der Stimmrechte (das entspricht 4.418.710 Stimmrechten) sind Herrn Rozendaal gemal3 § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten tber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: Alpine Real Estate Invest GmbH.

Korrektur der Veroffentlichung vom 31. Marz 2015

Verdffentlichung gemaR 8 26 Abs. 1 WpHG mit dem Ziel der europaweiten Verbreitung

Frankfurt am Main, den 2. April 2015

Die Alpine Real Estate Invest GmbH, Hamburg, Deutschland hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am
30.03.2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG,
Frankfurt am Main, Deutschland am 27.03.2015 die Schwelle von 25 % der Stimmrechte unterschritten
hat und an diesem Tag 22,07 % (das entspricht 4418710 Stimmrechten) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 2. Juni 2015

Die DeGelog Deutsche Gewerbe-Logistik Holding GmbH, Berlin, Deutschland, hat uns gemaR § 21
Abs. 1 WpHG am 1. Juni 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutschland, am 27. Mai 2015 die Schwelle von 20 % der
Stimmrechte unterschritten und an diesem Tag 18,40 % (das entspricht 4.100.000 Stimmrechten) be-
tragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 2. Juni 2015

Herr Norbert Ketterer, Schweiz, hat uns gemal3 8 21 Abs. 1 WpHG am 1. Juni 2015 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutsch-
land, am 27. Mai 2015 die Schwelle von 3 % und 5 % der Stimmrechte tberschritten und an diesem Tag
9,79 % (das entspricht 2.182.567 Stimmrechten) betragen hat.
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9,79 % der Stimmrechte (das entspricht 2.182.567 Stimmrechten) sind Herrn Ketterer gemaR § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten tber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: Ketom AG.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 2. Juni 2015

Die Ketom AG, Wollerau, Schweiz, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 01. Juni 2015 mitgeteilt, dass ihr
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutsch-
land, am 27. Mai 2015 die Schwelle von 3 % und 5 % der Stimmrechte Uberschritten und an diesem Tag
9,79 % (das entspricht 2.182.567 Stimmrechten) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 3. Juni 2015

Herr Willem Rozendaal, Schweiz, hat uns gemaR & 21 Abs. 1 WpHG am 2. Juni 2015 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutsch-
land, am 27. Mai 2015 die Schwelle von 20 % der Stimmrechte unterschritten und an diesem Tag
18,48 % (das entspricht 4.118.710 Stimmrechten) betragen hat.

18,48 % der Stimmrechte (das entspricht 4.118.710 Stimmrechten) sind Herrn Rozendaal gemal3 § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten tber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: Alpine Real Estate Invest GmbH.

Stimmrechtsmitteilung nach 8§ 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 3. Juni 2015

Die Alpine Real Estate Invest GmbH, Hamburg, Deutschland, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am
2. Juni 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG,
Frankfurt am Main, Deutschland, am 27. Mai 2015 die Schwelle von 20 % der Stimmrechte unterschrit-
ten und an diesem Tag 18,48 % (das entspricht 4.118.710 Stimmrechten) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 7. Juli 2015

Die M1 Beteiligungs GmbH, Berlin, Deutschland hat uns gemal3 8 21 Abs. 1 WpHG am 6. Juli 2015 mit-
geteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am
Main, Deutschland am 01. Juli 2015 die Schwelle von 3 %, 5 % und 10 % der Stimmrechte Uberschritten
hat und an diesem Tag 10,21 % (das entspricht 2.541.149 Stimmrechten) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 13. Juli 2015

Die LIP Beteiligungs GmbH, Wien, Osterreich, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 8. Juli 2015 mit-
geteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am
Main, Deutschland, am 01. Juli 2015 die Schwelle von 3 %, 5 % und 10 % der Stimmrechte tUberschritten
und an diesem Tag 10,21 % (das entspricht 2.541.149 Stimmrechten) betragen hat.
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10,21 % der Stimmrechte (das entspricht 2.541.149 Stimmrechten) sind der Gesellschaft gemaR § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten tber fol-
gende von ihr kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: M1 Beteiligungs GmbH.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 13. Juli 2015

Herr Dr. Martin Zuffer, Osterreich, hat uns gemaR 8§ 21 Abs. 1 WpHG am 8. Juli 2015 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutsch-
land, am 1.]Juli 2015 die Schwelle von 3 %, 5 % und 10 % der Stimmrechte Uberschritten und an diesem
Tag 10,21 % (das entspricht 2.541.149 Stimmrechten) betragen hat.

10,21 % der Stimmrechte (das entspricht 2.541.149 Stimmrechten) sind Herrn Zuffer gemal3 § 22 Abs. 1,
Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten uber folgende von
ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real
Estate AG jeweils 3 %oder mehr betrdgt: M1 Beteiligungs GmbH, LIP Beteiligungs GmbH.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 14. Juli 2015

Herr Willem Rozendaal, Schweiz, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 9. Juli 2015 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutsch-
land am 9. Juli 2015 die Schwelle von 15 % der Stimmrechte unterschritten und an diesem Tag 13,11 %
(das entspricht 3.261.002 Stimmrechten) betragen hat.

13,11 % der Stimmrechte (das entspricht 3.261.002 Stimmrechten) sind Herrn Rozendaal gemaR §
22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten uber
folgende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mit-
telstand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: Alpine Real Estate Invest GmbH.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 14. Juli 2015

Die Alpine Real Estate Invest GmbH, Hamburg, Deutschland, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am
9. Juli 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG,
Frankfurt am Main, Deutschland, am 9. Juli 2015 die Schwelle von 15 % der Stimmrechte unterschritten
und an diesem Tag 13,11 % (das entspricht 3.261.002 Stimmrechten) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach 8§ 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 17. Juli 2015

Die DeGeLog Deutsche Gewerbe-Logistik Holding, Berlin, Deutschland, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG
am 15. Juli 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate
AG, Frankfurt am Main, Deutschland am 14. Juli 2015 die Schwelle von 15 % der Stimmrechte unter-
schritten und an diesem Tag 14,99 % (das entspricht 4.100.000 Stimmrechten) betragen hat.
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Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 17. Juli 2015

Die LIP Beteiligungs GmbH, Wien, Osterreich, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 16. Juli 2015 mit-
geteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am
Main, Deutschland am 14. Juli 2015 die Schwelle von 10 % der Stimmrechte unterschritten und an
diesem Tag 9,29 % (das entspricht 2.541.149 Stimmrechten) betragen hat.

9,29 % der Stimmrechte (das entspricht 2.541.149 Stimmrechten) sind der Gesellschaft gemaR & 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten uber fol-
gende von ihr kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: M1 Beteiligungs GmbH.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 17. Juli 2015

Die M1 Beteiligungs GmbH, Berlin, Deutschland, hat uns gemaR 8 21 Abs. 1 WpHG am 15. Juli 2015
mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt
am Main, Deutschland am 14. Juli 2015 die Schwelle von 10 % der Stimmrechte unterschritten und an
diesem Tag 9,29 % (das entspricht 2.541.149 Stimmrechten) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 17. Juli 2015

Herr Glinther Walcher, Tirkei, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 17. Juli 2015 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutsch-
land am 14. Juli 2015 die Schwelle von 10 % der Stimmrechte unterschritten und an diesem Tag 9,29 %
(das entspricht 2.541.149 Stimmrechten) betragen hat.

9,29 % der Stimmrechte (das entspricht 2.541.149 Stimmrechten) sind Herrn Walcher gemaR § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten tber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: M1 Beteiligungs GmbH, LIP Beteiligungs GmbH.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 17. Juli 2015

Die Wecken & Cie., Basel, Schweiz, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 15. Juli 2015 mitgeteilt, dass ihr
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutsch-
land am 14. Juli 2015 die Schwelle von 3 %, 5 % und 10 % der Stimmrechte tGiberschritten und an diesem
Tag 10,97 % (das entspricht 3.000.000 Stimmrechten) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 17. Juli 2015

Herr Klaus Wecken, Schweiz, hat uns gemal3 § 21 Abs. 1 WpHG am 15. Juli 2015 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutsch-
land am 14. Juli 2015 die Schwelle von 3 %, 5 % und 10 % der Stimmrechte tberschritten und an diesem
Tag 10,97 % (das entspricht 3.000.000 Stimmrechten) betragen hat.
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10,97 % der Stimmrechte (das entspricht 3.000.000 Stimmrechten) sind Herrn Wecken gemaR § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten tber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: Wecken & Cie.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 17. Juli 2015

Herr Glinther Walcher, Tiirkei, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 16. Juli 2015 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutsch-
land am 1. Juli 2015 die Schwelle von 3 %, 5 % und 10 % der Stimmrechte Uberschritten und an diesem
Tag 10,21 % (das entspricht 2.541.149 Stimmrechten) betragen hat.

10,21 % der Stimmrechte (das entspricht 2.541.149 Stimmrechten) sind Herrn Walcher gemal § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten tber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: M1 Beteiligungs GmbH, LIP Beteiligungs GmbH.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 17. Juli 2015

Herr Dr. Martin Zuffer, Osterreich, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 15. Juli 2015 mitgeteilt, dass
sein Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main,
Deutschland am 14. Juli 2015 die Schwelle von 10 % der Stimmrechte unterschritten und an diesem
Tag 9,29 % (das entspricht 2.541.149 Stimmrechten) betragen hat.

9,29 % der Stimmrechte (das entspricht 2.541.149 Stimmrechten) sind Herrn Zuffer gemaR § 22 Abs. 1,
Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten uiber folgende von
ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real
Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: M1 Beteiligungs GmbH, LIP Beteiligungs GmbH.

Mitteilung Uiber Ziele des Erwerbs und Herkunft der verwendeten Mittel gemaR § 27a WpHG
Frankfurt am Main, den 3. August 2015

Die Wecken & Cie, Basel, Schweiz, hat uns gemaR § 27a Abs. 1 WpHG am 31.07.2015 im Zusammen-
hang mit der Uberschreitung bzw. Erreichung der 10 %-Schwelle oder einer héheren Schwelle vom
14.07.2015 uber Folgendes informiert:

] Die Investition dient der Umsetzung strategischer Ziele.

m Der Meldepflichtige beabsichtigt innerhalb der nachsten zw6lf Monate weitere Stimmrechte
durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu erlangen.

(] Der Meldepflichtige strebt eine Einflussnahme auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs-
und/oder Aufsichtsorganen des Emittenten an.

] Der Meldepflichtige strebt keine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Gesellschaft,
insbesondere im Hinblick auf das Verhaltnis von Eigen- und Fremdfinanzierung und die Divi-
dendenpolitik an.
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] Hinsichtlich der Herkunft der Mittel handelt es sich zu 100 % um Eigenmittel, die der Melde-
pflichtige zur Finanzierung des Erwerbs der Stimmrechte eingesetzt hat.

Mitteilung liber Ziele des Erwerbs und Herkunft der verwendeten Mittel gemaR § 27a WpHG
Frankfurt am Main, den 3. August 2015

Herr Klaus Wecken, Schweiz, hat uns gemal3 8 27a Abs. 1 WpHG am 31.07.2015 im Zusammenhang mit
der Uberschreitung bzw. Erreichung der 10 %-Schwelle oder einer hoheren Schwelle vom 14.07.2015
Uber Folgendes informiert:

] Die Investition dient der Umsetzung strategischer Ziele.

m Der Meldepflichtige beabsichtigt innerhalb der nachsten zw6lf Monate weitere Stimmrechte
durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu erlangen.

m Der Meldepflichtige strebt eine Einflussnahme auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs-
und/oder Aufsichtsorganen des Emittenten an.

m Der Meldepflichtige strebt keine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Gesellschaft,
insbesondere im Hinblick auf das Verhaltnis von Eigen- und Fremdfinanzierung und die Divi-
dendenpolitik an.

] Hinsichtlich der Herkunft der Mittel handelt es sich zu 100 % um Eigenmittel, die der Melde-
pflichtige zur Finanzierung des Erwerbs der Stimmrechte eingesetzt hat.

Mitteilung tiber Ziele des Erwerbs und Herkunft der verwendeten Mittel gemaR § 27a WpHG
Frankfurt am Main, den 4. August 2015

Die M1 Beteiligungs GmbH, Berlin, Deutschland, hat uns gemaR § 27a Abs. 1 WpHG am 03.08.2015
im Zusammenhang mit der Uberschreitung bzw. Erreichung der 10 %-Schwelle oder einer héheren
Schwelle vom 01.07.2015 uber Folgendes informiert:

] Die Investition dient der Erzielung von Handelsgewinn.

] Der Meldepflichtige beabsichtigt innerhalb der nachsten zwdlf Monate weitere Stimmrechte
durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu erlangen.

] Der Meldepflichtige strebt keine Einflussnahme auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs-
und Aufsichtsorganen des Emittenten an.

] Der Meldepflichtige strebt keine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Gesellschaft,
insbesondere im Hinblick auf das Verhaltnis von Eigen- und Fremdfinanzierung und die Divi-
dendenpolitik an.

] Hinsichtlich der Herkunft der Mittel handelt es sich zu 100 % um Eigenmittel, die der Melde-
pflichtige zur Finanzierung des Erwerbs der Stimmrechte eingesetzt hat.
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Mitteilung tUiber Ziele des Erwerbs und Herkunft der verwendeten Mittel gemaR § 27a WpHG
Frankfurt am Main, den 4. August 2015

Herr Gunther Walcher, Tiirkei, hat uns gemal3 8 27a Abs. 1 WpHG am 03.08.2015 im Zusammenhang mit
der Uberschreitung bzw. Erreichung der 10 %-Schwelle oder einer hoheren Schwelle vom 01.07.2015
Uber Folgendes informiert:

[ Die Investition dient der Erzielung von Handelsgewinn.

m Der Meldepflichtige beabsichtigt innerhalb der nachsten zw6lf Monate weitere Stimmrechte
durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu erlangen.

m Der Meldepflichtige strebt keine Einflussnahme auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs-
und Aufsichtsorganen des Emittenten an.

m Der Meldepflichtige strebt keine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Gesellschaft,
insbesondere im Hinblick auf das Verhaltnis von Eigen- und Fremdfinanzierung und die Divi-
dendenpolitik an.

] Hinsichtlich der Herkunft der Mittel handelt es sich zu 100 % um Eigenmittel, die der Melde-
pflichtige zur Finanzierung des Erwerbs der Stimmrechte eingesetzt hat.

Mitteilung lUiber Ziele des Erwerbs und Herkunft der verwendeten Mittel gemaR § 27a WpHG
Frankfurt am Main, den 4. August 2015

Herr Dr. Martin Zuffer, Osterreich, hat uns gemaR § 27a Abs. 1 WpHG am 03.08.2015 im Zusammen-
hang mit der Uberschreitung bzw. Erreichung der 10 %-Schwelle oder einer héheren Schwelle vom
01.07.2015 lber Folgendes informiert:

[ Die Investition dient der Erzielung von Handelsgewinn.

] Der Meldepflichtige beabsichtigt innerhalb der nachsten zwolf Monate weitere Stimmrechte
durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu erlangen.

] Der Meldepflichtige strebt keine Einflussnahme auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs-
und Aufsichtsorganen des Emittenten an.

] Der Meldepflichtige strebt keine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Gesellschaft,
insbesondere im Hinblick auf das Verhaltnis von Eigen- und Fremdfinanzierung und die Divi-
dendenpolitik an.

] Hinsichtlich der Herkunft der Mittel handelt es sich zu 100 % um Eigenmittel, die der Melde-
pflichtige zur Finanzierung des Erwerbs der Stimmrechte eingesetzt hat.
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Mitteilung tUiber Ziele des Erwerbs und Herkunft der verwendeten Mittel gemaR § 27a WpHG
Frankfurt am Main, den 4. August 2015

Die LIP Beteiligungs GmbH, Wien, Osterreich, hat uns gemaR § 27a Abs. 1 WpHG am 03.08.2015 im Zu-
sammenhang mit der Uberschreitung bzw. Erreichung der 10 %-Schwelle oder einer hoheren Schwelle
vom 01.07.2015 lber Folgendes informiert:

(] Die Investition dient der Erzielung von Handelsgewinn.

m Der Meldepflichtige beabsichtigt innerhalb der nachsten zw6lf Monate weitere Stimmrechte
durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu erlangen.

m Der Meldepflichtige strebt keine Einflussnahme auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs-
und Aufsichtsorganen des Emittenten an.

m Der Meldepflichtige strebt keine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Gesellschaft,
insbesondere im Hinblick auf das Verhaltnis von Eigen- und Fremdfinanzierung und die Divi-
dendenpolitik an.

] Hinsichtlich der Herkunft der Mittel handelt es sich zu 100 % um Eigenmittel, die der Melde-
pflichtige zur Finanzierung des Erwerbs der Stimmrechte eingesetzt hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt, den 20. August 2015

Die MP Verwaltungs GmbH, Stuttgart, Deutschland, hat uns gemaR & 21 Abs. 1 WpHG am 18. Au-
gust 2015 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG,
Frankfurt am Main, Deutschland, am 1. Juli 2015 die Schwelle von 3 % der Stimmrechte unterschritten
und an diesem Tag 2,83 % (das entspricht 700.000 Stimmrechten) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt, den 20. August 2015

Herr Hardy Hamann, Deutschland, hat uns gemald § 21 Abs. 1 WpHG am 18.08.2015 mitgeteilt, dass
sein Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main,
Deutschland am 01.07.2015 die Schwelle von 3 % der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem
Tag 2,83 % (das entspricht 700000 Stimmrechten) betragen hat.

Korrektur der Veroffentlichung vom 20. August 2015

Veroffentlichung gemaR § 26 Abs. 1 WpHG mit dem Ziel der europaweiten Verbreitung
Frankfurt, den 21. August 2015

Herr Hardy Hamann, Deutschland, hat uns gemalR § 21 Abs. 1 WpHG am 18. August 2015 mitgeteilt,
dass sein Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main,
Deutschland am 1. Juli 2015 die Schwelle von 3 % der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem
Tag 2,83 % (das entspricht 700.000 Stimmrechten) betragen hat.

2,83 % der Stimmrechte (das entspricht 700.000 Stimmrechten) sind Herrn Hamann gemaR § 22 Abs. 1,
Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen.
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Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 4. Januar 2016

Die Wecken & Cie., Basel, Schweiz, hat uns gemal® 8 21 Abs. 1 WpHG am 4. Januar 2016 mitgeteilt,
dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main,
Deutschland am 21. Dezember 2015 die Schwelle von 10 % der Stimmrechte unterschritten und an
diesem Tag 6,09 % (das entspricht 3.000.000 Stimmrechten) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 4. Januar 2016

Herr Klaus Wecken, Schweiz, hat uns gemal3 8 21 Abs. 1 WpHG am 4. Januar 2016 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutsch-
land am 21. Dezember 2015 die Schwelle von 10 % der Stimmrechte unterschritten und an diesem Tag
6,09 % (das entspricht 3.000.000 Stimmrechten) betragen hat.

6,09 % der Stimmrechte (das entspricht 3.000.000 Stimmrechten) sind Herrn Wecken gemal} § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten ber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 %oder mehr betragt: Wecken & Cie.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 4. Januar 2016

Die Wecken & Cie., Basel, Schweiz, hat uns gemal3 8 21 Abs. 1 WpHG am 4. Januar 2016 mitgeteilt,
dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main,
Deutschland am 23. Dezember 2015 die Schwelle von 10 % der Stimmrechte lberschritten und an
diesem Tag 12,91 % (das entspricht 6.365.500 Stimmrechten) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 4. Januar 2016

Herr Klaus Wecken, Schweiz, hat uns gemaf3 § 21 Abs. 1 WpHG am 4. Januar 2016 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutsch-
land am 23. Dezember 2015 die Schwelle von 10 % der Stimmrechte (iberschritten und an diesem Tag
12,91 % (das entspricht 6.365.500 Stimmrechten) betragen hat.

12,91 % der Stimmrechte (das entspricht 6.365.500 Stimmrechten) sind Herrn Wecken gemal3 § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten uber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 %oder mehr betragt: Wecken & Cie.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 4. Januar 2016

Herr Rolf Elgeti hat uns gemaR 8 21 Abs. 1 WpHG am 8. Januar 2016 mitgeteilt, dass sein Stimmrechts-
anteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutschland am 23. De-
zember 2015 die Schwelle von 3 %, 5 % und 10 % der Stimmrechte Uberschritten und an diesem Tag
12,6747 % (das entspricht 6.247.630 Stimmrechten) betragen hat.
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12,6747 % der Stimmrechte (das entspricht 6.247.630 Stimmrechten) sind Herrn Elgeti gemaR § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten tber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: Jagersteig Beteiligung GmbH; Forsterweg Beteili-
gung GmbH; Obotritia Beteiligung GmbH.

Korrektur der Veroffentlichung vom 4. Januar.2016

Veroffentlichung gemaR § 26 Abs. 1 WpHG mit dem Ziel der europaweiten Verbreitung
Frankfurt am Main, den 7. Januar 2016

Herr Rolf Elgeti hat uns gemal3 8 21 Abs. 1 WpHG am 7. Januar 2016 mitgeteilt, dass sein Stimmrechts-
anteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutschland am 23. De-
zember 2015 die Schwelle von 3 %, 5 % und 10 % der Stimmrechte Uberschritten und an diesem Tag
12,6747 % (das entspricht 6.247.630 Stimmrechten) betragen hat.

12,6747 % der Stimmrechte (das entspricht 6.247.630 Stimmrechten) sind Herrn Elgeti gemaR § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten tber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: Jagersteig Beteiligung GmbH; Forsterweg Beteili-
gung GmbH; Obotritia Beteiligung GmbH.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 8. Januar 2016

Die DeGelLog Deutsche Gewerbe-Logistik Holding, Berlin, Deutschland, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG
am 8. Januar 2016 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real
Estate AG, Frankfurt am Main, Deutschland am 21. Dezember 2015 die Schwelle von 10 % der Stimm-
rechte unterschritten und an diesem Tag 8,32 % (das entspricht 4.100.000 Stimmrechten) betragen hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt, den 8. Januar 2016

Herr Willem Rozendaal, Schweiz, hat uns gemal® 8 21 Abs. 1 WpHG am 13. Januar 2016 mitgeteilt,
dass sein Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main,
Deutschland am 21. Dezember 2015 die Schwelle von 10 % der Stimmrechte unterschritten und an
diesem Tag 6,62 % (das entspricht 3.261.002 Stimmrechten) betragen hat.

6,62 % der Stimmrechte (das entspricht 3.261.002 Stimmrechten) sind Herrn Rozendaal gemaR § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten tber fol-
gende von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG jeweils 3 % oder mehr betragt: Alpine Real Estate Invest GmbH.

Stimmrechtsmitteilung nach 8§ 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, 13. Januar 2016

Die Ketom AG, Wollerau, Schweiz, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 13. Januar 2016 mitgeteilt,
dass ihr Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main,
Deutschland, am 21. Dezember 2015 die Schwelle von 5 % der Stimmrechte unterschritten und an
diesem Tag 4,43 % (das entspricht 2.182.567 Stimmrechten) betragen hat.
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Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, den 13. Januar 2016

Herr Norbert Ketterer, Schweiz, hat uns gemal § 21 Abs. 1 WpHG am 13. Januar 2016 mitgeteilt,
dass sein Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main,
Deutschland, am 21. Dezember 2015 die Schwelle von 5 % der Stimmrechte unterschritten und an
diesem Tag 4,43 % (das entspricht 2.182.567 Stimmrechten) betragen hat.

4,43 % der Stimmrechte (das entspricht 2.182.567 Stimmrechten) sind Herrn Ketterer gemaf § 22 Abs.
1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Zugerechnete Stimmrechte werden dabei gehalten tber folgende
von ihm kontrollierte Unternehmen, deren Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand
Real Estate AG jeweils 3 %oder mehr betragt: Ketom AG.

Mitteilung tUiber Ziele des Erwerbs und Herkunft der verwendeten Mittel gemaR § 27a WpHG
Frankfurt am Main, den 25. Januar 2016

Die Wecken & Cie, Basel, Schweiz, hat uns gemaR § 27a Abs. 1 WpHG am 22.01.2016 im Zusammen-
hang mit der Uberschreitung bzw. Erreichung der 10 %-Schwelle oder einer héheren Schwelle vom
23.12.2015 lber Folgendes informiert:

] Die Investition dient der Umsetzung strategischer Ziele.

] Der Meldepflichtige beabsichtigt innerhalb der nachsten zwolf Monate weitere Stimmrechte
durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu erlangen.

] Der Meldepflichtige strebt eine Einflussnahme auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs-
und Aufsichtsorganen des Emittenten an.

] Der Meldepflichtige strebt derzeit keine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Gesell-
schaft, insbesondere im Hinblick auf das Verhaltnis von Eigen- und Fremdfinanzierung und die
Dividendenpolitik an.

] Hinsichtlich der Herkunft der Mittel handelt es sich um Eigenmittel, die der Meldepflichtige zur
Finanzierung des Erwerbs der Stimmrechte eingesetzt hat.

Mitteilung liber Ziele des Erwerbs und Herkunft der verwendeten Mittel gemaR § 27a WpHG
Frankfurt am Main, den 25. Januar 2016

Herr Klaus Wecken, Schweiz, hat uns gemal3 8 27a Abs. 1 WpHG am 22.01.2016 im Zusammenhang mit
der Uberschreitung bzw. Erreichung der 10 %-Schwelle oder einer héheren Schwelle vom 23.12.2015
Uber Folgendes informiert:

] Die Investition dient der Umsetzung strategischer Ziele.

] Der Meldepflichtige beabsichtigt innerhalb der nachsten zwdlf Monate weitere Stimmrechte
durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu erlangen.

] Der Meldepflichtige strebt eine Einflussnahme auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs-
und Aufsichtsorganen des Emittenten an.
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m Der Meldepflichtige strebt derzeit keine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Gesell-
schaft, insbesondere im Hinblick auf das Verhdltnis von Eigen- und Fremdfinanzierung und die
Dividendenpolitik an.

] Hinsichtlich der Herkunft der Mittel handelt es sich um Eigenmittel, die der Meldepflichtige zur
Finanzierung des Erwerbs der Stimmrechte eingesetzt hat.

Mitteilung tiber Ziele des Erwerbs und Herkunft der verwendeten Mittel gemaR § 27a WpHG
Frankfurt am Main, den 25. Januar 2016

Herr Rolf Elgeti, Deutschland, hat uns gemaR 8 27a Abs. 1 WpHG am 26.01.2016 im Zusammenhang mit
der Uberschreitung bzw. Erreichung der 10 %-Schwelle oder einer hoheren Schwelle vom 23.12.2015
Uber Nachfolgendes informiert. Die Anteile betragen zum Zeitpunkt der Schwellenlberschreitung
12,67 % und werden Herrn Rolf Elgeti als personlich haftendem Gesellschafter der Obotritia Capital
KGaA Uber ihre drei Beteiligungsgesellschaften Jagersteig Beteiligungs GmbH, Obotritia Beteiligungs
GmbH, Forsterweg Beteiligungs GmbH zugerechnet.

] Die Investition dient der Umsetzung von strategischen Zielen.

] Der Meldepflichtige beabsichtigt innerhalb der nachsten zwolf Monate weitere Stimmrechte
durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu erlangen.

] Der Meldepflichtige strebt keine Einflussnahme auf die Besetzung von Verwaltungs-, Leitungs-
und Aufsichtsorganen des Emittenten an.

] Der Meldepflichtige strebt derzeit keine wesentliche Anderung der Kapitalstruktur der Gesell-
schaft, insbesondere im Hinblick auf das Verhaltnis von Eigen- und Fremdfinanzierung und die
Dividendenpolitik an.

] Hinsichtlich der Herkunft der Mittel handelt es sich um Eigenmittel, die der Meldepflichtige zur
Finanzierung des Erwerbs der Stimmrechte eingesetzt hat.

Stimmrechtsmitteilung nach § 21 Abs. 1 WpHG

Frankfurt am Main, 11. Februar 2016

Herr Alan James Lynch hat uns gemalR § 21 Abs. 1 WpHG am 11. Februar 2016 mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG, Frankfurt am Main, Deutsch-
land, am 21. Dezember 2015 die Schwelle von 5 % der Stimmrechte unterschritten und an diesem Tag
2,71 % (das entspricht 1.340.000 Stimmrechten) betragen hat.

Frankfurt am Main, 13. Mai 2016
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG

é(c(f-:; YL/ ///2/ (5//4%/

Hon.-Prof. Andreas Steyer Dipl.-Kfm. (FH) Markus Drews  Frank Schaich
Vorstandssprecher (CEO) Vorstand (COO) Vorstand (CFO)
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DEMIRE DEUTSCHE MITTELSTAND REAL ESTATE AG, FRANKFURT AM MAIN

ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS IM GESCHAFTSJAHR VOM 1. JANUAR 2015 BIS 31. DEZEMBER 2015

Anlage 1 zum Anhang 4’]

EUR Anschaffungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
01.01.2015 Umbuchung Zugange Abgange 31.12.2015 01.01.2015 Umbuchung Zugange Abgange Zuschreibung 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014
I Immaterielle Vermégensgegenstande
Software Lizenzen 1.596,93 0,00 0,00 1.596,93 0,00 1.595,93 0,00 0,00 1.595,93 0,00 0,00 0,00 1,00
1.596,93 0,00 0,00 1.596,93 0,00 1.595,93 0,00 0,00 1.595,93 0,00 0,00 0,00 1,00
II.  Sachanlagen
1. Bauten auf fremden Grundstiicken 0,00 0,00 2.807,66 0,00 2.807,66 0,00 0,00 108,66 0,00 0,00 108,66 2.699,00 0,00
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 39.064,60 0,00 22.770,05 16.258,08 45.576,57 17.057,54 0,00 10.938,61 7.490,58 0,00 20.505,57 25.071,00 22.007,06
39.064,60 0,00 25.577,71 16.258,08 48.384,23 17.057,54 0,00 11.047,27 7.490,58 0,00 20.614,23 27.770,00 22.007,06
III.  Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 79.838.173,52 9.000,00 146.972.042,25 9.497,51 226.809.718,26 73.675.256,64 8.999,00 3.831.175,30 8.999,00 0,00 77.506.431,94 149.303.286,32 6.162.916,88
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 61.970.939,55 345.337,09 87.996.226,66 7.249.789,63 143.062.713,67 3.971.137,49 111.300,33 0,00 1.702.308,16 0,00 2.380.129,66 140.682.584,01 57.999.802,06
3. Beteiligungen 7.803.054,13 -9.000,00 0,00 0,00 7.794.054,13 4.696.718,95 -8.999,00 125.957,80 0,00 1.546.855,70 3.266.822,05 4.527.232,08 3.106.335,18
149.612.167,20 345337,09  234.968.268,91 7.259.287,14  377.666.486,06 82.343.113,08 111.300,33 3.957.133,10 1.711.307,16 1.546.855,70 83.153.383,65 294.513.102,41 67.269.054,12
149.652.828,73 345.337,09  234.993.846,62 7.277.142,15  377.714.870,29 82.361.766,55 111.300,33 3.968.180,37 1.720.393,67 1.546.855,70 83.173.997,88 294.540.872,41 67.291.062,18
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DEMIRE DEUTSCHE MITTELSTAND REAL ESTATE AG, FRANKFURT AM MAIN
ANTEILSBESITZLISTE NACH § 285 NR. 11 HGB ZUM 31. DEZEMBER 2015

Gesellschaft

DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG

Glockenhofcenter Objektgesellschaft mbH
Hanse-Center Objektgesellschaft mbH
Sihlegg Investments Holding GmbH
Logistikpark Leipzig GmbH

Demire Immobilien Management GmbH
Panacea Property GmbH

Praedia GmbH

Fair Value REIT-AG

IC Fonds & Co. Buropark Teltow KG ("IC 07")

IC Fonds & Co. Gewerbeportfolio Deutschland 13. KG (,,IC
13")

IC Fonds & Co. SchmidtBank-Passage KG (,IC 12")

BBV Immobilien-Fonds Nr. 14 GmbH & Co. KG (,,BBV 14")
BBV Immobilien-Fonds Nr. 3 GmbH & Co. KG (,,BBV 03")
BBV Immobilien-Fonds Nr. 6 GmbH & Co. KG (,,BBV 06")

BBV Immobilien-Fonds Nr. 8 GmbH & Co. KG (,,BBV 08")

GP Value Management GmbH (,,GPVM")

BBV 3 Geschéftsfiihrungs-GmbH & Co. KG (,FV03")

BBV 6 Geschaftsfiihrungs-GmbH & Co. KG (,,FV06")

BBV 9 Geschaftsfiihrungs-GmbH & Co. KG (,,FV09")

BBV 10 Geschaft sfihrungs-GmbH & Co. KG (,,FV10”)

BBV 14 Geschéftsfiihrungs-GmbH & Co. KG (,FV14")

BBV Immobilien-Fonds Erlangen GbR (,BBV 02")
BBV Immobilien-Fonds Nr. 10 GmbH & Co. KG (,,BBV 10")

IC Fonds & Co. Gewerbeobjekte Deutschland 15. KG (,IC 15“)

Art

Konzernmuttergesellschaft

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tatigkeitsbeschreibung

Operative Holding

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

Property-Management (Hausver-
waltung)

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

Facility-Management

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

Erwerb und Verwaltung von Betei-
ligungen an einer oder mehreren
Immobilienpersonengesellschaften

Erwerb, Halten und Verwalten und
VerduRerung von Anteilen an Immo-
bilienpersonengesellschaften

Erwerb, Halten und Verwalten und
VerduRerung von Anteilen an Immo-
bilienpersonengesellschaften

Erwerb, Halten und Verwalten und
VerduRerung von Anteilen an Immo-
bilienpersonengesellschaften
Erwerb, Halten und Verwalten und
VerduRerung von Anteilen an Immo-
bilienpersonengesellschaften
Erwerb, Halten und Verwalten und
VerduRerung von Anteilen an Immo-
bilienpersonengesellschaften

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

Sitz

Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Berlin

Deutschland, Berlin

Schweiz, Wollerau

Deutschland, Berlin

Deutschland, Berlin

Deutschland, Berlin

Deutschland, Berlin

Deutschland, Miinchen

Deutschland, Miinchen

Deutschland, Miinchen

Deutschland, Miinchen

Deutschland, Miinchen

Deutschland, Miinchen

Deutschland, Miinchen

Deutschland, Miinchen

Deutschland, Miinchen

Deutschland, Miinchen

Deutschland, Minchen

Deutschland, Mlnchen

Deutschland, Miinchen

Deutschland, Miinchen

Deutschland, Miinchen

Deutschland, Miinchen

Deutschland, Miinchen

Geschéftsjahr

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015-31.12.2015
01.01.2015-31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015-31.12.2015
01.01.2015-31.12.2015

01.01.2015-31.12.2015

01.01.2015-31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

Eigenkapital in TEUR

111.507

3.038
12.351
-358
1.761
25

11

97

83.439

8.295
135
5.922
7.237
81
9.905
21.573

47

42

67

41

38

306
11.723

15.128

Anteil am Kapital % 1)

94,90
94,90
94,00
94,00
100,00
51,00

51,00

77,70

60,74
44,58
41,86
39,13
62,20
47,98
45,08

77,70

77,70

77,70

77,70

77,70

77,70

32,65
34,54

37,46

Anlage 2 zum Anhang 42

Ergebnis des letzten Geschaftsjahres in TEUR

26.276

141
-82
-148

140

72

-1.968

230
1.431
169
1.050
1.646
2.893

1.385

33

2.127

1.700



DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG | Einzelabschluss 2015

Gesellschaft

FVR Beteiligungsgesellschaft Erste mbH
FVR Beteiligungsgesellschaft Zweite mbH
FVR Beteiligungsgesellschaft Dritte mbH
FVR Beteiligungsgesellschaft Vierte mbH
FVR Beteiligungsgesellschaft Fiinfte mbH
FVR Beteiligungsgesellschaft Sechste mbH
FVR Beteiligungsgesellschaft Siebente mbH
FVR Beteiligungsgesellschaft Achte mbH
FVR Beteiligungsgesellschaft Neunte mbH
Lumpsum Eastern European Participations C.V.
MAGNAT Investment I B.V.

R-Quadrat Bulgaria EOOD

SC Victory International Consulting s.r.l.
Irao Magnat Digomi LLC

Irao Magnat 28/2 LLC

Magnat Thlisi Office 1 LLC

Magnat Thblisi Residential 1 LLC

MAGNAT Investment II B.V.

MAGNAT Investment IV B.V.

IRAO Magnat Gudiashvilli LLC

R-Quadrat Polska Alpha sp.z o.0.

SQUADRA Immobilien GmbH & Co. KGaA

SQUADRA Erste Immobilien GmbH

SQUADRA Management GmbH

DEMIRE Commercial Real Estate GmbH

DEMIRE Real Estate Minchen 1 GmbH

CAM Commercial Asset Management EINS GmbH
CAM Commercial Asset Management ZWEI GmbH

CAM Commercial Asset Management DREI GmbH

CAM Commercial Asset Management VIER GmbH

Schwerin Margaretenhof 18 GmbH

Art

Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Gemeinschaftsunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Gemeinschaftsunternehmen

Gemeinschaftsunternehmen

assoziiertes Unternehmen

assoziiertes Unternehmen 3)

assoziiertes Unternehmen 3)

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tatigkeitsbeschreibung

Verwaltung eigenen Vermogens
Verwaltung eigenen Vermogens
Verwaltung eigenen Vermogens
Verwaltung eigenen Vermdgens
Verwaltung eigenen Vermdgens
Verwaltung eigenen Vermdgens
Verwaltung eigenen Vermdgens
Verwaltung eigenen Vermdgens
Verwaltung eigenen Vermdgens

Operative Zwischenholding

Operative Zwischenholding

An- und Verkauf sowie Entwicklung
von Immobilien

An- und Verkauf sowie Entwicklung
von Immobilien

An- und Verkauf sowie Entwicklung
von Immobilien

An- und Verkauf sowie Entwicklung
von Immobilien

An- und Verkauf sowie Entwicklung
von Immobilien

An- und Verkauf sowie Entwicklung
von Immobilien

Operative Zwischenholding

Operative Zwischenholding

An- und Verkauf sowie Entwicklung
von Immobilien

An- und Verkauf sowie Entwicklung
von Immobilien

Operative Zwischenholding, An- und
Verkauf von Immobilien und Verwal-
tung von eigenen Immobilien tiber
Tochterunternehmen

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien
Uber Tochterunternehmen

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien
Uber Tochterunternehmen

Operative Zwischenholding

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien
An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien
An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien
An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien
An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien
An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

Sitz

Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main

Niederlande, Osterhout

Niederlande, Hardinxveld Giessendamm

Bulgarien, Sofia
Rumanien, Bukarest
Georgien, Thilisi
Georgien, Thilisi
Georgien, Thilisi

Georgien, Thilisi

Niederlande, Hardinxveld Giessendamm

Niederlande, Hardinxveld Giessendamm

Georgien, Thilisi

Polen, Warschau

Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Berlin

Geschaftsjahr

01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015-31.12.2016
01.01.2015-31.12.2017
01.01.2015-31.12.2018
01.01.2015-31.12.2019
01.01.2015 - 31.12.2020
01.01.2015 - 31.12.2021
01.01.2015 - 31.12.2022
01.01.2015 - 31.12.2023

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015-31.12.2015
01.01.2015-31.12.2015

01.01.2014 - 31.12.2014

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2013 - 31.12.2013

01.01.2015 - 31.12.2015

01.04.2015 - 31.03.2016

01.04.2015 - 31.03.2016

01.04.2015 - 31.03.2016

01.01.2015-31.12.2015

01.01.2015-31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

Eigenkapital in TEUR

24
24
24
24
24
24
24
24
24

-7

38

251
1.040
-1.550
-236

a4

-2.178

325

58

-12.099

13.949

795

9714

21
8.949
-432
-329
-443

172

Anteil am Kapital % 1)

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

94,00

94,00

100,00
100,00
75,00
50,00
100,00

100,00

100,00

100,00

50,00

50,00

24,78

100,00

100,00

100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00

Anlage 2 zum Anhang 43

Ergebnis des letzten Geschéftsjahres in TEUR

-7.960

-8

-756

183

-2.565

151
-159

22
-149

456



DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG | Einzelabschluss 2015

Gesellschaft

DEMIRE Commercial Real Estate ZWEI GmbH

DEMIRE Objektgesellschaft Worms GmbH

TGA Immobilien Erwerb 1 GmbH

MAGNAT AM GmbH

Magnat Asset Management GmbH
MAGNAT Capital Markets GmbH

DEMIRE CONDOR Properties Management GmbH
DEMIRE Holding EINS GmbH

Condor Real Estate Management EINS GmbH

GO Leonberg ApS, Denmark

GO Bremen ApS, Denmark

GO Ludwigsburg ApS

Condor Real Estate Management ZWEI GmbH

Armstripe S.a.r.l.
Blue Ringed S.a.r.l.
Briarius S.a.r.l.

Reubescens S.a.r.l.

Condor Real Estate Management DREI GmbH

Denston Investments Ltd.
CONDOR Objektgesellschaft Eschborn GmbH

CONDOR Objektgesellschaft Bad Kreuznach GmbH

Condor Real Estate Management FUNF GmbH

CONDOR Objektgesellschaft Diisseldorf GmbH
CONDOR Objektgesellschaft Rendsburg GmbH
CONDOR Objektgesellschaft Bad Oeynhausen GmbH
CONDOR Objektgesellschaft Lichtenfels GmbH

CONDOR Objektgesellschaft YELLOW GmbH

DEMIRE Commercial Real Estate DREI GmbH

Art

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen 2)
Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen
Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen
Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen

Tatigkeitsbeschreibung

Operative Zwischenholding

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

Unternehmensbeteiligungen, Bera-
tung von Unternehmen, Erwerb und
Verwertung von Immobilien

Asset Management fir Dritte

Vertrieb von Finanzinstrumenten,
Investmentprodukten / Firmen- und
Unternehmenbsberatung

Operative Zwischenholding

Operative Zwischenholding

Operative Zwischenholding

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

Operative Zwischenholding

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

Operative Zwischenholding

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

Tochterunternehmen

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

An- und Verkauf von Immobilien und
Verwaltung von eigenen Immobilien

Operative Zwischenholding

Sitz
Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Berlin

Osterreich, Wien

Osterreich, Wien
Osterreich, Wien

Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main

Danemark, Kopenhagen

Danemark, Kopenhagen

Danemark, Kopenhagen

Deutschland, Frankfurt am Main

Luxemburg, Luxemburg
Luxemburg, Luxemburg
Luxemburg, Luxemburg

Luxemburg, Luxemburg

Deutschland, Frankfurt am Main

Zypern, Nikosia
Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main
Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Frankfurt am Main

Deutschland, Frankfurt am Main

Geschaftsjahr

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015-31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015-31.12.2015
01.01.2015-31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015
01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2015 - 31.12.2015

Eigenkapital in TEUR

5

3.737

-140

934

3.225
374

-9.065

1.002

-3.928
-19.092

-2.638

1.325

-11.098
-2.485
-2.293

-3.134

-55

-1.717
91

25

25

18

55

25

-761

Anteil am Kapital % 1)

100,00

94,00

100,00

100,00

100,00
100,00

100,00

100,00

100,00

94,00

94,00

94,00

100,00

94,00
94,00
94

94,00

100,00

94,00
94,00

94,00

100,00

94,00
94,00
94,00
94,00

94,00

100,00

Anlage 2 zum Anhang 44

Ergebnis des letzten Geschéftsjahres in TEUR

-20

275

-162

-406
-6

-107
-4.131
977

-333
-2.137

AN

1.300
-1.879
-400
-381

-698

-786
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DEMIRE DEUTSCHE MITTELSTAND REAL ESTATE AG, FRANKFURT AM MAIN
ANTEILSBESITZLISTE NACH § 285 NR. 11 HGB ZUM 31. DEZEMBER 2015

Anlage 2 zum Anhang 45

Gesellschaft Art  Tatigkeitsbeschreibung Sitz Geschéftsjahr Eigenkapital in TEUR Anteil am Kapital % 1) Ergebnis des letzten Geschaftsjahres in TEUR
Germavest Real Estate S.a.r.l. Tochterunternehmen  Tochterunternehmen Luxemburg, Luxemburg 01.01.2015-31.12.2015 28.986 94,00 1.117
DEMIRE Commercial Real Estate VIER GmbH Tochterunternehmen  Operative Zwischenholding Deutschland, Frankfurt am Main 01.01.2015-31.12.2015 19 100,00 -6
DEMIRE Commercial Real Estate FUNF GmbH Tochterunternehmen  Operative Zwischenholding Deutschland, Frankfurt am Main 01.01.2015 - 31.12.2015 0 100 -25
DEMIRE Commercial Real Estate SECHS GmbH Tochterunternehmen  Operative Zwischenholding Deutschland, Frankfurt am Main 01.01.2015 - 31.12.2015 24 100 0

1) Der Anteil am Eigenkapital entspricht dem Beherrschungsverhéltnis vor Berticksichtigung etwaiger Fremdanteile im Konzern.

2)  Mittelbare Beteiligung tiber die Magnat AM GmbH (AT).
3)  Mittelbare Beteiligung tiber die SQUADRA Immobilien GmbH & Co. KGaA.
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1. Anleihen
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
3. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

4. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhaltnis besteht

5. sonstige Verbindlichkeiten

Restlaufzeit
bis zu einem
Jahr

0,00
2.445.918,06
33.174.619,19

0,00

1.661.586,34

37.282.123,59

Restlaufzeit
zwischen einem
und funf Jahren

125.661.700,00
0,00
26.623.400,39

0,00

32.000.000,00

184.285.100,39

31.12.2015

Restlaufzeit
Uber funf
Jahre

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

Gesamt

125.661.700,00
2.445.918,06
59.798.019,58

0,00

33.661.586,34

221.567.223,98

Sicherung durch Pfandrechte oder

0,00
0,00
0,00

0,00

14.522.489,84

14.522.489,84

ahnliche Rechte

Verpfandung der
Anteile an verb.
unt.

Restlaufzeit
bis zu einem
Jahr

0,00
2.470.067,09
5.888.722,79

12.198,71

1.304.687,49

9.675.676,08

Restlaufzeit
zwischen einem
und funf Jahren

60.888.500,00
0,00
0,00

0,00

0,00

60.888.500,00

31.12.2014

Restlaufzeit
Uber funf
Jahre

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

Gesamt

60.888.500,00
2.470.067,09
5.888.722,79

12.198,71

1.304.687,49

70.564.176,08

Anlage 3 zum Anhang 46

Sicherung durch Pfandrechte oder

0,00

0,00

0,00

ahnliche Rechte
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Zusammengefasster Konzernlagebericht und Lagebericht
far die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG,
Frankfurt am Main flr das Geschaftsjahr

vom 1. Januar 2015 bis zum 31. Dezember 2015

Im Folgenden wird der zusammengefasste Lagebericht fir die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real
Estate AG, Frankfurt am Main, (im Folgenden auch ,die Gesellschaft”) und den Konzern (im Fol-
genden auch ,,DEMIRE” oder ,DEMIRE-Konzern”) fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2015 bis zum
31. Dezember 2015 vorgelegt. Die Gesellschaft bilanziert nach den Vorschriften des Handelsgesetz-
buchs (HGB) sowie den Sondervorschriften des Aktiengesetzes (AktG), der Konzern bilanziert nach
den International Financial Reporting Standards (IFRS), so wie sie in der Europdischen Union anzu-
wenden sind. Die Zusammensetzung des Konsolidierungskreises wird detailliert im Konzernanhang
unter Punkt B (1.) dargestellt.

I. GRUNDLAGEN DES KONZERNS

1. Geschaftsmodell

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG ist eine Aktiengesellschaft deutschen Rechts mit
Sitz in Frankfurt am Main ohne weitere Niederlassungen. Die Aktien der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG (ISIN DEOOOAOXFSFO) sind im Regulierten Markt (General Standard-Segment)
der Frankfurter Wertpapierbdrse sowie im Freiverkehr der Borsen Stuttgart, Berlin und Dusseldorf
notiert.

DEMIRE konzentriert sich seit ihrer strategischen Neuausrichtung 2013 ausschlieBlich auf den deut-
schen Gewerbeimmobilienmarkt und ist dort als Investor und Bestandshalter an Sekundarstand-
orten tatig. Entsprechend betreibt DEMIRE die Akquisition, die Verwaltung und die Vermietung
von Gewerbeimmobilien. Wertsteigerungen sollen durch ein aktives Asset-, Property- und Facility-
Management erreicht werden. Dazu kann in Einzelfdllen auch der gezielte Verkauf einzelner Objekte
gehoren, sollten sie zum Geschaftsmodell nicht mehr passen.

Seit der Ubernahme der Fair Value REIT-AG gliedern sich die Geschéftsaktivititen der DEMIRE - und
damit auch die Segmentberichterstattung - in vier Bereiche: Bestandsportfolio, Fair Value REIT, Zen-
tralbereiche/Sonstiges und Investments. Die drei ersten geben die aktuelle strategische Ausrichtung
wieder, der Bereich Investments hingegen enthalt nur noch die aus der Geschaftstatigkeit vor Neu-
ausrichtung stammenden Investments in Osteuropa und der Schwarzmeerregion. Von vielen der
urspringlichen Engagements hat sich DEMIRE bereits getrennt, die VeraulBerung der noch verbliebe-
nen Objekte wird aktiv betrieben. Ziel ist die vollstandige Aufgabe dieses Geschaftsfeldes.

Das strategisch bedeutsame Segment ,Bestandsportfolio” enthalt die Vermogenswerte und Tatigkei-
ten derjenigen Tochter- und Enkelgesellschaften der DEMIRE, die auch schon vor Ubernahme der Fair
Value REIT-AG zum Konzern gehdrten. Wesentlicher Vermogenswert sind die Gewerbeimmobilien in
Deutschland. Diesem Bereich zugeordnet ist das in 2015 auf- und ausgebaute unternehmensinterne
Asset-, Property- und Facility-Management, das dafiir sorgen soll, in den Bestandsimmobilien die
bestmaogliche Rendite zu erzielen. Das ebenfalls strategisch bedeutsame Segment , Fair Value REIT”
bildet die Aktivitaten der ibernommenen Gesellschaft im Konzernzusammenhang ab. Im Segment
der ,Zentralbereiche/Sonstiges” sind die administrativen und Ubergreifenden Aufgaben im Konzern
wie Risikomanagement, Finanzen und Controlling, Finanzierung, Recht, IT und Compliance zusam-
mengefasst.

47
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2. Strategie und Ziele

Strategie

Seit der Neuausrichtung 2013 verfolgt der DEMIRE-Konzern das Ziel, zu einem der fihrenden bor-
sennotierten Bestandshalter von Gewerbeimmobilien in Deutschland zu werden. Auf dem Weg zum
«First in secondary locations” ist die Gesellschaft nach eigener Ansicht innerhalb von zwei Jahren
schon weit vorangekommen - durch Akquisition einzelner Gewerbeimmobilien, Immobilienportfo-
lien und vor allem aber durch die Ubernahme der Mehrheitsanteile an der Fair Value REIT-AG Ende
2015. In Summe fuhrten die Wachstumsschritte allein in 2015 anndhernd zu einer Verdreifachung
der Gesamtvermietungsflache und der jahrlichen Nettokaltmiete.

In ihrer Anlagestrategie setzt die Gesellschaft auf ein ausgewogenes Chancen- und Risikoprofil.
DEMIRE will daher nur solche Objekte halten oder akquirieren, die von Beginn an einen positiven
Cashflow generieren, von Mietern guter Bonitat genutzt werden und insbesondere alternative Nut-
zungsmoglichkeiten zulassen. Der Vorzug gilt A-Lagen in mittelgroRBen Stadten sowie aufstrebenden
Randlagen von Ballungszentren in ganz Deutschland. So soll dem Aspekt der regionalen Differenzie-
rung Rechnung getragen werden. Um zudem nicht von einem Geschaftsfeld allein abhangig zu sein,
strebt DEMIRE ein Gesamtportfolio an, das sich auf Biro-, Einzelhandels- und Logistikimmobilien
aufteilt, sich aber auch nur auf diese drei Geschaftsfelder fokussiert. Fiir die einzelnen Investments
wird ein Volumen von EUR 10 bis 50 Millionen und damit eine sehr marktgangige GréBenordnung ins
Auge gefasst.

Ein ausgewogenes Verhaltnis von Chancen und Risiken erzielt die DEMIRE ihrer eigenen Auffassung
nach am besten durch eine Kombination von Anlagestrategien, die als Value-Added und Core-Plus
bekannt sind. Die Value-Added-Strategie zielt auf den Erwerb von aktuell unterbewerteten Objekten.
Sie sollen Uber entsprechende Weiterentwicklung, gegebenenfalls auch durch Renovierung oder Re-
vitalisierung neu positioniert werden. Lasst sich dadurch der Cashflow sukzessiv verbessern, steigt
auch der Wert der Immobilie nachhaltig. Zur Verbesserung der Hebelwirkung wird bei einer derar-
tigen Anlagestrategie ein vergleichsweise hoher Fremdkapitalanteil in Betracht gezogen. Ein bereits
vorhandener positiver Cashflow bei diesen Assets ist allerdings eine wesentliche Voraussetzung fur
ein Investment.

Beim Core-Plus-Ansatz steht die Auswahl von Objekten mit guter bis sehr guter Mieterstruktur im
Vordergrund, so dass bei diesen Immobilien in der Regel von Beginn an ein vergleichsweise hoher
positiver Cashflow erzielt wird. Wertsteigerungen sind bei derartigen Objekten haufig nur dann zu
erzielen, wenn die bestehenden Mietvertrage auslaufen und das Objekt zu, aus Sicht des Vermieters,
besseren Konditionen neu vermietet werden kann. Ublicherweise werden Akquisitionen nach dem
Core-Plus Ansatz mit einem vergleichsweise geringen Anteil an Fremdkapital finanziert. Die Halte-
dauer der Immobilien ist bei beiden Ansatzen grundsatzlich langfristig ausgerichtet.

Ziele

DEMIRE hat sich zum Ziel gesetzt, das Bestandsportfolio im Sinne der dargestellten strategischen
Orientierung im Verlauf der nachsten 3 Jahre auf einen Buchwert von EUR 2 Milliarden auszubauen.
Dabei will DEMIRE ein Verhaltnis der Nettofinanzverbindlichkeiten zur Summe der Bestandsimmo-
bilien (Loan-to-Value oder LTV) von 50 % erreichen, was einen Eigenkapitalanteil bei zukunftigen
Investitionen impliziert, der ber diesem Wert liegt.
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Mit Erreichen dieser operativen Ziele durfte die Gesellschaft auch in der Lage sein, die Aktionare
Uber Dividenden am Unternehmenserfolg zu beteiligen.

3. Steuerungssystem

Um die selbst gesetzten Ziele im Rahmen der skizzierten strategischen Ausrichtung zu erreichen,
nutzt DEMIRE den operativen Cashflow (FFO) als wesentliche SteuerungsgroBe im Unternehmen.
Objekte werden nur dann akquiriert, wenn sie bereits von Beginn an einen positiven Cashflow gene-
rieren. Aufgabe des konzerninternen Asset-, Property- und Facility-Managements ist es dann, diesen
Cashflow im Zeitablauf zu verbessern. Daflir werden auf operativer Ebene inshesondere die Entwick-
lung des Vermietungsstands, die Ist-Netto-Kaltmiete pro m?, die laufenden Instandhaltungs- und Be-
triebskosten, Mietausfalle sowie Vermarktungskosten durch regelmaRige Soll-Ist-Vergleiche beob-
achtet und Gberwacht. Eine integrierte Cashflow-Planung verkniipft sowohl die Geschaftsbereiche
als auch die einzelnen Objekte untereinander. Neben den bereits zuvor beschriebenen finanziellen
Leistungsindikatoren werden insbesondere die Liquiditat und der Vermietungsstand laufend beob-
achtet. Hierzu verweisen wir auf die Ausfihrungen im Konzernanhang zu ,Als Finanzinvestitionen
gehaltene Immobilien”.

Auf Ebene der Holding werden die Ertrags- und Liquiditatsstrome quartalsweise aggregiert und be-
wertet. Die wesentliche Kennzahl zur Messung der Wertschopfung ist dabei die Veranderung des
Net Asset Value (,NAV“) gemalR den Vorgaben der European Public Real Estate Association (EPRA).
Eine zusatzliche SteuerungsgroRRe im Konzern stellt das Verhaltnis der Nettofinanzverbindlichkeiten
zur Summe der Bestandsimmobilien (Loan-to-Value (LTV)) dar. Den Zinsaufwendungen kommt eine
wesentliche Bedeutung zu, da sie das Finanzergebnis und somit auch das Periodenergebnis und die
Cashflow-Entwicklung erheblich belasten. Ein aktives und laufendes Management des Fremdfinan-
zierungsportfolios, verbunden mit einer standigen Marktliberwachung, hat zum Ziel, das Finanzer-
gebnis kontinuierlich zu verbessern.

4. Forschung und Entwicklung
Angesichts der auf Immobilienbestandshaltung und -bewirtschaftung ausgerichteten Geschafts-
tatigkeit betreibt die DEMIRE keine eigenen Forschungs- und Entwicklungsaktivitaten.

1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

1.1. Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft ist nach Angaben des Statistischen Bundesamtes 2015 um 1,7 % gewach-
sen. Eine maBgebliche Stiitze des Wachstums war dabei der private Konsum, das fur Unternehmen
der Immobilienwirtschaft wahrscheinlich wichtigste gesamtwirtschaftliche Aggregat. Er hat sich mit
einem Zuwachs von 1,9 % etwas starker entwickelt als das Bruttoinlandsprodukt. Als stimulierende
Faktoren flr den privaten Konsum galten vor allem die mit mehr als 43 Millionen Menschen hohe
Zahl der Beschiftigten in Deutschland und der anhaltend niedrige Olpreis. Neben den konjunkturel-
len Rahmenbedingungen sorgte die Geldpolitik der Europdischen Zentralbank weiterhin fur niedrige
Zinsen und damit fir gunstige Finanzierungsbedingungen.
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1.2. Branchenbezogene Rahmenbedingungen

Niedrige Zinsen sorgen nicht nur fur guinstige Finanzierungsbedingungen, sie machen auch Anlagen
in Geldvermdgen unattraktiv. Die Immobilienbranche profitiert daher davon, dass in- und vermehrt
auch auslandische Anleger in Deutschland nach wertstabilen Anlagen suchen. Gleichzeitig ist das
Angebot an Gewerbeimmobilien in Deutschland in den letzten Jahren nur verhalten gewachsen.

1.2.1. Der Transaktionsmarkt fur Gewerbeimmobilien

Deutsche Gewerbeimmobilien sind fir Investoren auch 2015 eine interessante Anlage geblieben.
Das Transaktionsvolumen erreichte nach Berechnungen unterschiedlicher Institutionen rund
EUR 55 Milliarden und somit gut 40 % mehr als im Vorjahr. Der Gewerbeimmobilien-Transaktions-
markt ist damit seit 2009 kontinuierlich gewachsen.

Die Gewichte der unterschiedlichen Assetklassen haben sich gegenuber dem Vorjahr leicht verscho-
ben. Wahrend der Anteil von Bliroimmobilien am gesamten Transaktionsmarkt fir Gewerbeimmo-
bilien im Jahresvergleich leicht von 44 % auf 42 % zurtickging, erhdhte sich der Anteil von Einzelhan-
delsimmobilien von 22 % auf 31 %. Fir den Markt mit Logistikimmobilien liegen nach Kenntnis der
DEMIRE keine gesonderten, bundesweiten Daten fur Transaktionen vor.

1.2.2. Der Markt fur Buroimmobilien

Die guten Wirtschafts- und Arbeitsmarktdaten haben 2015 fur positive Rahmenbedingungen im
deutschen Markt fir Biroimmobilien gesorgt. Nach Analysen des Immobilien-Beratungsunterneh-
mens Jones Lang LaSalle (JLL) nahmen die Leerstande in Biroimmobilien 2015 um 16 % ab. In den
von JLL definierten Big-Seven-Standorten Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln, Miinchen
und Stuttgart lag der durchschnittliche Leerstand sogar am Jahresende nur noch bei 6,4 %. Deshalb
suchten insbesondere Unternehmen aus der Telekommunikationsbranche, IT und Industrie nach
Ansicht der Experten von JLL aus Kostengriinden gezielt nach geeigneten Objekten in Sekundarla-
gen. Die starke Nachfrage fihrte gleichzeitig zu einer Steigerung der Mieten, die im Durchschnitt 4 %
erreichte. Die zunehmende Attraktivitdt von Sekundarstandorten unterstreicht auch eine Erhebung
der DIP-Deutsche Immobilien-Partner. Demnach haben sich die Fldchenumsatze in solchen Lagen
erhoht und die Leerstandsquoten verringert.

1.2.3. Der Markt fir Einzelhandelsimmobilien

Die Einzelhandelsumsatze in Deutschland sind 2015 um knapp 3 % gewachsen. Getragen von diesem
im langjahrigen Vergleich sehr starken Anstieg verzeichneten die Transaktionen mit Einzelhandels-
immobilien in Héhe von rund EUR 18 Milliarden einen neuen Rekord. Im Vergleich zum Vorjahr ent-
sprach das nahezu einer Verdopplung. Als Kaufer taten sich insbesondere auslandische Investoren
hervor, die mehr als die Halfte der Investitionen tatigten.

Nach Berechnungen von JLL wurden im Jahr 2015 in Deutschland insgesamt rund 525.000 m? Flache
vermietet, rund 10 % weniger als im Jahr zuvor. Die Mietpreise hingegen veranderten sich im Durch-
schnitt nicht und blieben auf Vorjahresniveau, das zumindest geht aus einer Analyse der BNP Paribas
Real Estate hervor. Als Griinde fiir diese Seitwartsbewegung werden die zunehmende Konkurrenz
durch den Onlinehandel und das Wachstum der Filialisten genannt. Fir die B-Lagen des Einzelhan-
dels verzeichnete der IVD Immobilienverband Deutschland 2015 indes einen bis zu zweistelligen
Anstieg der Mieten, der allerdings je nach Stadt und spezifischer Lage sehr unterschiedlich ausfiel.
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1.2.4. Der Markt fur Logistik

Der Markt fir Lager- und Logistikflachen in Deutschland ist im Vergleich zum Markt fir Biroimmo-
bilien und Einzelhandelsimmobilien klein. Am gesamten Transaktionsmarkt fir Gewerbeimmobilien
macht er nach Angaben des Forschungsinstituts bulwiengesa nur etwa 7 % aus. Doch auch hier wa-
ren 2015 wachsende Transaktionsvolumina zu verzeichnen. Nach einer Untersuchung von JLL nahm
das auf die verkaufte Flache bezogene Volumen um 5 % zu. Dieser Zuwachs wurde im Wesentlichen
auBerhalb der groRen Ballungsrdume erzielt. Uber die Mietentwicklung von Lager- und Logistik-
flachen liegen nach Kenntnis von DEMIRE deutschlandweite Untersuchungen nicht vor.

1.2.5. Auswirkungen der Entwicklung der Gewerbeimmobilienmarkte auf DEMIRE

Insgesamt begunstigten im Jahr 2015 die gesamt- und immobilienwirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen das Geschiftsmodell der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG. Die Ubernahme der
Fair Value REIT-AG starkte die Position im Markt fir Einzelhandelsimmobilien. Gleichzeitig nutzte
DEMIRE die glinstigen Rahmenbedingungen, um mit Investitionen in die Assetklassen Logistik und
Einzelhandel den Immobilienbestand weiter zu diversifizieren. Mit der Fokussierung auf Sekundar-
standorte profitierte DEMIRE zudem von der guten Entwicklung in diesen Lagen und Regionen.

2. Geschéftsverlauf

Im Berichtsjahr hat der DEMIRE-Konzern sein Immobilienportfolio durch eine Vielzahl von Portfo-
lio- und Einzeltransaktionen in Gewerbeimmobilien an Sekundarstandorten in Deutschland sowie
durch die Ubernahme von 77,7 % der Stimmrechtsanteile an der Fair Value REIT-AG annahernd ver-
dreifacht. Gleiches gilt fiir die Konzernbilanzsumme und die zum Bilanzstichtag kontrahierten Jah-
resmieten des deutschen Immobilienportfolios. Zudem wurde das Altportfolio in Osteuropa aus der
Zeit vor der Neuausrichtung des Geschaftsmodells auf Bestandshaltung von deutschen Gewerbeim-
mobilien deutlich reduziert.

Die Neuakquisitionen wurden teilweise durch die Ubernahme vorhandener Darlehensverbindlich-
keiten der objekthaltenden Zielgesellschaften finanziert und teilweise durch Barzahlung, iberwie-
gend aber durch die Ausgabe von Aktien der DEMIRE AG, ermdglicht. Zur Refinanzierung der Bar-
komponenten wurde die im September 2014 begebene Unternehmensanleihe um EUR 50 Millionen
auf EUR 100 Millionen aufgestockt und weitere mittelfristige Darlehen aufgenommen. Ferner hat
eine 10%-Barkapitalerhéhung liquide Zuflisse von rund EUR 11 Millionen generiert. Zum Jahresende
erfolgte die Ubernahme von 77,7 % der Stimmrechtsanteile an der Fair Value REIT-AG als Ergebnis
eines Umtauschangebotes ohne Barkomponente an alle Aktiondre der Fair Value REIT-AG.

Chronologischer Geschaftsverlauf

Dezember 2014/Januar 2015

Im Dezember 2014 haben Vorstand und Aufsichtsrat der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Es-
tate AG beschlossen, das Grundkapital der Gesellschaft aus genehmigtem Kapital einmalig von
EUR 14.306.151 auf EUR 19.939.861 gegen Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugsrechts der Ak-
tionare zu erhéhen. Zur Zeichnung der neuen Aktien wurde im Januar 2015 die Alpine Real Estate
GmbH zugelassen, die als Sacheinlage 94,9 % der Anteile an der Hanse-Center Objektgesellschaft
mbH, 94,9 % der Anteile an der Glockenhofcenter Objektgesellschaft mbH und eine Forderung gegen
die Hanse-Center Objektgesellschaft mbH in Hohe von EUR 9,0 Millionen in die DEMIRE einbrach-
te. Die Hanse-Center Objektgesellschaft mbH und die Glockenhofcenter Objektgesellschaft mbH
verflgen Uber ein Gewerbeimmobilienportfolio mit insgesamt knapp 42.000 m? unter anderem in
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Bremen, Berlin und Stralsund. Der Erwerb des Gewerbeimmobilienportfolios gegen Ausgabe von
Aktien starkt die Eigenkapitalbasis und den Cashflow der DEMIRE.

Marz 2015

Auf der auBerordentlichen Hauptversammlung der DEMIRE am 6. Marz 2015 wurden mehrere Be-
schlisse zu KapitalmaBnahmen gefasst und damit die Voraussetzungen fur weiteres Wachstum ge-
schaffen. Im Einzelnen beschloss die aulRerordentliche Hauptversammlung, das genehmigte Kapital
durch Ausgabe von bis zu 8.552.290 Aktien gegen Bar- und/oder Sacheinlage ein- oder mehrmals in
Teilbetragen um bis zu EUR 8.552.290,00 zu erh6hen (Genehmigtes Kapital [/2015). Zudem wurde das
genehmigte Kapital um EUR 2.434.105,00 zur Gewahrung von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten
erhoht. Des Weiteren beschloss die auRBerordentliche Hauptversammlung ein Aktienoptionspro-
gramm mit einem bedingten Kapital von EUR 1.000.000,00, das sich an Mitglieder des Vorstands und
ausgewahlte Mitarbeiter der Gesellschaft oder Geschaftsfuihrer oder Mitarbeiter von Konzerngesell-
schaften richtet. Im Geschaftsjahr 2015 wurde an den Vorstand der maximale Umfang von 800.000
Aktienoptionen und an Mitarbeiter der maximale Umfang von 200.000 Aktienoptionen ausgegeben.

Am 24. Marz 2015 wurde fir die im September 2014 begebene Anleihe 2014/2019 eine Aufstockung
des Rahmens um EUR 50 Millionen auf EUR 100 Millionen im Rahmen einer Privatplatzierung be-
schlossen. Die Nettoerldse dienten fiir weitere Portfolioakquisitionen und zur Starkung der Finanz-
kraft. Bilanziell wurde durch eine teilweise Platzierung des neugeschaffenen Rahmens eine Erhé-
hung um EUR 35,6 Millionen auf EUR 85,6 Millionen dargestellt.

April 2015

Mit Einbringungsvertrag vom 13. April 2015 brachte die Ketom AG mit Sitz in Wollerau, Schweiz,
94 % der Anteile an der Objektgesellschaft Sihlegg Investments Holding GmbH mit Sitz in Wollerau,
Schweiz, sowie eine Forderung aus einem Gesellschafterdarlehen an die Sihlegg Investments Hol-
ding GmbH, das zum 1. April 2015 inklusive Zinsen in Hohe von EUR 4.775.366,67 valutierte, als Sach-
einlage gegen die Ausgabe von 2.182.567 neuen Aktien der DEMIRE zu je EUR 4,028 unter Ausnutzung
des satzungsgemallen genehmigten Kapitals in die DEMIRE ein.

Die Sihlegg Investment Holding GmbH ist Eigentimerin der Biro- und Einzelhandelsimmobilie
Gutenberg Galerie in Leipzig. Das in Zentrumsnahe gelegene, im Jahr 1994 errichtete Objekt verfiigt
Uber insgesamt rund 20.750 m? Mietflachen, davon rund 11.900 m2 Buroflachen. In dem Gebaude-
komplex befindet sich des Weiteren ein 4-Sterne-Hotel mit 122 Zimmern. Die Akquisition der Einzel-
handelsimmobilie Gutenberg-Galerie in Leipzig starkte im ersten Halbjahr 2015 die Assetklasse
Einzelhandel im DEMIRE-Portfolio.

Zudem wurde aus strategischen Grinden aus dem Alpine-Portfolio die Immobilie in Bielefeld zum
Buchwert vom EUR 1,65 Millionen verkauft. Der Ubergang von Nutzen und Lasten erfolgte vertrags-
gemall am 7. April 2015.

Mai 2015

Im Mai 2015 hat der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrates beschlossen, das Grundkapital der
Gesellschaft aus genehmigtem Kapital einmalig um EUR 2.541.149,00 gegen eine gemischte Sachein-
lage unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionare zu erhéhen. Zur Zeichnung der neuen Aktien
wurde die M1 Beteiligungs GmbH, Berlin, zugelassen, die 94 % der Geschaftsanteile der Logistikpark
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Leipzig GmbH als Sacheinlage einbrachte. Die Logistikpark Leipzig GmbH ist Alleineigentiimerin einer
Logistikimmobilie in Leipzig, den sogenannten Logistikpark Leipzig. Die Akquisition des Logistikparks
Leipzig markierte den Einstieg in die Assetklasse Logistik.

Der frihere Logistikkomplex von Quelle (Baujahr 1994) mit einer Gesamtmietflache von rund
184.000 m?, der sich auf einem rund 330.000 m2 groRBen Grundstlck befindet, liegt rund 10 km nérd-
lich des Leipziger Stadtzentrums. Zum Objekt geh6ren rund 164.000 m2 Lagerflache, knapp 20.000 m?
Buroflache, gut 35.000 m2 AuBenflache sowie zwei Erweiterungsflachen mit rund 38.000 m?, die be-
reits iber Baurecht verfugen. Die Eintragung der Kapitalerhdhung im Handelsregister erfolgte am
1. Juli 2015.

Mitte Mai 2015 wurde eine Pflicht-Wandelanleihe mit einem Volumen von EUR 15 Millionen unter
Ausschluss des Bezugsrechts gegen Einbringung einer Sacheinlage begeben. Die Schuldverschrei-
bungen werden mit 2,75 % p.a. verzinst und konnten ab dem 1. September 2015 zu einem anfangli-
chen Wandlungspreis von EUR 5,00 je Aktie gewandelt werden. Spatestens zum Endfélligkeitsdatum
22. Mai 2018 erfolgt die Wandlung in Aktien der DEMIRE zum dann, ggfls. angepassten, Wandlungs-
preis. Ein Investor zeichnete im Rahmen der Transaktion die neu zu begebende Pflicht-Wandelanleihe
gegen Einbringung von Teilschuldverschreibungen aus der ersten Tranche der Unternehmensanleihe
2014/2019. Basierend auf den Anleihebedingungen kann der wesentliche Teil der Wandelanleihe im
Konzernabschluss als Eigenkapital qualifiziert werden.

Juni 2015

Am 30. Juni 2015 hat die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG den Erwerb von 94 % der
Geschaftsanteile an der Germavest Real Estate S.a r.l. (,Germavest”) beschlossen. Die Germavest
verfugt an den Standorten Ansbach, Bonn, Flensburg, Freiburg, Regensburg und Stahnsdorf Giber
ein Gewerbeimmobilien-Portfolio mit insgesamt ca. 144.000 m? Mietflache sowie 2.171 Tiefgaragen-
und Stellplatzen (sog. ,T6-Immobilienportfolio”). Samtliche sechs Standorte sind an die Deutsche
Telekom langfristig vermietet. Die Nettojahreskaltmiete von anfanglich rund EUR 14,8 Millionen
wird jahrlich an die Entwicklung des Lebenshaltungskostenindex angepasst. Die durchschnittlichen
Zinsaufwendungen von rund 4,4 % p.a. der Germavest-Finanzverbindlichkeiten liegen unter dem bis-
herigen Durchschnittszins der Finanzverbindlichkeiten im DEMIRE-Konzern. Diese werden mit einem
hohen Tilgungssatz zuruckgefuhrt, was sich positiv auf die zukinftige Entwicklung der Eigenkapi-
talunterlegung des DEMIRE-Bestandsportfolios auswirken wird. Die DEMIRE erwartet aufgrund der
guten Rentabilitdtskennzahlen des Portfolios einen zusatzlichen Beitrag zum positiven Cashflow des
gesamten Konzernportfolios sowie des Konzerneigenkapitals im Zusammenhang mit der Erstkon-
solidierung der Transaktion. Der Vollzug der Transaktion wurde fur Ende Oktober 2015 vereinbart.

Juli 2015

Am 7.]Juli 2015 gab DEMIRE ihre Strukturierungs- und Abwicklungsplane fiir das vor 2014 erworbene
Altportfolio bekannt. Von den rund 60 Gesellschaften des Altportfolios unter anderem in den Nie-
derlanden, in der Ukraine, in Osterreich und in Georgien wurden bereits rund 30 Gesellschaften ver-
aulert, liquidiert oder verschmolzen. Im Berichtszeitraum konnten drei Engagements in der Ukraine
verkauft und ein hochverzinstes Mezzanine-Darlehen in diesem Zusammenhang getilgt werden. Die
hollandische BV Struktur, in der sich die verbleibenden Gesellschaften befinden, wurde gestrafft und
damit die Komplexitat deutlich verringert. Zielsetzung der StrukturmaBnahmen zur Vereinfachung
der gesellschaftsrechtlichen Organisation im Bereich des Altportfolios ist zum einen eine deutliche
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Fixkostenminimierung und zum anderen die ziigige, aber marktschonende VerauRerung des gesam-
ten Altbestandes.

Am 9. Juli 2015 hat die Gesellschaft einen Vertrag Gber den Erwerb einer 94,9 %igen Beteiligung an
der Kurfirster Immobilien GmbH abgeschlossen. Diese ist Eigentiimerin der Kurfursten Galerie in
Kassel in der Innenstadt der drittgrofRten hessischen GroRstadt direkt gegeniber des ,City-Point
Kassel Einkaufszentrums”. Das Uiberwiegend fur Einzelhandelszwecke genutzte Objekt verfligt uber
eine Gesamtflache von rund 21.000 m2. Zur Immobilie gehért das groRte Parkhaus der nérdlichen
Innenstadt Kassels mit rund 600 Stellplatzen. Der Ubergang erfolgte Januar 2016 und die Immobilie
wird erstmals im Geschaftsjahr 2016 einen Ergebnisbeitrag leisten.

Am 31. Juli 2015 hat die Gesellschaft entschieden, den Aktionaren der Fair Value REIT-AG, Miinchen,
anzubieten, ihre auf den Inhaber lautenden Stlickaktien der Fair Value REIT-AG mit einem rechneri-
schen Anteil am Grundkapital von je EUR 2,00 im Wege eines freiwilligen éffentlichen Ubernahme-
angebots (in der Form eines Umtauschangebots) zu erwerben und vorbehaltlich der endgiltigen
Bestimmung der Mindestpreise und der endgiiltigen Festlegung in der Angebotsunterlage, den
Aktionaren der Fair Value REIT-AG im Tausch gegen eine (1) im Rahmen des Ubernahmeangebots
eingereichte Fair Value REIT-Aktie als Gegenleistung zwei (2) neue, auf den Inhaber lautende Stiickak-
tien der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG mit einem rechnerischen Anteil am Grundka-
pital von je EUR 1,00 mit Gewinnberechtigung ab dem 1. Januar 2015 (die ,DEMIRE-Aktien”) aus einer
von der Hauptversammlung noch zu beschliellenden Sachkapitalerh6hung (die ,Kapitalerhhung”)
anzubieten.

August 2015

Auf der ordentlichen Hauptversammlung am 28. August 2015 wurde die Schaffung neuen geneh-
migten Kapitals in Hohe von EUR 13.675.702, die Ermachtigung zur Ausgabe von Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen, Genussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen im Ge-
samtnennbetrag von bis zu EUR 125.000.000,00 sowie die Schaffung weiteren bedingten Kapitals
in Hohe von EUR 3.919.447,00 zur Gewdhrung von Bezugs- und Wandlungsrechten fur begebene
Schuldverschreibungen beschlossen.

September 2015

Die Aktionare der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG haben auf der auRBerordentlichen
Hauptversammlung der Gesellschaft am 14. September 2015 die Voraussetzungen fiir die Ubernah-
me der Fair Value REIT-AG geschaffen. Durch die beschlossene Ausgabe von bis zu 30.761.646 neuen
Aktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 gegen Sacheinlagen konnte DE-
MIRE den Aktionaren der Fair Value REIT-AG im Rahmen des freiwilligen 6ffentlichen Umtauschan-
gebots zwei DEMIRE-Aktien fur eine Fair Value REIT-Aktie anbieten. Des Weiteren wurde auf dieser
Hauptversammlung die Schaffung weiteren Genehmigten Kapitals zur Anpassung an das erhohte
Grundkapital der DEMIRE fiir den Fall beschlossen, dass die zur Ubernahme der mehrheitlichen An-
teile an Fair Value REIT-AG beschlossene Sachkapitalerhdhung ins Handelsregister eingetragen wird.
Bis zum 13. September 2020 ist der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrates ermachtigt, das
Grundkapital der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG einmalig oder mehrmals um bis zu
7.069.722 neue Aktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 zu erhdhen.
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Oktober 2015

Am 14. Oktober 2015 wurde die Angebotsunterlage fiir das freiwillige 6ffentliche Ubernahmeange-
bot an alle Aktionare der Fair Value REIT-AG veroffentlicht. Flr die Annahme des Angebotes, fur eine
zum Umtausch angebotene Fair Value REIT-Aktie zwei DEMIRE-Aktien zu erhalten, endete die Frist
am 16. November 2015 um 24.00 Uhr; die weitere Annahmefrist endete am 3. Dezember 2015 um
24.00 Uhr.

Mit Vertrag vom 19. Oktober 2015 wurde ferner vereinbart, die Anteile an der Munich ASSET Ver-
waltung GmbH, Eigentimerin der Liegenschaft Hofer StralRe 21-25, Mlnchen an die VICUS AG mit
Wirkung zum 30. September 2015 gegen Zahlung eines Betrags von TEUR 26 zuriick zu Gbertragen.
Die Zahlung des Gesellschafterdarlehens an die Munich ASSET Verwaltung GmbH zum Nennwert so-
wie die Ubertragung der Gesellschaftsanteile erfolgte im Dezember 2015. Aus der Entkonsolidierung
der Munich ASSET Vermdgensverwaltung GmbH hat sich ein leicht positiver Ergebniseffekt ergeben.

Am 30. Oktober wurde der Erwerb von 94 % der Geschaftsanteile an der Germavest Real Estate
S.a.r.l. (,Germavest”) vollzogen. Die Belegung des auf die erwerbende DEMIRE Commercial Real Esta-
te DREI GmbH entfallenden, anteiligen Kaufpreises in Héhe von rund EUR 39,0 Millionen inklusive ei-
ner nachtraglichen Erhéhung um EUR 2,9 Millionen gegenliber dem ursprunglich vereinbarten Kauf-
preis erfolgte durch Barzahlungen in Héhe von insgesamt EUR 7,8 Millionen, durch die Ubernahme
von Darlehensverbindlichkeiten in Hohe von EUR 1,7 Millionen, durch Teilschuldverschreibungen der
Unternehmensanleihe 2014/2019 in H6he von EUR 25,3 Millionen sowie durch eine bis zum Jahres-
ende 2015 befristete Kaufpreisstundung in Héhe von EUR 4,2 Millionen.

Dezember 2015

Insgesamt 10.963.878 Fair Value REIT-Aktien wurden bis zum Ende der weiteren Annahmefrist
am 3. Dezember 2015 zum Umtausch eingereicht. Dies entspricht einem Anteil von ca. 77,7 % des
Grundkapitals und der Stimmrechte der Fair Value REIT-AG. Die Eintragung der entsprechenden
Kapitalerh6hung im Handelsregister erfolgte am 21. Dezember 2015. Die Erstkonsolidierung des Teil-
konzerns Fair Value REIT-AG erfolgte zum Bilanzstichtag und somit keine Konsolidierung des gering-
flgigen Anteils der Gewinn- und Verlustrechnung im abgelaufenen Geschaftsjahr. Auf Jahresbasis
hochgerechnet, steht der Teilkonzern Fair Value REIT-AG fir etwa ein Drittel der Umsatzerlose des
DEMIRE-Konzerns im Jahr 2016. Die Fair Value REIT-AG plant die Ausschittung einer Dividende fur
2015 in Hohe von EUR 0,25 je dividendenberechtigter Aktie. Bezogen auf den Anteil der DEMIRE AG
als Mutterunternehmen bedeutet das einen anteiligen Cashflow vor Steuern von rund EUR 2,7 Milli-
onen pro Jahr.

Die Aufnahme eines Darlehens bei Signal Credit Opportunities (Lux) Investco II S.a.r.l. in H6he von
EUR 32,0 Millionen zum Monatsende Dezember 2015 ermdglichte den vollstandigen Riickerwerb der
Teilschuldverschreibungen der Unternehmensanleihe 2014/2019 von der Verkauferin der Anteile an
der Germavest Real Estate S.a.r.l.. Ein Teil des Darlehens wurde zweckgebunden fur den im Januar
2016 falligen Erwerb der Anteile an der Kurfirster Immobilien GmbH auf ein Treuhandkonto einge-
zahlt.
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3. Lage

3.1. Ertragslage

Die DEMIRE hat im Geschaftsjahr 2015 ihren Bestand an Gewerbeimmobilien nahezu verdreifacht.
Dennoch fallt das Periodenergebnis 2015 geringer aus als im Rumpfgeschaftsjahr 2014. Der wesent-
liche Grund dafir liegt darin, dass auBergewdhnlich hohe allgemeine Verwaltungskosten und sons-
tige betriebliche Aufwendungen den Ergebniszuwachs aus der Vermietung aufgezehrt haben. Die
Aufwandsseite war insbesondere durch Kosten fir zusatzliche Berichtspflichten im Rahmen der Ka-
pitalerhéhungen und der Ubernahme der Anteile an der Fair Value REIT-AG - sowiet nicht ergebnis-
neutral im Eigenkapital abgegrenzt - gepragt, durch nicht aktivierbare Anschaffungsnebenkosten bei
den durch Sachkapitalerhdhung finanzierten Akquisitionen sowie die auf diese Kosten entfallende
nicht abziehbare Vorsteuer. Auch die Rickfuhrung des Mezzanine-Darlehens bei der hollandischen
Holding und VerduRerung der Beteiligung an der OXELTON haben Uber die Wertberichtigung des In-
tercompany-Darlehens an die OXELTON und die Auflésung der im Zusammenhang mit dieser Gesell-
schaft gebildeten Wahrungsricklage das Ergebnis erheblich negativ beeinflusst. Zudem belasteten
die Zinsen fur die im zweiten Halbjahr 2014 aufgenommenen Fremdkapitalfinanzierungen erstmals
volle zwolf Monate das Zinsergebnis und damit das Periodenergebnis.

01.01.2015- 01.04.2014-

31.12.2015 31.12.2014

TEUR TEUR

Ergebnis aus der Vermietung von Immobilien 23.680 2.290
Ergebnis aus der VerauRerung 743 69
Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen -500 -1.014
Sonstige betriebliche Ertrdge und andere Ergebniseffekte 51.414 63.651
Allgemeine Verwaltungskosten -11.332 -3.648
Sonstige betriebliche Aufwendungen -5.265 -2.914
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 58.740 58.434
Finanzergebnis -25.728 -2.938
Ergebnis vor Steuern 33.012 55.496
Periodenergebnis 28.873 45.707
Davon entfallen auf Anteilseigner des Mutterunternehmens 28.117 43.302
Unverwassertes Ergebnis je Aktie (EUR) 1,09 3,03
Gewichtete Anzahl ausgegebener Aktien 25.889.465 14.306.151
Verwassertes Ergebnis je Aktie (EUR) 0,71 1,74
Gewichtete verwdsserte Anzahl ausgegebener Aktien 40.551.165 25.194.651

Im Geschaftsjahr 2015 erzielte der DEMIRE-Konzern mit EUR 23,7 Millionen ein Ergebnis aus der Ver-
mietung von Immobilien, das 10 mal so hoch war wie im Rumpfgeschaftsjahr 2014 (EUR 2,3 Millionen).
Ursachlich hierfiir war der starke Ausbau des Gewerbeimmobilienportfolios im Rumpfgeschaftsjahr
2014, die 2015 erstmals volle 12 Monate zum Ergebnis aus der Vermietung von Immobilien beigetra-
gen haben sowie die in 2015 erworbenen Gewerbeimmobilien, die erstmals einen anteiligen Beitrag
geleistet haben.

Das Ergebnis aus der VerdauBerung von Immobilien und Immobiliengesellschaften belief sich im abge-
laufenen Geschaftsjahr auf EUR 0,7 Millionen nach EUR 0,1 Millionen im Vorjahr.
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Das Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen verbesserte sich im Geschaftsjahr 2015 auf
EUR -0,5 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR -1,0 Millionen). In dieser Position enthalten sind
Ertrage aus der Hoherbewertung der in Frankfurt/Main gelegenen Immobilie der SQUADRA-Gruppe
um EUR 1,5 Millionen, ferner Ertrage in Hohe von EUR 1,2 Millionen aus einem Schuldenerlass im Zu-
sammenhang mit der Neuverhandlung der Darlehensverbindlichkeiten einer hollandischen Holding-
gesellschaft des DEMIRE-Konzerns sowie ergebnismindernde Effekte aus der VerduRBerung der Anteile
an der OXELTON in Hohe von saldiert EUR 3,2 Millionen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge und anderen Ergebniseffekte des DEMIRE-Konzerns summierten
sichim Geschaftsjahr 2015 auf EUR 51,4 Millionen nach EUR 63,7 Millionen im Rumpfgeschaftsjahr 2014.
Diese betreffen 2015 im Wesentlichen die Fair Value-Anpassungen in Hohe von EUR 18,5 Millionen
(Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 63,6 Millionen) aus den im Geschaftsjahr erworbenen Immobilien,
vorrangig die Gutenberg-Galerie und den Logistikpark in Leipzig, die Immobilien in Bremen sowie den
Gewinn aus Erwerb unter Marktwert in Hohe von EUR 33,2 Millionen aus der Akquisition der Anteile an
der Germavest (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 0 Millionen). Ferner wirkten sich Einzelwertberichtigun-
gen auf Forderungen mit EUR -2,8 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR -0,7 Millionen) ergebnis-
wirksam aus und betreffen in 2015 im Wesentlichen die Einzelwertberichtigung auf Forderungen gegen
die OXELTON (EUR -1,1 Millionen).

Die allgemeinen Verwaltungskosten des DEMIRE-Konzerns verdreifachten sich im Geschéftsjahr 2015
auf EUR 11,3 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 3,6 Millionen). Der Anstieg resultierte im We-
sentlichen aus erhohten Aufwendungen fir Beratungsdienstleistungen im Rahmen der Vorbereitung
und Umsetzung der unterjahrigen Akquisitionen (EUR 4,7 Millionen nach EUR 1,4 Millionen im Rumpf-
geschaftsjahr 2014), aus erhdhten Abschluss- und Prufungskosten (EUR 3,5 Millionen nach EUR 1,3 Mil-
lionen im Vorjahr) und aus wachstumsbedingt gestiegenen Personalkosten (EUR 2,3 Millionen nach
EUR 0,6 Millionen im Vorjahr).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen summierten sich auf EUR 5,3 Millionen nach EUR 2,9 Mil-
lionen im Rumpfgeschaftsjahr 2014. Der Anstieg resultierte im Wesentlichen aus nicht abziehbarer
Umsatzsteuer (EUR 1,1 Millionen nach EUR 0,7 Millionen), aus Abgaben und Nebenkosten des Geld-
verkehrs (EUR 0,5 Millionen nach EUR 0,2 Millionen) sowie aus Aufwendungen fir eine ordentliche
und zwei auBerordentliche Hauptversammlungen sowie fiir Aktienbetreuung und damit verbundene
Bankdienstleistungen (EUR 0,8 Millionen nach EUR 0,1 Millionen).

Das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) lag somit bei EUR 58,7 Millionen und damit leicht Gber dem
EBIT des Rumpfgeschaftsjahrs 2014 (EUR 58,4 Millionen).

Das Finanzergebnis schloss per Saldo mit einem Aufwand von EUR 25,7 Millionen ab (Rumpfgeschafts-
jahr 2014: Aufwand EUR 2,9 Millionen). Die Finanzierungsaufwendungen fir die durchgefiihrten Trans-
aktionen von EUR 27,9 Millionen nach EUR 9,9 Millionen im Rumpfgeschaftsjahr 2014 beinhalteten die
zunehmenden und teilweise erstmals fur den gesamten Zwolfmonatszeitraum angefallenen Finanzie-
rungsaufwendungen und dariber hinaus die Ausbuchung des Zinsanteils der Forderung gegenuber
der OXELTON mit anteilig EUR 2,0 Millionen.
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Das Ergebnis vor Steuern lag vor diesem Hintergrund mit EUR 33,0 Millionen um 40,5 % unter dem
Vorjahreswert (EUR 55,5 Millionen). Die Ertragsteuern ermittelten sich mit EUR 4,1 Millionen nach
EUR 9,8 Millionen im Rumpfgeschaftsjahr 2014.

Folglich lag das Periodenergebnis (Ergebnis nach Steuern) mit EUR 28,9 Millionen um ein Drittel unter
dem Periodenergebnis von EUR 45,7 Millionen im Rumpfgeschaftsjahr 2014.

3.2. Segmentberichterstattung

Die Segmentierung der Konzernabschlussdaten erfolgt gemald IFRS 8 ,Geschaftssegmente” entspre-
chend der internen Ausrichtung nach strategischen Geschaftsfeldern. Die dargestellten Segmentin-
formationen reprasentieren die an den Vorstand der DEMIRE zu berichtenden Informationen. Die
Segmentinformationen werden unter Berilcksichtigung einer Nettobetragsermittlung abziiglich Kon-
solidierungsbuchungen dargestellt.

Nach der Neuausrichtung im Jahr 2013 war der Konzern eingeteilt in die Segmente Investments, Asset
Management und Bestandsportfolio sowie Zentralbereiche. Seit dem Geschaftsjahr 2015 wird der Be-
reich Asset Management fiir Dritte nicht mehr separat dargestellt. Nachlaufende Ertrage und Aufwen-
dungen aus der Osterreichischen Tochtergesellschaft werden in dem deshalb umbenannten Segment
Zentralbereiche/Sonstiges ausgewiesen. Der Teilkonzern Fair Value REIT wird zum 31. Dezember 2015
als separates Segment gezeigt.

Das Segment Investments beinhaltet Informationen zum Altportfolio aus der Geschaftstatigkeit vor der
Neuausrichtung und zu den jeweiligen Projektholdings hinsichtlich der Investments in Osteuropa und
in der Schwarzmeerregion.

Das Segment Bestandsportfolio umfasst neu gegriindete und erworbene inldndische und ausléndische
Tochtergesellschaften mit Gewerbeimmobilien fir den unternehmerischen Mittelstand in Deutsch-
land. Bei den als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien steht eine nachhaltige Bewirtschaftung
im Vordergrund. Diese Immobilien werden zur Erzielung von Mieteinnahmen und zum Zweck der Wert-
steigerung gehalten. Diesem Segment zugeordnet ist auch das in 2015 auf- und ausgebaute konzernin-
terne Asset-, Property- und Facility-Management.

Das Segment Zentralbereiche/Sonstiges enthalt vor allem die Aktivitaiten der DEMIRE Deutsche Mittel-
stand Real Estate AG in ihrer Funktion als Konzernholding und Dienstleister fuir die Tochtergesellschaften,
zum Beispiel Risikomanagement, Finanzen und Controlling, Finanzierung, Recht, IT und Compliance.
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01.04.2014- Investments Bestands- Fair Value REIT Zentralbereiche/ Summe
31.12.2014 portfolio Sonstiges Segmente
Segmenterlose 1.848 67.322 0 3.905 73.075
Segment- -7.780 -3.419 0 -3.442 -14.641
aufwendungen

EBIT nach -5.932 63.903 0 463 58.434
Segmenten

Periodenergebnis -6.282 53.231 0 -1.242 45.707
wesentliche 1.390 73.397 0 -2.144 72.643
zahlungs-

unwirksame

Posten

Wertminderungs- 693 0 0 0 693
aufwand

01.01.2015- Investments Bestands- Fair Value REIT Zentralbereiche/ Summe
31.12.2015 portfolio Sonstiges Segmente
Segmenterlose 4.607 98.362 0 2.057 105.026
Segment- -8.626 -28.119 0 -9.541 -46.286
aufwendungen

EBIT nach -4.019 70.243 0 -7.484 58.740
Segmenten

Periodenergebnis -5.760 52.466 0 -17.833 28.873
wesentliche 4.165 -51.628 0 2.825 -44.638
zahlungs-

unwirksame

Posten

Wertminderungs- 1.435 792 0 619 2.846
aufwand

Bei der Analyse der Segmente zeigt sich die Uberragende Bedeutung des noch relativ neuen Segments
Bestandsportfolio, das entsprechend der strategischen Neuausrichtung im Geschaftsjahr 2015 deut-
lich ausgebaut wurde und auch in Zukunft weiter vergroRert werden soll. Demgegeniber nimmt die
Bedeutung des zur Disposition stehenden Altportfolios, das im Segment Investments abgebildet wird,
weiter ab. Das bis zum Rumpfgeschaftsjahr 2014 separat ausgewiesene Segment Asset Management
wird seit 2015 mit dem Segment Zentralbereiche unter Zentralbereiche/Sonstiges zusammengefasst.
Der Ausweis fiir das Rumpfgeschaftsjahr 2014 erfolgte entsprechend. Da die Erstkonsolidierung der
Fair Value REIT erstmalig zum 31. Dezember 2015 erfolgt, ergeben sich hieraus noch keine Ergebnis-
effekte.

Die Segmenterldse des DEMIRE-Konzerns stiegen im Geschaftsjahr 2015 insgesamt um mehr als 40 %
auf EUR 105,0 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 73,1 Millionen). Die Zunahme ergibt sich ins-
besondere aus dem Segment Bestandsportfolio, das mit EUR 98,4 Millionen nach EUR 67,3 Millionen
im Rumpfgeschéftsjahr 2014 abschloR. Sie ist Ergebnis der Portfolioerweiterung und der im Berichts-
zeitraum ergebniswirksam erfassten Fair-Value-Anpassungen in Hohe von EUR 18,5 Millionen (Rumpf-
geschaftsjahr 2014: EUR 63,3 Millionen) sowie des Gewinnes aus dem Erwerb unter Marktpreis in Hohe
von EUR 33,2 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 0 Millionen).
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Entsprechend erhdhten sich die Segmentaufwendungen von EUR 14,6 Millionen im Rumpfgeschafts-
jahr 2014 auf EUR 46,3 Millionen im Geschaftsjahr 2015. Ausschlaggebend hierflir waren die erhohten
Aufwendungen im Segment Bestandsportfolio von EUR 28,1 Millionen im Jahr 2015 (Rumpfgeschafts-
jahr 2014: EUR 3,4 Millionen) als Folge der Portfolioerweiterung. Hier wirkten sich insbesondere die
segmentbezogenen Beratungsaufwendungen im Zusammenhang mit den Akquisitionen und der Er-
weiterung des Geschaftsbetriebes aus. Im Segment Investments kam es im Vergleich zum Rumpfge-
schaftsjahr 2014 (EUR 7,8 Millionen) mit EUR 8,6 Millionen nur zu einer leichten Steigerung der Aufwen-
dungen. Im Segment Zentralbereiche/Sonstiges wirkten sich im Geschaftsjahr 2015 im Wesentlichen
Rechts- und Beratungskosten sowie Abschluss- und Priifungskosten im Zusammenhang mit den Sach-
kapitalerhéhungen und mit der Ubernahme der Anteile an der Fair Value REIT-AG aus, die sich in 2015
auf EUR 9,5 Millionen nach EUR 3,4 Millionen im Vorjahr aufsummierten.

Das EBIT nach Segmenten lag mit EUR 58,7 Millionen knapp uber dem Vorjahr (vorheriger Berichts-
zeitraum EUR 58,4 Millionen). Das Segment Bestandsportfolio trug hierzu EUR 70,2 Millionen (Rumpf-
geschaftsjahr 2014: EUR 63,9 Millionen) bei, wobei sich hier die Fair-Value-Anpassungen in Héhe von
EUR 18,5 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 63,6 Millionen) und Gewinne aus Erwerben unter
Marktwert in Héhe von EUR 33,2 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 0 Millionen) auswirkten.
Das Segment Investments erwirtschaftete ein negatives EBIT aufgrund der VerauRerungen von Immo-
biliengesellschaften und einer Immobilie von EUR -4,0 Millionen, welches aber deutlich besser ausfiel
als im Rumpfgeschaftsjahr 2014 (EUR -5,9 Millionen). Das Segment Zentralbereiche/Sonstiges schloss
aufgrund der beschriebenen, mit dem Unternehmenswachstum verbundenen Sonderaufwendungen
mit einem EBIT von EUR -7,5 Millionen ab nach einem leicht positiven EBIT im Rumpfgeschaftsjahr
2014 von EUR 0,5 Millionen.

Das Periodenergebnis erreichte im Segment Bestandsportfolio EUR 52,5 Millionen nach EUR 53,2 Milli-
onen im Berichtszeitraum des Vorjahres. Hier wirkten sich das anteilige Zinsergebnis von EUR -13,2 Mil-
lionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR -1,2 Millionen) und die Ertragsteuern in Hohe von EUR 4,6 Milli-
onen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 9,5 Millionen) ergebnismindernd aus. Das Segment Investments
schloss mit einem Fehlbetrag nach Steuern von EUR 5,8 Millionen nach EUR 6,3 Millionen ab.
Das Segment Zentralbereiche/Sonstiges generierte einen Fehlbetrag von EUR 17,8 Millionen nach
EUR 1,2 Millionen im Vorjahr. Neben den wachstumsbedingten Aufwendungen trugen das Zinser-
gebnis mit EUR -10,7 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR -1,5 Millionen) und Ertragsteuern mit
EUR 0,4 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 0,2 Millionen) hierzu wesentlich bei.

Bei den zahlungsunwirksamen Posten wirkten im Segment Investments im Wesentlichen die Wert-
minderungen auf die Darlehensforderung gegen die OXELTON in H6he von EUR 3,1 Millionen sowie
die Auflésung der Wahrungsrucklage in Héhe von EUR 3,8 Millionen belastend. Positive Effekte resul-
tierten aus dem Schuldenerlass in Hohe von EUR 1,2 Millionen und der Aufwertung der OXELTON in
Hohe von EUR 0,6 Millionen. Im Segment Bestandsportfolio haben die Fair-Value-Anpassungen auf die
Bestandsimmobilien in Hohe von EUR 18,5 Millionen und der Gewinn aus dem Erwerb unter Marktwert
in Hohe von EUR 33,2 Millionen ergebnissteigernd gewirkt. Im Segment Zentralbereiche/Sonstiges hat
im Geschaftsjahr 2015 insbesondere das Ergebnis in Hhe von EUR 1,5 Millionen aus den at equity
bewerteten Unternehmen das Ergebnis erhéht.

Der Wertminderungsaufwand stieg im Berichtszeitraum im Vergleich zum Rumpfgeschaftsjahr 2014
durch die Bereinigung des Altportfolios deutlich an.
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3.3. Vermoégenslage und Kapitalstruktur

Bestandsimmobilien im Uberblick

Im Zuge des starken Wachstums hat sich der Immobilienbestand der DEMIRE im Geschéftsjahr 2015
nahezu verdreifacht. Zum Ende des Berichtszeitraumes gehorten 181 Gewerbeimmobilien mit einer
vermietbaren Gebdudeflache von insgesamt knapp 1,1 Millionen m2 zum Konzern. Die Immobilien
liegen bis auf die Vorratsimmobilien ausschlieBlich in Deutschland, zumeist in groRBeren Stadten und
Uberwiegend in den Einzugsgebieten wirtschaftsstarker Metropolregionen.

2015 hat DEMIRE aus Griinden der Risikodiversifizierung damit begonnen, das Portfolio, das bis dahin
nahezu ausschlieBlich aus Biroimmobilien bestand, um Einzelhandels- und Logistikimmobilien zu er-
weitern. Diese Schwerpunktverschiebung wurde im Zuge der Erstkonsolidierung der Fair Value REIT
gestutzt, deren Teilportfolio einen Nutzungsschwerpunkt im Bereich Einzelhandel aufweist.

Fur die Bestandsimmobilien (als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien und zur VeraulRerung ge-
haltene langfristige Vermdgenswerte) wurden zum Bilanzstichtag durch Immobiliensachverstandige
Marktwerte von insgesamt EUR 928,1 Millionen ermittelt. Bei einer gewichteten Restlaufzeit der Miet-
vertrdge von 5,4 Jahren summierten sich die kontrahierten Vertragsmieten dieser Immobilien zum
Bilanzstichtag auf EUR 72,2 Millionen. Das entspricht einem ertragsgewichteten Vermietungsstand von
87,2 % der Potenzialmiete bei Vollvermietung von EUR 82,7 Millionen.

Gemessen an der Potenzialmiete bei Vollvermietung machten Biiroimmobilien Ende 2015 mit rund
65,6 % den groRten Anteil des Gesamtportfolios aus. Rund 19,8 % der Potenzialmieten sind mit Ein-
zelhandelsnutzung zu erzielen, rund 8,7 % gingen auf Logistikimmobilien zurtick, 5,9 % sind durch
sonstige Nutzungen zu erzielen.

Ausgewahlte Angaben aus der Konzern-Bilanz

31.12.2015 31.12.2014

Vermogenswerte
Summe langfristige Vermdgenswerte 948.597 350.926
Summe kurzfristige Vermogenswerte 71.343 22.086
Zur VerduBerung gehaltene langfristige Vermégenswerte 13.005 0
Summe Vermogenswerte 1.032.945 373.012

Die Bilanzsumme des DEMIRE-Konzerns erhdhte sich zum Stichtag 31. Dezember 2015 um mehr 175 %
auf EUR 1.032,9 Millionen (31. Dezember 2014: EUR 373,0 Millionen). Dieser deutliche Anstieg resultiert
aus dem im Wesentlichen akquisitionsbedingten Wachstum des Immobilienkonzerns. Die Bilanzverlan-
gerung aus der Erstkonsolidierung der Fair Value REIT betragt EUR 337,3 Millionen.

Zum 31. Dezember 2015 war ein Anstieg der langfristigen Vermoégenswerte um EUR 597,7 Millionen
auf EUR 948,6 Millionen (31. Dezember 2014: EUR 350,9 Millionen) zu verzeichnen. GroBten Anteil
an der Steigerung hatten die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien mit EUR 582,0 Millionen.
Hierin enthalten sind als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien in Hohe von EUR 287,8 Millionen
des Teilkonzerns Fair Value REIT. Zudem wirkte sich der im Rahmen der Fair Value REIT-Ubernahme
entstandene Geschafts- und Firmenwert einschlieBlich latenter Steuern in Hohe von EUR 6,8 Millio-
nen aus. Zugegangen sind 2015 Bestandsimmobilien der Glockenhofcenter Objektgesellschaft mbH,
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der Hanse-Center Objektgesellschaft mbH, ein weiteres Gebaude des Margaretenhofs in Schwerin, die
Gutenberg-Galerie und der Logistikpark in Leipzig sowie das T6-Portfolio und die Immobilien der Fair
Value REIT. Die Liegenschaften in Worms und Halle-PeiBen wurden aufgrund von positiven Cashflows
als strategische Bedingung erstmalig im Laufe 2015 als Finanzinvestitionen gehaltene Immobilien qua-
lifiziert, aus den Vorratsimmobilien umgegliedert und nach IAS 40 bewertet.

Daruber hinaus resultiert der Anstieg im Wesentlichen aus einer Kaufpreisanzahlung fiir die im Januar
2016 ubergegangene Kurfiirstengalerie in Kassel in Hohe von EUR 9,7 Millionen sowie aus dem lang-
fristigen Teil eines Auseinandersetzungsguthabens fur die gekiindigte Beteiligung an einer Fondsgesell-
schaft im Teilkonzern Fair Value in Hohe von EUR 9,0 Millionen.

Zum 31. Dezember 2015 stiegen die kurzfristigen Vermodgenswerte des DEMIRE-Konzerns um
EUR 49,2 Millionen auf EUR 71,3 Millionen (31. Dezember 2014: EUR 22,1 Millionen). Hiervon fielen
EUR 21,7 Millionen auf die kurzfristigen Vermdgenswerte der Fair Value REIT.

GroRten Anteil an dem Anstieg hatten die Finanzforderungen und sonstigen finanziellen Vermdégens-
werte, die um EUR 25,1 Millionen angestiegen sind. Dieser Anstieg resultiert mit EUR 14,4 Millionen
aus einer Forderung auf Ruckubertragung von Unternehmensanleihen 2014/2019 gegen die Verkau-
ferin der Anteile an der Germavest Real Estate S.a.r.I. Im Rahmen des Erwerbsvollzuges am 30. Okto-
ber 2015 wurde mit diesen Unternehmensanleihen eine voriibergehende Teilbelegung des Kaufprei-
ses vollzogen. Vor dem Bilanzstichtag wurden die Unternehmensanleihen gegen Kaufpreiszahlung in
bar mit Mitteln aus dem Signal Capital Darlehen ausgeltst. Mit einem Betrag in Héhe von insgesamt
EUR 4,2 Millionen resultiert der Anstieg ferner aus Darlehensforderungen gegen die Minderheitsgesell-
schafter der hinzuerworbenen Objektgesellschaften.

Den zweitgroBten Anteil an dem Anstieg der kurzfristigen Vermdgenswerte hatten die Zahlungsmittel,
die sich um EUR 24,1 Millionen auf EUR 28,5 Millionen erhéhten (31. Dezember 2014: EUR 4,4 Mil-
lionen). Sie bestehen aus Kassenbestanden und Guthaben bei Kreditinstituten. Hiervon entfielen
EUR 16,0 Millionen auf Zahlungsmittel des Teilkonzerns Fair Value REIT.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen Forderungen stiegen zum
31. Dezember 2015 um EUR 5,1 Millionen auf EUR 14,4 Millionen (31. Dezember 2014: EUR 9,3 Millio-
nen). Hiervon entfielen EUR 5,7 Millionen auf den Teilkonzern Fair Value REIT, darunter eine Forderung
auf Kaufpreiszahlung fir eine verduRerte Immobilie (EUR 1,4 Millionen) und der kurzfristige Teil des
Auseinandersetzungsguthabens fiir die gekiindigte Beteiligung an einem Beteiligungsunternehmen
(EUR 1,0 Millionen). Ein Teilbetrag von EUR 3,0 Millionen betrifft eine Sicherungshinterlegung im Rah-
men einer Darlehensvereinbarung, die zum Ende des ersten Quartals 2016 wieder freigegeben wurde.
Enthalten sind ferner Kaufpreisforderungen aus der VerduBerung der ukrainischen Gesellschaften in
Hoéhe von EUR 2,9 Millionen.

Bei den zum 31. Dezember 2015 zum Verkauf gehaltenen Vermégenswerten handelt es sich in Hohe
von EUR 13,0 Millionen um die Immobilien in Radevormwald (EUR 11,1 Millionen) und Tornesch
(EUR 0,7 Millionen) der Fair Value REIT, die nach dem Bilanzstichtag zu den bilanzierten Werten ver-
aullert wurden. Ferner sind die Immobilien des Teilkonzerns DEMIRE in Halle-PeiRen (EUR 0,6 Millio-
nen) und Am Bahnhof 3 (EUR 0,6 Millionen) hier ausgewiesen.
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31.12.2015 31.12.2014

Eigenkapital und Schulden

Den Anteilseignern des Mutterunternehmens 230.697 51.684

zurechenbares Eigenkapital

Anteile der nicht beherrschenden Anteilseigner 34.205 2.945
Summe Eigenkapital 264.902 54.629
Schulden

Summe langfristige Schulden 696.746 258.124

Summe kurzfristige Schulden 71.297 60.259

Summe Schulden 768.043 318.383
Summe Schulden und Eigenkapital 1.032.945 373.012

Das Konzerneigenkapital stieg um rund EUR 210,3 Millionen auf EUR 264,9 Millionen zum 31. Dezem-
ber 2015 (Vorjahr EUR 54,6 Millionen).

Den groRten Anteil an diesem Anstieg hatten die Sachkapitalerh6hungen mit EUR 125,1 Millionen. Aus
der Erstkonsolidierung der Fair Value REIT mit EUR 117,4 Millionen entfallen EUR 26,2 auf die Min-
derheitsaktiondre der Fair Value REIT-AG. Aus der Barkapitalerh6hung resultierten EUR 11,2 Millionen,
aus der Wandlung von Wandelschuldverschreibungen EUR 0,2 Millionen. Mit Eigenkapitalbeschaf-
fungsmaBnahmen verbundene Kosten wurden in Héhe von EUR 3,3 Millionen ergebnisneutral von den
Rucklagen abgesetzt. Die im Mai 2015 begebenen Pflicht-Wandelanliehe wurde mit EUR 14,2 Millionen
als Eigenkapital klassifiziert. Fur die auf Basis des auf der aulRerordentlichen Hauptversammlung am 6.
Marz 2015 beschlossenen Aktienoptionsprogramms ausgegebenen 1,0 Millionen Aktienoptionen wur-
de in 2015 ein Effekt von EUR 0,4 Millionen im Eigenkapital erfasst. Wahrungsumrechnungsdifferenzen
in Hohe von EUR 3,4 Millionen wurden im Wesentlichen durch Abgange von Immobiliengesellschaften
bericksichtigt. Mit EUR 28,9 Millionen resultiert der Anstieg des Konzerneigenkapitals schlieRlich aus
dem Periodenergebnis.

Die Eigenkapitalquote belief sich zum 31. Dezember 2015 auf 25,6 % nach 14,6 % zum 31. Dezem-
ber 2014. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Anteile der nicht beherrschenden Anteilseigener in den
Tochterunternehmen der Fair Value REIT-AG in Héhe von EUR 61,2 Millionen gemaR IFRS unter den
langfristigen Verbindlichkeiten ausgewiesen wurden, obwohl sie nach den Vorschriften des REITG als
Eigenkapital behandelt werden.

Die nicht beherrschenden Anteile im Konzern-Eigenkapital haben sich im Wesentlichen durch die Erst-
konsolidierung der Fair Value REIT mit 22,3 % der Stimmrechtsanteile Dritter sowie durch die nicht be-
herrschenden Anteile in den hinzuerworbenen, objekthaltenden Gesellschaften von EUR 2,9 Millionen
um EUR 31,3 Millionen auf EUR 34,2 Millionen erhéht. Unter entsprechender bilanzieller Behandlung
und Einbeziehung der Minderheitsanteile des Teilkonzerns Fair Value REIT wurde sich das Konzern-
Eigenkapital zum 31.12.2015 auf EUR 326,1 Millionen bzw. 31,6 % der Konzern-Bilanzsumme erhdhen.

Zum 31. Dezember 2015 stiegen die langfristigen Schulden des DEMIRE-Konzerns auf EUR 696,7 Mil-
lionen (31. Dezember 2014: EUR 258,1 Millionen). Der groRte Teil entfiel auf langfristige Finanzschul-
den mit EUR 608,8 Millionen (31. Dezember 2014: EUR 248,1 Millionen). Hiervon resultieren nomi-
nell EUR 100 Millionen (Buchwert: EUR 97,0 Millionen) aus der Unternehmensanleihe 2014/2019,
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EUR 29,3 Millionen aus einem Darlehen fiir die Logistipark Leipzig GmbH, EUR 26,7 Millionen aus einem
Darlehen im Zusammenhang mit der T6-Akquisition (Germavest) und EUR 10,2 Millionen aus den ver-
bleibenden Wandelschuldverschreibungen.

Ferner besteht ein Schuldscheindarlehen der Deutschen Bank tber EUR 142,5 Millionen, das Darlehen
der Landesbank Baden-Wirttemberg in Hohe von EUR 32,9 Millionen, die HFS-Anleihe in Hohe von
EUR 27,2 Millionen und die aufgrund der Akquisition der Germavest im Geschaftsjahr 2015 tlbernomme-
nen Darlehensverbindlichkeiten in H6he von insgesamt EUR 96,7 Millionen.

Durch die Erstkonsolidierung der Fair Value REIT werden zusatzlich langfristige Finanzschulden in Hohe
von EUR 125,5 Millionen ausgewiesen. Zusammen mit dem kurzfristigen Anteil in Hohe von EUR 18,5 Mil-
lionen handelt es sich um Darlehen der WIB Westdeutsche Immobilienbank AG in Héhe von insgesamt
EUR 18,6 Millionen, Darlehen der Unicredit Bank AG in Hohe von insgesamt EUR 52,1 Millionen, Darle-
hen der DG Hypothekenbank AG von EUR 32,2 Millionen sowie ein Darlehen der Bayerischen Beamten
Lebensversicherung a.G. in Hohe von insgesamt EUR 22,1 Millionen. Des Weiteren weist die Fair Value
REIT, wie bereits erwahnt, nicht beherrschende Anteile Dritter in den Tochterunternehmen in Hohe von
EUR 61,2 Millionen als langfristige Verbindlichkeiten aus.

Zum 31. Dezember 2015 stiegen die kurzfristigen Schulden im DEMIRE-Konzern von EUR 60,3 Millionen
zum 31. Dezember 2014 auf EUR 71,3 Millionen. Durch die Erstkonsolidierung der Fair Value REIT ha-
ben sich die kurzfristigen Schulden zum 31. Dezember 2015 um EUR 18,5 Millionen erhoht.

GroRen Anteil hatten hieran die kurzfristigen Finanzschulden, die im DEMIRE-Konzern EUR 46,4 Milli-
onen ausmachten (31. Dezember 2014: EUR 47,6 Millionen). Hiervon entfallen auf die Finanzschulden
der Fair Value REIT EUR 18,5 Millionen. Im Januar 2015 hat die Fair Value REIT-AG eine Wandelanleihe
mit einer Laufzeit von fiinf Jahren begeben, die zum 31. Dezember 2015 mit EUR 8,7 Millionen bilan-
ziert ist. Der Ausweis unter den kurzfristigen Finanzschulden resultiert aus der durch den Kontroll-
wechsel bedingten auBerordentlichen Kiindigung der Wandelschuldglaubiger und Zurlckfihrung im
Februar 2016.

In den gesamten Finanzschulden in Héhe von EUR 655,2 Millionen (31. Dezember 2014: EUR 295,7 Mil-
lionen) waren Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe von EUR 207,1 Millionen (31. De-
zember 2014: EUR 50,8 Millionen) enthalten. Zum Bilanzstichtag bestanden fur Fremdkapital im Um-
fang von EUR 196,0 Millionen variable Zinsvereinbarungen.

Zum 31. Dezember 2015 stiegen die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstigen
Verbindlichkeiten in Verbindung mit dem Geschaftsaufbau auf EUR 19,9 Millionen (31. Dezember 2014:
EUR 11,5 Millionen). Davon entfielen auf Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen EUR 9,2 Mil-
lionen (31. Dezember 2014: EUR 5,3 Millionen) und auf sonstige Verbindlichkeiten EUR 10,7 Millionen
(31. Dezember 2014: EUR 6,2 Millionen). Durch die Erstkonsolidierung der Fair Value REIT haben sich
die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen um EUR 2,7 Millionen und sonstigen Verbindlich-
keiten um EUR 4,0 Millionen zum 31. Dezember 2015 erhoht.

Die Summe der Schulden lag im DEMIRE-Konzern zum 31. Dezember 2015 bei EUR 768,0 Millionen
(31. Dezember 2014: EUR 318,4 Millionen).
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3.4. Verschuldungsgrad (Loan-to-Value (LTV))

Der Verschuldungsgrad des DEMIRE-Konzerns (Loan-to-Value (LTV)) ist definiert als Verhaltnis der
Nettofinanzschulden zum Buchwert der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien und der zur
VerauBerung gehaltenen langfristigen Vermdgenswerte. Er entwickelte sich wie folgt:

31.12.2015 31.12.2014
Finanzschulden 655,2 295,7
Zahlungsmittel 28,5 44
Nettoverschuldung 626,8 291,3
Fair Value der als Finanzinvestitionen 928,1 333,1
gehaltenen Immobilien und der zur VerduBerung gehal-
tenen langfristigen Vermogenswerte
LTV in % 67,5 87.4

Die Verbesserung des LTV im Vorjahresvergleich geht zum Teil auf die erstmalige Konsolidierung der
Fair Value REIT zurtick.

Die Falligkeiten der vorhandenen Darlehensvereinbarungen sind zeitlich breit gestreut. In den nachs-
ten drei Jahren werden Anschlussfinanzierungen nur in geringem Umfang anfallen. Der Liquiditatsbe-
darf fir Anschlussfinanzierungen und Tilgungen (ohne Wandelschuldverschreibungen) stellt sich in
den nachsten Jahren wie folgt dar:

2016 2017 2018 2019 Ab 2020

EUR Millionen 36,2 46,9 55,1 293,1 195,0

3.5. Finanzlage und Liquiditat

Finanzmanagement

Das Finanzmanagement des DEMIRE-Konzerns erfolgt gemaR den vom Vorstand verabschiedeten
Vorgaben. Das gilt sowohl fir die Liquiditatssteuerung als auch fur die Finanzierung. Die zentrale
Liquiditatsanalyse tragt zur Optimierung der Mittelfliisse bei. Vorrangiges Ziel ist die Liquiditatssiche-
rung fir den Gesamtkonzern und die Aufrechterhaltung der finanziellen Unabhangigkeit. Hierbei liegt
der Fokus auf langfristigen und stabilen Finanzierungen, welche die Geschaftsentwicklung positiv und
dauerhaft unterstitzen. Alle Finanzierungsverpflichtungen, einschlielRlich der Kreditklauseln (Financial
Covenants), wurden im Berichtszeitraum eingehalten. Financial Covenants sind marktiblich und legen
die Einhaltung finanzieller Kennzahlen wie beispielsweise die Eigenkapitalquote, den Zinsdeckungs-
grad (Interest Service Coverage Ratio (ISCR)) oder den Deckungsgrad des Kapitaldienstes (Debt Service
Coverage Ratio (DSCR)), fest.

RegelmaRige Informationen Uber die Finanzlage an den Aufsichtsrat sind wesentlicher Bestandteil
des Risikomanagementsystems der DEMIRE. Die Grundsdtze und Ziele des Kapitalmanagements und
-steuerung sind im Anhang zum Konzernjahresabschluss dargestellt.
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Ausgewahlte Angaben aus der Konzern-Kapitalflussrechnung

01.01.2015 - 01.04.2014 -

31.12.2015 31.12.2014
Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit 10.815 -3.986
Cashflow aus Investitionstatigkeit -29.165 -255.206
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 42.420 259.634
Nettoveranderung der Zahlungsmittel 24.070 442
Zahlungsmittel am Ende der Periode 28.467 4.397

Die Entwicklung des Cashflows spiegelt die Investitionen in den Ausbau des Immobilienbestandes wie-
der. Die ausfihrliche Konzern-Kapitalflussrechnung ist dem Konzernanhang vorangestellit.

Der Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit lag im Geschaftsjahr 2015 mit EUR 10,8 Millionen um
EUR 14,8 Millionen héher als im Rumpfgeschaftsjahr 2014 mit EUR -4,0. Er ermittelt sich aus dem
Konzernergebnis vor Steuern (EBT) in Hohe von EUR 33,0 Millionen, im Wesentlichen korrigiert um
das Zinsergebnis in Hohe von EUR -25,7 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR -2,9 Millionen),
das Ergebnis aus der Fair-Value-Anpassung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien nach
IAS 40 in H6he von EUR 18,5 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 63,6 Millionen) und den Gewinn
aus einem Erwerb zu einem Preis unter Marktwert in Hohe von EUR 33,2 Millionen (Rumpfgeschafts-
jahr 2014: EUR 0,0 Millionen). Im Rumpfgeschaftsjahr 2014 boten die Akquisitionen aufgrund der Ak-
quisitionsumstande erhebliches Aufwertungspotential, wahrend die meisten im Geschaftsjahr erwor-
benen Immobilien zu einem Kaufpreis in Hohe des Fair Values erworben wurden. Die wesentlichen
Einwertungsgewinne entfallen mit EUR 6,6 Millionen auf die Immobilien Logistikpark in Leipzig. Der aus
dem Erwerb der Germavest Real Estate S.a.r.l. resultierende passive Unterschiedsbetrag in Hohe von
EUR 33,2 Millionen wurde im Geschéftsjahr unter den sonstigen betrieblichen Ertragen erfolgswirksam
vereinnahmt.

Des Weiteren wurden die liquiditatsunwirksamen Posten wie das Ergebnis aus at equity bewerteten
Unternehmen in H6he von EUR -0,5 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR -1,0 Millionen) und
sonstige Positionen wie z.B. Abschreibungen und Wertberichtungen in Hohe von EUR 2,8 Millionen
(Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 0,7 Millionen) sowie die Veranderung der Riicklagen EUR 4,5 Millionen
(Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 2,3 Millionen) und des Working Capitals berucksichtigt.

Aus Zinsertragen sind im Geschaftsjahr EUR 0,2 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 0,3 Millio-
nen) zugeflossen. Von den im Periodenergebnis erfassten Ertragsteuern sind EUR 0,2 Millionen (Rumpf-
geschaftsjahr 2014: EUR 0,0 Millionen) zur Auszahlung gekommen.

Der Cashflow aus Investitionstatigkeit summierte sich im Berichtsjahr per Saldo auf EUR -29,2 Milli-
onen nach EUR -255,2 Millionen im Rumpfgeschaftsjahr 2014. Hintergrund fur den Riickgang trotz
Verdreifachung des Geschaftsvolumens ist die (iberwiegende Nutzung von Sachkapitalerhdhungen als
Akquisitionswahrung. Fiir den Erwerb von als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien wurden liqui-
de Mittel in Hohe von EUR 35,6 Millionen eingesetzt. Dabei handelt es sich um den Kauf der Immobilie
in Schwerin, die Akquisition der Germavest Real Estate S.a.r.l. mit dem sogenannten T6-Portfolio sowie
die Barkomponenten der Akquisitionen der Logistikpark Leipzig GmbH, der Hanse-Center Immobilien-
objektgesellschaft GmbH und der Glockenhofcenter Immobilienobjektgesellschaft GmbH.
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Die Konsolidierung der Fair Value REIT zum 31. Dezember 2015 flihrte zu einem Mittelzufluss im Kon-
zern von EUR 16,0 Millionen. Unter anderem fiir den im Januar 2016 vollzogenen Erwerb der Kurfirs-
tengalerie in Kassel wurden Kaufpreisanzahlungen in Hohe von EUR 11,3 Millionen geleistet. Einzahlun-
gen aus der VerauBerung von Bestandsimmobilien beliefen sich auf EUR 1,7 Millionen.

Der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit im Berichtsjahr 2015 belief sich auf EUR 42,4 Millionen nach
EUR 259,6 Millionen im Rumpfgeschaftsjahr 2014. Aus der Barkapitalerhdhung Mitte Juli 2015 sind
der Gesellschaft EUR 11,2 Millionen zugeflossen. Fur die Kapitalerhéhungen im Zusammenhang mit
Akquisitionen und mit der Ubernahme der Fair Value REIT-Anteile im Geschéftsjahr sind Auszahlungen
fir Aufwendungen in Hohe von EUR 1,5 Millionen geleistet worden. Einzahlungen aus der Aufnah-
me von Fremdkapital, insbesondere aus der Aufstockung der Unternehmensanleihe 2014/2019 um
EUR 36,0 Millionen, aus der Aufnahme des Signal Capital Darlehens in Hohe von EUR 32,0 Millionen fur
den Erwerb der Anteile an der Germavest und fir die Kaufpreisanzahlung fur die Kurfiirstengalerie in
Kassel, des Immobiliendarlehens bei der Volksbank Mittweida in Héhe von EUR 4,6 Millionen flr den
Erwerb einer Immobilie in Schwerin und des Darlehens bei der Hypo NOE Gruppe Bank AG in Hohe von
EUR 11,5 Millionen, summierten sich auf EUR 54,7 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 261,7 Mil-
lionen). Aus dem Mittelzufluss wurden Zinsen in Hohe von EUR 21,3 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr
2014: EUR 1,6 Millionen) gezahlt und Finanzschulden in Hohe von EUR 36,7 Millionen (Rumpfgeschafts-
jahr 2014: EUR 0,5 Millionen) getilgt.

Die Nettoveranderung der Zahlungsmittel betrug EUR 24,1 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014:
EUR 0,4 Millionen). Die Zahlungsmittel zum Ende der Berichtsperiode erhdhten sich auf EUR 28,5 Milli-
onen nach EUR 4,4 Millionen zum Ende des vorangegangenen Geschaftsjahres.

Der DEMIRE-Konzern war wahrend des gesamten Berichtszeitraumes jederzeit in der Lage, seinen Zah-
lungsverpflichtungen in vollem Umfang nachzukommen.

4. Mitarbeiter

Im Rahmen des Wachstumes, hier insbesondere durch den Auf- und Ausbau eines konzerninternen Pro-
perty-, Asset- und Facility-Managements, hat sich der DEMIRE-Konzern im Geschaftsjahr 2015 durch
erfahrene Fachkrafte quantitativ und qualitativ verstarkt. Wichtige strategische und organisatorische
Funktionen wurden von externen Dienstleistern zuriick in die Gesellschaft geholt. Die flachen Hierar-
chien bieten motivierten und engagierten Mitarbeitern vielfaltige verantwortungsvolle Aufgaben und
Betatigungsfelder. Kurze Entscheidungswege und direkte offene Kommunikation zwischen allen Ebe-
nen fordern eine konstruktive Zusammenarbeit.

Das markt- und leistungsorientierte Vergiitungssystem der DEMIRE unterstutzt die Fokussierung der
Fuhrungskrafte und der Mitarbeiter auf die Erreichung der Unternehmens- und Bereichsziele und be-
teiligt sie an der Unternehmensperformance am Kapitalmarkt. Die Vergiitung wird unternehmensin-
tern regelmaRig Uberprift und angepasst.

Zum 31. Dezember 2015 beschdftigte der Konzern ohne den Vorstand 54 Mitarbeiter (31. Dezem-
ber 2014: 8) in den konsolidierten und nicht-konsolidierten Gesellschaften.
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5. Vergleich der Prognosen der Vorperiode mit der tatsachlichen Geschaftsentwicklung

Im Berichtsjahr konnte das Altportfolio deutlich abgebaut und gestrafft werden, wenngleich die Ziel-
setzung einer vollstandigen VerduRBerung noch nicht erreicht wurde. Das belastete zwar das Ergebnis,
verbesserte aber gleichzeitig die Risikoposition des Konzerns.

Wachstumsziele hatten 2015 Prioritdt vor den Ergebniszielen. DEMIRE war in der Prognose fir das Ge-
schaftsjahr davon ausgegangen, das Immobilienportfolio in etwa verdoppeln zu kénnen. Bis zum Jahresen-
de konnte anndhrend eine Verdreifachung erreicht werden. Das hat dazu gefiihrt, dass mit EUR 43,3 Milli-
onen deutlich héhere Ertrage aus der Vermietung erzielt werden konnten als erwartet (EUR 33 Millionen).

Die angestrebten Wertsteigerungen im Portfolio konnten ebenfalls erreicht werden. Die Erwartungen
zum Vermietungsstand und zur Reduktion der Betriebskosten hingegen waren ein wenig zu anspruchs-
voll gesetzt. Allerdings war darauf hingewiesen worden, dass die Erfolge sich moglicherweise erst ein
Jahr spater, also 2016 einstellen wirden.

Die erfreulichen Wachstumsmaéglichkeiten waren zwangslaufig mit zusatzlichem Aufwand verbunden.
Dementsprechend konnte das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) ohne Berlicksichtigung von
Fair Value Anpassungen das urspringlich kommunizierte Ziel nicht ganz erreichen. Es machte 2015
EUR 7,1 Millionen aus, urspriinglich kommuniziert worden war als Ziel ein Ergebnis im unteren zwei-
stelligen Millionenbereich.

DEMIRE hatte sich die Sicherung der Liquiditat zum Ubergeordneten Ziel gesetzt, da der aus dem ope-
rativen Geschaft erzielte Cashflow nicht ausreichen wiirde, um die Wachstumsschritte zu finanzieren.
Unterschiedliche MaBnahmen zur Beschaffung von Eigen- und Fremdkapital haben dazu beigetragen,
dieses Ziel zu erreichen. Aber auch der operative Cashflow drehte aufgrund der Ausweitung des Ver-
mietungsgeschafts ins Plus.

Erreicht wurde auch das angestrebte Ziel einer starken Verbesserung des Net Asset Value. Der unver-
wasserte EPRA NAV konnte in absoluten Zahlen mehr als vervierfacht werden und nahm je Aktie um
rund 20 % zu.

6. Gesamtaussage zum Geschaftsverlauf und zur Lage des Konzerns

Seit der Neuausrichtung des DEMIRE-Konzerns auf den deutschen Gewerbeimmobilienmarkt im Som-
mer 2013 gelang es in nur drei Geschaftsjahren, ein Immobilienportfolio mit einem Marktwert von
fast EUR 930 Millionen aufzubauen und somit die Grundlage fiir eine gute Geschaftsentwicklung in
der Zukunft zu schaffen. Unter Einbeziehung der im Januar 2016 erworbenen Kurfiirstengalerie Kassel
haben sich die kontrahierten Jahresmieten fur die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien im
DEMIRE-Konzern auf rund EUR 75,2 Millionen erhéht. DEMIRE hat sich damit zu einem fiihrenden Be-
standshalter von Gewerbeimmobilien in Deutschland entwickelt.

Herr Dr. Dirk Hoffmann hat sein Amt als Mitglied des Aufsichtsrates zum Ablauf des 31. Dezember 2014
niedergelegt. Mit Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 12. Januar 2015 wurde Herr Dr. Pe-
ter Maser, Rechtsanwalt bei Deloitte Legal Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Stuttgart, zum Mitglied des
Aufsichtsrats bestellt. Die auBerordentliche Hauptversammlung vom 6. Marz 2015 hat Herrn Dr. Pe-
ter Maser zum Mitglied des Aufsichtsrates bis zu der Hauptversammlung gewahlt, die tGber die Entlastung
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der Mitglieder des Aufsichtsrates fiir das am 31. Dezember 2015 endende Geschaftsjahr beschliel3t.

Mit Wirkung zum 1. Februar 2016 ist Herr Frank Schaich fiir einen Zeitraum von drei Jahren bis zum
31.Januar 2019 zum weiteren Vorstandsmitglied der Gesellschaft bestellt worden. Herr Schaich bleibt
jedoch auch weiterhin Alleinvorstand der Fair Value REIT-AG.

Der folgende Vergiitungsbericht fasst die Grundzuige der Vergutungssystematik fur den Vorstand und
den Aufsichtsrat zusammen:

1. Vergiitung des Vorstands

Der Aufsichtsrat legt eine angemessene Vergutung fir die Mitglieder des Vorstands fest. Kriterien fur
die Angemessenheit der Gesamtbeziige bilden dabei die Aufgaben und Leistungen des Vorstands-
mitglieds und die Lage der Gesellschaft sowie die Nachhaltigkeit der Unternehmensentwicklung. Die
Gesamtvergutung darf dabei die Ubliche Vergltung nicht ohne besondere Griinde Ubersteigen. Hier-
bei berticksichtigt der Aufsichtsrat das Verhaltnis von Vorstandsvergltung zur Vergiitung des oberen
Fuhrungskreises und der Belegschaft insgesamt und in der zeitlichen Entwicklung, wobei der Aufsichts-
rat fir den Vergleich festlegt, wie der obere Fihrungskreis und die relevante Belegschaft abzugrenzen
sind. Die Gesamtvergutung der Mitglieder des Vorstands setzt sich im Wesentlichen aus der fixen
Verglitung sowie einem variablen Vergutungsanteil mit kurz- und langfristigen Anreizkomponenten
(Erfolgsbonus) zusammen. Die Anpassung der Vergiitung kann jeweils mit Wirkung zum 1. Januar eines
Kalenderjahres erfolgen.

Die variable Vergltung der Mitglieder des Vorstandes unterteilt sich jeweils in einen Bonus fur das
jeweils abgelaufene Geschaftsjahr sowie einen Bonus mit einer mehrjahrigen Bemessungsgrundlage.
Der Bonus hangt zu 50 % von individuellen Leistungszielen ab und zu weiteren 50 % von fiir den
gesamten Vorstand einheitlich festgelegten Leistungszielen. Die Zielerreichung flr die vereinbarten
Leistungsziele ergibt sich zu 40 % aus der Zielerreichung fur das abgelaufene Geschaftsjahr und zu
60 % aus der durchschnittlichen Zielerreichung tber die letzten drei Geschaftsjahre.

Zudem haben die Vorstande im April 2015 jeweils 400.000 Aktienoptionen im Rahmen des auf der auRer-
ordentlichen Hauptversammlung vom 6. Mdrz 2015 beschlossenen Aktienoptionsprogramms erhalten.
Durch die Einflhrung des Aktienoptionsprogramms sollen die Vorsténde, die die Unternehmensstra-
tegie gestalten und umsetzen und somit maRgeblich fir die Entwicklung des Unternehmens verant-
wortlich sind, an den wirtschaftlichen Risiken und Chancen der DEMIRE teilhaben. Fir die Einzelheiten
des Aktienoptionsprogramms wird auf den Konzernanhang verwiesen. Mit dem zum 1. Februar 2016
bestellten weiteren Mitglied des Vorstandes, Herrn Frank Schaich, wurde ein dem bestehenden Akti-
enoptionsprogramm nachgebildetes Paket in Form von 400.000 virtuellen Aktienoptionen vereinbart.

Im Falle eines Erwerbs der Mehrheit der Stimmrechte der Gesellschaft durch einen Dritten haben
die Mitglieder des Vorstandes ein aulRerordentliches Sonderkiindigungsrecht. Wenn das Sonderkiin-
digungsrecht ausgelbt oder der Vertrag innerhalb eines Zeitraums von sechs Monaten seit dem Kon-
trollwechsel einvernehmlich aufgehoben wird, erhdlt das kiindigende Vorstandsmitglied die fir die
Restlaufzeit der Bestellung zum Vorstandsmitglied bestehenden vertraglichen Anspriche in Form einer
einmaligen Vergutung, die sich nach den Bezligen im letzten vollen Kalenderjahr vor Ausscheiden rich-
tet, hochstens jedoch zwei Jahresvergitungen betragt.
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Daruber hinaus haben die Mitglieder des Vorstandes Anspruch auf uibliche vertragliche (Sach-) Neben-
leistungen. Hierzu zahlen die Bereitstellung eines Dienstwagens, der Ersatz von Auslagen und Reise-
kosten, die Zahlung von Beitrdgen in eine Pensionskasse, der Abschluss einer Vermdgensschadenhaft-
pflichtversicherung (D&O-Versicherung) sowie eine Vergitungsfortzahlung bei Krankheit oder Unfall
und ein Sterbegeld.

Die Dienstvertrage beinhalten ein Wettbewerbsverbot insoweit, dass es dem Vorstand ohne Befreiung
durch einen Beschluss des Aufsichtsrats wahrend der Vertragsdauer untersagt ist, ein Konkurrenzun-
ternehmen der Gesellschaft oder eines mit ihr verbundenen Unternehmens zu griinden, zu erwerben
oder sich daran mittelbar oder unmittelbar zu beteiligen oder in diesem oder fiir dieses tatig zu sein.
DarUber hinaus ist es dem Vorstand fiir die Dauer von einem Jahr nach Beendigung des Dienstver-
trages untersagt, in abhangiger, freier oder in einer Beschaftigung auf sonstiger Basis auf dem Ge-
biet der Bundesrepublik Deutschland fir ein Unternehmen tatig zu werden, dessen Geschaftsfeld den
satzungsmaBigen Unternehmensgegenstand der Gesellschaft berihrt. Dem Vorstandsmitglied ist es
wahrend der Laufzeit des oben genannten Verbots gleichermal3en untersagt, ein solches Unternehmen
zu griinden, zu erwerben oder eine mittelbare oder unmittelbare Beteiligung daran zu erwerben. Der
Dienstvertrag enthalt dartber hinaus die Verpflichtung, Gber alle vertraulichen Informationen Still-
schweigen zu bewahren, Dritten keinen Zugang zu Geschaftsunterlagen zu gewahren und diese Infor-
mationen nicht fur seinen eigenen Nutzen oder den Nutzen anderer zu verwenden.

Die variable und fixe Vergiitung der Vorstandsmitglieder weist betragsmalige Hochstgrenzen auf. Eine
hohere Vergiitung als die fur die Restlaufzeit vorgesehene Verglitung der Anstellungsvertrage wird
nicht gewahrt.

Die Vorstandsvergiitungen decken auch die Vorstands- und Geschaftsfiihrerfunktionen in den Tochter-
und Enkelgesellschaften im DEMIRE-Konzern ab.

Bestehende Dienstvertrage

(1) Herr Hon.-Prof. Andreas Steyer

Die fixe Komponente wird monatlich als Grundgehalt ausgezahlt. Mit dem Mitglied des Vorstands be-
steht ein befristeter Dienstvertrag.

In der Berichtsperiode basierten die Angaben auf dem ab Marz 2013 geschlossenen Vertrag. Hon.-
Prof. Andreas Steyer hatte Anspruch auf Ubliche vertragliche (Sach-)Nebenleistungen. Hierzu zdhlen
die Bereitstellung eines Dienstwagens, der Ersatz von Auslagen und Reisekosten, der Abschluss einer
Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung (D&O-Versicherung) sowie eine Vergutungsfortzahlung bei
Krankheit oder Unfall und ein Sterbegeld.

Hon.-Prof. Andreas Steyer erhielt eine erfolgsbezogene variable Vergiitung, die aus einem Jahresbonus
und einem Mehrjahresbonus mit langfristiger Anreizwirkung besteht. Jahresbonus und Mehrjahres-
bonus werden anhand der Erreichung von Zielen ermittelt, die der Aufsichtsrat nach Abstimmung mit
dem Vorstandsmitglied festlegt. Die Ziele fuir die Erreichung des Jahresbonus wurden dabei unter Be-
ricksichtigung der Lage des Konzerns zu Beginn eines jeden Geschaftsjahres in Abstimmung mit dem
Aufsichtsrat festgelegt.
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Hon.-Prof. Andreas Steyer erwirbt einen zeitanteiligen Anspruch auf seinen Mehrjahresbonus, wenn der
Performance-Zeitraum fiir die Festlegung des Mehrjahresbonus bereits vierundzwanzig Monate andauerte.
Falls der Anstellungsvertrag mit Hon.-Prof. Andreas Steyer vorzeitig aufgrund eines Kontrollwechsels
beendet wirde, erhielt das Vorstandsmitglied fur die Restlaufzeit der Bestellung als Vorstandsmitglied
die fixe und variable Vergutung, jeweils in Hohe der Beziige im letzten vollen Kalenderjahr vor Aus-
scheiden ausgezahlt. Die Hohe dieser Vergltung betrug hochstens zwei Jahresvergutungen.

Am 2. Dezember 2015 hat der Aufsichtsrat der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG den Ver-
trag von Hon.-Prof. Andreas Steyer um drei Jahre verlangert. Damit wurde der Ende Februar 2016
auslaufende Vorstandsvertrag friihzeitig bis Februar 2019 verlangert und neu gefasst.

Der Vertrag verlangert sich jeweils um die Dauer, fiir die Herr Steyer erneut zum Vorstandsmitglied der
Gesellschaft bestellt worden ist. Zusatzlich zum Jahresgrundgehalt in Hohe von EUR 250.000,00 erhalt
er eine leistungs- und erfolgsabhangige Tantieme von bis zu 50 % des Jahresgrundgehalts pro Jahr.

(2) Herr Markus Drews

Der Aufsichtsrat hat Herrn Markus Drews gemaR Beschluss vom 1. Dezember 2014 zum ordentlichen
Mitglied des Vorstands der Gesellschaft bestellt. Das Dienstverhaltnis trat mit Wirkung zum 1. Janu-
ar 2015 in Kraft.

Die fixe Komponente zuziglich einer befristeten Aufwandspauschale zur Abgeltung des erhéhten Aufwands
fur die Begrindung und den Unterhalt eines zusatzlichen Wohnsitzes am Sitz der Gesellschaft wurde mo-
natlich als Grundgehalt ausgezahlt. Mit dem Mitglied des Vorstands besteht ein befristeter Dienstvertrag.

In der Berichtsperiode basierten die Angaben auf dem ab Januar 2015 geschlossenen Vertrag. Herr
Markus Drews hatte Anspruch auf Ubliche vertragliche (Sach-) Nebenleistungen. Hierzu zahlten die
Bereitstellung eines Dienstwagens, der Ersatz von Auslagen und Reisekosten, die Beteiligung an Bei-
tragen zu einer gesetzlichen oder angemessenen privaten Krankenversicherung und der Pflegeversi-
cherung mit dem gesetzlichen Arbeitgeberanteil, die Zahlung von Beitragen in eine Pensionskasse, die
Fortfuhrung der bestehenden Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung (D&O-Versicherung), der Ab-
schluss einer Unfall- und Invaliditdtsversicherung im Rahmen einer Gruppenunfallversicherung sowie
eine Vergltungsfortzahlung bei Krankheit oder Unfall und ein Sterbegeld.

Herr Markus Drews erhielt eine erfolgsbezogene variable Vergiitung, die aus einem Jahresbonus be-
steht. Der Jahresbonus wurde zu einem Anteil von zwei Dritteln anhand der Erreichung von Zielen,
die der Aufsichtsrat nach Abstimmung mit dem Vorstandsmitglied festlegt, sowie zu einem Anteil von
einem Drittel von der Festsetzung durch den Aufsichtsrat nach freiem Ermessen und auf Grundlage
einer sachgerechten Wirdigung aller maRgeblichen Umstande ermittelt.

Falls der Anstellungsvertrag mit Herrn Markus Drews vorzeitig aufgrund eines Kontrollwechsels been-
det wiirde, stand dem Vorstandsmitglied eine Abfindung in Hohe der kapitalisierten Grundvergitung
fur die nachsten sechs Monate zu.

Am 2. Dezember 2015 hat der Aufsichtsrat der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG den Ver-
trag von Markus Drews neu gefasst. Der Vertrag verlangert sich jeweils um die Dauer, fur die der
Vorstand erneut zum Vorstandsmitglied der Gesellschaft bestellt worden ist. Zusatzlich zum Jahres-
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grundgehalt von EUR 230.000,00 erhalt er eine leistungs- und erfolgsabhangige Tantieme von bis zu
EUR 125.000,00 pro Jahr.

(3) Herr Frank Schaich

Am 29. Januar 2016 hat der Aufsichtsrat der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG einen Vertrag
mit Herr Schaich als weiteres Vorstandsmitglied ab dem 1. Februar 2016 fur drei Jahre geschlossen.
Zusatzlich zum Jahresgrundgehalt von EUR 230.000,00 erhalt er eine leistungs- und erfolgsabhangige
Tantieme von bis zu EUR 125.000,00 pro Jahr.

Wert der gewdhrten Zuwendungen (in EUR) fiir das Berichtsjahr

Hon.-Prof Andreas Steyer

Vorstandssprecher, seit 5. Marz 2013

RG) 2014 GJ 2015 GJ 2015 (Min) GJ 2015 (Max)
Festvergiitung 161.250,03 226.250,04 226.250,04 226.250,04
Nebenleistungen 14.095,17 18.993,56 18.993,56 18.993,56
Summe 175.345,20 245.243,60 245.243,60 245.243,60
Einjahrige variable Vergiitung 0,00 81.667,00 0,00 81.667,00
Mehrjéhrige variable Vergiitung 0,00 107.500,00 0,00 107.500,00
Aktienoptionen 0,00 221.940,00 0,00 221.940,00
Summe 175.345,20 656.350,60 245.243,60 656.350,60
Versorgungsaufwand 2.752,83 3.754,24 3.754,24 3.754,24
Gesamtvergiitung 178.098,03 660.104,84 248.997,84 660.104,84

Markus Drews

Mitglied, seit 1. Dezember 2014

RGJ 2014 GJ 2015 GJ 2015 (Min) GJ 2015 (Max)
Festvergutung 18.000,00 180.000,00 180.000,00 180.000,00
Nebenleistungen 0,00 32.686,75 32.686,75 32.686,75
Summe 18.000,00 212.686,75 212.686,75 212.686,75
Einjdhrige variable Vergiitung 0,00 100.000,00 0,00 100.000,00
Mehrjéhrige variable Vergiitung 0,00 24.000,00 0,00 24.000,00
Aktienoptionen 0,00 221.940,00 0,00 221.940,00
Summe 18.000,00 558.626,75 212.686,75 558.626,75
Versorgungsaufwand 0,00 2.036,53 2.036,53 2.036,53
Gesamtvergiitung 18.000,00 560.663,28 214.723,28 560.663,28
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Zufluss (in EUR) fiir das Berichtsjahr

Hon.-Prof Andreas Steyer Markus Drews

Vorstandssprecher, Mitglied,

seit 5. Mdrz 2013 seit 1. Dezember 2014

GJ 2015 RGJ 2014 GJ 2015 RGJ 2014
Festverglitung 226.250,04 161.250,03 180.000,00 18.000,00
Nebenleistungen 18.993,56 14.095,17 32.686,75 0,00
Summe 245.243,60 175.345,20 212.686,75 18.000,00
Einjdhrige variable Vergiitung 0,00 0,00 0,00 0,00
Mehrjéhrige variable Vergiitung 140.833,00 0,00 24.000,00 0,00
Summe 386.076,60 175.345,20 236.686,75 0,00
Versorgungsaufwand 3.754,24 2.752,83 2.036,53 0,00
Gesamtvergiitung 389.830,84 178.098,03 238.723,28 18.000,00

2. Vergiitung des Aufsichtsrats

Die Hohe der Vergltung des Aufsichtsrats wird von der Hauptversammlung festgelegt und ist in 8 16
(,Vergltung”) der Satzung geregelt. Die zuletzt beschlossene Vergiitung bleibt solange giiltig, bis die
Hauptversammlung eine gednderte Verglitung beschliel3t. Jedes Mitglied des Aufsichtsrats erhalt eine
feste, jahrlich zahlbare Vergutung in Hohe von EUR 45.000,00. Der Vorsitzende des Aufsichtsrats er-
halt den dreifachen und der stellvertretende Vorsitzende den doppelten Betrag der Grundvergitung.
Aufsichtsratsmitglieder, die dem Aufsichtsrat nicht wahrend eines vollen Geschaftsjahres angehért ha-
ben, erhalten die Vergltung entsprechend der Dauer ihrer Aufsichtsratszugehdrigkeit. Die absolute
Hohe der Vergutung wurde im Berichtsjahr durch den Beschluss der Hauptversammlung vom 28. Au-
gust 2015 angepasst.

Zusatzlich erstattet die Gesellschaft den Aufsichtsratsmitgliedern die ihnen bei der Ausiibung ihrer Auf-
sichtsratsmandate entstehenden Auslagen sowie die auf ihre Vergiitung und Auslagen zu entrichtende
Umsatzsteuer, soweit diese gesondert in Rechnung gestellt wird.

Es wird an dieser Stelle auf die entsprechenden Ausfiihrungen im Konzernanhang verwiesen.

Nachfolgende Ereignisse von besonderer Bedeutung fiir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
DEMIRE sind nach Schluss des Geschaftsjahres eingetreten:

Am 13. Januar 2016 hat der Vorstand der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG den bereits
im Juli 2015 unterzeichneten Erwerb von 94,9 % an der Kurflrster Immobilien GmbH, Kassel, abge-
schlossen. Die zentral in der Innenstadt der drittgréf3ten hessischen Grol3stadt gelegene Immobilie
wird Uberwiegend fir Einzelhandelszwecke genutzt und verfligt Uber eine Gesamtflache von rund
21.000 m2. Zur Immobilie gehort eines der groBten Parkhauser Kassels mit rund 600 Stellplatzen. Die
kontrahierten Nettokaltmieten der im Jahr 1991 als erste Shopping Mall in Kassel fertiggestellten Ge-
werbeimmobilie belaufen sich auf rund EUR 3,9 Millionen auf Jahresbasis. Zu den Mietern gehdren
neben den Einzelhandelsmietern ein Hotel, eine Spielbank, Buros und Arztpraxen. Mit der Transaktion
baut die DEMIRE ihr Engagement in Einzelhandelsimmobilien, der dritten Assetklasse neben Buro- und
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Logistik, weiter aus. Mit diesem Vollzug sind alle in 2015 gemeldeten Akquisitionen und Transaktionen
inklusive der Fair Value REIT-AG-Ubernahme abgeschlossen.

Mit Kaufvertrag vom 29. Januar 2016 wurde die Immobilie in Tornesch, Willy-Meyer-Str 3-5, durch die
Fair Value REIT verdul3ert. Der Kaufpreis in Hohe von EUR 0,7 Millionen liegt um 10 % Gber dem gut-
achterlichen Marktwert per 31. Dezember 2015 von EUR 0,6 Millionen und wurde am 16. Marz 2016
vollstandig gezahlt.

Die Glaubiger der durch die Fair Value REIT-AG am 19. Januar 2015 begebenen, mit 4,5 % p.a. verzinsten
und bis zum 19. Januar 2020 laufenden Wandelanleihe im Gesamtnennbetrag von EUR 8,46 Millionen
haben infolge des am 21. Dezember 2015 eingetretenen Kontrollwechsels bei der Fair Value REIT-AG
durch Erklarung am 9. Februar 2016 die Zahlung des vorzeitigen Rickzahlungsbetrages gemaR Anlei-
hebedingungen in Héhe von 103 % des Nennbetrages zuziiglich aufgelaufener Zinsen zum Wirksam-
keitstag (19. Februar 2016) verlangt. Der entsprechende Betrag in Hohe von rund EUR 8,75 Millionen
wurde am 19. Februar 2016 fristgerecht bezahlt. Die Refinanzierung des Riickzahlungsbetrags erfolgte
durch Aufnahme von zwei Darlehen. Bei der CapitalBank - GRAWE Gruppe AG, Graz, hat die Fair Value
REIT-AG ein endfdlliges Darlehen mit einer Laufzeit von drei Jahren bis zum 15. Februar 2019 Uber
EUR 7,0 Millionen abziiglich Bearbeitungsgebiihr von 1 % zu einem variablen Zinssatz von 3-Monats-
EURIBOR zuztiglich Marge von 400 Basispunkten, mindestens jedoch zu einem Zinssatz von 4,0 % p.a.,
aufgenommen, das zu rund 25 % grundpfandrechtlich und im Ubrigen durch Verpfandung von Gesell-
schaftsanteilen sowie sonstigen Vermdgensgegenstanden besichert ist. Bei der Stadt-Sparkasse Lan-
genfeld hat die Fair Value REIT-AG ein grundpfandrechtlich besichertes Darlehen tber EUR 2,0 Millio-
nen mit einer Laufzeit bis zum 30. Marz 2020 aufgenommen, das mit 1,69 % p.a. verzinst wird und mit
anfangs 3 % p.a. getilgt wird.

Der Aufsichtsrat der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG hat Herrn Frank Schaich, Allein-
vorstand der Fair Value REIT-AG, mit Wirkung zum 1. Februar 2016 fir drei Jahre bis zum 31. Janu-
ar 2019 zum weiteren Vorstandsmitglied der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG bestellt.
Es wurde fur die Laufzeit der Bestellung ein Vorstandsdienstvertrag mit Herrn Schaich unter der auf-
schiebenden Bedingung der Beendigung des bestehenden Dienstvertrages mit der Fair Value REIT-AG
abgeschlossen. Der Aufsichtsrat der Fair Value Reit-AG hat am 1. Marz 2016 die laufende Vorstandsbe-
stellung von Herrn Schaich bis zum 31. Februar 2019 verlangert und den bestehenden Dienstvertrag
einvernehmlich zum Ablauf des 29. Februar 2016 beendet.

Mitte Februar 2016 hat die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG im Rahmen eines Asset Deals
den Betrieb der F. Kriger Immobilien GmbH in Bremen Gbernommen. Im Wege des Betriebstibergangs
auf die DEMIRE Immobilien Management GmbH (DIM), einer 100%igen Tochtergesellschaft der DEMI-
RE, wird das konzerninterne Property-Management weiter gestarkt. Samtliche Mitarbeiter wurden von
der DIM ubernommen und werden weiter an dem nun neuen Standort der DIM in Bremen tatig sein.

Mit Kaufvertrag vom 4. Mdrz 2016 hat ein Tochterunternehmen der Fair Value REIT die Pflegeheimim-
mobilie in Radevormwald zum Buchwert von EUR 11,1 Millionen verdufRert. Der Ubergang von Besitz,
Nutzen und Lasten erfolgte gegen Kaufpreiszahlung am 31. Marz 2016.

Im ersten Quartal 2016 wurden die verbleibenden Anteile der Unternehmensanleihe 2014/2019 von
nominell EUR 14,4 Millionen bei Investoren platziert.
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In 2016 wurden bis zur Verdffentlichung des Konzernabschlusses insgesamt 14.937 Wandelschuldver-
schreibungen in Stiickaktien der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG gewandelt. Dies ent-
spricht einem rechnerischen Anteil am Grundkapital zum 30. April 2016 von etwa 0,03 %.

Anfang April 2016 hat die DEMIRE AG mit der Stidwestbank AG einen Vertrag iber eine Kreditlinie mit
einer Laufzeit von einem Jahr bis zum 30. Marz 2017 uber EUR 5,0 Millionen abziiglich Bearbeitungs-
gebuhr von 3 % zu einem variablen Zinssatz von 3-Monats-EURIBOR zuziiglich Marge von 250 Basis-
punkten, mindestens jedoch zu einem Zinssatz von 2,5 % p.a., geschlossen, die variabel in Anspruch
genommen und jahrlich prolongiert werden kann. Ende April 2016 hat die DEMIRE AG mit der Baader
Bank AG einen Vertrag uber eine Kreditlinie mit einer Laufzeit von einem Jahr bis zum 30. April 2017
Uber EUR 5,0 Millionen zu einem festen Zinssatz von 5,0 % p.a. geschlossen, die variabel in Anspruch
genommen und jahrlich prolongiert werden kann. Beide Kreditlinien werden bei Inanspruchnahme,
die bisher noch nicht erfolgt ist, durch Verpfandung von Gesellschaftsanteilen sowie Kontobestanden
besichert.

Es ist geplant, diese Kredite bis spatestens Mitte Juni 2016 vollstandig in Anspruch zu nehmen, um zu
diesem Zeitpunkt in entsprechender Hohe eine anteilige Tilgung der HFS-Anleihe vorzunehmen. Da-
durch kann der Nettozinsaufwand zugunsten der Ertragskraft der DEMIRE gesenkt werden.

1. Chancenbericht

1.1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Chancen

Das gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Umfeld ist fir DEMIRE derzeit glinstig und bietet auch
weiterhin gute Chancen fir den Aufbau eines wertschaffenden Immobilienportfolios: Deutschland weist
eine robuste und gesunde volkswirtschaftliche Entwicklung auf. In der Folge ist die Nachfrage nach ge-
werblichen Flachen nachhaltig stabil. Dieses glinstige Umfeld will der DEMIRE-Konzern nutzen, um den
Unternehmenswert weiter zu erhéhen - durch sorgfaltige und professionelle Auswahl zusatzlicher Im-
mobilien und durch ein aktives Property-, Asset- und Facility-Management des vorhandenen Bestands.

1.2. Chancen der Geschaftstatigkeit

Die DEMIRE hat aufgrund des starken Wachstums der vergangenen Jahre, insbesondere durch die
Ubernahme der Mehrheitsanteile an der Fair Value REIT-AG eine relevante GréRe erreicht, um mit
Uberregionalen Versorgern im Bereich der Grundversorgung Rahmenvertrage schlieBen und somit
Kostenoptimierung durch gréRere Einkaufsvolumina und giinstigere Dienstleistungskonditionen errei-
chen zu kénnen. Die neue GroRBe bietet auch insofern Vorteile, als dadurch das konzerneigene Asset-,
Property- und Facility-Management besser ausgelastet wird und so im taglichen Immobilienmanage-
ment Kostenvorteile erzielt werden kénnen.

Auch das sukzessive Insourcing der Immobilienverwaltung und der hiermit einhergehenden Verschlan-
kung und Harmonisierung von Prozessen und IT-Strukturen erméglicht wirtschaftliche Vorteile. Die
umlagefahigen Kosten kdénnen so gesenkt und der direkte Kontakt zum Mieter verbessert werden.
Wenn sich dadurch die Mietvertragslaufzeiten und die Chancen auf Anschlussvermietung erhéhen las-
sen, nehmen Fluktuation und Leerstand ab.
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1.3. Finanzielle Chancen

DEMIRE plant, das niedrige Zinsniveau fir eine Reduzierung der durchschnittlichen Verzinsung des
Fremdkapitals zu nutzen. Dafurr sollen bestehende Verbindlichkeiten mit vergleichsweise hoher Zins-
last durch gilinstigere Refinanzierungen abgel6st werden.

Gleichzeitig sind die Finanzierungsmaéglichkeiten fur Immobilienerwerbe weiterhin gut und werden es
aus Sicht der Gesellschaft auch auf absehbare Zeit bleiben.

1.4. Chancen aus dem Zusammenschluss mit der Fair Value REIT-AG

Mit der Ubernahme von 77,7 % der Stimmrechtsanteile an der Fair Value REIT-AG zum Ende des
Geschaftsjahres 2015 hat DEMIRE den Aktiondrskreis deutlich ausgeweitet und die Marktkapitalisierung
erheblich gesteigert. DEMIRE hat dadurch unter den bérsennotierten Gewerbeimmobilienunternehmen
deutlich an Sichtbarkeit gewonnen.

Durch die Ubernahme der Fair Value REIT-AG ergibt sich zudem ein zusétzliches Wachstumspotenzial,
weil die Gesellschaft mit ihrer spezialisierten Akquisitions-Strategie eine etablierte Plattform fur Inves-
titionen in geschlossene Fonds ist.

1.5. Zusammenfassende Beurteilung der Chancen der DEMIRE

DEMIRE hat wesentliche Grundlagen daflr geschaffen, als einer der fihrenden Bestandshalter deut-
scher Gewerbeimmobilien mit einem ausgewogenen Chancen-Risiko-Profil und einem attraktiven Cash-
flow auf Dauer erfolgreich zu sein. Mit einer zunehmend verbesserten Eigenkapitalausstattung will DE-
MIRE ihren Aktiondren mittelfristig nicht nur die Perspektive eines Wertzuwachses bieten, sondern auch
fur eine regelmaRige Dividendenausschittung. Der Vorstand schatzt daher die Chancen der DEMIRE als
sehr gut ein, in den kommenden Jahren Geschaftsvolumen und Ertragskraft weiter steigern zu kénnen.

2. Risikobericht

Die im Jahr 2013 beschlossene Neuausrichtung auf den deutschen Gewerbeimmobilienmarkt konnte
in den letzten beiden Geschaftsjahren durch eine Vielzahl von strategiekonformen Investitionen er-
folgreich umgesetzt werden, im Geschiftsjahr 2015 insbesondere durch die Ubernahme von mehr als
Dreiviertel der Stimmrechtsanteile an der Fair Value REIT-AG. Dies hatte deutlich positive Auswirkun-
gen auf das Risikoprofil des DEMIRE-Konzerns.

2.1. Risikomanagementsystem

Ziel des Risikomanagementsystems ist vor allem die nachhaltige Existenzsicherung der DEMIRE, die
Uberwachung der Einhaltung der aus der Unternehmensstrategie abgeleiteten Risikostrategie und die
Steuerung durch geeignete bzw. notwendige MaRnahmen sowie die Uberwachung und Optimierung
des Performance-Risiko-Verhaltnisses. Das Risikomanagement umfasst alle organisatorischen Regelun-
gen und Aktivitaten, regelmaRigen und konzernweiten Umsetzungen der Risikostrategie. Das konzern-
weite Risikomanagementsystem umfasste bis auf die Fair Value, die erst zum Jahresende konsolidiert
wurde, alle zum DEMIRE-Konzern gehérigen Gesellschaften, die in den Konzernabschluss einbezogen
worden sind. Die Fair Value REIT-AG verfligt iiber ein eigenes Risikomanagementsystem.

Im Fokus des Risikomanagements liegen die Liquiditatssicherung, die Identifikation und Begrenzung
von Risiken aus Akquisitionen und VerduRBerungen sowie aus der Verwaltung des Bestandsportfolios.
Dabei werden der Vorstand und die Geschéftsfihrer der Konzerngesellschaften qualifizierten externen
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Dienstleistern unterstitzt. Hierzu finden regelmaRig Controlling-Gesprache statt. Aufgrund der flachen
Organisationsstruktur des DEMIRE-Konzerns ist der Vorstand in alle wesentlichen Entscheidungen un-
mittelbar eingebunden. Er Uberwacht auch, dass beschlossene MalRnahmen zur Risikobegrenzung um-
gesetzt und eingehalten werden. Die flache Hierarchie ermdglicht ein Risikomanagementsystem mit
vergleichsweise einfachen und wenig komplexen Strukturen.

Der Risikomanagementprozess ist in einem Risikomanagementhandbuch dokumentiert, das regel-
malig Uberprift und gegebenenfalls Giberarbeitet wird. Ein Risikokatalog zeigt alle wesentlichen Risi-
ken, denen die DEMIRE ausgesetzt ist oder sein konnte.

Der Aufsichtsrat wird regelmaRig Gber die Geschaftsentwicklung, die Entwicklung der Investitionen so-
wie Uber den Stand des Risikomanagementsystems und dessen Weiterentwicklung unterrichtet. Dabei
stellt die Kontrolltatigkeit des Aufsichtsrats ein wesentliches Element des Risikomanagementsystems
dar. Bei neuen Risiken mit hohem Risikofaktor und stark negativen Verdnderungen bestehender Risi-
ken erfolgt eine Ad-hoc-Berichterstattung an den Aufsichtsrat.

2.2. Risiken

Die nachfolgende Darstellung gibt einen Uberblick Giber die wesentlichen Risiken fiir den DEMIRE-Kon-
zern. Hinsichtlich einer Risikoquantifizierung insbesondere in Bezug auf die Auswirkungen von Zins-
anderungen verweisen wir auf die Sensitivitdtsanalysen im Konzernhang in den Kapiteln ,Als Finanz-
investitionen gehaltene Immobilien” und , Finanzinstrumemte”.

2.2.1. Gesamtwirtschaftliche sowie Markt- und Branchenrisiken
Der DEMIRE-Konzern ist in seinem Portfolio sehr unterschiedlichen gesamtwirtschaftlichen bzw. markt-
und branchenbezogenen Risiken ausgesetzt:

In Bezug auf das Hauptgeschaft des DEMIRE-Konzerns mit deutschen Gewerbeimmobilien bestehen
grundsatzlich Risiken eines Wertverlustes. Die breite Diversifizierung durch Akquisitionen von Gewer-
beimmobilien in den letzten beiden Geschaftsjahren in fast allen Bundesldndern hat dazu beigetragen,
dass sich Veranderungen eines spezifischen Standorts nur in geringem Umfang auf das Gesamtportfo-
lio auswirken. Die gesamtwirtschaftliche Lage, Zinsen und insgesamt positive Unternehmenserwartun-
gen zeigen eine aktuell insgesamt gute Verfassung des deutschen Marktes an.

Fur die bestehenden Investitionen in Osteuropa und in der Schwarzmeerregion wirken die konjunktu-
rell nach wie vor eingetriibte Lage und die politischen Unruhen in der Ukraine belastend und haben
sich im Berichtsjahr sogar noch verscharft. Transaktionen bleiben in diesen Landern auch in der nahen
Zukunft erheblich erschwert. Vor diesem Hintergrund sind die dortigen Marktrisiken fiir diesen Teil des
Immobilienportfolios des DEMIRE-Konzerns nach wie vor als bedeutend, angesichts des geringeren
Restbestands des Altportfolios jedoch geringer als in den Vorjahren einzuschatzen. Die bei einer Ver-
aulBerung erzielbaren Preise kdnnten die jeweiligen zum Verkaufszeitpunkt bestehenden bilanziellen
Ansétze unterschreiten.

2.2.2. Finanzwirtschaftliche Risiken

Die Steuerung der Liquiditat dient dem Ziel, die Zahlungsfahigkeit des Konzerns zu jeder Zeit gewahr-
leisten zu konnen. Unter konservativen Annahmen werden hierzu insbesondere die fur die operative
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Fuhrung des Konzerns notwendigen Mittel auf Ebene der Konzernunternehmen und auf Ebene der
Gesellschaft budgetiert und disponiert. Die Liquiditat entwickelt sich aus den laufenden Einnahmen
der Immobilien abzlglich der Bewirtschaftungs-, Verwaltungs- und Finanzierungskosten auf der je-
weils objekthaltenden Ebene sowie auf Ebene der Gesellschaft sowie aus den Zufliissen von Seiten der
Konzernunternehmen in Form von Dividenden, Gewinnausschuttungen und Entnahmen.

Es besteht das Risiko, dass die Gesellschaft unterjahrig nicht zu jedem Zeitpunkt Gber ausreichend
Liquiditat verfligt, um ihre laufenden Verpflichtungen erfullen zu kénnen.

Die zum Bilanzstichtag vorhandenen Mittel und der geplante Cashflow im Jahr 2016 reichen allerdings
fur die derzeitigen Bedirfnisse der laufenden Geschaftstatigkeit aus. Es besteht das Risiko, dass An-
schlussfinanzierungen auslaufender Finanzverbindlichkeiten nicht oder nur zu schlechteren Konditio-
nen als geplant erreicht werden kénnen.

Zusatzlicher Liquiditatsbedarf kann jenseits von Ereignissen, die aulRerhalb des geschaftlichen Einfluss-
bereichs von DEMIRE liegen, vor allem aus den unten genannten operativen und sonstigen Risiken
resultieren.

Fur das bestehende Portfolio an Gewerbeimmobilien in Deutschland bestehen keinerlei Fremdwah-
rungsrisiken, da samtliche Geschaftsvorfalle in EUR abgewickelt werden.

Bei den bestehenden Investitionen aulRerhalb Deutschlands bestehen bis zu ihrer vollstdndigen Ver-
aulRerung weiterhin umrechnungsbedingte Wahrungsrisiken. Bei Tochterunternehmen in der Ukraine,
fir die im Geschaftsjahr 2013/2014 der EUR als funktionale Wahrung definiert wurde, werden mogliche
Wahrungsrisiken erst mit der VerauBerung der Engagements wirksam.

Soweit moglich und praktikabel, werden Projekte in Osteuropa und in der Schwarzmeerregion wah-
rungskongruent abgewickelt.

Zur Finanzierung deutscher Gewerbeimmobilien setzt der DEMIRE-Konzern in brancheniiblichem Um-
fang Fremdkapital ein. Hierbei handelt es sich sowohl um Darlehen mit variabler und fester Verzinsung
als auch um handelbare Instrumente, die Wandlungsoptionen in Aktien der Gesellschaft und der Fair
Value REIT-AG enthalten.

Bei Darlehen mit variabler Verzinsung fihrt eine Anderung des Zinsniveaus nach oben zu einer Belas-
tung des Konzerns. Zum Bilanzstichtag wurden Finanzverbindlichkeiten in Hohe von EUR 459,2 Milli-
onen fest verzinst, fur Finanzverbindlichkeiten in Hohe von EUR 196,0 Millionen bestanden variable
Zinsvereinbarungen. Um das Risiko von Zinssteigerungen fur diese variabel verzinsten Finanzverbind-
lichkeiten zu verringern, wurden Zinssicherungsgeschafte im Form von Zinsswaps abgeschlossen. Sie
hatten zum Bilanzstichtag einen Umfang von EUR 36,1 Millionen.

Die verbliebenen Investments in Osteuropa und der Schwarzmeerregion sind zu einem Grof3teil mit
Eigenkapital finanziert. Soweit fir diese Investments Finanzierungen aufgenommen wurden, liegen
diese auf Ebene der Projekte.
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Da bei niedrigen Zinsen die Transaktionspreise fur Immobilien steigen, hat das Zinsniveau zudem Aus-
wirkungen auf die Einstandspreise neu erworbener Immobilien. Ausserdem spielt es bei der Bewer-
tung der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien eine nicht unerhebliche Rolle.

Die Evaluierung der Zins-Politik erfolgt in regelmaRigen Abstdnden und in enger Abstimmung mit dem
Aufsichtsrat.

2.2.3. Operative Risiken
Die operativen Risiken der Investments in deutsche Gewerbeimmobilien unterscheiden sich grund-
satzlich von denjenigen der verbliebenen Projekte in Osteuropa und in der Schwarzmeerregion.

Gewerbeimmobilien in Deutschland weisen insbesondere die klassischen Vermietungsrisiken auf, Be-
wertungsrisiken treten angesichts der aktuell guten Marktverfassung eher zuriick. In Osteuropa und in
der Schwarzmeerregion stehen Bewertungs- und VeraulRerungsrisiken sowie langfristige Liquiditatsri-
siken im Vordergrund.

Es bestehen Risiken der Mietminderung, von Mietausfallen oder des Leerstandes von Flachen. Zudem
kdnnen indexbedingte Mietzinserhdhungen nicht immer vollstandig, nicht sofort oder Giberhaupt nicht
durchgesetzt werden. Ferner kdnnen zusatzlich zu Einnahmeausféllen vermietungsbedingte Kosten
(z. B. Mieterincentives, Ausbaukosten, Ubernahme von Umzugskosten, mietfreie Zeiten) entstehen, die
sich wiederum nicht auf die Mieter umlegen lassen.

Es bestehen Risiken, dass unerwartete Kosten fiir Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen
oder fur Anpassungen der Immobilien an zeitgemalie Anforderungen anfallen.

Zum Zeitpunkt der Berichtserstellung bestanden aufgrund der Mieterstruktur keine wesentlichen Ver-
mietungsrisiken mit unmittelbarer Auswirkung auf die Ertragslage des Konzerns.

Die im Konzernabschluss als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien werden mit ihrem beizule-
genden Wert nach IAS 40 bilanziert. Dieser beizulegende Wert basiert auf Wertgutachten, die mindes-
tens einmal pro Jahr von unabhdngigen Wertgutachtern erstellt werden. Dabei spielen verschiedene
Faktoren eine Rolle: Zum einen flieBen Gegebenheiten wie die jeweilige soziobkonomische Entwicklung
des Standortes und zum anderen die Entwicklung von Mietdauern, Mietniveau und Leerstanden sowie
qualitative Faktoren wie Lage und Zustand des Objekts als Parameter in die Bewertung ein.

Im Zuge der Folgebewertung der als Finanzimmobilien gehaltenen Immobilien im Rahmen der Quar-
tals-, Halbjahres- oder Jahresabschliisse kann es aufgrund einer moglichen Anderung der in die Wert-
gutachten einflieRenden endogenen und exogenen Parameter zu negativen Anderungen des beizule-
genden Wertes der jeweiligen Immobilie kommen. Dies fuhrt dann zu bilanziellen Wertberichtigungen,
die sich auf das Konzernergebnis unter Umstanden auch erheblich negativ auswirken kdnnen. Eine
direkte Auswirkung auf die Liquiditdt des Konzerns ergibt sich dadurch jedoch nicht.



DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG | Einzelabschluss 2015

2.2.4. Sonstige Risiken

Im Hinblick auf das Geschaftsmodell von DEMIRE resultieren Risiken insbesondere aus Anderungen
der rechtlichen Rahmenbedingungen. Zudem kénnte DEMIRE fiir derzeit nicht erkannte Altlasten, Um-
weltverunreinigungen und gesundheitsschadliche Bausubstanzen aufkommen missen oder fir die
Nichterfullung baurechtlicher Anforderungen in Anspruch genommen werden.

Weitere Rechtsrisiken kdnnen grundsatzlich aus verschiedenartigen Auseinandersetzungen, beispiels-
weise in Miet- oder Personalangelegenheiten, resultieren. Mietstreitigkeiten gehéren dabei zum unver-
meidlichen geschaftlichen Alltag von Immobilienunternehmen, mit dem entsprechend geschaftsmaRig
umgegangen wird.

Rechtsrisiken ergeben sich ferner aus Bestandsinvestitionen in Landern mit vergleichsweise weniger
stabilen Rechtssystemen. Angesichts des vorangeschrittenen Abbaus der Engagements in den Landern
Osteuropas und der Schwarzmeerregion sind diese Risiken im Vergleich zu den vorherigen Geschafts-
jahren weiter gesunken.

Die steuerlichen Strukturen der DEMIRE sind komplex, da unterschiedliche Steuersubjekte (Organ-
schaften und Besteuerungen auf Ebene von Einzelgesellschaften) sowie verschiedene Rechtsformen
innerhalb des Konzerns bestehen.

Fur DEMIRE relevant sind Restriktionen zur sogenannten Zinsschranke, Regelungen der sogenannten Min-
destbesteuerung zur erweiterten gewerbesteuerlichen Kurzung auf Ebene einzelner Objektgesellschaften.

Die Gesellschaft ist der Ansicht, dass derzeit keine wesentlichen steuerlichen Risiken bestehen, die
durch andere als bisher gebuchte Riickstellungen bertiicksichtigt werden missten. Im Rahmen von
steuerlichen AuBenprifungen und der regelmaligen Veranderungen im bestehenden Portfolio sowie
im Rahmen der vorgenommenen Erweiterungen des Portfolios, im Wesentlichen durch Ubernahme
von Gesellschaftsanteilen an den objekthaltenden Gesellschaften kdnnen sich Steuerrisiken ergeben.

Der DEMIRE-Konzern kdnnte Mitglieder des Vorstands oder Mitarbeiter verlieren bzw. nicht in der Lage
sein, sie durch ausreichend qualifizierte Krafte zu ersetzen.

Die IT-Systeme der DEMIRE und ihrer Tochterunternehmen sowie ihrer Dienstleister kénnten wichtige
Daten unwiederbringlich verlieren oder unberechtigte Datenzugriffe von auRen erfahren. Beides konnte
Storungen des Geschaftsbetriebs und Kosten verursachen und letztendlich zu Vermdgenschaden fihren.

2.2.5. Allgemeine Akquisitions- und Integrationsrisiken

Jeder Ankauf wird von der DEMIRE unter Hinzuziehung externer Spezialisten fiir rechtliche, wirtschaft-
liche und technische Due Diligence ausfihrlich geprift. Trotzdem kann nicht ausgeschlossen werden,
dass mit einer Akquisition verbundene Ziele, z.B. Synergien gar nicht, nur teilweise oder erst zu einem
spateren Zeitpunkt erreicht werden. Die tatsachliche Entwicklung kann also von den Einschatzungen
zum Zeitpunkt der Akquisition abweichen.
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Eine erfolgreiche Integration der Fair Value REIT-AG in den DEMIRE-Konzern soll plangemaR vielfaltige
Synergie- und Skaleneffekte zur Folge haben. Es besteht das Risiko, dass diese nicht oder in einem ge-
ringeren Umfang eintreten als erwartet. Zudem kdnnten hdhere Kosten als erwartet mit der Integrati-
on verbunden sein. Mit der Ubernahme ist die wirtschaftliche Entwicklung der DEMIRE in hohem MaRe
von der wirtschaftlichen Entwicklung der Fair Value abhangig, insbesondere von der Werthaltigkeit des
Immobilienportfolios. Das Immobilienportfolio der Fair Value REIT kénnte sich anders entwickeln als
bisher in den Geschéfts- und Quartalsberichten der Fair Value REIT-AG ausgewiesen. Zudem sind an
den Erhalt des REIT-Status der Fair Value bestimmte wirtschaftliche Sachverhalte wie etwa die Steu-
erbefreiung geknUlpft. Es besteht das Risiko, dass dieser Status nicht aufrecht erhalten werden kann.
Aus diesen Risiken konnten nachteilige Auswirkungen auf die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der
DEMIRE entstehen.

In ihrer Eigenschaft als deutsche Real Estate Investment Trust-Aktiengesellschaft (REIT) muss die Fair
Value REIT-AG bestimmte gesetzliche Anforderungen erflllen, um ihren REIT-Status aufrechterhalten
und insbesondere von den flr REITs geltenden Steuerbefreiungen profitieren zu kénnen:

Zulassung der Aktien zum Handel an einem organisierten Markt

Beschrankung des Immobilienhandels sowie Erbringung entgeltlicher nicht immobiliennaher
Dienstleistungen

Einhaltung der Streubesitzquote von mindestens 15 %

Beachtung der unmittelbaren Hochstbeteiligungsgrenze von weniger als 10 % der Aktien oder
Stimmrechte

Mindesteigenkapital von 45 % des Wertes des unbeweglichen Vermégens
Anteil des unbeweglichen Vermdégens von mindestens 75 % der Aktiva
Mindestens 75 % der Bruttoertrage mussen aus unbeweglichem Vermogen stammen

Ausschittung von mindestens 90 % des handelsrechtlichen Jahresuberschusses bis zum Ende
des folgenden Geschaftsjahres

Als REIT ist die Fair Value Reit-AG von der Koérperschaft- und Gewerbesteuer befreit. Sollte die Fair Value
REIT-AG diese Anforderungen dauerhaft nicht erfillen, drohen ihr teilweise Strafzahlungen und gege-
benenfalls - im mehrfachen Wiederholungsfall - der Verlust der Steuerbefreiung und der Entzug ihres
Status als deutscher REIT. Dies wiirde unter Umstdnden zu Steuernachzahlungen und zu erhebliche
Liquiditatsabflissen fiihren. Bei Verlust des REIT-Status kdnnten zudem Entschadigungsanspriche von
Aktiondren auf die Fair Value REIT-AG zukommen.
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2.3. Internes Kontroll- und Risikomanagementsystem bezogen auf den
Rechnungslegungsprozess

Das interne Kontroll- und Risikomanagementsystem des Rechnungslegungs- und Konsolidierungsprozes-

ses stellt einen wesentlichen Baustein des Konzern-Risikomanagements dar. Es umfasst alle rechnungsle-

gungsbezogenen Prozesse sowie sdmtliche Risiken und Kontrollen im Hinblick auf die Rechnungslegung.

Sie sind darauf gerichtet, folgende Ziele zu erreichen:
Sicherung der Wirtschaftlichkeit der Geschaftstatigkeit und des Schutzes des Vermdgens

Sicherstellung der OrdnungsmaBigkeit und Verldsslichkeit der internen und externen
Rechnungslegung

Einhaltung der maBgeblichen rechtlichen Vorschriften, insbesondere der Normenkonformitat
des Konzernabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts

Als rechtliches Mutterunternehmen stellt die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG auch den
Konzernjahresabschluss auf. Diesem Prozess vorgelagert erfolgen die Buchfihrung und die Jahresab-
schlusserstellung der in den Konzernabschluss einbezogenen Konzerngesellschaften zumeist durch
spezialisierte externe Dienstleistungsunternehmen.

Die monatlich geforderten Auswertungen sowie die erstellten Jahresabschliisse werden vollstandig
und zeitnah Ubermittelt und intern Gberwacht. Jedem Prozess liegt ein detaillierter Zeitplan zugrunde.
Im Sinne des Risikomanagements werden Plausibilitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der Buchungen
durch konzerneigene Mitarbeiter Gberwacht und gepruft. Die an diesem Prozess beteiligten Mitarbei-
ter erfillen die qualitativen Anforderungen und werden regelmaRig geschult. Zudem bildet das Vier-
Augen-Prinzip ein wichtiges Kontrollprinzip.

Weitere wesentliche Instrumentarien bilden:

Einheitliche Bilanzierungsrichtlinien durch Auswahl eines externen Dienstleisters flir den
grolten Teil der Konzerngesellschaften

Die klare Aufgabentrennung und Zuordnung von Verantwortlichkeiten zwischen den am Rech-
nungslegungsprozess beteiligten internen und externen Bereichen

Die Einbeziehung externer Spezialisten soweit erforderlich, wie zum Beispiel bei der Gutachten-
erstellung fiir den Marktwert von Liegenschaften

Gemeinsam mit unseren externen Dienstleistern werden neue Gesetze, Rechnungslegungsstandards
und andere offizielle Verlautbarungen fortlaufend beziglich ihrer Relevanz und ihrer Auswirkungen
auf den Konzern- und Jahresabschluss und den zusammengefassten Lagebericht analysiert. Bei Be-
darf werden die Bilanzierungsrichtlinien des Konzerns entsprechend angepasst. Dies ist im Geschafts-
jahr 2015 in dem Ausmal} geschehen, in dem neue Rechnungslegungsvorschriften zu berucksichtigen
waren.
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Zur Sicherung der Angemessenheit der Bilanzierung und der zutreffenden Gesamtaussage des Kon-
zern- bzw. Jahresabschlusses einschlieBlich des zusammengefassten Lageberichts werden folgende
MalRnahmen und Kontrollen in einem strukturierten Prozess mit unseren Dienstleistern regelmaRig
umgesetzt, evaluiert und fortentwickelt:

Identifikation und Analyse der wesentlichen Risikofelder und Kontrollbereiche

Monitoring- und Plausibilitdtskontrollen zur Uberwachung der Prozesse und seiner Ergebnisse
auf Ebene des Vorstands und der operativen Einheiten

Praventive KontrollmaBnahmen im Finanz- und Rechnungswesen sowie der fir die Bilanzie-
rung wesentlichen operativen Unternehmensprozesse

MaRnahmen, die die ordnungsmaRige, vollstandige und zeitnahe EDV-gestlitzte Verarbeitung
von rechnungslegungsbezogenen Sachverhalten und Daten sicherstellen

MaRnahmen zur Uberwachung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll- und Risiko-
managementsystems sowie der MaBnahmen zur Beseitigung etwaiger Kontrollschwachen

2.4. Zusammenfassende Betrachtung der Risikolage

Die Risikolage des DEMIRE-Konzerns und der Gesellschaft hat sich im Berichtszeitraum grundlegend
verbessert. Dazu haben die Akquisitionen wesentlich beigetragen. Mit dem erweiterten Gesamtportfo-
lio sind Einnahmenbasis und Liquiditatszufluss deutlich angestiegen. Die Risikostruktur des Portfolios
hat sich durch regionale Diversifizierung und die erstmalige Akquisition auch von Einzelhandels- und
Logistikimmobilien verandert. Und am Kapitalmarkt hat die Gesellschaft durch die MaBnahmen zur
Beschaffung von Eigen- und Fremdkapital an Sichtbarkeit gewonnen, was in Zukunft die Kapitalbe-
schaffung erleichtern und verbilligen dirfte.

Gleichzeitig sind die mit der Aufgabe des Altportfolios verbundenen Risiken bis auf vergleichsweise
geringe Restrisiken abgebaut worden. Dem Vorstand sind nach heutiger Einschatzung keine Risiken
bekannt, die sich bestandsgefahrdend auf die Gesellschaft auswirken kdnnen. Die Gesellschaft ist da-
von Uberzeugt, die sich bietenden Chancen und Herausforderungen auch in Zukunft nutzen zu kénnen,
ohne dabei unvertretbar hohe Risiken eingehen zu mussen.

3. Prognosebericht

3.1. Konjunkturelle Rahmenbedingungen positiv

Die DEMIRE Mittelstand Real Estate AG rechnet damit, dass die gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen 2016 fur Unternehmen in der Immobilienwirtschaft insgesamt glinstig bleiben. Die gesamt-
wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland erscheint im Umfeld einer verhalten wachsenden Welt-
wirtschaft robust, ein Wachstum des Bruttosozialprodukts zwischen 1 und 2 % wird von den meisten
Wirtschaftsforschern fur wahrscheinlich gehalten. Gleichzeitig besteht allgemein die Erwartung, dass
der Private Konsum auch 2016 ein wesentlicher Motor der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung bleiben
wird, da die Zahl der Beschadftigten voraussichtlich auf dem erreichten hohen Niveau verharren wird
und Anreize zum Sparen wegen der anhaltend niedrigen Zinsen fehlen. Die Erwartung, dass die Zinsen
2016 auf niedrigem Niveau bleiben, auch wenn die Zinswende im Verlauf des Jahres erwartet wird,
untermauert zudem die positiven Aussichten fur die Immobilienbranche.
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3.2. Branchenkonjunktur halt an
Starker als von der allgemeinen Konjunkturentwicklung wird die Geschaftsentwicklung der DEMIRE von
den Entwicklungen in den Immobilienmarkten beeinflusst, auf denen sie tatig ist.

Die Transaktionsmarkte fir Gewerbeimmobilien in Deutschland haben seit 2009 Jahr fiir Jahr deutli-
che Steigerungen aufgewiesen. Die Immobilienpreise sind dabei starker gestiegen als die Mieten. Das
Analyseinstitut bulwiengesa hat errechnet, dass die Gesamtrenditen deutscher Immobilien 2015 zwar
auf einen Hochstwert gestiegen sind, der groBere Teil aber mittlerweile auf die Preissteigerungen der
Immobilien zuruckgeht. Das Institut spricht von einer Entkopplung von Miet- und Investmentmarkt.
Damit verbunden sind fallende Nettoanfangsrenditen und ein hdheres Risiko im Kapitalmarkt. Gleich-
wohl bleibt der Anlagebedarf institutioneller Investoren wegen des anhaltend niedrigen Zinsniveaus
hoch. Dies gilt insbesondere fir Kapitalsammelstellen wie Pensionsfonds oder Versicherungen.

Deshalb wird allgemein auch damit gerechnet, dass die Preise fir Gewerbeimmobilien weiter steigen.
Allerdings wére es keine Uberraschung, wenn sich die Preiskurve abflacht. Das Transaktionsvolumen
wird einer Analyse der Unternehmensberatung Ernst & Young zufolge das Vorjahresniveau voraussicht-
lich nicht wieder erreichen, weil es von zahlreichen Ubernahmen gepragt war.

Die Mieten von Bulro- und Einzelhandelsimmobilien diirften 2016 stabil bleiben oder leicht steigen,
denn die Nachfrage nach diesen Immobilien wird durch die gute Wirtschaftslage, die hohe und weiter
steigende Beschaftigung und den voraussichtlich weiter zunehmenden privaten Konsum gestarkt.

Da das Neubauvolumen im Bereich der Biroimmobilien anhaltend gering ist, wird 2016 ein weiter
leicht zurlickgehender Leerstand prognostiziert. Bei den zu erzielenden Mieten rechnet der Immobi-
lien-Dienstleister Jones Lang LaSalle fir 2016 mit einem weiteren Anstieg von etwa 2 %, der auch in
Sekunddrstandorten zu erzielen sein durfte.

Den deutschen Markt fiir Lager- und Logistikflachen beurteilen die Immobilienanalysten von JLL auf-
grund der guten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen auch im Jahr 2016 fir gut. Der vierteljahrlich
erhobene Logistikindikator des Instituts fir Weltwirtschaft (IfW) gab zu Jahresende 2015 leicht nach,
blieb aber moderat aufwartsgerichtet.

3.3. Erwartete Entwicklung der bedeutendsten Leistungsindikatoren FFO und LTV

Die konjunkturellen und immobilienwirtschaftlichen Prognosen lassen in Deutschland fir den Gewerbe-
immobilien-Markt und damit fir das Geschaftsmodell der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
anhaltend positive Rahmenbedingungen erwarten. Dies gilt insbesondere auch fir die Sekundarstand-
orte in Deutschland, auf die sich DEMIRE fokussiert. Mit einer anhaltend positiven Geschaftsentwicklung
wird daher gerechnet. Das gilt umso mehr, als die 2015 erworbenen Gewerbeimmobilien und Immo-
bilienportfolien erstmals fiir einen vollen 12-Monatszeitraum zum Vermietungsergebnis beitragen und
damit die Erlése des Segments Bestandsportfolio sowie des Konzerns erheblich stédrken werden. Der
bereits 2015 kontrahierte Erwerb der Kurfiirstengalerie wurde im Januar 2016 abgeschlossen und wird
zusammen mit dem Ergebnis der Fair Value REIT die Ertragslage 2016 ebenfalls positiv beeinflussen.
Da die 2015 erworbenen Portfolien im Geschaftsjahr 2016 erstmals tGber 12 Monate zu Umsatz und
Ertrag beitragen und gleichzeitig das Portfolio im ersten Quartal 2016 um das Einkaufszentrum Kur-
furstengalerie in Kassel erweitert worden ist, erwartet DEMIRE fiir das Geschaftsjahr 2016 deutlich
steigende Einnahmen aus der Vermietung der Immobilien, die sich in einer GréRenordnung von
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EUR 75 Millionen bewegen sollten. Zur Steigerung beitragen soll auch das aktive unternehmensinterne
Asset-, Property- und Facility- Management, das auch im Prognosejahr die Vermietungsquoten steigern
und die laufenden Betriebskosten weiter absenken soll.

Auf Basis dieser Mieteinnahmen rechnet DEMIRE mit einem deutlich verbesserten operativen Cash
Flow, also ein um Bewertungs- und Sondereffekte bereinigtes operatives Ergebnis (EPRA-Ergebnis bzw.
FFO). Vor nicht beherrschenden Anteilen am Ergebnis rechnet der Vorstand 2016 mit FFO von knapp
unter EUR 20 Millionen. Unter der Annahme gleichbleibender Anteile der Minderheiten am Ergebnis
werden FFO nach Minderheiten in der GréRenordnung von EUR 15 Millionen erwartet. Dies entspricht
etwa EUR 0,30 je derzeit in Umlauf befindlicher Aktie.

DEMIRE strebt an, bis zum Jahresende 2016 den gewichteten Durchschnittszins der Finanzverbindlich-
keiten von derzeit knapp tber 5,0 % p.a. auf einen Wert zwischen 4,0 % p.a. und 4,5 % p.a. zu senken.
Ferner soll eine Reduzierung der Fremdkapitalquote (LTV) auf 60 % der Immobilienwerte nach IAS 40
erreicht werden. DEMIRE geht davon aus, diese Ziele sukzessive durch Refinanzierungen, Verkaufe
nicht strategischer Immobilien sowie durch eine verstarkte Eigenkapitalunterlegung von Akquisitionen
- sollten sie denn stattfinden - zu erreichen.

Wenn diese Erwartungen eintreffen, sollte auch der Unternehmenswert (NAV) weiter steigen. In wel-
chem Umfang das sein wird, lasst sich indes kaum prognostizieren, da der NAV immer auch von dem
Bewertungsergebnis der als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien abhangt.

3.4. Gesamtaussage zur voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns

Die konjunkturellen und immobilienwirtschaftlichen Prognosen lassen in Deutschland fur den
Gewerbeimmobilien-Markt und damit fiir das Geschaftsmodell der DEMIRE Deutsche Mittelstand
Real Estate AG anhaltend positive Rahmenbedingungen erwarten. Dies gilt insbesondere auch fur die
Sekundarstandorte in Deutschland, auf die sich DEMIRE fokussiert.

Angesichts dieser Rahmenbedingungen erwartet DEMIRE eine positive Geschaftsentwicklung, die sich,
wie beschrieben, in einem starken Anstieg der Einnahmen aus der Vermietung, in einer deutlichen
Erhdéhung der FFO und, soweit prognostizierbar, auch in einer Steigerung des Unternehmenswertes
niederschlagt.

1. Zusammensetzung des gezeichneten Kapitals

a.) per 31. Dezember 2015

Die Gesellschaft verfigte per 31. Dezember 2015 Uber ein voll eingezahltes gezeichnetes Kapital in Hohe
von EUR 49.292.285,00, das in 49.292.285 Inhaber-Stlckaktien mit einem rechnerischen Nominalwert
von EUR 1,00 eingeteilt war; von diesen werden 5.000 Stiick im Konzern gehalten. 13.125 Inhaber-
Stuckaktien wurden erst Ende Januar 2016 ins Handelsregister eingetragen. Die Aktien der DEMIRE
Deutsche Mittelstand Real Estate AG sind zum Handel im regulierten Markt (General Standard) der
Frankfurter Wertpapierbdrse zugelassen.

Die Erh6hung des Grundkapitals hat sich aufgrund von Wandlungen aus den Wandelschuldverschrei-
bungen 2013/2018, einer Barkapitalerhohung sowie aus den Sachkapitalerh6hungen im Zusammen-
hang mit neu erworbenen Immobilien ergeben.
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Eine Erhéhung um 226.800 Aktien ergibt sich aus den Wandlungen der Wandelschuld-
verschreibung 2013/2018. Das Grundkapital der Gesellschaft ist nach der Ausiibung von Wandlungs-
rechten aus der Wandelschuldverschreibung 2013/2018 und Ausgabe von 226.800 neuen Aktien aus
dem bedingten Kapital I/2013 um bis zu EUR 6.309.025,00, eingeteilt in bis zu 6.309.025 auf den In-
haber lautende Stlickaktien mit einem rechnerischen Nennwert von EUR 1,00, bedingt erhdht. Die ur-
sprungliche Anzahl der Wandelschuldverschreibungen betrug 11.300.000. Nach den Wandlungen von
weiteren 226.800 Stlick im Berichtszeitraum betragen die verbleibenden Wandlungsrechte 10.661.700.
Die bedingte Kapitalerh6hung dient der Gewahrung von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten an die
Inhaber von Options- und/oder Wandelschuldverschreibungen, die nach MalRgabe der Ermachtigung
der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 23. Oktober 2013 begeben werden.

Aufgrund der von der Hauptversammlung vom 15. Oktober 2014 erteilten Ermdchtigung wurde mit
Handelsregistereintragung am 22. Januar 2015 das Grundkapital der Gesellschaft aus genehmigtem
Kapital einmalig um EUR 5.633.710 gegen Sacheinlage unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktio-
nare Sachkapitalerh6hung zum Erwerb Hanse-Center Objektgesellschaft mbH und Glockenhofcenter
Objektgesellschaft mbH erhoht. Zur Zeichnung der neuen Aktien wurde die Alpine Real Estate GmbH
zugelassen, die als Sacheinlage 94,9 % der Anteile an der Hanse-Center Objektgesellschaft mbH, 94,9 %
der Anteile an der Glockenhofcenter Objektgesellschaft mbH und eine Forderung gegen die Hanse-
Center Objektgesellschaft mbH in die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG eingebracht hat. Im
Rahmen der Kapitalerh6hung wurde jede neue Aktie der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
mit einem Betrag von EUR 1,75 bewertet.

Das Grundkapital der Gesellschaft wurde aufgrund der von der Hauptversammlung vom 15. Okto-
ber 2014 sowie 6. Marz 2015 erteilten Ermachtigung um insgesamt EUR 2.182.567,00 gegen Sacheinla-
ge unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktionadre erhdht. Zur Zeichnung der neuen Aktien wurde die
Ketom AG, Schweiz, zugelassen, die als Sacheinlagen 94 % der Stammanteile an der Objektgesellschaft
Sihlegg Investments Holding GmbH, Schweiz, die Eigentlimer der Gutenberg-Galerie, sowie samtliche
Anspriiche aus einem der Objektgesellschaft von der Ketom AG gewdahrten Gesellschafterdarlehen ein-
gebracht hat. Zur Berechnung des Kapitalerhdhungsbetrags und der Anzahl der auszugebenden neuen
Aktien wurde ein Wert von EUR 4,028 je Aktie der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG zugrun-
de gelegt. Die Eintragung in das Handelsregister erfolgte am 27. Mai 2015.

Mit Zustimmung des Aufsichtsrats wurde am 19. Mai 2015 das Grundkapital der Gesellschaft aus
genehmigtem Kapital einmalig um EUR 2.541.149,00 gegen eine gemischte Sacheinlage unter Aus-
schluss des Bezugsrechts der Aktiondre erhéht. Zur Zeichnung der neuen Aktien ist die M1 Beteili-
gungs GmbH, Berlin, zugelassen worden, die als Sacheinlage 94 % der Geschaftsanteile der Logistik-
park Leipzig GmbH eingebracht hat. Zur Berechnung des Kapitalerhéhungsbetrags und der Anzahl der
auszugebenden neuen Aktien der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG wurde ein Wert von
EUR 5,84 je Aktie der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG zugrunde gelegt. Die Eintragung in
das Handelsregister erfolgte am 1. Juli 2015.

Das Grundkapital der Gesellschaft wurde am 14. Juli 2015 durch eine 10 %ige Barkapitalerhéhung um
EUR 2.474.152 erhoht. Die 2.474.152 neuen, auf den Inhaber lautenden nennwertlosen Stammaktien (Sttick-
aktien) wurden im Rahmen eines Private Placements groRtenteils vom institutionellen Investor Wecken &
Cie., Basel, Schweiz, gezeichnet. Der Ausgabebetrag je neuer Aktie lag bei EUR 4,51. Die neuen Aktien sind
ab dem 1. Januar 2015 gewinnberechtigt. Die Eintragung in das Handelsregister erfolgte am 14. Juli 2015.
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Der Vorstand der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG hat am 14. Oktober 2015 ein freiwilliges
offentliches Ubernahmeangebot an die Aktionare der Fair Value REIT-AG gerichtet und deren Aktiona-
ren angeboten, ihre Aktien in neu zu schaffende Aktien der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate
AG umzutauschen. Der Aktientausch erfolgte im Verhaltnis zwei DEMIRE Deutsche Mittelstand Real
Estate AG Aktien gegen Einbringung von einer Aktie der Fair Value REIT-AG und wurde mit rechtlicher
Wirkung zum 21. Dezember 2015 mit Eintragung der Kapitalerh6hung in das Handelsregister Frank-
furt am Main durchgefiihrt. Das Ubernahmeangebot der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
wurde dabei zu 77,70 % von den Aktiondren der Fair Value REIT-AG angenommen. Insgesamt wurden
10.963.878 Aktien der insgesamt 14.110.323 Aktien der Fair Value REIT-AG innerhalb der Annahmefrist
und der weiteren Annahmefrist bis zum 3. Dezember 2015 zum Umtausch eingereicht. Die Voraus-
setzungen fir die Ausgabe von 21.927.756 neuen Aktien wurden auf der aulRerordentlichen Haupt-
versammlung vom 14. September 2015 durch den Beschluss Uber eine Kapitalerhéhung um bis zu
30.761.646 Inhaber-Stiickaktien mit einem Wert von EUR 30.761.646,00 geschaffen.

b) Entwicklung nach dem 31. Dezember 2015
Bis zur Veroffentlichung des Geschaftsberichts wurden 14.937 Wandlungsrechte ausgeubt und
14.937 neue Inhaber-Stlickaktien geschaffen.

2. Beschrinkungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen
Beschrankungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen, existieren nicht.

3. Direkte oder indirekte Beteiligungen am Kapital, die 10 % der Stimmrechte iiberschreiten
a.) per 31. Dezember 2015

Per 31. Dezember 2015 hielten die folgenden Aktionare der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate
AG Beteiligungen an der Gesellschaft mit einem Stimmrechtsanteil von mehr als 10 %:

Herr Klaus Wecken hielt Gber die Wecken & Cie, Basel, Schweiz, insgesamt 12,91 % der Aktien.

Herr Rolf Elgeti hielt als persénlich haftender Gesellschafter der Obotritia Capital KGaA Uber die Be-
teiligungen Jagersteig Beteiligungs GmbH, Forsterweg Beteiligungs GmbH und Obotritia Beteiligungs
GmbH insgesamt 12,67 % der Aktien.

Weitere Meldungen im Hinblick auf direkte oder indirekte Beteiligungen, die 10 % der Stimmrechte
Ubersteigen, lagen der Gesellschaft per 31. Dezember 2015 nicht vor.

b.) Entwicklung nach dem 31. Dezember 2015
Weitere Meldungen im Hinblick auf direkte oder indirekte Beteiligungen, die 10 % der Stimmrechte
Ubersteigen, liegen der Gesellschaft zum Zeitpunkt der Verdffentlichung des Berichts nicht vor.

4. Inhaber von Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen
Derartige Aktien sind nicht vorhanden.

5. Art der Stimmrechtskontrolle, wenn Arbeitnehmer am Kapital beteiligt sind und ihre Kontroll-
rechte nicht unmittelbar ausiiben
Derartige Beteiligungen sind nicht vorhanden.
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6. Gesetzliche Vorschriften und Bestimmungen der Satzung iiber die Ernennung und
Abberufung des Vorstands und die Anderung der Satzung

6.1. Ernennung und Abberufung des Vorstands

GemaR § 84 AktG werden die Mitglieder des Vorstands durch den Aufsichtsrat fur eine Dauer von

hochstens finf Jahren bestellt. Eine Wiederholung der Bestellung ist zuldssig. Der Vorstand der DEMIRE

Deutsche Mittelstand Real Estate AG besteht aus einem oder mehreren Personen. Die Zahl der Vor-

standsmitglieder wird vom Aufsichtsrat bestimmt. Er entscheidet (iber ihre Bestellung, den Widerruf

ihrer Bestellung sowie tiber Abschluss, Anderung und Kiindigung der mit ihnen abzuschlieBenden An-

stellungsvertrage. Der Aufsichtsrat kann einen Vorsitzenden des Vorstands und einen stellvertretenden

Vorsitzenden des Vorstands ernennen sowie stellvertretende Vorstandsmitglieder bestellen.

6.2. Anderungen der Satzung

Anderungen der Satzung bediirfen gemiR § 179 Abs. 1 AktG eines Beschlusses der Hauptversamm-
lung, der, soweit die Satzung keine andere Mehrheit vorsieht, gemal 8 179 Abs. 2 AktG eine Mehrheit
von drei Viertel des bei der Abstimmung vertretenen Grundkapitals erfordert. Soweit die Anderung
des Unternehmensgegenstandes betroffen ist, darf die Satzung jedoch nur eine groRere Mehrheit vor-
sehen. Die Satzung der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG macht in § 20 Abs. 1 von der
Moglichkeit der Abweichung gemal? § 179 Abs. 2 AktG Gebrauch und sieht vor, dass Beschlusse grund-
satzlich mit einfacher Stimmenmehrheit und, soweit eine Kapitalmehrheit erforderlich ist, mit einfa-
cher Kapitalmehrheit gefasst werden kénnen, soweit nicht nach zwingenden gesetzlichen Vorschriften
eine groRere Mehrheit erforderlich ist. Der Aufsichtsrat ist befugt, Anderungen der Satzung, die nur
deren Fassung betreffen, zu beschlieen. Dartiber hinaus wurde der Aufsichtsrat ermachtigt, die Fas-
sung des § 5 der Satzung, in dem unter anderem H6he und Einteilung des Grundkapitals festgelegt
sind, entsprechend dem Umfang der Kapitalerh6hungen aus dem genehmigten Kapital anzupassen.

7. Befugnisse des Vorstands, Aktien auszugeben oder zuriickzukaufen

7.1. Genehmigtes Kapital

a.) per 31. Dezember 2015

Das Genehmigte Kapital I/2014 wurde durch die Ausgabe von 5.633.710 neuen Inhaber-Stiickaktien zum
Erwerb der Anteile an der Hanse-Center Objektgesellschaft mbH und Glockenhofcenter Objektgesell-
schaft mbH in H6he von EUR 5.633.710,00 und durch die Ausgabe von 1.430.615 neuen Inhaber Stuick-
Aktien fir den teilweisen Erwerb der Gutenberg-Galerie in Hohe von EUR 1.430.615,00 verbraucht.

Der Vorstand ist aufgrund Beschlusses der aulRerordentlichen Hauptversammlung vom 6. Marz 2015
ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 5. Mdrz 2020
durch Ausgabe von bis zu 8.552.290 neuen, auf den Inhaber lautenden Stammaktien in Form von
Stlickaktien im rechnerischen Nennwert von je EUR 1,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlage ein- oder
mehrmals in Teilbetragen um bis zu EUR 8.552.290,00 zu erhéhen (Genehmigtes Kapital 1/2015). Den
Aktiondren steht grundsatzlich ein Bezugsrecht zu. Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung
des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktiondre auszuschlieBen fur Spitzenbetrage, bei Barkapital-
erhdhungen Uber bis zu 10 % des Grundkapitals zu einem Ausgabebetrag, der nicht wesentlich unter
dem Borsenpreis liegt, sowie zur Bedienung von Options- oder Wandlungsrechten, zur Begebung von
Aktien an Arbeitnehmer und bei Sachkapitalerhéhungen.

Das Genehmigte Kapital 172015 wurde durch die Ausgabe von 751.952 neuen Inhaber Stiick-Aktien
fur den teilweisen Erwerb der Gutenberg-Galerie in Hohe von EUR 751.952,00, durch die Ausgabe von
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2.541.149 neuen Inhaber Stiick-Aktien zum Erwerb der Anteile an Logistikpark Leipzig GmbH in Hohe
von EUR 2.541.149,00 und durch die Ausgabe von 2.474.152 neuen Inhaber Stiick-Aktien im Rahmen
der 10%igen Barkapitalerh6hung in Hohe von EUR 2.474.152,00 verbraucht.

Durch den Beschluss der ordentlichen Hauptversammlung vom 28. August 2015 wurde das Geneh-
migte Kapital 172015 in Hohe von EUR 2.785.037,00 und seine Regelungen in 8 6 der Satzung (Ge-
nehmigtes Kapital) aufgehoben und der Vorstand ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das
Grundkapital der Gesellschaft bis zum 27. August 2020 einmalig oder mehrmals um bis zu insgesamt
EUR 13.675.702,00 durch Ausgabe von insgesamt 13.675.702 neuen, auf den Inhaber lautenden
Stammaktien ohne Nennbetrag (Stuickaktien) gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhéhen (Geneh-
migtes Kapital I1/2015). Den Aktionadren steht grundsatzlich ein Bezugsrecht zu. Die neuen Aktien kon-
nen auch von einem oder mehreren Kreditinstituten mit der Verpflichtung ibernommen werden, sie
den Aktiondren zum Bezug anzubieten. Der Vorstand ist ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats
das Bezugsrecht der Aktiondre auszuschlieBen fiir Spitzenbetrage, bei Barkapitalerhéhungen iber bis
zu 10 % des Grundkapitals zu einem Ausgabebetrag, der nicht wesentlich unter dem Boérsenpreis liegt,
sowie zur Bedienung von Options- oder Wandlungsrechten, zur Begebung von Aktien an Arbeitnehmer
und bei Sachkapitalerh6hungen.

Durch Beschluss der aullerordentlichen Hauptversammlung vom 14. September 2015 wurde der
Vorstand ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Grundkapital der Gesellschaft bis zum
13. September 2020 einmalig oder mehrmals um bis zu insgesamt EUR 7.069.272,00 durch Ausgabe
von insgesamt 7.069.272 neuen, auf den Inhaber lautenden Stammaktien ochne Nennbetrag (Stiick-
aktien) gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhéhen (Genehmigtes Kapital 111/2015). Den Aktionaren
steht grundsatzlich ein Bezugsrecht zu. Die neuen Aktien kdnnen auch von einem oder mehreren Kre-
ditinstituten mit der Verpflichtung ibernommen werden, sie den Aktiondaren zum Bezug anzubieten.
Der Vorstand ist ermdchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktiondre auszu-
schlieRen fur Spitzenbetrage, bei Barkapitalerhdhungen tber bis zu 10 % des Grundkapitals zu einem
Ausgabebetrag, der nicht wesentlich unter dem Bérsenpreis liegt, sowie zur Bedienung von Options-
oder Wandlungsrechten, zur Begebung von Aktien an Arbeitnehmer und bei Sachkapitalerhhungen.

b.) Entwicklung nach dem 31. Dezember 2015
Bis zur Veroffentlichung des Geschaftsberichts hat es keine Veranderungen gegeniber dem 31. De-
zember 2015 gegeben.

7.2. Bedingtes Kapital

a.) per 31. Dezember 2015

Das Grundkapital der Gesellschaft ist nach der Austiibung von Wandlungsrechten aus der Wandelan-
leihe 2013/2018 und Ausgabe von 638.300 neuen Aktien dazu aus dem bedingten Kapital um bis zu
EUR 6.322.150,00, eingeteilt in bis zu 6.322.150 auf den Inhaber lautende Stiickaktien, bedingt erh6ht
(Bedingtes Kapital 1/2013). Die bedingte Kapitalerhéhung dient der Gewahrung von Bezugs- und/oder
Wandlungsrechten an die Inhaber von Options- und/oder Wandelschuldverschreibungen, die nach
MaRgabe der Ermachtigung der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 23. Oktober 2013 begeben
wurden. 13.125 Aktien, die durch die Ausubung des Wandlungsrechts entstanden sind, waren zum
31. Dezember 2015 noch nicht ins Handelsregister eingetragen.
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Das Grundkapital der Gesellschaft ist des Weiteren aufgrund Beschlusses der auBerordentlichen Haupt-
versammlung vom 6. Marz 2015 um bis zu EUR 2.434.105,00 eingeteilt in bis zu 2.434.105 auf den In-
haber lautende Stiickaktien, bedingt erhdéht (Bedingtes Kapital I/2015). Die bedingte Kapitalerhéhung
dient der Gewahrung von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten an die Inhaber von Options- und/oder
Wandelschuldverschreibungen, die nach MalRgabe der Ermachtigung gemaR Tagesordnungspunkt 8
der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 23. Oktober 2013 in der Fassung der Anderung gemaR
dem Hauptversammlungsbeschluss vom 6. Marz 2015 begeben werden.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist zusatzlich aufgrund des Beschlusses der auBerordentlichen
Hauptversammlung vom 6. Madrz 2015 um bis zu EUR 1.000.000,00 eingeteilt in bis zu 1.000.000 neue
auf den Inhaber lautende Stiickaktien, bedingt erhéht (Bedingtes Kapital 11/2015). Die bedingte Kapi-
talerhdhung wird nur insoweit durchgefiihrt, wie Inhaber von Aktienoptionen, die aufgrund des Er-
machtigungsbeschlusses der aulRerordentlichen Hauptversammlung vom 6. Marz 2015 im Rahmen des
Aktienoptionsplans 2015 von der Gesellschaft ausgegeben werden, von ihrem Bezugsrecht auf Aktien
der Gesellschaft Gebrauch machen und die Gesellschaft nichtin Erfillung der Bezugsrechte eigene Akti-
en gewahrt. Im Geschaftsjahr 2015 wurde an den Vorstand der maximale Umfang von 800.000 Aktien-
optionen und an Mitarbeiter der maximale Umfang von 200.000 Aktienoptionen ausgegeben.

Das Grundkapital der Gesellschaft ist zudem um bis zu EUR 3.919.447,00, eingeteilt in bis zu 3.919.447
auf den Inhaber lautende Stiickaktien bedingt erhéht (Bedingtes Kapital I11I/2015). Die bedingte Ka-
pitalerh6hung dient der Gewahrung von auf den Inhaber lautenden Stiickaktien an die Inhaber bzw.
Glaubiger von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen, Genussrechten und/oder Gewinn-
schuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser Instrumente), die (i) aufgrund der von der Haupt-
versammlung vom 23. Oktober 2013 unter Tagesordnungspunkt 8 beschlossenen Ermachtigung zur
Gewdhrung von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen und/oder (ii) aufgrund der unter
vorstehendem Tagesordnungspunkt 7 beschlossenen Ermachtigung zur Ausgabe von Wandel- und/
oder Optionsschuldverschreibungen, Genussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw.
Kombinationen dieser Instrumente) von der Gesellschaft oder deren unmittelbaren oder mittelbaren
Beteiligungsgesellschaften begeben wurden oder noch werden und ein Wandlungs- bzw. Optionsrecht
auf neue auf den Inhaber lautende Stlickaktien der Gesellschaft gewahren bzw. eine Wandlungspflicht
begriinden. Die Ausgabe der neuen Aktien erfolgt zu dem nach MaBgabe des jeweiligen Ermachti-
gungsbeschlusses der Hauptversammlung jeweils zu bestimmenden Options- oder Wandlungspreis.
Die bedingte Kapitalerh6hung wird nur soweit durchgefiihrt, wie die Inhaber bzw. Glaubiger von
Wandlungs- oder Optionsrechten von diesen Rechten Gebrauch machen oder die zur Wandlung ver-
pflichteten Inhaber ihre Pflicht zur Wandlung erfillen, soweit nicht ein Barausgleich gewahrt oder
eigene Aktien oder aus genehmigtem Kapital geschaffene Aktien zur Bedienung eingesetzt werden.
Die Aktien nehmen - sofern sie durch Ausubung bis zum Beginn der ordentlichen Hauptversammlung
der Gesellschaft entstehen - vom Beginn des vorhergehenden Geschaftsjahres, ansonsten jeweils vom
Beginn des Geschaftsjahres an, in dem sie durch Ausiibung von Bezugsrechten entstehen, am Gewinn
teil. Der Vorstand wird ermdchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats die weiteren Einzelheiten der
Durchfuhrung einer bedingten Kapitalerh6hung festzusetzen.

b.) Entwicklung nach dem 31. Dezember 2015
Bis Ende April 2016 sind 2016 insgesamt 14.937 Wandelschuldverschreibungen in Stiickaktien der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG gewandelt worden.
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7.3. Ermachtigung zur Ausgabe von Wandel- oder Optionsschuldverschreibungen

Der Vorstand ist aufgrund des Beschlusses der ordentlichen Hauptversammlung vom 23. Oktober 2013
ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 30. September 2018 einmalig oder mehrmals
auf den Inhaber oder Namen lautende Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen im Gesamt-
nennbetrag von nominal bis zu EUR 50.000.000,00 mit oder ohne Laufzeitbegrenzung auszugeben und
den Inhabern bzw. Glaubigern von Schuldverschreibungen Options- oder Wandlungsrechte auf neue,
auf den Inhaber lautende Stuickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am Grundkapi-
tal von bis zu EUR 25.000.000,00 zu gewahren. Die Options- oder Wandlungsrechte kdnnen aus dem
bestehenden oder zukunftigen bedingten oder genehmigten Kapital, aus bestehenden oder eigenen
Aktien sowie Aktien eines Aktiondrs bedient werden. Sie kdnnen durch Konzernunternehmen begeben
werden oder gegen Sachleistungen ausgegeben werden. Den Aktionadren steht ein Bezugsrecht zu, das
ausgeschlossen werden kann fiir Spitzenbetrage, bei einer Begebung gegen bar, deren Options- oder
Wandlungsrechte 10 % des Grundkapitals nicht ibersteigen, wenn der Ausgabepreis den Marktwert
der Schuldverschreibungen nicht wesentlich unterschreitet, sowie um den Inhabern von Options- oder
Wandlungsrechten Bezugsrechte zu gewahren, bei Begebung gegen Sachleistungen. Aufgrund dieser
Ermachtigung der Hauptversammlung hat der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats zwischen-
zeitlich Wandelschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von EUR 26.300.000,00 mit Wandlungs-
rechten - vorbehaltlich von Anpassungen aufgrund eines Verwdsserungsschutzes - auf insgesamt
14.300.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien an der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am
Grundkapital von insgesamt EUR 14.300.000,00 ausgegeben. Die Ermachtigung zur Ausgabe von Wan-
del- und/oder Optionsschuldverschreibungen uber den verbleibenden, noch nicht in Anspruch genom-
menen Nennbetrag von nominal bis zu EUR 23.700.000,00 wurde mit Beschluss der Hauptversamm-
lung vom 28. August 2015 aufgehoben und eine neue Ermachtigung zur Ausgabe von auf den Inhaber
und/oder auf den Namen lautende Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen, Genussrechten
und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser Instrumente) beschlossen.

Der Vorstand wurde mit Beschluss der Hauptversammlung vom 28. August 2015 ermachtigt, mit Zu-
stimmung des Aufsichtsrats bis zum 27. August 2020 einmalig oder mehrmals auf den Inhaber oder
auf den Namen lautende Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen, Genussrechte und/oder
Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser Instrumente) (zusammen Schuldverschrei-
bungen”) mit oder ohne Laufzeitbegrenzung im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 125.000.000,00 zu
begeben und den Inhabern bzw. Glaubigern von Schuldverschreibungen Wandlungs- bzw. Options-
rechte auf den Inhaber lautende Stiickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag des Grund-
kapitals von insgesamt bis zu EUR 25.000.000,00 nach naherer MaRgabe der Anleihebedingungen der
Schuldverschreibungen zu gewahren.

7.4. Erméachtigung zum Erwerb eigener Aktien

Aufgrund des Beschlusses der ordentlichen Hauptversammlung vom 15. Oktober 2014 ist die Gesell-
schaft ermachtigt, bis zum 14. Oktober 2019 bis zu insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt der Beschluss-
fassung bestehenden Grundkapitals zu erwerben. Dabei dirfen die aufgrund dieser Ermachtigung er-
worbenen Aktien zusammen mit anderen eigenen Aktien, welche die Gesellschaft bereits erworben hat
oder bereits besitzt, nicht mehr als 10 % des jeweils bestehenden Grundkapitals der Gesellschaft ent-
sprechen. Die Ermdchtigung kann ganz oder in Teilbetragen, einmal oder mehrmals ausgelbt werden.

Der Erwerb erfolgt Uiber die Borse oder im Rahmen eines 6ffentlichen Rickkaufangebots, oder einer an
die Aktiondre der Gesellschaft gerichteten 6ffentlichen Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten:
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Erfolgt der Erwerb der Aktien Uber die Borse, so darf der von der Gesellschaft gezahlte Gegenwert
je Aktie (jeweils ohne Berticksichtigung der Erwerbsnebenkosten) den durchschnittlichen Schlusskurs
der Aktie der Gesellschaft im XETRA-Handel an der Wertpapierbdrse Frankfurt am Main (bzw. einem
vergleichbaren Nachfolgesystem) an den letzten drei Bérsenhandelstagen vor dem Erwerb um nicht
mehr als 10% Uberschreiten und nicht mehr als 10 % unterschreiten. Ist die Gesellschaft an mehre-
ren Borsenplatzen notiert, sind die jeweiligen letzten zehn Schlusskurse der Gesellschaft an der Wert-
papierborse Frankfurt am Main maRgeblich.

Erfolgt der Erwerb im Wege eines 6ffentlichen Kaufangebots an alle Aktiondre der Gesellschaft oder
einer an die Aktionare der Gesellschaft gerichteten 6ffentlichen Aufforderung zur Abgabe von Ver-
kaufsangeboten, durfen der gebotene Kauf- bzw. Verkaufspreis oder die Grenzwerte der gebotenen
Kauf- bzw. Verkaufspreisspanne je Aktie ohne Beriicksichtigung der Erwerbsnebenkosten den durch-
schnittlichen Schlusskurs der Aktie der Gesellschaft im XETRA-Handel an der Wertpapierborse Frank-
furt am Main (bzw. einem vergleichbaren Nachfolgesystem) an den letzten zehn Borsenhandelstagen
vor dem Tag der Veroffentlichung des Angebots bzw. der Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsange-
boten um nicht mehr als 10 % uberschreiten und nicht mehr als 10 % unterschreiten. Ist die Gesell-
schaft an mehreren Borsenplatzen notiert, sind die jeweiligen letzten zehn Schlusskurse der Aktien
der Gesellschaft an der Wertpapierborse in Frankfurt am Main vor der Verdffentlichung des Angebots
maBgeblich.

Ergeben sich nach Veroffentlichung eines Kaufangebots bzw. nach der Aufforderung zur Abgabe von
Verkaufsangeboten erhebliche Kursabweichungen vom gebotenen Kauf- bzw. Verkaufspreis bzw. den
Grenzwerten der gebotenen Kauf- bzw. Verkaufspreisspanne, so kann das Angebot bzw. die Aufforde-
rung zur Abgabe von Verkaufsangeboten angepasst werden. In diesem Fall bestimmt sich der maRgeb-
liche Betrag nach dem entsprechenden Kurs vor Veréffentlichung der Anpassung; die 10 %-Grenze fir
das Uber- oder Unterschreiten ist auf diesen Betrag anzuwenden.

Das Volumen des Angebots kann begrenzt werden. Sofern die gesamte Zeichnung des Angebots die-
ses Volumen uberschreitet, muss die Annahme nach Quoten erfolgen. Eine bevorrechtigte Annahme
geringerer Stiickzahlen als bis zu 100 Stiick angedienter Aktien je Aktionar kann vorgesehen werden.

Der Vorstand ist ermdchtigt, die erworbenen eigenen Aktien der Gesellschaft neben der VeraulRe-
rung lber die Borse unter Herabsetzung des Grundkapitals einzuziehen, sie Dritten als Gegenleistung
bei Unternehmenszusammenschlissen oder dem Erwerb von Unternehmen oder Beteiligungen als
Gegenleistung zu Ubertragen sowie Mitarbeitern zum Erwerb anzubieten, zur Bedienung von Options-
oder Wandlungsrechten zu verwenden oder auf andere Weise als tber die Borse zu verauRRern, sofern
der Verkaufspreis den Bérsenkurs nicht wesentlich unterschreitet.

Von der Ermachtigung wurde bisher kein Gebrauch gemacht.

8. Wesentliche Vereinbarungen der Gesellschaft, die unter der Bedingung eines Kontroll-
wechsels infolge eines Ubernahmeangebots stehen, und die hieraus folgenden Wirkungen
Einige Fremdfinanzierungsvertrage sehen im Fall eines Kontrollwechsel bei den betroffenen Konzern-

gesellschaften ein auBerordentliches Kiindigungsrecht der Glaubiger vor.
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9. Entschidigungsvereinbarungen der Gesellschaft, die fiir den Fall eines Ubernahmeangebots
mit dem Vorstand oder Arbeitnehmern getroffen sind

Im Falle eines Erwerbs der Mehrheit der Stimmrechte der Gesellschaft durch einen Dritten haben die
Mitglieder des Vorstandes, Herr Hon.-Prof. Andreas Steyer, Herr Markus Drews und Herr Frank Schaich
(Vorstand seit 1. Februar 2016) ein auBerordentliches Sonderkiindigungsrecht. Wenn das Sonder-
kiindigungsrecht ausgetbt oder der Vertrag innerhalb eines Zeitraums von sechs Monaten seit dem
Kontrollwechsel einvernehmlich aufgehoben wird, erhalt er die fiir die Restlaufzeit der Bestellung zum
Vorstandsmitglied bestehenden vertraglichen Anspruche in Form einer einmaligen Vergitung, die
sich nach den Bezligen im letzten vollen Kalenderjahr vor Ausscheiden richtet, hdchstens jedoch zwei
Jahresvergiitungen betragt. Die Barvergutung erhdht sich um den Wert der dem Vorstandsmitglied zu-
stehenden Aktienoptionen. Wenn kein anderer Bewertungsstichtag zwischen den Parteien vereinbart
wurde, gilt der Wert der Aktienoptionen zum Zeitpunkt des Kontrollwechsels.

Der Vorstand der Gesellschaft hat mit Datum vom 29. April 2016 eine Erklarung zur Unternehmensfih-
rung nach 8 289a HGB abgegeben und diese auf der Internetseite www.demire.ag im Bereich Unter-
nehmen unter der Rubrik Corporate Governance allgemein und dauerhaft zuganglich gemacht.

Erganzend zur Berichterstattung Gber die Lage des DEMIRE-Konzerns wird im Folgenden die Entwick-
lung der Gesellschaft erlautert. Die im Bericht lUber die Lage des Konzerns dargestellten grundsatzli-
chen Aussagen zu Markt, Strategie und Steuerung sowie zu den Chancen und Risiken der Geschaftsta-
tigkeit und auch der Nachtragsbericht gelten gleichermal3en auch fiir die Gesellschaft.

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG ist die operative Fihrungseinheit des DEMIRE-
Konzerns. Sie erzielte im Geschéftsjahr 2015 Umsatzerlése aus erbrachten Managementleistungen
fur bzw. von den Projektgesellschaften. Die Anzahl der Mitarbeiter ohne Vorstand erhdhte sich im
Berichtsjahr auf durchschnittlich 10 (Vorjahr: 5).

Der Jahresabschluss der Gesellschaft zum 31. Dezember 2015 wurde nach den handelsrechtlichen
Vorschriften (HGB) sowie den ergdnzenden Vorschriften des Aktiengesetztes (AktG) aufgestellt. Ergan-
zende Vorschriften aus der Satzung ergeben sich nicht.

Ertrags-, Finanz-, Liquiditats-, und Vermoégenslage

Ertragslage

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG weist im Geschaftsjahr 2015 einen Jahresfehlbetrag
von EUR 26,3 Millionen auf. Dieses Ergebnis wurde durch mehrere Sondereffekte gepragt, insbesonde-
re durch zusatzlichen Beratungsaufwand im Zusammenhang mit den Bar- und Sachkapitalerhéhungen
sowie mit dem Ubernahmeangebot an die Aktionire der Fair Value REIT AG einschlieRlich der hierauf
entfallenden, nicht abziehbaren Vorsteuer. Ferner fielen erhéhte Aufwendungen an fiir die Vermittiung
des Darlehens von Signal Credit Opportunities (Lux) Investco II S.a.r.l. (Signal Capital) fir die anteilige
Kaufpreisfinanzierung der Anteile an der Germavest Real Estate S.a.r.l.
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Beratungskosten inkl. darauf entfallende nicht abziehbare Vorsteuer 3,8
Sonderkosten Signal Capital-Darlehen 4,9
Summe 8,7
01.01.2015- 01.04.2014- Verénderung
31.12.2015 31.12.2014
Umsatzerlose 3.213 7.396 -4.183
Sonstige betriebliche Ertrage 2.461 2.179 282
Personalaufwand -1.617 -369 -1.248
Sonstige betriebliche Aufwendungen -22.058 -6.456 -15.602
Ertrage aus Ausleihungen 6.348 1.309 5.039
Abschreibungen auf Finanzanlagen -3.957 -2.944 -1.013
Zinsergebnis -6.298 -1.648 -4.650
Aufwendungen aus Verlustiibernahme -4.690 -388 -4.302
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit -26.598 -921 -25.677
Jahresfehlbetrag -26.276 -1.131 -25.145

Die Umsatzerldse der Gesellschaft resultieren hauptsachlich aus Managementgebiihren im Zusam-
menhang mit der transaktionsbezogenen und laufenden Beratung von Konzernunternehmen, die bei
Neuerwerben grundsatzlich 2 % der Anschaffungskosten der erworbenen Anteile sowie 1 % der aus-
gereichten Darlehensbetrage betragen. Diese lagen im Berichtsjahr mit EUR 3,2 Millionen um mehr als
die Halfte unter dem Vorjahreswert von EUR 7,4 Millionen, da die wesentlichen Akquisitionen durch
Sachkapitalerh6hungen zustande kamen und damit die den Tochterunternehmen belastbaren Sach-
verhalte abnahmen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage resultieren im Wesentlichen aus der Weiterbelastung von Dienst-
leistungen gegeniiber verbundenen Unternehmen und fielen mit EUR 2,5 Millionen etwas héher aus
als im Rumpfgeschaftsjahr 2014 (EUR 2,2 Millionen). Der Personalaufwand erhéhte sich wachstumsbe-
dingt auf EUR 1,6 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 0,4 Millionen).

Dieser Anstieg des Personalaufwands geht auf die Erweiterung des Vorstands auf zwei Personen im
Dezember 2014 und den Anstieg der Mitarbeiterzahl im Rahmen der Geschaftsausweitung zuruick.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen stiegen um EUR 15,6 Millionen auf EUR 22,1 Millionen. Gut
ein Viertel des Anstiegs resultierten aus Beratungs- und Dienstleistungshonoraren im direkten Zusam-
menhang mit den Bar- und Sachkapitalerhéhungen einschlieRlich des Ubernahmeangebotes an die Ak-
tiondre der Fair Value REIT-AG, etwa ein Drittel der Mehraufwendungen bezogen sich auf Nebenkosten
der Finanzierung im Zusammenhang mit der zweiten Tranche der Unternehmensanleihe 2014/2019
sowie mit der Aufnahme des Darlehens bei Signal Capital. Ferner sind die Reise- und Reprdsentations-
kosten sowie die Kosten fur Aktienbetreuung, eine ordenliche und zwei auBerordentliche Hauptver-
sammlungen wachstumsbedingt deutlich angestiegen.
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Die Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermogens in Hohe von EUR 6,3 Millionen ergaben sich
aus Zinsertragen fir Gesellschafterdarlehen an verbundene Unternehmen, die fiir den Erwerb von
Immobilien bzw. von Anteilen an Immobiliengesellschaften ausgereicht wurden (Rumpfgeschaftsjahr
2014: EUR 1,3 Millionen). Das Zinsergebnis hat im Geschaftsjahr 2015 EUR -6,3 Millionen ausgemacht
(Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR -1,6 Millionen). Das durch die DEMIRE AG aufgenommene Fremdkapi-
tal wurde mit einem Markup belegten Zinssatz an die Tochtergesellschaften weitergegeben, so dass der
Saldo aus den Ertragen aus Ausleihungen und dem Zinsergebnis 2015 leicht positiv ausfiel (Rumpfge-
schaftsjahr 2014: EUR -0,3 Millionen).

Im Geschaftsjahr waren Abschreibungen auf Finanzanlagen in Héhe von EUR 4,0 Millionen (Rumpfge-
schaftsjahr 2014: EUR 2,9 Millionen) erforderlich. Diese entfielen etwa zur Halfte auf Beteiligungen des
Altportfolios, zur Halfte auf Akquisitionen im Geschaftsjahr 2015.

Im Geschaftsjahr 2015 wurde auf Basis des in 2014 geschlossenen Beherrschungs- und Gewinnabfih-
rungsvertrages zwischen der DEMIRE AG und der DEMIRE Commercial Real Estate GmbH ein Verlust
in Hohe von EUR 4,7 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 0,4 Millionen) tbernommen. Der Ver-
lustanstieg der DEMIRE Commercial Real Estate GmbH resultierte aus der erstmals ganzjahrigen Ver-
zinsung der Finanzverbindlichkeiten im Zusammenhang mit den Immobilienerwerben im September
und Dezember 2014.

Aufgrund der erhohten, akquisitionsbedingten Aufwendungen summierte sich das Ergebnis der ge-
wohnlichen Geschaftstatigkeit zu einem Fehlbetrag von EUR 26,6 Millionen nach einem Fehlbetrag von
EUR 0,9 Millionen im Rumpfgeschéftsjahr 2014.

Unter Beruicksichtigung von erstatteten Steuern in Héhe von rund EUR 0,3 Millionen (Rumpfgeschafts-
jahr 2014: EUR 0,2 Millionen) ergibt sich ein Jahresfehlbetrag von EUR 26,3 Millionen nach einem
Jahresfehlbetrag von EUR 1,1 Millionen im Rumpfgeschaftsjahr 2014.

Finanzlage

Das Finanzmanagement der Gesellschaft erfolgt nach Vorgaben des Vorstands. Vorrangiges Ziel ist die
Liquiditatssicherung und die Aufrechterhaltung der finanziellen Unabhangigkeit. Alle Finanzierungs-
verpflichtungen, einschlieBlich der Kreditklauseln (Financial Covenants), wurden im Geschéftsjahr und
zum Bilanzstichtag eingehalten. Financial Covenants legen eine Einhaltung finanzieller Kennzahlen wie
beispielsweise die Eigenkapitalquote, den Zinsdeckungsgrad (Interest Service Coverage Ratio (ISCR))
oder den Deckungsgrad des Kapitaldienstes (Debt Service Coverage Ratio (DSCR)), fest.

RegelmaRige Informationen Uber die Finanzlage an den Aufsichtsrat sind wesentlicher Bestandteil des
Risikomanagementsystems der DEMIRE AG.

Liquiditatslage

Aus laufender Geschaftstatigkeit ergab sich ein Mittelabfluss in Hohe von EUR -5,1 Millionen nach einem
Mittelzufluss im vorangegangenen Rumpfgeschaftsjahr 2014 in Héhe von EUR 2,1 Millionen. Belastend
wirkten gestiegene Rechts- und Beratungskosten sowie Abschluss- und Priifungskosten (EUR 7,9 Milli-
onen) im Zusammenhang mit den Bar- und Sachkapitalerhéhungen einschlieBlich dem Ubernahmean-
gebot an die Aktiondre der Fair Value REIT-AG sowie wachstumsbedingt hohere Personalkosten.
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Der Mittelabfluss aus Investitionstatigkeit erhdhte sich durch die Darlehensvergabe an verbundene
Unternehmen fir deren Ankauf von Gewerbeimmobilien deutlich auf EUR 88,2 Millionen (Rumpf-
geschaftsjahr 2014: Mittelabfluss von EUR 54,0 Millionen).

Im Geschaftsjahr 2015 erzielte die Gesellschaft durch die Aufstockung der Unternehmensanleihe
2014/2019 und durch Ausgabe von neuen Anleihen in Héhe von EUR 50,0 Millionen sowie durch eine
Barkapitalerh6hung in Hohe von EUR 11,2 Millionen einen Mittelzufluss aus Finanzierungstatigkeit in
Hohe von EUR 93,7 Millionen (Rumpfgeschaftsjahr 2014: EUR 50,0 Millionen).

Der Finanzmittelbestand lag zum Bilanzstichtag mit EUR 1,3 Millionen etwas uber dem Niveau zum
31. Dezember 2014 (EUR 1,2 Millionen).

Vermoégenslage

31.12.2015 31.12.2014 Verénderung

absolut %
Aktiva
Anlagevermdgen 294.541 67.291 227.250 338%
Umlaufvermdgen/Rechnungsabgrenzungsposten 45.924 14.887 31.036 208%
Aktiva gesamt 340.465 82.179 258.287 314%
Passiva
Eigenkapital 111.507 9.959 101.548 1.020%
Rickstellungen 7.391 1.656 5.735 346%
Verbindlichkeiten 221.567 70.564 151.002 214%
Passiva gesamt 340.465 82.179 258.287 314%

Die Bilanzsumme der Gesellschaft lag zum Stichtag 31. Dezember 2015 bei EUR 340,5 Millionen. Das
entspricht einem Anstieg von EUR 258,3 Millionen bzw. rund 314 % gegenuber dem Vorjahreswert von
EUR 82,2 Millionen

Das Anlagevermdgen erhohte sich im Geschaftsjahr im Zusammenhang mit dem Ausbau des Ge-
werbeimmobilienportfolios des Konzerns um die Anteile an den ibernommenen Gesellschaften ein-
schlieRlich der Ubernahme von 77,7 % der Stimmrechtsanteile an die Fair Value REIT-AG deutlich auf
EUR 294,5 Millionen (Vorjahr EUR 67,3 Millionen). In den Anteilen an den verbundenen Unternehmen
in Hohe von EUR 149,3 Millionen sind die wesentlichen Akquisitionen des Geschaftsjahres 2015 mit
den folgenden Anschaffungskosten (inkl. Anschaffungsnebenkosten) wie folgt enthalten: Glockenhof-
center GmbH mit EUR 3,2 Millionen, Hanse-Center GmbH mit EUR 11,2 Millionen, Sihlegg Investments
Holding GmbH mit EUR 4,0 Millionen, Logistikpark Leipzig GmbH mit EUR 33,6 Millionen und die Fair
Value REIT-AG mit EUR 82,9 Millionen.

Das Umlaufvermégen inklusive Rechnungsabgrenzungsposten lag mit EUR 45,9 Millionen um
EUR 31,0 Millionen Gber dem Wert zum 31. Dezember 2014 von EUR 14,9 Millionen. GroRte Posi-
tion waren die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande von EUR 42,5 Millionen nach
EUR 12,8 Millionen zum 31. Dezember 2014. Hierzu trugen insbesondere Forderungen gegen verbun-
dene Unternehmen aus Zahlungsiibernahme der DEMIRE fur die Objektgesellschaften und Zinsforde-
rungen aus Darlehen fiir Objektfinanzierungen in Héhe von EUR 12,8 Millionen (31. Dezember 2014:
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EUR 10,4 Millionen) bei. Ferner bezogen sich EUR 9,7 Millionen auf ein Treuhandkonto, auf dem eine
Teilzahlung fiir die im Januar 2016 erworbenen Anteile an der Kurfurster Galerie GmbH in Kassel ein-
gezahlt wurde und Uber die die Gesellschaft zum Bilanzstichtag keine Verfligungsmacht hatte. Zudem
enthalt die Bilanzposition Darlehensforderungen gegen die Minderheitsgesellschafter objekthaltender
Gesellschaften in Hohe von EUR 4,5 Millionen. Gegen die VerauRerin der Anteile an der Germavest Real
Estate S.a.r.l. bestand zum Bilanzstichtag eine Forderung aus Riickiubertragung von Unternehmensan-
leihen 2014/2019 in H6he von EUR 14,4 Millionen.

Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten erhdhte sich durch die Aufstockung der Unternehmens-
anleihe 2014/2019, abzlglich der periodengerechten Auflosung abgegrenzter Aufwendungen, um
EUR 1,2 Millionen auf EUR 2,1 Millionen (31. Dezember 2014: EUR 0,9 Millionen).

Auf der Passivseite der Bilanz erhdhte sich das Eigenkapitel der Gesellschaft von EUR 10,0 Millionen
zum 31. Dezember 2014 auf EUR 111,5 Millionen zum 31. Dezember 2015. Der Anstieg resultierte aus
Sachkapitalerhéhungen einschlieBlich der Ubernahme von 77,7 % der Stimmrechtsanteile an der Fair
Value REIT-AG in Hohe von zusammen EUR 116,6 Millionen, einer Barkapitalerh6hung in Hohe von
EUR 11,2 Millionen sowie aus dem Jahresfehlbetrag von EUR 26,3 Millionen.

Entsprechend stieg die Eigenkapitalquote auf 32,7 % der Bilanzsumme nach 12,1 % zum 31. Dezem-
ber 2014. Der Jahresfehlbetrag erhdhte den Bilanzverlust zum 31. Dezember 2015 auf EUR 133,5 Mil-
lionen (31. Dezember 2014: EUR 107,2 Millionen). Die Kapitalriicklage stieg durch die Sach- und Bar-
kapitalerh6hungen von EUR 102,8 Millionen zum 31. Dezember 2014 auf EUR 195,7 Millionen zum
31. Dezember 2015.

Die Rickstellungen in H6he von EUR 7,4 Millionen nach EUR 1,7 Millionen zum 31. Dezember 2014
betreffen im Wesentlichen Kosten fir Jahresabschluss- und Konzernabschlusserstellung und Prufung,
fur Finanzierungskosten fiir das Darlehen der Signal Capital sowie fir sonstige Personalkosten und
ausstehende Rechnungen.

Die Verbindlichkeiten der Gesellschaft erhéhten sich per Stichtag 31. Dezember 2015 von EUR 70,6 Mil-
lionen auf EUR 221,6 Millionen. Wesentlicher Grund hierfiir war die Platzierung von weiteren Unterneh-
mensanleihen mit einem Volumen von EUR 50,0 Millionen (31. Dezember 2014: EUR 50 Millionen), der
Pflichtwandelanleihe 2015/2018 mit einem Volumen von EUR 15 Millionen sowie die Erhéhung der Ver-
bindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen um rund EUR 53,9 Millionen auf EUR 59,8 Millio-
nen (31. Dezember 2014: EUR 5,9 Millionen).

Insgesamt hat sich die Vermégens- und Finanzlage der DEMIRE AG entsprechend dem Ausbau der
Anteile an verbundenen Unternehmen und des Immobilienportfolios im DEMIRE-Konzern positiv ent-
wickelt. Allerdings haben die damit verbundenen Kosten die Ertragslage erheblich belastet, was als
Investition in die Zukunft zu betrachten ist.

Vergleich der Prognosen der Vorperiode mit der tatsdchlichen Geschaftsentwicklung

Der Jahresabschluss 2015 der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG ist gepragt von dem star-
ken Wachstum im DEMIRE-Konzern und den in diesem Zusammenhang ergriffenen Eigenkapital- und
FremdkapitalmaBnahmen. Die zu einem erheblichen Mal} aktienbasierte Finanzierung der Anteilser-
werbe fuhrte zu wesentlich niedrigeren Umsatzerldsen aus Managementtatigkeiten, sodass die pro-
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gnostizierten Umsatzerlose fur das Geschaftsjahr 2015 nicht erreicht wurden. Die Sachkapitalerho-
hungen fur die Akquisitionen der Glockenhofcenter Objektgesellschaft mbH und der Hanse-Center
Objektgesellschaft mbH, der Sihlegg Investment Holding GmbH und der Logistikpark Leipzig GmbH
sowie fiir die Ubernahme der Anteile an der Fair Value REIT-AG im Rahmen eines freiwilligen éffentli-
chen Ubernahmeangebots bedingten die Erstellung von drei Wertpapierprospekten, die hohe Rechts-
und Beratungskosten verursachten. Zudem haben die Finanzierungskonditionen mit Signal Capital zur
fristgerechten Bedienung der Kaufpreisverpflichtungen aus der Germavest-Transaktion das Ergebnis
belastet. Aufgrund dieser MaBnahmen, die zum Zeitpunkt der Prognoseerstellung nicht absehbar wa-
ren, wurde erhebliche Liquiditat verbraucht und das urspriinglich erwartete positive EBIT fir das Ge-
schaftsjahr 2015 verfehlt.

Prognosebericht

Die Umsatzerlose der Gesellschaft werden vor dem Hintergrund des starken Wachstums im laufen-
den Geschaftsjahr deutlich ansteigen. Der Anstieg wird auch aus zusatzlichen Dienstleistungen fiir die
Zwischenholding- und Objektgesellschaften resultieren, die marktgerecht vergitet werden. Fur das
Geschaftsjahr 2016 rechnen wir mit Umsatzerldsen, die in etwa auf dem Niveau des Rumpfgeschafts-
jahres 2014 liegen werden.

Dies sollte im Geschaftsjahr 2016 ein anndhernd ausgeglichenes EBIT ermoglichen.

Uber die Darlehensvergabe an Tochter- und Enkelgesellschaften zu einem Zinssatz, der der eigenen
Finanzierung plus marktgerechtem Aufschlag entspricht, wird ein leicht positives Zinsergebnis erwar-
tet. Die geplante und teilweise bereits gesicherte Refinanzierung der hochverzinslichen HFS-Anleihe
bei dem verbundenen Unternehmen DEMIRE Commercial Real Estate GmbH zu deutlich besseren Kon-
ditionen wird sich der von dieser Gesellschaft im Rahmen des Ergebnisabfiihrungsvertrags zu iber-
nehmende Verlust im Vergleich zum Geschaftsjahr 2015 in etwa halbieren und ceteris paribus fiir die
Folgejahre vollig entfallen. Daher sollte im Geschaftsjahr 2016 auch ein annahernd ausgeglichenes
Periodenergebnis erreichbar sein.

Aus den Anteilen an der Fair Value REIT-AG werden der Gesellschaft in 2016 Dividendenertrage in Hohe
von EUR 2,7 Millionen zuflieRen.

Frankfurt am Main, 13. Mai 2016
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
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Hon.-Prof. Andreas Steyer Dipl.-Kfm. (FH) Markus Drews  Frank Schaich
Vorstandssprecher (CEO) Vorstand (COO) Vorstand (CFO)



Bilanzeid

Als Vorstand der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG versichern wir nach bestem Wissen,
dass gemalR den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsatzen der Konzernabschluss ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns
vermittelt und im Konzernlagebericht der Geschéaftsverlauf einschlieBlich der Geschaftsergebnisse und
die Lage des Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild vermittelt wird sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des
Konzerns beschrieben sind.

Frankfurt am Main, den 13. Mai 2016

é(a{t:, _ ;2/ (5/4/4/

Hon.-Prof. Andreas Steyer Dipl.-Kfm. (FH) Markus Drews  Frank Schaich
Vorstandssprecher (CEO) Vorstand (COO) Vorstand (CFO)



Bericht des Aufsichtsrats

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Aufsichtsrat hat im Geschaftsjahr 2015 die ihm gemaR Gesetz und Satzung der DEMIRE Deutsche
Mittelstand Real Estate AG sowie die ihm gemal seiner Geschaftsordnung obliegenden Aufgaben
und Verantwortungen wahrgenommen.

Aufsichtsrat und Vorstand pflegten eine kontinuierliche Zusammenarbeit und einen intensiven Di-
alog. Neben den in diesem Bericht explizit genannten Themen erstreckte sich dies auch auf alle
weiteren wesentlichen Fragen zur Gesellschaft und zum Konzern. Der Aufsichtsrat hat den Vorstand
regelmallig beraten. Er hat die Fihrung der Geschafte unter dem MaRBstab der RechtmaBigkeit,
ZweckmaRigkeit und Wirtschaftlichkeit Gberwacht. Der Aufsichtsrat wurde vom Vorstand unmittel-
bar in Entscheidungen eingebunden, die von grundsatzlicher Bedeutung fir die Gesellschaft oder
den Konzern waren.

Der Vorstand unterrichtete den Aufsichtsrat wie in den Vorjahren anhand detaillierter schriftlicher
und miindlicher Vorstandsberichte zeitnah und umfassend. Hierbei wurden alle wesentlichen Fragen
zur Entwicklung der fur die Gesellschaft und den Konzern relevanten Markte, zur kurz- und langfris-
tigen Unternehmensplanung sowie zum aktuellen Gang der Geschafte eingehend erortert. Die Lage
der Gesellschaft und des Konzerns einschlieBlich der Liquiditats- und Risikolage, das konzernweite
Risikomanagementsystem, die laufenden Immobilienprojekte und die strategische Weiterentwick-
lung des Konzerns waren ebenso Bestandteil der Erdrterungen. Die vom Vorstand bereitgestellten
Informationen wurden vom Aufsichtsrat beziglich ihrer Plausibilitat kritisch Uberprift. Dabei wur-
den die Gegenstande und der Umfang der Berichterstattung des Vorstands den gestellten Anforde-
rungen jederzeit und in vollem Umfang gerecht.

Abweichungen des Geschaftsverlaufs von den zuvor verabschiedeten Planen und Zielen sowie geeig-
nete MalBnahmen, diesen Abweichungen zu begegnen, wurden vom Vorstand im Einzelnen erldutert
und vom Aufsichtsrat geprift. Zu den Berichten und Beschlussvorschlagen des Vorstands haben die
Mitglieder des Aufsichtsrats, soweit dies nach den gesetzlichen und satzungsmaRigen Bestimmun-
gen erforderlich war, nach griindlicher Prifung und Beratung ihre Zustimmung gegeben.

Uber besondere Geschéaftsvorginge, die fiir die Beurteilung von Lage und Entwicklung sowie fiir die
Leitung der Gesellschaft bzw. des Konzerns von wesentlicher Bedeutung waren, wurde der Aufsichts-
ratsvorsitzende durch den Vorstand auch zwischen den Sitzungen des Aufsichtsrats unverziglich,
mundlich und durch schriftliche Berichte umfassend in Kenntnis gesetzt. Zustimmungspflichtige An-
gelegenheiten legte der Vorstand zeitnah zur Beschlussfassung vor.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrats stand personlich in regelmaBigem und intensivem Kontakt mit
dem Vorstand und hat sich regelmaRig uber den aktuellen Geschaftsgang und die wesentlichen Ge-
schaftsvorfalle informiert. Auch auBerhalb von Sitzungen hat er die Ubrigen Aufsichtsratsmitglieder
informiert und Entwicklungen mitihnen erértert.

Interessenskonflikte von Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern, die dem Aufsichtsrat gegentber
unverziglich offen zu legen sind und iber die die Hauptversammlung zu informieren ist, sind im
Berichtsjahr nicht aufgetreten.



Der Aufsichtsrat der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG mit dem Vorsitzenden
Herrn Prof. Dr. Hermann Anton Wagner (Mitte), Herrn Gunther Walcher (links) und dem

stellvertretenden Vorsitzenden Herrn Dr. Peter Maser (rechts).

Veranderung im Aufsichtsrat

Nachdem Herr Dr. Dirk Hoffmann sein Amt als Mitglied des Aufsichtsrates zum Ablauf des 31. De-
zember 2014 niedergelegt hatte, konnte die DEMIRE Herrn Dr. Peter Maser, Rechtsanwalt bei
Deloitte Legal Rechtsanwaltsgesellschaft mbH, Stuttgart, als neues Aufsichtsratsmitglied gewin-
nen. Mit Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 12. Januar 2015 wurde er zum Mitglied
des Aufsichtsrats bestellt. Die aullerordentliche Hauptversammlung vom 6. Marz 2015 hat
Herrn Dr. Maser zum Mitglied des Aufsichtsrates bis zum Ablauf der Hauptversammlung gewahlt,
die Uber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrates fir das am 31. Dezember 2015 endende
Geschaftsjahr beschlieRt. In der anschlieBenden konstituierenden Sitzung des Aufsichtsrats wurde
Herr Dr. Peter Maser zum stellvertretenden Aufsichtsratsvorsitzenden gewahlt.

Mitglieder des Aufsichtsrats im Geschaftsjahr 2015
L] Prof. Dr. Hermann Anton Wagner (seit 17. April 2013, Vorsitzender seit 23. Oktober 2013)
m Dr. Peter Maser (ab 12. Januar 2015, stellvertretender Vorsitzender seit 6. Marz 2015)

[ Glnther Walcher (seit 23. Oktober 2013)



Der Aufsichtsrat setzte sich im Geschaftsjahr 2015 aus drei Mitgliedern zusammen. Er hat keine Aus-
schisse gebildet, da dies bei der Anzahl von drei Mitgliedern nicht méglich ist.

Der Aufsichtsrat ist im Geschaftsjahr 2015 zu vier Sitzungen zusammengekommen, und zwar am
28. April 2015, am 5. Juni 2015, am 29. Juli 2015 sowie am 2. Dezember 2015. Daruber hinaus hat erin
zahlreichen Telefonkonferenzen jeweils aktuelle Themen besprochen und beschlossen.

Gemeinsam mit dem Vorstand hat der Aufsichtsrat am 5 Juni 2015 die Entsprechenserklarung der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG nach 8§ 161 Aktiengesetz fur das Geschaftsjahr 2015
zu den vom Bundesministerium der Justiz im amtlichen Teil des elektronischen Bundesanzeigers
bekannt gemachten Empfehlungen der ,Regierungskommission Deutscher Corporate Governance
Kodex" in der Fassung vom 24. Juni 2014 sowie die Abweichungen von diesen Empfehlungen er-
ortert. Im Anschluss daran wurde die Entsprechenserklarung auf der Website der Gesellschaft
(www.demire.ag/Unternehmen/Corporate-Governance) verdffentlicht.

In der Sitzung am 5. Juni 2015 hat der Aufsichtsrat den Jahres- und den Konzernabschluss des Rumpf-
geschaftsjahres 2014 einschlielRlich des zusammengefassten Lageberichts fiir die Gesellschaft und
den Konzern umfassend behandelt, den Jahresabschluss festgestellt und den Konzernabschluss
gebilligt.

Der Abschlussprifer hat an dieser Sitzung teilgenommen und liber die wesentlichen Ergebnisse sei-
ner Priifung berichtet. Als Abschlusspriifer war von der Hauptversammlung die Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriufungsgesellschaft, Stuttgart, gewahlt und vom Aufsichtsrat beauftragt worden. Die
Jahresabschlisse einschlief3lich des zusammengefassten Lageberichts fur die Gesellschaft und den
Konzern wurden vom Abschlussprifer geprift und mit uneingeschrankten Bestatigungsvermerken
versehen.

In seiner Sitzung am 1. Mdrz 2016 hat sich der Aufsichtsrat eingehend mit dem Geschaftsverlauf und
mit der Planung fur das laufende Geschaftsjahr befasst.

Gemeinsam mit dem Vorstand hat der Aufsichtsrat am 29. April 2016 die Entsprechenserklarung der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG nach & 161 Aktiengesetz flr das Geschaftsjahr 2015
zu den vom Bundesministerium der Justiz im amtlichen Teil des elektronischen Bundesanzeigers
bekannt gemachten Empfehlungen der ,Regierungskommission Deutscher Corporate Governance
Kodex" in der Fassung vom 5. Mai 2015, den Corporate Governance-Bericht und die Erklarung zur
Unternehmensfiihrung nach § 289a Handelsgesetzbuch erértert. Im Anschluss daran wurde die Ent-
sprechenserklarung und die Erkldrung zur Unternehmensfiihrung auf der Website der Gesellschaft
(www.demire.ag/Unternehmen(Corporate-Governance ) verdffentlicht.

In der Sitzung am 29. April 2016 hat der Aufsichtsrat den vorlaufigen Jahres- und den Konzernab-
schluss des Geschaftsjahres 2015 einschlieBlich des in geschlossener Darstellung zusammengefass-
ten Lageberichts fir die Gesellschaft und den Konzern umfassend behandelt. Der Abschlussprufer
hat an dieser Sitzung teilgenommen und lber die wesentlichen Ergebnisse seiner bisherigen Prifung



berichtet. Als Abschlussprufer war von der Hauptversammlung die Ernst & Young GmbH Wirtschafts-
prifungsgesellschaft, Stuttgart, gewahlt und vom Aufsichtsrat beauftragt worden.

In einer weiteren Sitzung am 13. Mai 2016 hat der Abschlussprifer bestatigt, die Jahresabschlisse
des Geschaftsjahres 2015 einschlieBlich des zusammengefassten Lageberichts fiir die Gesellschaft
und den Konzern gepriift und mit uneingeschrankten Bestatigungsvermerken versehen zu haben.

Der Aufsichtsrat hat den Jahres- und den Konzernabschluss und den zusammengefassten Lagebe-
richt fur die Gesellschaft und den Konzern einer eigenen Prifung unterzogen und dem Ergebnis
der Prufung durch den Abschlussprufer zugestimmt. Nach dem abschlieBenden Ergebnis der Pri-
fung des Jahresabschlusses, des Konzernabschlusses, des zusammengefassten Lageberichts fur die
Gesellschaft und den Konzern sowie der vom Abschlusspriifer erstellten Prifungsberichte waren
keine Einwendungen zu erheben. Der Aufsichtsrat hat den Jahres- und Konzernabschluss sowie den
zusammengefassten Lagebericht mit Beschlussfassung am 13. Mai 2016 gebilligt, womit der Jahres-
abschluss der Gesellschaft festgestellt ist.

Am 2. Dezember 2015 hat der Aufsichtsrat der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG den Ver-
trag von Vorstandssprecher (CEO) Hon.-Prof. Andreas Steyer um drei Jahre verlangert. Damit wird der
Ende Februar 2016 auslaufende Vorstandsvertrag friihzeitig bis Februar 2019 verlangert.

Mit Wirkung zum 1. Februar 2016 wurde Herr Frank Schaich fiir einen Zeitraum von drei Jahren zum
weiteren Vorstandsmitglied der Gesellschaft bestellt.

Die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG hat im Geschaftsjahr 2015 durch die Akquisition
mehrerer Immobilienportfolien und- objekte sowie mit dem Erwerb der Stimmrechtsmehrheit an
der Fair Value REIT-AG die im Juni 2013 beschlossene ,Buy & Hold"-Strategie weiter umgesetzt, das
Geschaftsvolumen im Vorjahresvergleich verdreifacht und somit einen Immobilienkonzern mit ei-
nem Portfoliobestand an Gewerbeimmobilien von rund EUR 1 Milliarde geschaffen.

Zur Finanzierung der einzelnen Wachstumsschritte griff DEMIRE mit Zustimmung des Aufsichtsrates
Uberwiegend auf Kapitalerh6hungen zurtick.

Damit ist der DEMIRE-Konzern seiner langfristig-strategischen Zielsetzung nahergekommen, seine
Aktiondrinnen und Aktiondre mit einer attraktiven Dividendenpolitik am Unternehmenserfolg zu be-
teiligen.



Der Aufsichtsrat bedankt sich bei den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Konzerns sowie bei den
Vorstandsmitgliedern Hon.-Prof. Andreas Steyer und Herrn Markus Drews fiir ihr auRergewohnliches
Engagement und die konstruktive Zusammenarbeit in diesem Uberaus ereignisreichen Geschaftsjahr
2015.

Dieser Bericht wurde vom Aufsichtsrat in seiner Sitzung vom 29. April 2016 eingehend erdrtert und
in der Sitzung am 13. Mai 2016 festgestellt.

Frankfurt am Main, im Mai 2016

oo Lo

Prof. Dr. Hermann Anton Wagner
Aufsichtsratsvorsitzender
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