rDEMIRE

DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
Frankfurt am Main
ANGEBOTSUNTERLAGE
Freiwilliges 6ffentliches Aktienriickkaufangebot der

DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
Robert-Bosch-Strafle 11, 63225 Langen, Deutschland

an ihre Aktionare

zum Erwerb von insgesamt bis zu
1.000.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien der

DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
(ISIN DEOOOAOXFSFO / WKN AOXFSF)

gegen Zahlung einer Geldleistung in Hohe von
EUR 4,39

je auf den Inhaber lautender Stiickaktie der
DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG

Annahmefrist:
09. Dezember 2020, 00:00 Uhr (MEZ),
bis einschlieBlich 04. Januar 2021, 24:00 Uhr (MEZ)

Die Regelungen des Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetzes (WpUG) kommen im

Hinblick auf dieses 6ffentliche Aktienriickkaufangebot nicht zur Anwendung.
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1.1

1.2

ALLGEMEINE INFORMATIONEN UND HINWEISE
Durchfiihrung des Aktienriickkaufangebots nach deutschem Recht

Das in dieser Angebotsunterlage (die ,,Angebotsunterlage”) beschriebene Aktien-
rickkaufangebot der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG mit Sitz in
Frankfurt am Main und Geschéaftsanschrift Robert-Bosch-Strafle 11, 63225 Lan-
gen, Deutschland, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am
Main unter HRB 89041 (nachfolgend auch ,,DEMIRE” oder die ,Gesellschaft”) an
die Aktionare der Gesellschaft (nachfolgend einzeln ein ,, DEMIRE-Aktionar” und
zusammen die ,,DEMIRE-Aktiondre”) ist ein freiwilliges 6ffentliches Rickkaufan-
gebot der Gesellschaft in Form eines Teilangebots zum Erwerb von bis zu
1.000.000 DEMIRE-Aktien (wie nachstehend in Ziffer 2.1 definiert) (das , Ange-
bot“).

Nach der Verwaltungspraxis der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(,BaFin“) unterliegen o6ffentliche Angebote zum Riickerwerb eigener Aktien nicht
den Bestimmungen des Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetzes (, WpUG*).
Deshalb entspricht das Angebot nicht den Vorgaben des WpUG und wurde der
BaFin (oder einer anderen Aufsichtsbehorde) weder zur Prifung und Billigung
noch zur Durchsicht vorgelegt.

Das Angebot wird ausschlielRlich nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland
durchgefiihrt. Eine Durchfiihrung als 6ffentliches Erwerbsangebot nach MalRgabe
von Gesetzen und Rechtsordnungen anderer Lander als der Bundesrepublik
Deutschland (,,Auslandische Rechtsordnungen®) erfolgt nicht und ist nicht beab-
sichtigt. Es sind auch keine Bekanntmachungen, Registrierungen, Zulassungen o-
der Genehmigungen der Angebotsunterlage oder des Angebots aullerhalb der
Bundesrepublik Deutschland beantragt oder veranlasst worden. DEMIRE-
Aktiondre kdonnen folglich nicht die Anwendung Ausldandischer Rechtsordnungen
zum Schutz von Anlegern fiir sich beanspruchen oder hierauf vertrauen.

Veréffentlichung der Angebotsunterlage

Die Angebotsunterlage wird auf der Internetseite der Gesellschaft unter der Inter-
netadresse

www.demire.ag

unter der Rubrik ,Investor Relations — Transaktionen — Aktienrtickkauf 2020 11“ so-
wie anschliefend im Bundesanzeiger (www.bundesanzeiger.de) veroffentlicht.
Dariber hinaus ist keine weitere Veroffentlichung oder Verbreitung der Angebots-
unterlage vorgesehen. Die Gesellschaft hat eine englische Ubersetzung der Ange-
botsunterlage erstellt und wird diese ebenfalls auf der Internetseite der Gesell-
schaft unter der Internetadresse

www.demire.ag
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Ill

unter der Rubrik ,Investor Relations — Transaktionen — Aktienrlickkauf 2020 |
veroffentlichen. Rechtsverbindlich ist jedoch ausschlieBlich die deutsche Fassung
der Angebotsunterlage.

Verbreitung und Annahme des Angebots aullerhalb der Bundesrepublik
Deutschland

Die Veroffentlichung der Angebotsunterlage durch die Gesellschaft erfolgt aus-
schlieRlich auf der Grundlage des Rechts der Bundesrepublik Deutschland. Eine
Veroffentlichung nach einer anderen Rechtsordnung ist weder erfolgt oder beab-
sichtigt, noch wird sie durch die Gesellschaft gestattet. Eine solche nicht gestattete
Veroffentlichung, Verteilung oder Verbreitung der Angebotsunterlage kann den
Bestimmungen (insbesondere Beschrankungen) Auslandischer Rechtsordnungen
unterliegen. Dies gilt auch fiir eine Zusammenfassung oder eine sonstige Beschrei-
bung der in der Angebotsunterlage enthaltenen Bedingungen.

Das Angebot wird insbesondere weder direkt noch indirekt in den Vereinigten
Staaten von Amerika unterbreitet bzw. verbreitet. Weder die Angebotsunterlage
noch ihr Inhalt diirfen deshalb in den Vereinigten Staaten von Amerika veroffent-
licht, verteilt oder verbreitet werden, und zwar jeweils weder durch Verwendung
eines Postdienstes noch eines anderen Mittels oder Instruments des Wirtschafts-
verkehrs zwischen den Einzelstaaten oder des AulRenhandels oder der Einrichtun-
gen einer nationalen Wertpapierborse der Vereinigten Staaten von Amerika. Dies
schlieBt unter anderem Faxiibertragung, E-Mail, Telex, Telefon und sonstige Kom-
munikation Uber das Internet ein. Auch Kopien der Angebotsunterlage und sons-
tiger damit in Zusammenhang stehender Unterlagen diirfen weder in die Vereinig-
ten Staaten von Amerika noch innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika
Ubersandt oder Gibermittelt werden.

Soweit ein depotfiihrendes Kreditinstitut oder ein depotfiihrendes Wertpapier-
dienstleistungsunternehmen mit Sitz in der Bundesrepublik Deutschland oder eine
deutsche Niederlassung eines depotflihrenden Kreditinstituts oder eines depot-
fihrenden Wertpapierdienstleistungsunternehmens (jeweils eine ,Depotbank*)
gegeniber seinen Kunden Informations- und Weiterleitungspflichten im Zusam-
menhang mit dem Angebot hat, die auf den fiir das jeweilige Depotverhaltnis an-
wendbaren Rechtsvorschriften beruhen, ist die Depotbank gehalten, die vorste-
henden Beschrankungen einzuhalten und eventuelle Auswirkungen Auslandischer
Rechtsordnungen auf diese Pflichten eigenverantwortlich zu priifen; entsprechen-
des gilt fir depotfihrende Kreditinstitute oder Wertpapierdienstleistungsunter-
nehmen mit Sitz auRerhalb der Bundesrepublik Deutschland. Versendungen der
Angebotsunterlage, einer Zusammenfassung oder einer sonstigen Umschreibung
der Bestimmungen der Angebotsunterlage oder weiterer das Angebot betreffen-
der Informationsunterlagen an Aktionare auRerhalb der Bundesrepublik Deutsch-
land durch Depotbanken oder Dritte erfolgen weder im Auftrag noch auf Veran-
lassung oder in Verantwortung der Gesellschaft.
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1.4

1.5

Jenseits der genannten Beschrankungen kann das Angebot grundsatzlich von allen
in- und auslandischen DEMIRE-Aktiondaren nach MaRgabe dieser Angebotsunter-
lage angenommen werden.

Die Gesellschaft weist darauf hin, dass die Annahme dieses Angebots aulRerhalb
der Bundesrepublik Deutschland rechtlichen Beschrankungen unterliegen kann.
DEMIRE-Aktionare, die das Angebot aullerhalb der Bundesrepublik Deutschland
annehmen wollen und/oder anderen Rechtsordnungen als denen der Bundesre-
publik Deutschland unterliegen, wird empfohlen, sich ber die anwendbaren
Rechtsvorschriften und deren Beschrankungen zu informieren und diese zu beach-
ten. Die Gesellschaft Ubernimmt keine Gewéahr dafiir, dass die Annahme dieses
Angebots aulRerhalb der Bundesrepublik Deutschland zuldssig ist. Die Gesellschaft
kann ferner keine Verantwortung fiir die Missachtung von rechtlichen Bestimmun-
gen oder den Beschrankungen dieses Angebots durch Dritte ibernehmen. Ergan-
zend weist die Gesellschaft darauf hin, dass Annahmeerklarungen, die direkt oder
indirekt einen VerstoR gegen vorstehende Beschrankungen begriinden wirden,
insbesondere von Aktiondren mit Sitz, Wohnsitz oder gewohnlichem Aufenthalt in
den Vereinigten Staaten von Amerika, von der Gesellschaft nicht entgegengenom-
men werden.

Vorbehaltlich der vorstehenden Ausfiihrungen kann dieses Angebot von allen
DEMIRE-Aktiondren angenommen werden.

Veroffentlichung der Entscheidung zur Abgabe des Riickkaufangebots

DEMIRE hat die Entscheidung zur Abgabe des Angebots am 08. Dezember 2020 im
Wege einer Ad-hoc-Mitteilung gemaR Art. 17 der Verordnung (EU) Nr. 596/2014
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 16. April 2014 Giber Marktmiss-
brauch (,Marktmissbrauchsverordnung”) veroffentlicht. Die Ad-hoc-Mitteilung
ist auch auf der Internetseite der Gesellschaft unter der Internetadresse

www.demire.ag
unter der Rubrik ,,News — Ad hoc Mitteilungen” abrufbar.
Stand der in dieser Angebotsunterlage enthaltenen Informationen

Samtlich in dieser Angebotsunterlage enthaltenen Angaben, Ansichten und Ab-
sichten sowie in die Zukunft gerichtete Aussagen (zusammen die ,Informatio-
nen“) beruhen, soweit nicht ausdrtcklich anders vermerkt, auf den derzeit verfiig-
baren Informationen, Planungen und auf bestimmen Annahmen der Gesellschaft
zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage, die sich in Zukunft
dndern kénnen. Im Falle einer Anderung der in dieser Angebotsunterlage zu-
grunde gelegten Informationen, Planungen und Annahmen wird die Gesellschaft
diese Angebotsunterlage nicht aktualisieren, es sei denn, sie ist oder wird nach
dem Wertpapierhandelsgesetz (WpHG), der Marktmissbrauchsverordnung oder
sonstigen Vorschriften rechtlich dazu verpflichtet.
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2.1

2.2

ANGEBOT ZUM AKTIENRUCKKAUF
Gegenstand des Angebots

DEMIRE bietet hiermit allen DEMIRE-Aktionaren an, die von ihnen gehaltenen auf
den Inhaber lautenden Stiickaktien der Gesellschaft mit einem rechnerischen
Nennwert von jeweils EUR 1,00 (ISIN DEOOOAOXFSFO / WKN AOXFSF) und ein-
schlieBlich aller zugehdrigen Nebenrechte, insbesondere des potentiellen Rechts
auf Dividendenbezug (gemeinsam die , DEMIRE-Aktien“ und einzeln eine
,DEMIRE-Aktie“), gegen Gewadhrung einer Gegenleistung in Geld in Hohe von

EUR 4,39 je DEMIRE-Aktie
(,,Angebotspreis”)
nach Maligabe dieser Angebotsunterlage zu kaufen und zu erwerben.

Das Angebot ist ein Teilangebot. Es ist beschrankt auf den Erwerb von bis zu
1.000.000 DEMIRE-Aktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital der
Gesellschaft von bis zu EUR 1.000.000. Dies entspricht bis zu etwa 0,93 % des zum
Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsunterlage bestehenden Grundka-
pitals der Gesellschaft in Hohe von EUR 107.777.324,00, eingeteilt in 107.777.324
auf den Inhaber lautende Stiickaktien. Sofern im Rahmen dieses Angebots Annah-
meerkldrungen fiir mehr als 1.000.000 DEMIRE-Aktien eingehen (,Uberzeich-
nung”), werden die Annahmeerkldrungen grundsatzlich nach MaRgabe von Zif-
fer 3.5 verhaltnismaRig bericksichtigt.

Annahmefrist

Die Frist fiir die Annahme des Angebots beginnt am 09. Dezember 2020, 00:00 Uhr
(MEZ), und endet am 04. Januar 2021, 24:00 Uhr (MEZ) (,Annahmefrist”).

Die Vorschriften des WpUG finden auf dieses Angebot keine Anwendung und da-
mit auch nicht dessen Regelungen Uber eine mogliche Verlangerung der Annah-
mefrist. Die Gesellschaft behalt sich vor, die Annahmefrist einmalig oder mehr-
mals zu verlangern. Sollte sie sich fir eine Verlangerung der Annahmefrist ent-
scheiden, wird sie dies jeweils vor Ablauf der Annahmefrist auf der Internetseite
der Gesellschaft unter der Internetadresse

www.demire.ag

unter der Rubrik , Investor Relations — Transaktionen — Aktienrtickkauf 2020 I1“ so-
wie anschlieBend im Bundesanzeiger (www.bundesanzeiger.de) bekanntgeben.
Im Fall der Verlangerung der Annahmefrist verschieben sich die in dieser Ange-
botsunterlage genannten Fristen fiir die Abwicklung des Angebots entsprechend.
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2.4

3.1

Bedingungen und Genehmigungen

Die Durchfiihrung dieses Angebots und die durch seine Annahme zustande kom-
menden Kauf- und Ubereignungsvertrige sind nicht von Bedingungen abhingig.
Behordliche Genehmigungen oder Freigaben sind nicht erforderlich und dement-
sprechend nicht zu beachten.

Anderung des Angebots

Die Vorschriften des WpUG finden auf dieses Angebot keine Anwendung und da-
mit auch nicht dessen Regelungen Uber eine mégliche Anderung des Angebots.
Die Gesellschaft behalt sich vor, das Angebot zu dndern, insbesondere auch unter
Beachtung der durch die Ermachtigung der Hauptversammlung vom 22. Septem-
ber 2020 (vgl. unten Ziffer 4.2) vorgegebenen Beschrankungen den Angebotspreis
anzupassen, wenn sich nach Veroéffentlichung des Angebots erhebliche Abwei-
chungen des Kurses ergeben. Sofern es zu einer Anderung des Angebots kommt,
wird dies spatestens am letzten Tag der Annahmefrist durch Veroffentlichung auf
der Internetseite der Gesellschaft unter der Internetadresse

www.demire.ag

unter der Rubrik , Investor Relations — Transaktionen —Aktienriickkauf 2020 11“ so-
wie anschlieRend im Bundesanzeiger (www.bundesanzeiger.de) bekanntgeben.

Erfolgt die Verodffentlichung der Anderung des Angebots innerhalb der letzten Wo-
che der Annahmefrist, verldngert sich die Annahmefrist um eine Woche. Hierauf
wird in der Veréffentlichung, mit der die Anderung des Angebots bekanntgemacht
wird, erneut hingewiesen. DEMIRE-Aktiondren, die das Angebot vor Bekanntgabe
einer Anderung des Angebots angenommen haben, steht nach MaRgabe von Zif-
fer 3.6 ein Rucktrittsrecht bis zum Ablauf der Annahmefrist zu. Bei einer bloRen
Verlangerung der Annahmefrist steht DEMIRE-Aktionaren dagegen kein Riick-
trittsrecht zu.

DURCHFUHRUNG DES ANGEBOTS

Die Gesellschaft hat die Baader Bank Aktiengesellschaft, UnterschleiRheim, als
zentrale Abwicklungsstelle mit der technischen Abwicklung des Angebots beauf-
tragt (,,Zentrale Abwicklungsstelle”).

Annahmeerklarung und Umbuchung

DEMIRE-Aktionare, die das Angebot annehmen wollen, sollten sich mit eventuel-
len Fragen beziiglich der Annahme des Angebots und der technischen Abwicklung
an ihre jeweilige Depotbank wenden. Die Depotbanken werden lber die Handha-
bung der Annahme und die Abwicklung des Angebots gesondert informiert und
sind gehalten, Kunden, die in ihrem Depot DEMIRE-Aktien halten, liber das Ange-
bot und die fir dessen Annahme erforderlichen Schritte zu informieren.
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3.2

DEMIRE-Aktiondre kénnen das Angebot nur innerhalb der Annahmefrist durch
schriftliche Erklarung gegeniber ihrer Depotbank annehmen. In der Erklarung ist
anzugeben, flr wie viele DEMIRE-Aktien der jeweilige DEMIRE-Aktionar dieses An-
gebot annimmt.

Dariber hinaus ist die jeweilige Depotbank anzuweisen, die Umbuchung der in
den Depots der jeweiligen DEMIRE-Aktionare befindlichen DEMIRE-Aktien, fir die
das Angebot angenommen werden soll, in die ISIN DEO00A3H2291 / WKN A3H229
(,Interimsgattung”) bei der Clearstream Banking Aktiengesellschaft, Frankfurt am
Main (,,Clearstream®), vorzunehmen.

Die Annahmeerklarung wird nur wirksam, wenn die DEMIRE-Aktien, flir welche die
Annahme erklart wurde, fristgerecht bei Clearstream in die zum Zwecke der
Durchfiihrung dieses Angebots eingerichtete Interimsgattung umgebucht worden
sind. Die Umbuchung wird nach Erhalt der Annahmeerklarung durch die jeweilige
Depotbank veranlasst. Die Umbuchung der DEMIRE-Aktien in die Interimsgattung
gilt als fristgerecht vorgenommen, wenn die Umbuchung bis 18:00 Uhr (MEZ) am
zweiten Bankarbeitstag (einschlieflich) nach Ablauf der Annahmefrist bewirkt
wird, also vorbehaltlich einer Verlangerung des Angebots, bis zum 06. Januar 2021,
18:00 Uhr (MEZ) (,,Technische Nachbuchungsfrist“).

,Bankarbeitstag” meint einen Tag, an dem die Banken in Frankfurt am Main und
Minchen fiir den allgemeinen Geschéftsverkehr ge6ffnet sind und das Trans-Eu-
ropean Automated Realtime Gross Settlement Express Transfersystem (TARGET)
oder ein anderes vergleichbares System funktionsbereit ist.

Annahmeerkldrungen, die der jeweiligen Depotbank nicht innerhalb der Annah-
mefrist zugehen oder die fehlerhaft oder unvollstandig ausgefiillt sind, gelten
nicht als Annahme des Angebots und berechtigen den jeweiligen DEMIRE-Aktionar
nicht zum Erhalt des Angebotspreises.

Die Gesellschaft tibernimmt keinerlei Haftung fiir die Handlungen und Unterlas-
sungen der Depotbanken im Zusammenhang mit der Annahme des Angebots
durch die DEMIRE-Aktionare. Insbesondere Gibernimmt die Gesellschaft keinerlei
Haftung, wenn eine Depotbank es versaumen sollte, die Zentrale Abwicklungs-
stelle ordnungsgemaR und rechtzeitig Gber die Annahme des Angebots durch ei-
nen DEMIRE-Aktionar zu informieren und die angedienten DEMIRE-Aktien ord-
nungsgemal und rechtzeitig in die Interimsgattung umzubuchen.

Weitere Erklarungen annehmender DEMIRE-Aktionare
Mit Erklarung der Annahme des Angebots

(a) erklart jeder annehmende DEMIRE-Aktionar, (i) dass er das Angebot der
Gesellschaft zum Abschluss eines Kaufvertrags tber die in der Annahme-
erklarung bezeichneten DEMIRE-Aktien nach Maligabe der Bestimmun-
gen der Angebotsunterlage annimmt und (ii) dass er mit dem Ubergang
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

des Eigentums an den entsprechenden DEMIRE-Aktien auf die Gesell-
schaft Zug-um-Zug gegen Zahlung des Angebotspreises einverstanden ist;

versichert jeder annehmende DEMIRE-Aktionar im Wege eines eigen-
standigen verschuldensunabhingigen Garantieversprechens, dass seine
zum Riickkauf eingereichten DEMIRE-Aktien zum Zeitpunkt der Ubertra-
gung in seinem alleinigen Eigentum stehen, keinen Verfligungsbeschran-
kungen unterliegen sowie frei von Rechten und Anspriichen Dritter sind;

weist jeder annehmende DEMIRE-Aktionar seine Depotbank an, (i) die
zum Rickkauf eingereichten DEMIRE-Aktien zundchst in seinem Wertpa-
pierdepot zu belassen, aber in die Interimsgattung bei Clearstream um-
zubuchen; und (ii) Clearstream anzuweisen und zu ermachtigen, unter
Berlicksichtigung der potentiellen verhaltnismaRigen Zuteilung im Fall
der Uberzeichnung des Angebots (vgl. Ziffer 3.5), die DEMIRE-Aktien, fiir
welche die Annahme des Angebots wirksam erklart wurde, unverziiglich
nach Ablauf der Annahmefrist der Zentralen Abwicklungsstelle auf deren
Depot bei der Clearstream zur Ubereignung an die Gesellschaft zur Ver-
fligung zu stellen;

beauftragt und bevollméachtigt jeder annehmende DEMIRE-Aktionar die
Zentrale Abwicklungsstelle sowie seine jeweilige Depotbank (jeweils un-
ter Befreiung von dem Verbot des Selbstkontrahierens gemaf
§ 181 BGB), alle zur Abwicklung dieses Angebots nach Maligabe dieser A-
nagebotsunterlage erforderlichen oder zweckdienlichen Handlungen vor-
zunehmen sowie Erkldrungen abzugeben und entgegenzunehmen, insbe-
sondere den Ubergang des Eigentums an den zum Riickkauf eingereich-
ten DEMIRE-Aktien auf die Gesellschaft herbeizufiihren;

weist jeder annehmende DEMIRE-Aktiondr seine Depotbank an, ihrer-
seits Clearstream anzuweisen und zu ermachtigen, der Gesellschaft tGber
die Zentrale Abwicklungsstelle unmittelbar oder tiber die Depotbank die
fir die Bekanntgabe des Ergebnisses dieses Angebots erforderlichen In-
formationen, insbesondere die Anzahl der im Depot der Depotbank bei
der Clearstream in die Interimsgattung eingebuchten DEMIRE-Aktien bor-
sentaglich mitzuteilen; und

weist jeder annehmende DEMIRE-Aktionar seine jeweilige Depotbank an
und ermachtigt diese, die DEMIRE-Aktien, fiir die die Annahme erklart
worden ist, jeweils einschlieflich aller mit diesen verbunden Rechte, an
die Gesellschaft Zug-um-Zug gegen Zahlung des Angebotspreises auf das
Konto der jeweiligen Depotbank bei der Clearstream nach den Bestim-
mungen dieses Angebots zu Gbertragen. Sofern die Annahmeerklarungen
verhiltnismaRig beriicksichtigt werden, gilt die Ubereignungserkldrung
im Umfang der Zuteilung gemals dem unter Ziffer 3.5 beschriebenen Zu-
teilungsverfahren.
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3.4

Die in den vorstehenden Abséatzen (a) bis (f) aufgeflihrten Weisungen, Auftrage,
Vollmachten, Erklarungen und Versicherungen werden mit der Erklarung der An-
nahme des Angebots unwiderruflich erteilt bzw. abgegeben.

Rechtsfolgen der Annahme des Angebots

Mit der Annahme dieses Angebots kommt zwischen dem jeweils annehmenden
DEMIRE-Aktionar und der Gesellschaft — vorbehaltlich einer lediglich verhaltnis-
mafigen Beriicksichtigung von Annahmeerklarungen (siehe unten Ziffer 3.5) — ein
Vertrag tiber den Verkauf und die Ubereignung der zum Riickkauf eingereichten
DEMIRE-Aktien einschlieRlich samtlicher mit diesen verbundenen Rechten (insbe-
sondere samtlicher potentiellen Dividendenanspriiche) nach Maligabe dieser An-
gebotsunterlage zustande. Die DEMIRE-Aktionére, die ihre DEMIRE-Aktien im Rah-
men dieses Angebots auf die Gesellschaft Gbertragen, werden fiir diese DEMIRE-
Aktien keine Dividende mehr erhalten.

Dariber hinaus erklaren die DEMIRE-Aktionare mit Annahme dieses Angebots un-
widerruflich die in Ziffer 3.2 in den Abséatzen (a) bis (f) beschriebenen Weisungen,
Auftrdage und Vollmachten und geben die dort bezeichneten Erklarungen und Ver-
sicherungen ab.

Abwicklung des Angebots und Zahlung des Angebotspreises

Die Zahlung des Angebotspreises erfolgt — gegebenenfalls nach Maligabe der ver-
héltnismalRigen Bericksichtigung von Annahmeerklarungen gemaR Ziffer 3.5 —
Zug-um-Zug gegen Ubertragung der zum Riickkauf eingereichten DEMIRE-Aktien
auf das Depot der zentralen Abwicklungsstelle bei der Clearstream zur Ubereig-
nung an die Gesellschaft. Mit der Gutschrift des geschuldeten Angebotspreises auf
dem Konto der jeweiligen Depotbank bei der Clearstream gilt die Verpflichtung
der Gesellschaft zur Zahlung des Angebotspreises als erfillt. Es obliegt den Depot-
banken, den Angebotspreis den DEMIRE-Aktionaren, die am Angebot teilnehmen,
gutzuschreiben.

Soweit nicht alle angedienten DEMIRE-Aktien zurlickgekauft werden und eine an-
teilige Berlcksichtigung von Annahmeerklarungen erfolgt, wird die Zentrale Ab-
wicklungsstelle Clearstream anweisen, die verbleibenden DEMIRE-Aktienin die ur-
spriingliche ISIN DEOOOAOXFSFO / WKN AOXFSF zuriick zu buchen (vgl. Ziffer 3.5).

Der Angebotspreis wird voraussichtlich zwischen dem zehnten (10.) und zwolf-
ten (12.) Bankarbeitstag nach Ablauf der Annahmefrist der jeweiligen Depotbank
auf deren Konto bei der Clearstream zur Verfligung stehen. Im Falle einer verhalt-
nismaBigen Berlicksichtigung von Annahmeerklarungen kann sich aus abwick-
lungstechnischen Griinden die auch dann unverziglich durchzufiihrende Zahlung
des Angebotspreises gegebenenfalls um wenige Tage verzogern.
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3.5

Die jeweilige Depotbank ist beauftragt, den Angebotspreis dem Konto gutzu-
schreiben, das in der schriftlichen Annahmeerklarung des jeweiligen DEMIRE-
Aktionadrs genannt ist.

Zuteilung im Fall der Uberzeichnung des Angebots

Das Angebot bezieht sich auf insgesamt bis zu 1.000.000 DEMIRE-Aktien. Dies ent-
spricht rund 0,93 % des zum Zeitpunkt der Veroffentlichung dieser Angebotsun-
terlage bestehenden Grundkapitals der Gesellschaft.

Sofern im Rahmen dieses Angebots Uber die Depotbanken Annahmeerklarungen
flr mehr als 1.000.000 DEMIRE-Aktien zum Erwerb eingereicht werden, werden
die Annahmeerklarungen verhaltnismaRig, d.h. im Verhaltnis der Anzahl der ma-
ximal nach diesem Angebot zu erwerbenden DEMIRE-Aktien, also 1.000.000
DEMIRE-Aktien, zur Anzahl der insgesamt zum Rickkauf von den DEMIRE-
Aktiondren eingereichten DEMIRE-Aktien berlicksichtigt.

Die Gesellschaft macht von der durch die Ermachtigung der Hauptversammlung
der Gesellschaft vom 22. September 2020 (vgl. unten Ziffer 4.2) vorgesehenen
Moglichkeit der bevorrechtigten Annahme geringer Stlickzahlen in Hohe von bis
zu 100 Stick angedienter DEMIRE-Aktien Gebrauch. Diese werden somit bevor-
zugt und vollstandig, aber hochstens in Hohe von 1.000.000 DEMIRE-Aktien, be-
ricksichtigt.

Die Gesellschaft erwirbt sodann von jedem DEMIRE-Aktiondr, der mehr als 100
Stick DEMIRE-Aktien eingereicht hat, die verhaltnismaRige Anzahl der von ihm je-
weils angedienten DEMIRE-Aktien. Die verhaltnismaRige Anzahl berechnet sich
wie folgt:

VerhiéltnismaBige Anzahl=A /B x C

A" entspricht der Gesamtzahl der maximal nach diesem Angebot zu erwer-
benden DEMIRE-Aktien, also 1.000.000 DEMIRE-Aktien, abzliglich aller
DEMIRE-Aktien von DEMIRE-Aktionaren, die bis zu 100 Stiick DEMIRE-
Aktien angedient haben (,Abzugsfahige DEMIRE-Aktien®);

B entspricht der Gesamtzahl aller DEMIRE-Aktien, die der Gesellschaft von
den DEMIRE-Aktiondren gemal der Bedingungen dieses Angebots frist-
gerecht angedient worden sind, abziglich der Abzugsfahigen DEMIRE-
Aktien;

,C“ entspricht der Anzahl der vom jeweiligen DEMIRE-Aktiondar gemal der
Bedingungen dieses Angebots fristgerecht angedienten DEMIRE-Aktien.

Sofern die Anzahl der Abzugsfahigen DEMIRE-Aktien 1.000.000 Uberschreitet,
werden alle im Rahmen des Angebots angedienten DEMIRE-Aktien im Verhaltnis
der Anzahl der anzunehmenden DEMIRE-Aktien (1.000.000) zur Anzahl der insge-
samt zum Rickkauf eingereichten DEMIRE-Aktien beriicksichtigt. Die Gesellschaft
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3.6

macht in diesem Fall von der durch die Erméachtigung der Hauptversammlung der
Gesellschaft vom 22. September 2020 (vgl. unten Ziffer 4.2) vorgesehenen Mog-
lichkeit der bevorrechtigten Annahme geringer Stiickzahlen in Hohe von bis zu 100
Stick angedienter DEMIRE-Aktien Gebrauch.

Das Ergebnis dieser Berechnung wird auf die nachste natirliche, d.h. ganze posi-
tive, Zahl abgerundet; Spitzen bleiben unberiicksichtigt.

Als Folge der verhaltnismaRigen Bericksichtigung von Annahmeerkldrungen und
der in diesem Zusammenhang gegebenenfalls erforderlichen Abrundung kann es
moglich sein, dass die Gesamtzahl der DEMIRE-Aktien, die wirksam angedient und
im Rahmen des Angebots beriicksichtigt werden, auch im Fall der Uberzeichnung
niedriger ist als die Zielaktienzahl.

Die Uberzdhligen zum Rickkauf eingereichten, aber nicht zurilickgekauften
DEMIRE-Aktien werden nach Durchfihrung dieser verhaltnismaRigen Zuteilung
durch Clearstream in die ursprtingliche ISIN DEOOOAOXFSFO / WKN AOXFSF zuriick-
gebucht. Die Riickbuchung erfolgt zwischen dem fiinften (5.) und zehnten (10.)
Bankarbeitstag nach dem Ende der Annahmefrist.

Riicktrittsrecht

DEMIRE-Aktionéren, die dieses Angebot angenommen haben, steht im Falle einer
Anderung des Angebots gemiR Ziffer 2.4 ein vertragliches Riicktrittsrecht von dem
durch die Annahme dieses Angebots geschlossenen Vertrag zu, soweit es sich
nicht lediglich um eine Verldngerung der Annahmefrist handelt. Im Ubrigen steht
den DEMIRE-Aktionaren, die dieses Angebot angenommen haben, kein vertragli-
ches Riicktrittsrecht zu.

Im Falle einer Anderung dieses Angebots, die nicht lediglich eine Verldngerung der
Annahmefrist zum Gegenstand hat, erfolgt der Riicktritt durch schriftliche Erkla-
rung gegenuber der Depotbank des zuriicktretenden DEMIRE-Aktionars. Die Riick-
trittserklarung muss spatestens bis zum Ablauf der — gegebenenfalls verlangerten
— Annahmefrist bei der Depotbank eingehen.

Der Rucktritt wird mit der Ausbuchung der zum Rickkauf eingereichten DEMIRE-
Aktien, fur die der Ricktritt erklart werden soll, aus der Interimsgattung in die ur-
spriingliche ISIN DEOOOAOXFSFO / WKN AOXFSF wirksam. Ist der Rucktritt inner-
halb der — gegebenenfalls verlangerten — Annahmefrist schriftlich gegentber der
Depotbank erklart worden, gilt die Ausbuchung der zum Rickkauf eingereichten
DEMIRE-Aktien als fristgerecht erfolgt, wenn sie bis spatestens zum Ablauf der
Technischen Nachbuchungsfrist bewirkt wird.
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3.7

3.8

4.1

4.2

b)

Kosten der Annahme

Alle mit der Annahme dieses Angebots und der Ubertragung der DEMIRE-Aktien
verbundenen Kosten, insbesondere die von den Depotbanken erhobenen Kosten,
Spesen und Gebihren, sind von den DEMIRE-Aktionaren selbst zu tragen.

Kein Borsenhandel mit eingereichten DEMIRE-Aktien

Die Gesellschaft hat keinen Antrag auf Zulassung der zum Rickkauf eingereichten,
unter der gesonderten Interimsgattung gebuchten DEMIRE-Aktien zum Handel an
einer Wertpapierborse gestellt oder in sonstiger Weise den Handel der zum Riick-
kauf eingereichten DEMIRE-Aktien ermoglicht und wird dies auch nicht tun. Folg-
lich kdnnen DEMIRE-Aktionare ihre zum Riickkauf eingereichten DEMIRE-Aktien
nicht im regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierborse oder im Freiverkehr
handeln, und zwar unabhangig davon, ob die DEMIRE-Aktien aufgrund dieses An-
gebots an die Gesellschaft verduBert werden oder wegen einer eventuellen Uber-
zeichnung zuriickgegeben werden.

Die Ubrigen, nicht zum Rickkauf eingereichten unter der ISIN DEOOOAOXFSFO /
WKN AOXFSF gebuchten DEMIRE-Aktien sind weiterhin handelbar.

RECHTLICHE GRUNDLAGE DES ANGEBOTS
Kapitalstruktur der Gesellschaft

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt derzeit EUR 107.777.324,00 und ist in
107.777.324 auf den Inhaber lautende Stammaktien (Stickaktien) mit einem rech-
nerischen Nennwert von EUR 1,00 je Stickaktie eingeteilt. Die Aktien sind zum
Borsenhandel im regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierbérse (Prime
Standard) zugelassen und werden dort gehandelt.

Ermachtigung zum Riickkauf eigener Aktien der Gesellschaft

Die ordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft vom 22. September 2020 hat
den Vorstand der Gesellschaft unter Punkt 7 der Tagesordnung zum Riickkauf von
DEMIRE-Aktien wie folgt ermachtigt (,,Ermachtigung”):

,Die von der ordentlichen Hauptversammlung am 29. Mai 2019 unter Tages-
ordnungspunkt 7 beschlossene Ermachtigung zum Erwerb eigener Aktien ge-
mal § 71 Abs. 1 Nr. 8 AktG wird aufgehoben mit Wirksamwerden der unter
lit. b) bis f) zu beschliefRenden Ermachtigung zum Erwerb und zur Verwendung
eigener Aktien.

Die Gesellschaft wird bis zum 21. September 2025 ermachtigt, im Rahmen der
gesetzlichen Grenzen eigene Aktien bis zu insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung oder — falls dieser Wert niedriger ist — des zum Zeitpunkt
der Auslibung der Ermachtigung bestehenden Grundkapitals zu erwerben.

Seite 12/19



Zusammen mit anderen eigenen Aktien, die die Gesellschaft erworben hat und
die sich jeweils im Besitz der Gesellschaft befinden oder ihr zuzurechnen sind,
dirfen die aufgrund dieser Ermachtigung erworbenen eigenen Aktien zu kei-
nem Zeitpunkt 10 % des zum Zeitpunkt der Beschlussfassung oder —falls dieser
Wert niedriger ist — des zum Zeitpunkt der Auslibung der Ermachtigung beste-
henden Grundkapitals der Gesellschaft Gibersteigen. Der Erwerb zum Zweck des
Handels mit eigenen Aktien ist ausgeschlossen.

Die Ermachtigung kann ganz oder in Teilbetragen, einmal oder mehrmals, in
Verfolgung eines oder mehrerer Zwecke durch die Gesellschaft oder auch durch
ihre Konzernunternehmen oder fiir ihre oder deren Rechnung von Dritten aus-
gelbt werden.

Der Erwerb der eigenen Aktien darf nach Wahl des Vorstands lber die Borse
oder mittels eines an alle Aktionare gerichteten 6ffentlichen Kaufangebots bzw.
mittels einer 6ffentlichen Aufforderung zur Abgabe eines Verkaufsangebots er-
folgen. Im Falle des Erwerbs Uber die Borse darf der gezahlte Gegenwert je Ak-
tie (ohne Erwerbsnebenkosten) den Mittelwert der Schlusskurse fiir Aktien der
Gesellschaft gleicher Ausstattung im Xetra-Handel (oder einem vergleichbaren
Nachfolgesystem) an den letzten flinf Handelstagen der Frankfurter Wertpa-
pierborse vor dem Eingehen der Verpflichtung zum Erwerb um nicht mehr als
10 % Uber- bzw. um nicht mehr als 20 % unterschreiten. Bei einem 6ffentlichen
Kaufangebot bzw. einer o6ffentlichen Aufforderung zur Abgabe eines Ver-
kaufsangebots diirfen der gebotene Kaufpreis oder die Grenzwerte der Kauf-
preisspanne je Aktie (ohne Erwerbsnebenkosten) den Mittelwert der Schluss-
kurse fiir Aktien der Gesellschaft gleicher Ausstattung im Xetra-Handel (oder
einem vergleichbaren Nachfolgesystem) an den letzten finf Handelstagen der
Frankfurter Wertpapierborse vor dem Tag der Veroffentlichung des Angebots
bzw. der offentlichen Aufforderung zur Abgabe eines Verkaufsangebots um
nicht mehr als 10 % tber- bzw. um nicht mehr als 20 % unterschreiten. Ergeben
sich nach Veroffentlichung eines Kaufangebots bzw. der 6ffentlichen Aufforde-
rung zur Abgabe eines Verkaufsangebots erhebliche Abweichungen des maR-
geblichen Kurses, so kann das Angebot bzw. die Aufforderung zur Abgabe eines
Angebots angepasst werden. In diesem Fall bestimmt sich der maRgebliche
Kurs nach dem Schlusskurs fur Aktien der Gesellschaft gleicher Ausstattung im
Xetra-Handel (oder einem vergleichbaren Nachfolgesystem) am letzten Han-
delstag der Frankfurter Wertpapierborse vor der Veroffentlichung der Anpas-
sung; die 10-%-Grenze fiir das Uber- bzw. die 20-%-Grenze fiir das Unterschrei-
ten ist auf diesen Betrag anzuwenden. Das Volumen des Angebots bzw. der
Aufforderung zur Abgabe von Angeboten kann begrenzt werden. Sofern die ge-
samte Annahme des Angebots bzw. die bei einer Aufforderung zur Abgabe von
Angeboten abgegebenen Angebote der Aktionadre dieses Volumen lberschrei-
tet bzw. Gberschreiten, muss der Erwerb bzw. die Annahme unter insoweit par-
tiellem Ausschluss eines eventuellen Andienungsrechts der Aktionare im Ver-
haltnis der jeweils angebotenen Aktien erfolgen. Ein bevorrechtigter Erwerb
bzw. eine bevorrechtigte Annahme geringerer Stiickzahlen bis zu 100 Stiick zum
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Erwerb angebotener Aktien der Gesellschaft je Aktiondr der Gesellschaft kann
unter insoweit partiellem Ausschluss eines eventuellen Andienungsrechts der
Aktiondre vorgesehen werden. Das Kaufangebot bzw. die Aufforderung zur Ab-
gabe eines Verkaufsangebots kann weitere Bedingungen vorsehen.

Der Vorstand ist ermachtigt, Aktien der Gesellschaft, die aufgrund dieser oder
einer friheren Ermachtigung erworben werden bzw. wurden, zu allen gesetz-
lich zugelassenen Zwecken, insbesondere auch zu den folgenden Zwecken, zu
verwenden:

aa)

Die erworbenen eigenen Aktien kdnnen auch in anderer Weise als tber
die Borse oder mittels eines Angebots an samtliche Aktionare verdauRBert
werden, wenn die Aktien gegen Barzahlung zu einem Preis veraufRert wer-
den, der den Borsenkurs von Aktien gleicher Ausstattung der Gesellschaft
zum Zeitpunkt der VerauRerung nicht wesentlich unterschreitet. Als mal3-
geblicher Borsenkurs im Sinne der vorstehenden Regelung gilt der Mittel-
wert der Schlusskurse fiir Aktien der Gesellschaft gleicher Ausstattung im
Xetra-Handel (oder einem vergleichbaren Nachfolgesystem) an den letz-
ten flinf Handelstagen der Frankfurter Wertpapierborse vor der Einge-
hung der Verpflichtung zur VerduRerung der Aktien. Das Bezugsrecht der
Aktionare ist ausgeschlossen. Diese Ermachtigung gilt jedoch nur mit der
MaRgabe, dass die unter Ausschluss des Bezugsrechts entsprechend
§ 186 Abs. 3 Satz 4 AktG verduRerten Aktien insgesamt 10 % des Grund-
kapitals nicht Giberschreiten diirfen, und zwar weder im Zeitpunkt des
Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der Ausiibung dieser Ermachtigung
(die ,HOchstgrenze“). Auf diese Hochstgrenze sind Aktien anzurechnen,
die wahrend der Laufzeit dieser Erméachtigung aus genehmigtem Kapital
gemald §§ 203 Abs. 2, 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unter Ausschluss des Bezugs-
rechts ausgegeben werden. Ferner sind auf diese Hochstgrenze diejeni-
gen Aktien anzurechnen, die zur Bedienung von Wandel- und/oder Opti-
onsschuldverschreibungen, Genussrechten und/oder Gewinnschuldver-
schreibungen (bzw. Kombinationen dieser Instrumente) ausgegeben
wurden bzw. noch ausgegeben werden kdnnen, sofern die zugrundelie-
genden Schuldverschreibungen wahrend der Laufzeit dieser Ermachti-
gung aufgrund einer Ermachtigung zur Ausgabe von Wandel- und/oder
Optionsschuldverschreibungen, Genussrechten und/oder Gewinnschuld-
verschreibungen (bzw. Kombinationen dieser Instrumente) in entspre-
chender Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unter Ausschluss des
Bezugsrechts ausgegeben wurden. Eine erfolgte Anrechnung entfallt, so-
weit Ermachtigungen zur Ausgabe neuer Aktien aus genehmigtem Kapital
gemal §§ 203 Abs. 2, 186 Abs. 3 Satz 4 AktG oder zur Ausgabe von Wan-
del- und/oder Optionsschuldverschreibungen, Genussrechten und/oder
Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen dieser Instrumente)
in entsprechender Anwendung von § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG nach einer
Auslibung solcher Ermachtigungen, die zur Anrechnung gefiihrt haben,
von der Hauptversammlung erneut erteilt werden.
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d)

f)

bb) Die erworbenen eigenen Aktien kénnen auch in anderer Weise als Gber
die Borse oder mittels Angebot an samtliche Aktionare veraufSert werden,
soweit dies gegen Sachleistung Dritter, insbesondere im Rahmen des Er-
werbs von Immobilien oder Immobilienportfolios (auch liber den Erwerb
von Immobiliengesellschaften oder Teilen davon), Unternehmen, Betrie-
ben, Teilen von Unternehmen oder Beteiligungen an Unternehmen, oder
anderen einlagefdahigen Vermogensgegenstanden oder Anspriichen auf
den Erwerb von Vermdgensgegenstianden, einschlieRlich Forderungen
gegen die Gesellschaft oder ihre Konzerngesellschaften, geschieht oder
zur Erflllung von Umtauschrechten oder -pflichten von Inhabern bzw.
Glaubigern aus von der Gesellschaft oder von Konzernunternehmen der
Gesellschaft ausgegebenen Wandel- und/oder Optionsschuldverschrei-
bungen, Genussrechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw.
Kombinationen dieser Instrumente) erfolgt, insbesondere — aber nicht
ausschlieBlich — aufgrund der von der Hauptversammlung vom 11. Feb-
ruar 2019 unter Tagesordnungspunkt 2beschlossenen Ermachtigung zur
Ausgabe von Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen, Genuss-
rechten und/oder Gewinnschuldverschreibungen (bzw. Kombinationen
dieser Instrumente). Das Bezugsrecht der Aktionare ist jeweils ausge-
schlossen.

cc) Die erworbenen eigenen Aktien kdnnen ohne weiteren Hauptversamm-
lungsbeschluss ganz oder teilweise eingezogen werden. Sie kénnen auch
im vereinfachten Verfahren ohne Kapitalherabsetzung durch Anpassung
des anteiligen rechnerischen Betrags der Gbrigen Stickaktien am Grund-
kapital der Gesellschaft eingezogen werden. Die Einziehung kann auf ei-
nen Teil der erworbenen Aktien beschrankt werden. Erfolgt die Einzie-
hung im vereinfachten Verfahren, ist der Vorstand zur Anpassung der
Zahl der Stlckaktien in der Satzung ermachtigt.

Die Ermachtigungen unter lit. c) erfassen auch die Verwendung von Aktien der
Gesellschaft, die aufgrund von § 71d Satz 5 AktG erworben wurden.

Die Ermachtigungen unter lit. c) kdnnen einmal oder mehrmals, ganz oder in
Teilen, einzeln oder gemeinsam, die Ermachtigungen gemakR lit. c), aa) und bb)
kénnen auch durch abhangige oder im Mehrheitsbesitz der Gesellschaft ste-
hende Unternehmen oder auf deren Rechnung oder auf Rechnung der Gesell-
schaft handelnde Dritte ausgenutzt werden.

Der Aufsichtsrat kann bestimmen, dass MaBRnahmen des Vorstands aufgrund
dieses Hauptversammlungsbeschlusses nur mit seiner Zustimmung vorgenom-
men werden dirfen.”

Der Wortlaut der Ermachtigung wurde mit der Einladung zur Hauptversammlung
der Gesellschaft im Bundesanzeiger (www.bundesanzeiger.de) am 26. August
2020 veroffentlicht und auf der Internetseite der Gesellschaft (www.demire.ag)
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4.3

4.4

4.5

unter der Rubrik , Investor Relations — Hauptversammlung 2020“ eingestellt und
kann dort eingesehen werden.

Beschluss des Vorstands zur Abgabe des Angebots, Zustimmung des Aufsichts-
rats

Auf Grundlage der vorstehend unter Ziffer 4.2 wiedergegebenen Ermachtigung
hat der Vorstand der Gesellschaft am 08. Dezember 2020 mit Zustimmung des
Aufsichtsrats der Gesellschaft vom selben Tag beschlossen, bis zu 1.000.000
DEMIRE-Aktien im Wege eines an samtliche DEMIRE-Aktiondre gerichteten frei-
willigen offentlichen Rickkaufangebots zurlickzukaufen. Die Entscheidung des
Vorstands zur Abgabe dieses Angebots ist in der unter Ziffer 1.4 beschriebenen
Weise veroffentlicht worden.

Bisherige Riickkdaufe und eigene Aktien

Die Gesellschaft hdlt am Tag der Veroffentlichung der Angebotsunterlage unmit-
telbar 2.004.999 eigene Aktien. Den gesetzlichen Vorgaben entsprechend konnen
damit weitere 1.000.000 DEMIRE-Aktien im Rahmen dieses Angebots durch die
Gesellschaft erworben werden.

Der Vorstand der Gesellschaft hat mit Zustimmung des Aufsichtsrats unter Aus-
nutzung der durch die Hauptversammlung vom 29. Mai 2019 erteilten Ermachti-
gung am 24. Juni 2020 beschlossen, bis zu 2.000.000 DEMIRE-Aktien (dies ent-
sprach zum damaligen Zeitpunkt und entspricht auch derzeit bis zu 1,86 % des
Grundkapitals der Gesellschaft) gegen Zahlung eines Angebotspreises in Hohe von
EUR 4,45 zurlick zu erwerben. Dieser Aktienriickkauf begann am 26. Juni 2020 und
endete mit Ablauf des 13. Juli 2020. Im Rahmen dieses Aktienriickkaufs wurden
insgesamt 1.999.999 DEMIRE-Aktien (und damit ca. 1,86 % des damaligen sowie
aktuellen Grundkapitals der Gesellschaft) zuriick erworben.

Falls das in dieser Angebotsunterlage beschriebene Angebot vollstandig angenom-
men und vollzogen wird, wiirde die Gesellschaft unmittelbar 3.004.999 eigene Ak-
tien halten. Dies wiirde rund 2,79 % des derzeitigen Grundkapitals der Gesellschaft
entsprechen.

Rechte der Gesellschaft in Bezug auf die erworbenen DEMIRE-Aktien

Aus DEMIRE-Aktien, die im Rahmen dieses Angebots erworben werden, werden
der Gesellschaft keine Rechte zustehen, insbesondere wird der Gesellschaft aus
lhnen kein Stimm- und Dividendenrecht erwachsen. Der mitgliedschaftliche Ein-
fluss der DEMIRE-Aktionare, die dieses Angebot nicht annehmen, wird daher ver-
haltnismalRig zunehmen: Da die Stimmrechte aus den eigenen DEMIRE-Aktien
nicht ausgelibt werden kénnen, erhalt die Beteiligung jedes DEMIRE-Aktionars im
Verhaltnis ein héheres Gewicht. Im Rahmen der Verwendung des Bilanzgewinns
zur etwaigen Zahlung einer Dividende wiirden die von der Gesellschaft gehaltenen
eigenen DEMIRE-Aktien ebenfalls nicht berlicksichtigt.
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4.6

Finanzierung des Erwerbs und beabsichtigte Nutzung der erworbenen DEMIRE-
Aktien

Der Gesellschaft stehen die notwendigen finanziellen Mittel zur vollstandigen Er-
fallung des Angebots zum Zeitpunkt der Falligkeit des Anspruchs auf den Ange-
botspreis zur Verfluigung.

Die aufgrund dieses Angebots erworbenen DEMIRE-Aktien kénnen entsprechend
der Erméachtigung der Hauptversammlung vom 22. September 2020 fiir alle ge-
setzlich zulassigen Zwecke verwendet und unter anderem auch eingezogen wer-
den. Vorstand und Aufsichtsrat der Gesellschaft haben bisher noch keine Entschei-
dung dariber getroffen, wie die unter dem Angebot erworbenen DEMIRE-Aktien
verwendet werden sollen. Es ist auch moglich, dass die erworbenen DEMIRE-
Aktien zunachst gar nicht verwendet, sondern lediglich von der Gesellschaft gehal-
ten werden.

ANGABEN ZUM ANGEBOTSPREIS
Der Angebotspreis fir eine DEMIRE-Aktie betragt EUR 4,39.

Der Angebotspreis beriicksichtigt die Vorgaben der Ermachtigung der Hauptver-
sammlung vom 22. September 2020 fiir die Kaufpreisfestsetzung. Danach darf der
Kaufpreis je DEMIRE-Aktie (ohne Erwerbsnebenkosten) den Mittelwert der
Schlusskurse fur Aktien der Gesellschaft gleicher Ausstattung im Xetra-Handel (o-
der einem vergleichbaren Nachfolgesystem) an den letzten finf Handelstagen der
Frankfurter Wertpapierborse vor dem Tag der Veroffentlichung des Angebots bzw.
der o6ffentlichen Aufforderung zur Abgabe eines Verkaufsangebots um nicht mehr
als 10 % tber- bzw. um nicht mehr als 20 % unterschreiten.

Der fiir die Kaufpreisfestsetzung maRgebliche Referenzzeitraum umfasst daher die
Borsenhandelstage vom 01. Dezember 2020 bis einschlief3lich 07. Dezember 2020
(,Referenzzeitraum®).

An diesen Tagen wurden im Xetra-Handel der Frankfurter Wertpapierborse die
nachfolgend aufgefiihrten Schlusskurse fiir die DEMIRE-Aktien festgestellt:

Datum Xetra-Schlusskurs
01. Dezember 2020 EUR 3,98
02. Dezember 2020 EUR 4,03
03. Dezember 2020 EUR 4,03
04. Dezember 2020 EUR 4,00
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07. Dezember 2020 EUR 3,93
Der Mittelwert der Schlusskurse fiir den Referenzzeitraum betragt EUR 3,99.

Der Angebotspreis in Hohe von EUR 4,39 liegt damit rund 9,9 % (iber diesem Mit-
telwert der Schlusskurse im Referenzzeitraum und bewegt sich somit innerhalb
des von der Ermachtigung vorgegebenen Rahmens.

Zur Klarstellung weist die Gesellschaft darauf hin, dass der Angebotspreis keiner
gerichtlichen Uberpriifung auf Antrag eines DEMIRE-Aktionars unterliegt.

AUSWIRKUNGEN DES ANGEBOTS

Die zum Handel an der Frankfurter Wertpapierborse zugelassenen DEMIRE-Aktien
werden wahrend der gesamten Annahmefrist und nach Vollzug des Angebots an
der Bdrse unter ISIN DEOOOAOXFSFO / WKN AOXFSF handelbar bleiben.

Es ist ungewiss, wie sich der Kurs der DEMIRE-Aktien wahrend oder nach Ablauf
der Annahmefrist entwickeln wird. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
nach Durchfihrung dieses Angebots und in Abhangigkeit von der Annahmequote
das Angebot und die Nachfrage von DEMIRE-Aktien geringer sein werden als heute
und somit die Handelsliquiditdt der DEMIRE-Aktien sinken wird.

Eine mogliche Verringerung der Handelsliquiditat kann auch zu starkeren Kurs-
schwankungen als in der Vergangenheit flihren.

STEUERRECHTLICHER HINWEIS

Die Annahme des Angebots fiihrt nach MaRgabe dieser Angebotsunterlage zu ei-
ner VerdauBerung von DEMIRE-Aktien durch die das Angebot annehmenden
DEMIRE-Aktiondre. Die Gesellschaft empfiehlt den DEMIRE-Aktiondren, vor An-
nahme dieses Angebots eine ihre personlichen Verhaltnisse beriicksichtigende
steuerliche Beratung zu den steuerlichen Folgen der Annahme dieses Angebots
einzuholen.

VEROFFENTLICHUNGEN

Ergdnzungen oder Anderungen dieses Angebots werden wie die Angebotsunter-
lage veroffentlicht (vgl. Ziffer 1.2). Die genannten sonstigen Verdéffentlichungen
und weiteren Mitteilungen der Gesellschaft im Zusammenhang mit dem Angebot
erfolgen nur auf der Internetseite der Gesellschaft unter der Internetadresse

www.demire.ag

sofern nicht weitergehende gesetzliche Veroffentlichungspflichten bestehen. So-
weit in dieser Angebotsunterlage Fristen flir die Vornahme von Verdéffentlichun-
gen vorgesehen sind, ist flr die Einhaltung dieser Fristen die Veroffentlichung auf
der Internetseite der Gesellschaft entscheidend.
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Sollte nach den Bedingungen dieser Angebotsunterlage der Zeitpunkt der Verof-
fentlichung relevant oder maRgeblich sein, so gilt die Verdffentlichung als zum
Zeitpunkt der Veroffentlichung auf der Internetseite der Gesellschaft als erfolgt,
wenn die Ver6ffentlichung im Bundesanzeiger demnachst erfolgt.

Die Gesellschaft wird das Endergebnis des Riickkaufangebots und im Falle der
Uberzeichnung die Zuteilungsquote (vgl. Ziffer 3.5) nach Ablauf der Technischen
Nachbuchungsfrist auf der Internetseite der Gesellschaft unter der Internet-
adresse

www.demire.ag

unter der Rubrik , Investor Relations — Transaktionen — Aktienriickkauf 2020 11“ so-
wie anschlieBend im Bundesanzeiger (www.bundesanzeiger.de) veroffentlichen.

9. ANWENDBARES RECHT UND GERICHTSSTAND

Das Angebot sowie die durch die Annahme dieses Angebots zustande kommenden
Aktienkauf- und -libereignungsvertrage unterliegen ausschliefSlich dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland.

Ist ein DEMIRE-Aktionar ein Kaufmann, eine juristische Person des offentlichen
Rechts oder ein 6ffentlich-rechtliches Sondervermogen, wird als ausschliefRlicher
Gerichtsstand Frankfurt am Main, Deutschland, fiir alle Anspriiche, die sich aus
oder aufgrund dieses Angebots und der durch die Annahme dieses Angebots zu-
stande kommenden Aktienkauf- und -libereignungsvertrdge ergeben, vereinbart.
Soweit zuldssig, gilt Gleiches gegenliber Personen, die keinen allgemeinen Ge-
richtsstand in der Bundesrepublik Deutschland haben, oder Personen, die nach
Abschluss der durch die Annahme dieses Angebots zustande kommenden Aktien-
kauf- und -Ubereignungsvertrage ihren Wohnsitz oder gewohnlichen Aufenthalts-
ort auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland verlegt haben oder deren Wohn-
sitz oder gewohnlicher Aufenthaltsort im Zeitpunkt einer Klageerhebung nicht be-
kannt ist.

Langen, den 08. Dezember 2020

DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG

— Der Vorstand —
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