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Highlights FY 2018
Starke operative Performance, Verdopplung des FFO I, deutlich reduzierter Verschuldungsgrad
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Stabile Mietertrage i. H. v. € 73,3 Mio.

Starke Vermietungsleistung: Vermietungsaktivitaten von ca. 82.600 m?, davon ca. 36% Neuvermietungen,
J-WALT von 4,8 Jahren auf neue / verlangerte Mietvertrage

Verringerung der EPRA-Leerstandsquote um 190 bp auf 7,5%("), Like-for-Like Mietwachstum von
ca. 2,9 % gegenlber dem Ende des letzten Geschéftsjahres

Erfolgreicher Ankauf eines Immobilienportfolios mit einem Investitionsvolumen von ca. € 167 Mio.,
Closing fand am 30. April statt
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Starke Reduzierung des Nettoverschuldungsgrads (Net-LTV) auf 38,7% (Jahresende 2017: 60,1%)
@-FK-Kosten bei 3,0% p.a.?®
Kapitalerh6hung tiber € 150 Mio. zu € 4,35 pro neuer Aktie, 54,8% der Bezugsrechte wurden ausgetibt
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FFO | (nach Steuern, vor Minderheiten) verdoppelt sich auf € 23,4 Mio. (FY 2017: € 11,7 Mio.) durch
geringere Zinsen, solide operative Performance sowie geringere InvestitionsmaRnahmen

EPRA-NAV je Aktie bei € 5,50 (verwassert, +11,3% vs. FY 2017)

(1)

Exklusive assets held for sale (2)

basierend auf dem Nominalzins
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Erfolgreiche Kapitalerhdhung im November 2018
Emissionserlds ca. € 150 Mio.

Eigentiimerstruktur (Stand 31.12.2018) Fakten
Freefloat (Holdings <3%); » Ausgabe von ca. 34,5 Mio. neuen Inhaberaktien
11.4% (etwa 47% des vorherigen Aktienkapitals) zu € 4,35 pro

Aktie angeboten
» 54,83% der Bezugsrechte wurden ausgeulbt

» Backstop vom Haupteigentiimer Apollo (AEPF 11l 15
Sarl)

Wecken-
Gruppe;

24.5% » Zeichnungsperiode vom 30. Oktober bis zum 12.

November 2018

» Emissionserlos von ca. € 150 Mio. zur anteiligen

(AEPF ﬁr:lsl';.é el Finanzierung potenzieller Ankaufe
64.1% » Kursanstieg der Aktie im Jahr 2018: +11,6%

Starkes Engagement der . . L

L 2 Wachstumsschritte Gefiillte Ankaufs-Pipeline
GrofRaktionadre zur . . o
. durch Portfolioankaufe um das Portfolio-Ziel von
Implementierung der . .
von ca. € 240 Mio. gemacht € 2 Mrd. zu erreichen

Wachstumsstrategie
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Update des kurzlichen Ankaufs: Attraktives Buro-Portfolio
Vier Buro-Immobilien an lukrativen Standorten — Closing am 30. April

4 N
Gesamtankaufs-
kosten € 167 Mio.
N\ _J
( N
Ubergang
e : zum 1. Mai
e LY
Aschheim, Max-Planck-StraSe 3 -4 L \ J Essen, Theodor-Althoff-Stra3e 39-47
. . . . . A
Bereits sieben neue Mietvertrage abgeschlossen mit o i . .
i . . Attraktive indikative Finanzierungskonditionen
einem Gesamtvolumen von ca. 4.000 m?, die die Portfolio- i o i
senken die durchschnittlichen Zinskosten der DEMIRE
9 Leerstandsquote um 4,5% auf 23,8% senken )
( . N
Anfangliche
Mietertrage:
ca. € 8 Mio. p.a.
\ pa_ )
( o R
Anfanglicher
E . FFO-Beitrag:
Max-Glomsda-StraBe 4 \ ca. € 3 Mio. p.a.
e

N Bad Vilbel, Konrad-Adenaur-Allee 1-11




Jungste Aquisition: Karstadt-Portfolio
FUnf Warenhduser mit starken Cashflows und langem WALT — Closing erwartet in H2 2019

[oF=1]1} Goslar Memmingen Offenburg Trier
Bergstrasse 1 & 44-46 Rosentorstrasse 1 Konigsgraben 3 Lindenplatz 3 Simeonstrasse 46

Objektwert € 20,5 Mio. Objektwert € 13,7 Mio. Objektwert € 11,8 Mio. Objektwert € 17,2 Mio. Objektwert € 7,8 Mio.
Vermietbare Flache 17.715 m? Vermietbare Flache 9.194 m? Vermietbare Flache 12.609 m* Vermietbare Flache 13.276 m* Vermietbare Flache 18.433 m?

EPRA-Leerstand 0,0% EPRA-Leerstand 0,0% EPRA-Leerstand 0,0% EPRA-Leerstand 0,0% EPRA-Leerstand 0,0%

JNKM € 1,5 Mio. JNKM € 0,8 Mio. JNKM € 0,6 Mio. JNKM € 1,1 Mio. JNKM € 1,2 Mio.

WALT 14,1 Jahre WALT 17,2 Jahre WALT 14,1 Jahre WALT 14,1 Jahre WALT 14,1 Jahre

Portfolio-

. Vermietbare Flache WALT Anfangliche JNKM EPRA-Leerstand
kaufpreis

i 0,
€71,0 Mio. 71.227 sqm 14,4 Jahre ca. € 5,2 Mio. p.a. 0,0%
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Externalisierung des Property-/Facility Managements im November 2018

Management der Wertschdpfungskette

- AG-Ebene Unternehmensebene
\ ‘ Investment
Entscheidung

Fakten

Portfolioebene

Portfolio
Management

Objektebene

Asset Management

Externe Dienstleister
STRABAG

Property Management

Facility Management

Externalisierung des Property-
und Faciltiy-Managements

Schltsselfunktionen gebiindelt in
Langen: Administration der
Beschaffung und wesentlicher
Vertrage, Management der
externen Dienstleister, Top-
Kunden- und Themen-
Management

STRABAG als neuer externer
Property Manager (Abdeckung
ca. 80% des GAV)

Fair Value REIT AG (Mehrheit der
indirekten Beteiligungen) bereits
durch IC Property Management
GmbH extern gemanagt

Erwartete jahrliche Einsparungen

Dynamisierung des DEMIRE-
Geschaftsmodells

Mai 2019



Ausblick 2019
Realisieren unseres Potentials

Wachstum

REALize

Asset

vanagement [T | | JJIEOTEIN  °°

Finanzierung




Ausblick 2019
Erfolgreiches Geschéftsjahr erwartet

Prognose Portfolio- Operative Finanzierungs-
2019 wachstum Fortschritte aktivitaten
Mietertrage Closing der vier Aktives Portfolio- und Neue Finanzierung senkt
€77 - 179 Mio. Bliroimmobilien mit Assetmanagement die durchschnittlichen
BNL-Ubergang zum Finanzierungskosten
FFO I® 1. Mai 2019 Effizientes Vermietungs-
€ 27 - 29 Mio. und Betriebskosten- Geringere
Gute Liquiditatslage, management FFO-Belastung
(auf Basis des aktuellen Deal-Pipeline gut gefiillt
Portfolios) Kapitalisierungen von

Investitionen

(1) Nach Steuern, vor Minderheiten Mai 2019



Bilanzentwicklung
Konzernabschluss
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Bilanz (EUR Mio.)

GJ 2017

VERMOGENSWERTE

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Zur VerauRerung gehaltene langfristige Vermodgenswerte
Sonstige Vermdgenswerte

Zahlungsmittel

1,021
12
39
74

Summe Vermogenswerte

1,147

EIGENKAPITAL UND SCHULDEN

/o Anstieg der Immobilien des\

Anlagevermdgens durch
Bewertungsergebnis

9 Anstieg der Zahlungsmittel
infolge der beiden
Kapitalerhéhungen

© Eigenkapital erhoht sich in
Folge der Kapital-

Gezeichnetes Kapital 54
Ricklagen 231
Den Anteilseignern des Mutterunternehmens zurechenbares 285
Eigenkapital

Anteile der nicht beherrschenden Anteilseigner 34
Summe Eigenkapital 319
Anteile von Minderheitsgesellschaftern 72
Langfristigen Finanzschulden 666
Kurzfristige Finanzschulden 29
Sonstige Verbindlichkeiten 61
Summe Schulden 828
Summe Schulden und Eigenkapital 1,147

erhdhungen

- /
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Bilanzentwicklung
Einzelabschluss DEMIRE AG
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Bilanz (EUR Mio.) GJ 2017
VERMOGENSWERTE
Anlagevermégen 472
Umlaufvermdgen / Rechnungsabgrenzungsposten 61
davon liquide Mittel: 30
Summe Vermégenswerte 533
EIGENKAPITAL UND SCHULDEN
Eigenkapital 74
Rickstellungen 2
Verbindlichkeiten / lat. Steuern 458
Summe Schulden und Eigenkapital 534

C

2]

Anlagevermdgen enthalt \

Anteile und Ausleihungen an
verbundene Unternehmen.

Umlaufvermégen deutlich
angestiegen:
Kassenbestand nach
Kapitalerhéhungen auf EUR
142 Mio. erhoht.

Eigenkapital nach
Kapitalerhdhungen deutlich

angestiegen

Mai 2019
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Tagesordnung

1. Vorlage des festgestellten Jahresabschlusses der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG und
des gebilligten Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2018 sowie des zusammengefassten Lage-
berichts fur die DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG und den Konzern flir das Geschéftsjahr
2018 — einschliellich des erlauternden Berichts des Vorstands zu den Angaben nach §§ 289a Absatz
1, 315a Absatz 1 HGB — sowie des Berichts des Aufsichtsrats fur das Geschaftsjahr 2018

2. Beschlussfassung tber die Verwendung des Bilanzgewinns fur das Geschaftsjahr 2018

3. Beschlussfassung tber die Entlastung des Vorstands fir das Geschaftsjahr 2018

4. Beschlussfassung Uber die Entlastung des Aufsichtsrats fiir das Geschaftsjahr 2018

5. Wahl des Abschlussprtifers und des Konzernabschlussprufers flr das Geschaftsjahr 2019

6. Nachwahl zum Aufsichtsrat

7. Beschlussfassung tber die Aufhebung der durch Beschluss der Hauptversammlung vom 15. Oktober
2014 erteilten Ermachtigung zum Erwerb eigener Aktien gemal § 71 Absatz 1 Nr. 8 AktG und uber

die Erteilung einer neuen Ermachtigung zum Erwerb und zur Verwendung eigener Aktien gemai § 71
Absatz 1 Nr. 8 AktG und zum Ausschluss des Bezugs- und Andienungsrechts der Aktionare

Mai 2019
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
lhre

DEMIRE DEUTSCHE MITTELSTAND
REAL ESTATE

Mai 2019
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