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Agenda

1)  Geschaftsentwicklung der DEMIRE

2)  Ubernahmeangebot an die Fair Value REIT-AG

3)  Umtauschverhaltnis fiur Aktien der Fair Value REIT-AG

4)  Vorteile des Zusammenschlusses von DEMIRE und Fair Value REIT
5)  Starke Unterstiitzung durch Fair Value REIT-Aktionare

6)  Aktionarsstruktur mit hohem Streubesitz

7)  Termine zum Ubernahmeangebot

8) Tagesordnungspunkte
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Ende Juli  Ankiindigung Ubernahmean-
2015 gebot fir Fair Value REIT AG

® Mai 15
@ Kapitalmarkt-Aktivitaten . Elnatzl'rﬁreuhﬁeer:gz;_
Unternehmens-Aktivititen ez leihe iber EUR 50
Mio. e Jul 15
Nov 14 Akquisition Alpine
Portfolio fur ca. . .
o EUR 25 Mio. Jun 15 Kapitalerhdhung um
) Akquisition Condor 10%
Mai 14 Portfolio fir ca. o
e Dez 13 EUR 250 Mio. Akquisition T6 | pjatzierung einer
Akquisition Alpha Portfolio Apr 15 Portfolio fir ca. \wandelschuldver-

EUR 160 Mio.  schreibung tiber

Apr 2006 fir ca. EUR 65 Mio. )
Begebung Wandel- Akquisition Gutenberg EUR 15 Mio.

Griindung MAGNAT Real schuldverschreib- ® Sept 14 Gallerie Leipzig fiir ca. s

Estate Opportunities ung EUR 11.3 Mio. EUR 23 Mio. Akquisition Kurflirsten-

GmbH & Co. KGaA Dez 13 Platzierung einer Galerie Kassel fir

ca. EUR 14 Mio.

o o Unternehmensanleihe Akquisition Logistik-Park
— Jun 13 Akquisition Portfolio in  ;jper EUR 50 Mio. Leipzig fir ca.
Muinchen fir ca. EUR 52 Mio.
® Jul 2006 Neuer Fokus auf EUR 20 Mio.

Gewerbeimmobilien

Bdrsengang (IPO)
Namenswechsel zu DEMIRE Deutsche

Mittelstand Real Estate AG
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2) Ubernahmeangebot an die Fair Value REIT AG “ r

» 31.Juli 2015: Veroffentlichung der Entscheidung zur Abgabe eines dffentlichen
Ubernahmeangebotes an die Aktionére der Fair Value REIT-AG

» Umtauschangebot: je 2 DEMIRE Aktien fiir 1 Fair Value Aktie

> Mit erfolgreichem Vollzug des Ubernahmeangebots wiirde ein Immobilienkonzern mit einem
Portfoliobestand an Gewerbeimmobilien von rund EUR 1 Milliarde Marktwert entstehen.

> Das Ubernahmeangebot der DEMIRE steht unter anderem unter der Bedingung einer
Mindestannahmequote von 50,1 % der ausstehenden Fair Value-Aktionare
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3) Umtauschverhaltnis fiir Aktien der Fair Value REIT 7=

Aktienanzahl: 14.306.151 20.017.811 22.336.103 41.986.229 *
5,00 € s [ 200,00
450 € - 4,26 4,23 - 180,00
4,00 € - - 160,00
3,55 Inkl.
3,50 € - N~ Logpark Leipzig - 140,00
BarKE 10 %
Vollsténdige
3,00 € - Ausiibung WSV - 120,00
T6 Portfolio
2,50 € - - 100,00
2,00 € - - 80,00
1 - N o - 60,00
,50 € = = = NE
o o = o
1,00 € - = = S |} 40,00
0,56 5 ] S
: 0,48 43 ] = N =
0,50 € - 048 ™ 3 < | 20,00
000€ . [ [ L 0,00
31.03.2014 30.06.2014 30.09.2014 31.12.2014 31.03.2015 30.06.2015 14.09.2015
i NAV diluted in EUR Mio. (Balken) ———NAV diluted je Aktie
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*fortgeschriebene Aktienanzahl inkl. vollstandige Ausiibung aller WSV, Stock Options LogPark



NAV / Aktie.

9,00 €

8,00 €

7,00 €

6,00 €

5,00 €

4,00 €

3,00 €

2,00 €

1,00 €

0,00 €

4,65

‘ DEUTSCHE MITTELSTAND
REAL ESTATE

Umtauschverhaltnis
8,15
Angebot: 2 DEMIRE-Aktien fiir 1 Fair Value REIT-Aktie
DEMIRE Fair Value REIT Verhaltnis Pramie
NAV / Aktie 4,65 8,15 1,753 14,07 %
(Aktualisierte Berechnung zum 14.09.2015)
Griinde fiir die Pramie
% 1. Aus aktueller Bewertung des Fair Value REIT-Portfolio erwarten wir
e Wertsteigerungspotenziale.
:: 2. BeiFairValue REIT weiteres Potenzial bei der NAV-Entwicklung
"o durch Geschaftsmodell mit dem Anteilskauf an geschlossenen
L =

Fonds zumeist unter Marktwert.

3. Insourcing von Administration und Verwaltung fiihrt zu Synergie-,
Skalen- und Ergebniseffekten.

4. Bisher extern vergebene Verwaltungstatigkeiten der Fair Value REIT-

Immobilien fiihren durch die Uberfiihrung in die vorhandenen

DEMIRE Strukturen im Asset-, Property- und Facility Management zu

Ergebniseffekten.

EPRA-NAVzum 14.09.2015



Schaffung eines fiihrenden Gewerbeimmobilien-Spezialisten mit Fokus auf deutsche
Sekundarstandorte und einem gemeinsamen Bestand von EUR 1 Mrd.

Erfahrenes ,Inhouse” Immobilien Asset- und Portfoliomanagement erméglicht signifikante
Skaleneffekte und Portfoliooptimierungspotenzial

Zusammenfiihrung zweier erfolgreicher ,Immobilien-Sourcing“-Netzwerke mit nachweisbarem ,Track-

Record*“

Stabiles Bestandsportfolio mit langfristigen Mietertragen und bonitatsstarken Mietern unterstiitzt
weitere Optimierung von Finanzierungskosten

Starkung der Bilanzstruktur mit einem LTV-Ziel von 50-60%

Erhéhte Visibilitdt am Kapitalmarkt und verbesserter Zugang zu Finanzierungsquellen

Implementierung von ,,Prime Standard”-addquaten Corporate Governance Strukturen in der
kombinierten Gesellschaft

DEUTSCHE MITTELSTAND
REAL ESTATE

Starkes Wertschopfungs-
potenzial fiir Aktien- und
Anleiheinvestoren beider
Unternehmen

Aufbau kritischer Masse in
deutschen
Sekundarstandorten

Management beabsichtigt
in ,Prime Standard”
aufzusteigen
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4.1) Fiuhrender Gewerbeimmobilien-Spezialist

> EUR 1,0 Milliarde Portfolio in Sekundarstandorten in Deutschland

“Multi-tenant” Gewerbeimmobilien im Wesentlichen bestehend aus Biiro

Signifikante Uberschneidung der bestehenden Portfolien und Einzelhandel

" FairValue Reit Portfolio DEMIRE Kombiniert

GAV EUR 729 Mio. GAV EUR 1.079 Mio.

Biiro (80%)

= Einzelhandel (9%)

Diis$ Logistik (11%)
Fair Value REIT

[ -

Biiro .
A Einzelhandel GAV EUR 349 Mio.
@ Logistik Biiro (33%) Biiro (66%)
@ Sonstige

= Einzelhandel (24%)

© >EUR 50 Mio. = Einzelhandel (57%)
@ >EUR 10 Mio. Logistik (7%)

>EUR 1 Mio.
* Firmensitz Sonstiges (10%) Sonstiges (3%)

Quelle: Basierend auf Halbjahresberichte Demire und FVR, Unternehmensprasentationen und/oder Pressemitteilungen; Demire Fi d t an Kapitalerhot und Akquisitionen / GAV: Gross Asset Value - Brutto-Vermogenswert
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4.2) Signifikante Skaleneffekte/Optimierungspotenz

+ DEMIRE DEUTSCHE MITTELSTAND

la REAL ESTATE

> Integriertes Asset- und Portfolio Management

Mieterhohungspotenzial und Leerstandsreduktion
versprechen substanzielles Aufwartspotenzial

Integriertes Asset Management zur Hebung der Potenziale im bestehenden

Portfolio

M | | DEUTSCHE MITTELSTAND
REAL ESTATE

EUR Mio. Aug. 2015 g:niglli;en
GAV 729 349
Ist-Miete 52,2 22,1
GRI Rendite (%) 7,5% 8,3%
Leerstand (%) 13,7% 8,2%
Soll-Miete 60,5 24,1

= fairvalue
REIT

Kombiniert?!

1.078
74,3
7,8%
12,0%

84,6

Illustration von starkem Mieterholungspotenzial durch Leerstandsreduktion

Substanzielles Wertschopfungspotenzial durch Leerstandsreduktion/ Mieterhéhung

durch aktives Portfoliomanagement

Demire
100% 51% 51%

v v v
Property Asset Facility
Management Management Management

FVR
Asset
Management

»  Nutzung des hohen internen
Know-hows zur
Portfoliooptimierung

»  Vollintegrierte Asset
Management Plattform

»  Beste Voraussetzungen fiir
die Umssetzung der
Entschuldungsziele

Aktives Asset
Manageme Non-core / Verkauf

o von Objekten
60% ' 10%

Bestands-
objekte
30%

Integration des Asset Managements um weiteres Portfoliopotenzial des kombinierten
Unternehmens zu heben

Anmerkungen:
1) Basierend auf Halbj

ichte DEMIRE und FVR, Unternehmensprésentation und/oder Pressemitteilungen; Demire Fi

anK

pitalerhéhungen und Akquisitionen
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4.3) Erfolgreiche Immobilien-Sourcing Netzwerke I

» Starker nachweisbarer Akquisitions- und Integrations-Trackrecord

Fahigkeit von DEMIRE durch weitere Akquisitionen und

Zahlreiche Aquisitionsmaglichkeiten von einer breiten Verkauferbasis Portfoliooptimierungen

/" Einzigartige Akquisitionsmoglichkeiten... ) = Eintragung Akquisition T6 Portfolio (Biiros) im Juli
2015
Spezielle Situationen Non-core Verkaufe = Noch nicht abgeschlossen: Akquisition
(Insolvenz, etc.) Kurfirsten Galerie und Gutenberg Galerie 799
(Einzelhandel)
i Unterbewertete Objekte
Stressed / distressed J = Q2 2015: Akquisition Logistik-Park Leipzig

\ Verkaufe j

t 426 430
373

( ...von einer Breite von Marktteilnehmern \
REITs /
Immobilienfonds Finanzinstitutionen

Institutionelle

Firmen

\. Investoren J Q414 Q115 Q215 Aug-15
Source: Quelle: Basi d auf Demire Fi d t an Kapitalerhohungen und Akquisitionen
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4.3) Erfolgreiche Immobilien-Sourcing Netzwerke II

FVR Geschaftsmodell basiert auf spezialisierter ,,Sourcing- Potenzial zur Erweiterung des FVR Geschaftsmodells nach Abschluss der
Strategie” Transaktion
_ Investition in FVR Wachstumspotenzial durch etablierte Investitionsplattform fiir geschlossene Fonds
Minderheitsanteile unter
NAV
NAV-Wachstumspotenzial durch Wachstumspotenzial aus groffem Investitionen in Fonds und
Aktives Management der Riickkauf von Minderheiten Markt fiir geschlossene Fonds Objektankaufe aus Fonds
investierten Fonds
renid!
SN leé“s‘w EUR Mrd. = Direkter Ankauf eines Objektes
wese““?:‘;e CAGRSS% - in Kéln in Q1 2015
Stufenweise Steigerung EURWO 57 46 ) S
der Position in 2 45 = Ankauf e!nes Objektes in
investierten Fonds : Dresdenin Q22015
= Ankauf eines 54% Anteils am
BBV08 Fonds mit 26%
Liquidierung des Fonds x?nn.:(t:l:%exgﬁ:ln&\zlezrglf '50h
und Buy-Out oder Abschlag aufMinderheiten in 2011 2012 2013 P
Verkauf der Objekte Buy-Outs vonQ1 2015 Bilanz

Minderheiten

Source: Basierend auf 6ffentliche Informationen der FVR
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4.4) Defensives Gewerbeimmobilienportfolio

» Bonitatsstarke Mieter mit langfristigen Mietvertragen

Breite Basis an bonitatsstarken Mietern mit langfristigen Ausgeglichenes Mietauslaufprofil bietet gute
Mietvertragen Neuverhandlungsmoglichkeiten
% der zur Anschlussvermietung anstehenden Vertragsmieten
III - = Deutsche Post DHL 18% L6
0
Deutsche Telekom Deutsche Post 13%

()

METHD GROUP & Sparkasse Siidholstein

Neumdinster - Finneberg - Segeberg

p— — E Bundesanstalt far 7% 8%
4 L\P r Immobilienaufgaben 6% 7% 6%
Kaufland
- I 3%

2015 2016 2017 2018 2019

COMMERZBANK ¢ . R
{£1 pentahotels emire =
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4.5) Starkung der Bilanz I

DEMIRE

DEUTSCHE MITTELSTAND
REAL ESTATE

» Weiterer Fremdkapitalabbau angestrebt

Fortsetzung des Entschuldungsprozesses nach der Transaktion

Weitere Potenziale durch optimierte Kapitalstruktur des

kombinierten Unternehmens

EUR Mio.

Immobilienportfolio
(IFRS)

Finanzverbindlichkeiten
Bargeld
Nettoverbindlichkeiten

LTV

durchschnittliche
Fremdkapitalkosten

| | DEUTSCHE MITTELSTAND
REAL ESTATE

729

531

14

517

2%

4,7%

= fair value
REIT

349

162
26
136
42%

2,7%

Kombiniert

1.079‘

692
40

652

63% ‘

4,2% 3
\—/

Vergroferte , Asset- Anstieg des verwalteten
Basis* Vermdgens
Fokussierung auf .
Weitere FK Fremdkapitalreduzierung Weitere FFO-
Reduzierung und Cash-Flow- Steigerungen
Generierung
Fokus auf Bilinzo%tir(r;ierung ur:ld
Optimierung der \gel t;re he_t:gule]rung er
Fremdkapital-kosten Kg:)(;tasl(l:(oglterllc en
\ J

Quelle: Quelle: Basierend auf FVR Q1 Report, Unternehmensprésentation und / oder Pi

itteil

Demire Fi

an K

pit Ghungen und Akquisitionen
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4.5) Starkung der Bilanz II

» Weiterer Fremdkapitalabbau erwartet

Optimierung der Fremdkapitalkosten durch anstehende »1rack-Record“ des Managements begiinstigt weitere LTV
Finanzierungsauslaufe Reduzierung nach Zusammenschluss
Ubersicht des Finanzierung-Filligkeitsprofils (EUR Mio.) Demire LTV Entwicklung vor / nach dem Zusammenschluss
282
85%
81%

Refinanzierungs-
maoglichkeiten von

EUR 161 Mio.
: 64 45\ 45
30
13 I 12 . 24 19 l
[
2015 2016 2017 2018 2019
\_ .
| . -
Demire = FVR Q4 Q1 Qladj. ~ Combined  Mitelfistiges v
lelvon
2014 2015 2015 50-60%
Anmerkungen:
1) Angepasst fiir Ankaufe
Quelle: Basierend auf Halbjahresberichte DEMIRE und FVR, Ui h Spra; jonund / oder Pr itteilungen; Demire Firmendaten, angepasst an Kapitalerhohungen und Akquisitionen
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4.6) Signifikante Steigerung der Visibilitat

» Verbesserte Liquiditat und Finanzierungsméglichkeiten

Auf dem Weg zu einem der Top 5 - Unternehmen (nach Marktkapitalisierung) im deutschen Gewerbeimmobilienmarkt

Marktkapitalisierung (EUR Mio.)
* Erh6hung von Marktkapitalisierung und Liquiditat der
1.979 Erhohte Aktie

1.029 Liquiditat « BessererZugang zu GroRinvestoren auf der Eigen-
und Fremdkapitalseite

Gesteigerte » Verbesserte ,,Coverage” durch Researchanalysten
561 555 Visibilitat * Breiteres Verstandnis der Equity Story
226 V?rbes.s e * Grofe stellt Zugang zu weiteren Finanzierungsform
Finanzierungs- s L
137 115 zugang * Zugang zu alternativen Finanzierungmaéglichkeiten
O o &> Q& NN @ Q& .
Q & 5 & ~N O S N Erhdhte
R D S I &S N «  Prime-Standard-Listing beabsichtigt
ot SR RS Transparenz
00

Quellen: Thomson Reuters per 04. August 2015
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5) Solide Strukturen in der Unternehmensfithrung II

DEMIRE DEUTSCHE MITTELSTAND

REAL ESTATE

» Hohe Management-Expertise in beiden Unternehmen

Aufsichtsrat

Vorstand

| DEUTSCHE MITTELSTAND
REAL ESTATE

Prof. Dr. Hermann Anton Wagner
Vorsitzender des Aufsichtsrates

Dr. Peter Maser
Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrates

Giinther Walcher
Mitglied des Aufsichtsrates

Hon. Prof. Andreas Steyer
Vorstandsvorsitzender

Markus Drews
coo

fair value
REIT

[T

Rolf Elgeti
Vorsitzender des Aufsichtsrates

Dr. Oscar Kienzle
Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrates

Prof. Dr. Heinz Rehkugler
Mitglied des Aufsichtsrates

Frank Schaich
Vorstandsvorsitzender

Aufierordentliche Hauptversammlung der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG
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6) Starke Unterstiitzung durch FVR-Aktionare

» 23,21% Irrevocable undertaking von Ankeraktionaren

Obotritia
Capital
22,10%

FVR Aktionérs-
strukturl

»  Friihzeitige Unterstiitzung von
wesentlichen Aktionaren der VFR

- . . Streubesitz
Starke Unter- » Obotritia Capital und Kienzle 77.90%
stiitzung Vermoegensverwaltung unterstiitzen die
bestehender Transaktion
Aktionare - Obotritia Capital unter der Leitung von Rolf Elgeti »  Andienung der Aktien auch falls die
(Aufsichtsratsvorsitzender der FVR) 50,1% Angebotsschwelle nicht erreicht
- Kienzle Vermoegensverwaltung unter der Leitung Z?ntrale Be- wird
von Dr. Oscar Kienzle (stellv. dingungen des o
Aufsichtsratsvorsitzender der FVR) Irrevocable »  Bei einer Annahmequote von mehr als
Undertaking 94,9% der Aktien werden keine
weiteren Aktien angedient
(Vermeidung der Grunderwerbssteuer)

Aufierordentliche Hauptversammlung der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG Folie 17



7) Aktionarsstruktur mit hohem Streubesitz

REAL ESTATE

> Keine wesentlichen dominierenden Mehrheitsaktionare

Obotritia Capital
22,10%
FVR Aktionars-
struktur
Wecken & Cie.
11,30% Free float
66,60%
Ketom AG
M1 7,98%
Beteiligungs
9,29%
Demire Wecken & StAr,ZUSbE?;itZ
Aktionars- Cie.... 1O970
struktur .
Alpine Real
Estate
11,92%
“e% DeGelog
14,99%
Anmerkungen:
1) Streubesitz gemaR Defintion der Frankfurter Wertpapierbérse (< 5%)

Quelle: Basierend auf Demire Unternehmensdaten und offentlichen Informationen der FVR

Wecken & Cie.
Alpine Real 11,14%
Estate
5,87%
Kombinierte
Aktionérs- D?%g'g/og
struktur! e '
Obotritia Capita
i

Anstieg « Kombinierte Gesellschaft mit erhdhtem,, Free Float"
Streubesitz mit der Folge erhdhter Liquiditat der Aktie
Verbreiterte
Aktionars- *  Kein dominierender Mehrheitsaktionar
struktur
Langfristiger »  Angesichts Wertschépfungspotenzial der Transaktion
Investment- bereits positive Resonanz durch Grof3aktionare beider
horizont Unternehmen

Aufierordentliche Hauptversammlung der DEMIRE Deutsche Mittelstand Real Estate AG

Folie 18

DEMIRE DEUTSCHE MITTELSTAND




DEMIRE \ ‘ DEUTSCHE MITTELSTAND
REAL ESTATE

8) Termine zum Ubernahmeangebot

Voraussichtlicher Fahrplan zum Zusammenschluss mit Fair Value REIT im Jahr 2015:

» 14. September Aufierordentliche Hauptversammlung von
DEMIRE zur Genehmigung der fiir den
Zusammenschluss notwendigen

Kapitalerhohung
» 08.-15. Oktober Veroffentlichung des Ubernahmeangebots
» bis 16. November Annahmefrist
» 12. November bis 4. Dezember Weitere Annahmefrist
» 16. Dezember Lieferung der Neuen Aktien
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9) Tagesordnungspunkte

TOP 1 Erhohung des Grundkapitals der Gesellschaft gegen Sacheinlagen unter Ausschluss
von gesetzlichen Bezugsrechten der Aktionare und entsprechende Ermachtigung zur
Anpassung der Satzung

TOP 2 Beschlussfassung iiber die Schaffung eines Genehmigten Kapitals Ill/2015 mit
Bezugsrechtsausschluss sowie entsprechende Anderung der Satzung

>> Wir bitten Sie um Zustimmung zu den heutigen Tagesordnungspunkten <<
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