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MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA

Frankfurt am Main

Bilanz zum 31. Marz 2010

Aktiva

31.3.2010

31.3.2009

A. Anlagevermégen

Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Beteiligungen

3. Ausleihungen an Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

EUR EUR

65.599.045,09
25.674.230,16

2.080.468,95

EUR EUR

47.095.119,90
24.738.429,03

2.860.935,62

93.353.744,20

74.694.484,55

B. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande
1. Forderungen gegen verbundene
Unternehmen
2. Forderungen gegen Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
3. Sonstige Vermodgensgegenstande

Il. Wertpapiere

Guthaben bei Kreditinstituten

3.293.217,65

2.863.700,89
3.163.978,68  9.310.897,22

49.390,53

4.621.031,41

2.418.832,57

9.634.446,66
3.455.307,18 15.508.586,41

49.390,53

2.916.503,75

13.981.319,16

18.474.480,69

C. Rechnungsabgrenzungsposten

34.671,44

30.790,01

107.369.734,80

93.199.7565,25
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Passiva

31.3.2010

31.3.2009

A. Eigenkapital
l. Gezeichnetes Kapital

Il. Kapitaleinlage der personlich haftenden
Gesellschafterin

lll. Kapitalriicklage

IV. Gewinnricklage
Ricklage fur Anteile an einem herrschenden Unternehmen

V. Bilanzverlust

EUR

13.894.651,00

5.033,99

101.600.540,23

129.913,64

-16.149.644,36

EUR

52.900.000,00

43.828,63

36.965.000,00

0,00

-7.729.569,25

99.480.494,50 82.179.259,38
B. Riickstellungen
Sonstige Riickstellungen 599.083,77 712.249,00
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 23,98 1.5605.391,77
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 64.952,04 660.080,40
3. Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen 871.369,14  3.899.576,13
4. Verbindlichkeiten gegentber Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht 2.091.159,52 1.000,00
5. Verbindlichkeiten gegenilber Gesellschaftern 4.383,51 156.842,46
6. Sonstige Verbindlichkeiten 4.258.278,34  4.085.356,11
—davon aus Steuern EUR 8.550,00 (i. Vj. EUR 0,00)—
7.290.156,53  10.308.246,87

107.369.734,80

93.199.755,25







MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA
Frankfurt am Main

Gewinn- und Verlustrechnung fur die Zeit
vom 1. April 2009 bis 31. Marz 2010

2009/2010 2008/2009
EUR EUR
1. Umsatzerlose 1.605.430,62 2.183.566,28
2. Sonstige betriebliche Ertrage 195.804,02 106.746,78
3. Sonstige betriebliche Aufwendungen 4.209.696,81 5.437.231,23
4. Abschreibungen auf Finanzanlagen 10.324.340,21  1.577.797,00
5. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1.031.501,00 1.522.332,28
--davon aus verbundenen Unternehmen
TEUR 43 (i. Vj. TEUR 1.412)-
6. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 597.462,94 559.265,42
—davon an verbundene Unternehmen
TEUR 146 (i. V|. TEUR 447)-
7. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit -12.298.764,32 -3.761.648,31
8. Verlustanteil der personlich haftenden Gesellschafterin 38.794,64 1.887,27
9. Jahresfehlbetrag -12.259.969,68 -3.759.761,04
10. Verlustvortrag aus dem Vorjahr -7.729.569,25 -3.969.808,21
11. Ertrag aus der Kapitalherabsetzung 47.610.000,00 0,00
12. Einstellung in die Kapitalrcklage -43.640.191,79 0,00
13. Einstellung in die Gewinnrlicklage -129.913,64 0,00
14. Bilanzverlust -16.149.644,36  -7.729.569,25
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MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA,
Frankfurt am Main

Anhang fur das Geschaftsjahr vom 1. April 2009 bis 31. Marz 2010

A. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM JAHRESABSCHLUSS

Der Jahresabschluss der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA (MAGNAT KGaA)
zum 31. Marz 2010 wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuchs tber die Rechnungslegung
von Kapitalgesellschaften, den ergéanzenden Vorschriften des Aktiengesetzes sowie den Regelungen
der Satzung aufgestellt. Darliber hinaus hat die Gesellschaft einen Konzernabschluss unter Anwen-
dung internationaler Rechnungslegungsstandards (IFRS) aufgestellt.

Die Gesellschaft weist zum Abschlussstichtag die GréRenmerkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft
gemal § 267 Abs. 1 HGB auf. Da die Gesellschaft durch von ihr ausgegebene Wertpapiere einen
organisierten Markt im Sinne des 8§ 2 Abs. 5 WpHG in Anspruch nimmt, gilt sie als grof3e Kapitalge-
sellschaft nach 8§ 267 Abs. 3 S. 2 HGB und ist daher verpflichtet, die Vorschriften fir gro3e Kapitalge-
sellschaften anzuwenden.

Die Gliederung der Bilanz ist nach dem handelsrechtlichen Gliederungsschema gemafld § 266 HGB
vorgenommen, die Gewinn- und Verlustrechnung ist gemafR § 275 HGB in Staffelform nach dem Ge-
samtkostenverfahren aufgestellt worden.

Zur Aufstellung eines klaren und ubersichtlichen Jahresabschlusses wurde geméaR § 265 Abs. 6 HGB

die Gliederung und Bezeichnung der Bilanzposten dahingehend geadndert, dass der Bilanzposten
.Rucklage fiur Anteile an einem herrschenden Unternehmen® im Berichtsjahr erganzt wurde.

B. ANGABEN ZU BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSGRUNDSATZEN

Im Einzelnen erfolgte die Bilanzierung und Bewertung wie folgt:

Anlagevermégen

Finanzanlagen

Finanzanlagen sind mit den Anschaffungskosten angesetzt. Soweit diese zum Bilanzstichtag dauer-
haft Gber einem Marktwert oder (iber dem Zeitwert liegen, der diesem Vermégensgegenstand beizule-
gen ist, wird diesem Sachverhalt durch Wertberichtigungen Rechnung getragen. Bei Wegfall der
Grinde flr in Vorjahren erfolgte Wertberichtigungen werden entsprechende Zuschreibungen vorge-
nommen.

Umlaufvermoégen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Forderungen gegen verbundene Unternehmen und Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht, sind mit ihrem Nominalwert angesetzt.

Sonstige Vermdgensgegenstande sind mit ihren Nominalwerten oder Zahlungsbetragen angesetzt.

Wertpapiere des Umlaufvermégens
Die Anteile an zum Verkauf bestimmten Beteiligungen sind mit den Anschaffungskosten angesetzt.
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Guthaben bei Kreditinstituten

Die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert bewertet.

Rechnungsabgrenzungsposten

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten Ausgaben, die Aufwand nach dem Bilanzstichtag
darstellen.

Eigenkapital

Die Kapitalanteile der personlich haftendenden Gesellschafterin sind zum Nennwert angesetzt. Sie
sind in voller H6he eingezahlt. Verlustanteile der Komplementarin werden von ihrem Kapitalanteil ab-
geschrieben.

Das Grundkapital ist zum Nennwert angesetzt und in voller Hohe eingezahilt.

Ruckstellungen

Sonstige Ruckstellungen

Die sonstigen Rickstellungen wurden in Héhe der voraussichtlichen Verpflichtungen nach verninfti-
ger kaufmannischer Beurteilung angesetzt und beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und unge-
wissen Verpflichtungen.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind zu Rickzahlungsbetragen angesetzt.

Grundlagen der Wahrungsumrechnung
Fremdwahrungsposten werden zum Devisenkurs (Geld- bzw. Briefkurs) des Buchungstages bewertet.
Buchverluste aus Kursdnderungen werden zum Bilanzstichtag berticksichtigt.

C. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Anlagevermégen

Finanzanlagevermdégen

Die Angaben zum Anteilsbesitz (Anlage 1) sowie die Entwicklung des Finanzanlagevermégens (Anla-
ge 2) werden in einer gesonderten Anlage zum Anhang dargestellt. Die Gesellschaft hat im Ge-
schaftsjahr Abschreibungen in Hohe von TEUR 10.324 auf Anteile an verbundenen Unternehmen und
auf Ausleihungen an beteiligten Unternehmen vorgenommen, um diese mit den Werten anzusetzen,
die diesen am Bilanzstichtag beizulegen sind.

Umlaufvermoégen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Im Berichtsjahr sind keine Forderungen mit einer Restlaufzeit von tiber einem Jahr enthalten.
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Eigenkapital

Gemal Hauptversammlung vom 23. Februar 2009 wurde beschlossen, das Grundkapital im Wege
einer ordentlichen Kapitalherabsetzung nach den Vorschriften des Aktiengesetzes (8§ 222 ff. AktG)
um 90 % zu reduzieren und Aktien zusammenzulegen. Das Grundkapital der Gesellschaft war im
Vorjahr eingeteilt in 52.850.000 auf den Inhaber lautende Stlickaktien mit einem rechnerischen Nenn-
wert von EUR 1,00 und 50.000 auf den Namen lautende Stiickaktien mit einem rechnerischen Nenn-
wert von EUR 1,00. Alle Aktien sind voll eingezahlt. Durch die ordentliche Kapitalherabsetzung wurde
das Grundkapital der Gesellschaft von TEUR 52.900 um TEUR 47.610 auf zunachst TEUR 5.290
herabgesetzt. Die Kapitalherabsetzung erfolgte zum Ausgleich eines Anteils in Hohe von TEUR 3.970
des bestehenden Bilanzverlustes in Hohe von TEUR 7.730 und zum Zwecke der Einstellung in die
Kapitalriicklage nach § 272 Abs. 2 Nr. 4 HGB in H6he von TEUR 43.640. Die Herabsetzung erfolgte
durch die Zusammenlegung der Aktien nach § 222 Abs. 4 S. 2 AktG im Verhéltnis 10 zu 1.

Die personlich haftende Gesellschafterin ist ermachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zu-
stimmung des Aufsichtsrats bis zum 30. Juni 2012 durch Ausgabe von bis zu 26.450.000 neuen
Stammaktien in Form von auf den Inhaber lautenden Stiickaktien gegen Bar- oder Sacheinlage ein-
oder mehrmalig in Teilbetrdgen um bis zu TEUR 26.450 zu erhéhen (Genehmigtes Kapital 2007). Den
Kommanditaktionaren steht grundséatzlich ein Bezugsrecht zu, ein Ausschluss des Bezugsrechts in
bestimmten im Beschluss der Hauptversammlung vom 30. August 2007 definierten Fallen ist mdglich.

Die personlich haftende Gesellschafterin ist des Weiteren erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichts-
rats bis zum 30. Juni 2012 einmalig oder mehrmals auf den Inhaber und/oder auf den Namen lauten-
de Wandel- und/oder Optionsschuldverschreibungen (,Schuldverschreibungen®) im Gesamtnennbe-
trag von nominal bis zu TEUR 100.000 mit oder ohne Laufzeitbegrenzung auszugeben und den Inha-
bern bzw. Glaubigern von Schuldverschreibungen Options- oder Wandlungsrechte auf neue, auf den
Inhaber lautende Stiickaktien der Gesellschaft mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von bis zu
TEUR 26.450 nach naherer MaRRgabe der im Beschluss der Hauptversammlung vom 30. August 2007
definierten Options- bzw. Wandelanleihebedingungen zu gewahren.

Das Grundkapital der Gesellschaft wird in diesem Zusammenhang um bis zu TEUR 26.450 bedingt
erhoht, durch Ausgabe von bis zu 26.450.000, neuen auf den Inhaber lautenden Stiickaktien. Die
bedingte Kapitalerhdhung dient der Gewahrung von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten an die In-
haber von Options- und/oder Wandelschuldverschreibungen, die gemaf vorstehender Ermachtigung
von der Gesellschaft oder nachgeordneten Konzernunternehmen begeben werden. Die bedingte Kapi-
talerh6hung wird nur insoweit durchgefiihrt, wie die Inhaber oder Glaubiger von Options- bzw. Wand-
lungsrechten von diesen Rechten Gebrauch machen oder die zur Wandlung verpflichteten Inhaber
ihre Pflicht zur Wandlung erfullen und nicht ein Barausgleich gewahrt wird oder eigene Aktien oder
aus genehmigtem Kapital geschaffene Aktien zur Bedienung eingesetzt werden.

Die personlich haftende Gesellschafterin hat von diesen Erméachtigungen im Geschéaftsjahr 2009/2010
mit Zustimmung des Aufsichtsrats teilweise Gebrauch gemacht und beschlossen, das durch ordentli-
che Kapitalherabsetzung im Geschéftsjahr 2009/2010 auf zundchst TEUR 5.290 herabgesetzte
Grundkapital der Gesellschaft um EUR 8.604.651,00 gegen Sacheinlage auf EUR 13.894.651,00
durch Ausgabe von 8.604.651 neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien mit Gewinnberechtigung
ab 1. April 2009 mit einem anteiligen Betrag des Grundkapitals von EUR 1,00 je Aktie zu erhdhen.
Gegenstand der Sacheinlage waren samtliche Aktien der MAGNAT AM AG (vormals R-QUADRAT
Holding AG), Wien, Osterreich, sowie samtliche Geschéftsanteile an der Altira ImmoFinanz GmbH,
Frankfurt am Main.

Zum 31. Marz 2010 belauft sich das Grundkapital der Gesellschaft demnach auf EUR 13.894.651,00.
Es ist eingeteilt in 13.889.651 auf den Inhaber lautende Stlickaktien mit einem rechnerischen Nenn-
wert von EUR 1,00 und 5.000 auf den Namen lautende Stlickaktien mit einem rechnerischen Nenn-
wert von EUR 1,00.

Im Berichtsjahr wurde durch die Einbringung der Altira ImmoFinanz GmbH durch die Altira AG, Frank-
furt am Main, und Anteile an der MAGNAT AM AG (vormals R-QUADRAT Holding AG) auf Grund des
Ausgabebetrags von EUR 3,44 je neue Aktie ein Agio in Hohe von TEUR 20.995 erzielt, das in die
Kapitalriicklage nach § 272 Abs. 2 Nr. 1 HGB eingestellt wurde. Der Ausgabebetrag in Hohe von
EUR 3,44 je neue Aktie wurde auf Grundlage des selbstermittelten gewichteten durchschnittlichen
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inlandischen Bdrsenkurses im Zeitraum vom 5. Juli 2009 bis einschliel3lich 4. September 2009 ermit-
telt. Im Rahmen der Kapitalherabsetzung durch die Zusammenlegung der Aktien nach § 222 Abs. 4 S.
2 AktG wurde ein Agio in Héhe von TEUR 43.640 erzielt, das in die Kapitalriicklage nach § 272 Abs. 2
Nr. 4 HGB eingestellt wurde. Die Kapitalriicklage im Vorjahr basiert auf einem aus einer Kapitalerho-
hung im Geschéftsjahr 2007/2008 erzielten Agio.

Mitteilungen nach § 21 WpHG

e AXXION S. A., Munsbach, Luxemburg

Die AXXION S.A., Munsbach, Luxemburg, hat uns gemaR §§ 21 f. WpHG am 8.7.2009 in ei-
ner Stimmrechtsmitteilung vom 8. Juli 2009 Folgendes mitgeteilt: ,Hiermit teilen wir Ihnen ge-
maRk § 21 Abs. 1 WpHG mit, dass unser Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Op-
portunities GmbH & Co. KGaA (ISIN: DE 000A0XFSFO0) am 3. Juli 2009 die Schwelle von 5 %
Uberschritten hat und nun 5,48 % betragt (das entspricht 290.000 Stimmrechten).”

Die AXXION S.A., Luxemburg-Munsbach, hat uns gemaf § 21 Abs. 1 WpHG am 08.10.2009
in einer Stimmrechtsmitteilung vom 8. Oktober 2009 Folgendes mitgeteilt: ,Hiermit teilen wir
lhnen gemal 8§ 21 Abs. 1 WpHG mit, dass unser Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real
Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA (ISIN: DE 000A0SFSF0) am 02. Oktober 2009 die
Schwelle von 5 % und 3 % der Stimmrechte unterschritten hat und an diesem Tag 0,69 %
(das entspricht 36.392 Stimmrechten) betragen hat.”

e R-QUADRAT Capital Gamma GmbH, Wien, Osterreich

Korrektur der Stimmrechtsmitteilung vom 17. November 2008

Die R-QUADRAT Capital Gamma GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Esta-
te Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO,
WKN AOXFSF, am 23. Oktober 2009 gemaR 88 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechts-
anteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 12. November 2008
die Schwelle von 3 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 3,34 % (das ent-
spricht 1.770.180 Stimmrechten) betragen hat.

Korrektur der Stimmrechtsmitteilung vom 8. Januar 2009

Die R-QUADRAT Capital Gamma GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Esta-
te Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO,
WKN AOXFSF, am 23. Oktober 2009 gemal3 88 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechts-
anteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 29. Dezember 2008
die Schwelle von 5 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 5,48 % (das ent-
spricht 2.901.399 Stimmrechten) betragen hat.

Die R-QUADRAT Capital Gamma GmbH, Wien, Osterreich hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG
am 7. Oktober 2009 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Op-
portunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO, WKN
AOXFSF, am 5. Oktober 2009 die Schwelle von 10 % der Stimmrechte Uberschritten hat und
an diesem Tag 12,189 % (das entspricht 644.821 Stimmrechten) betragen hat.
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Korrektur der Stimmrechtsmitteilung vom 7. Oktober 2009

Die R-QUADRAT Capital Gamma GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Esta-
te Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO,
WKN AOXFSF, am 23. Oktober 2009 gemalR 88 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechts-
anteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 5. Oktober 2009 die
Schwelle von 10 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 12,81 % (das ent-
spricht 677.635 Stimmrechten) betragen hat.

Die R-QUADRAT Capital Gamma GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Esta-
te Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO/
DEOOOA1CRPG1, WKN AOXFSF/ALCRPG, am 24. November 2009 gemaR 8§ 21 f. WpHG
mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA am 23. November 2009 die Schwelle von 10 % der Stimmrechte und 5 % der Stimm-
rechte unterschritten hat und an diesem Tag 4,88 % (das entspricht 677.635 Stimmrechten)
betragen hat.

e MAGNAT AM AG (bis zum 8. Marz 2010 R-QUADRAT Holding AG)

Die R-QUADRAT Holding AG, Wien Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportuni-
ties GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO, WKN
AOXFSF, am 23. Oktober 2009 gemafR 8§ 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil
an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 31. Juli 2008 die Schwelle
von 5 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 5,35 % (das entspricht
2.832.286 Stimmrechten) betragen hat. 5,35 % der Stimmrechte (das entspricht 2.832.286
Stimmrechten) sind ihr nach § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Von folgenden
kontrollierten Gesellschaften, deren Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportu-
nities GmbH & Co. KGaA 3 % oder mehr betragt, werden der R-QUADRAT Holding AG dabei
Stimmrechte zugerechnet:

- VCH Private Equity Opportunities GmbH.

Die R-QUADRAT Holding AG, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportu-
nites GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO, WKN
AOXFSF, am 23. Oktober 2009 gemalR §§ 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil
an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 16. Dezember 2008 die
Schwelle von 10 % der Stimmrechte Gberschritten hat und an diesem Tag 10,01 % (das ent-
spricht 5.296.184 Stimmrechten) betragen hat. 10,01 % der Stimmrechte (das entspricht
5.296.184 Stimmrechten) sind ihr nach § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Von
folgenden kontrollierten Gesellschaften, deren Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate
Opportunities GmbH & Co. KGaA 3 % oder mehr betragt, werden der R-QUADRAT Holding
AG dabei Stimmrechte zugerechnet:

- VCH Private Equity Opportunities GmbH;
- R-QUADRAT Capital Gamma GmbH.

Die R-QUADRAT Holding AG, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportu-
nites GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO, WKN
AOXFSF, am 23. Oktober 2009 gemalR §§ 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil
an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 6. August 2009 die
Schwelle von 3 % der Stimmrechte, 5 % der Stimmrechte und 10 % der Stimmrechte unter-
schritten hat und an diesem Tag 0,09 % (das entspricht 5.000 Stimmrechten) betragen hat.
0,09 % der Stimmrechte (das entspricht 5.000 Stimmrechten) sind ihr nach § 22 Abs. 1, Satz
1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen.
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Metis GmbH

Die Metis GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH &
Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO, WKN AOXFSF, am 23.
Oktober 2009 gemalR §§ 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der MAGNAT
Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 6. August 2009 die Schwelle von 3 % der
Stimmrechte, 5 % der Stimmrechte und 10 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an die-
sem Tag 12,97 % (das entspricht 685.864 Stimmrechten) betragen hat. 12,97 % der Stimm-
rechte (das entspricht 685.864 Stimmrechten) sind ihr nach § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG
zuzurechnen. Von folgenden kontrollierten Gesellschaften, deren Stimmrechtsanteil an der
MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA 3 % oder mehr betragt, werden der
Metis GmbH dabei zugerechnet:

- VCH Private Equity Opportunities GmbH;
- R-QUADRAT Capital Gamma GmbH.

Die Metis GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH &
Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO, WKN AOXFSF, am 23.
Oktober 2009 gemaf 88 21 f. WpHG, mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der MAGNAT
Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 5. Oktober 2009 die Schwelle von 15 % der
Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 18,07 % (das entspricht 955.864 Stimm-
rechten) betragen hat. 18,07 % der Stimmrechte (das entspricht 955.864 Stimmrechten) sind
ihr nach § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Von folgenden kontrollierten Gesell-
schaften, deren Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA 3 % oder mehr betragt, werden der Metis GmbH dabei Stimmrechte zugerechnet:

- VCH Private Equity Opportunities GmbH;
- R-QUADRAT Capital Gamma GmbH.

Die Metis GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH &
Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO/DEOOOALICRPG1, WKN
AOXFSF/ALCRPG, am 24. November 2009 gemanR 88 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimm-
rechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 23. November
2009 die Schwelle von 15 % der Stimmrechte und 10 % der Stimmrechte unterschritten hat
und an diesem Tag 6,88 % (das entspricht 955.864 Stimmrechten) betragen hat. 6,88 % der
Stimmrechte (das entspricht 955.864 Stimmrechten) sind ihr nach § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1
WpHG zuzurechnen. Von folgenden kontrollierten Gesellschaften, deren Stimmrechtsanteil an
der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA 3 % oder mehr betragt, werden
der Metis GmbH dabei Stimmrechte zugerechnet:

- R-QUADRAT Capital Gamma GmbH
VCH Beteiligungs GmbH

Die VCH Beteiligungs GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportuni-
ties GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO, WKN
AOXFSF, am 23. Oktober 2009 gemaR 8§ 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil
an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 31. Juli 2008 die Schwelle
von 5 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 5,35 % (das entspricht
2.832.286 Stimmrechten) betragen hat. 5,35 % der Stimmrechte (das entspricht 2.832.286
Stimmrechten) sind ihr nach § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Von folgenden
kontrollierten Gesellschaften, deren Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportu-
nities GmbH & Co. KGaA 3 % oder mehr betragt, werden der VCH Beteiligungs GmbH dabei
Stimmrechte zugerechnet:

- MAGNAT AM AG (bis zum 8. Marz 2010 R-QUADRAT Holding AG);
- VCH Private Equity Opportunities GmbH.

11011-1277773



Die VCH Beteiligungs GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportuni-
ties GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO, WKN
AOXFSF, am 23. Oktober 2009 gemaR 8§ 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil
an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 16. Dezember 2008 die
Schwelle von 10 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 10,01 % (das ent-
spricht 5.296.184 Stimmrechten) betragen hat. 10,01 % der Stimmrechte (das entspricht
5.296.184 Stimmrechten) sind ihr nach § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Von
folgenden kontrollierten Gesellschaften, deren Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate
Opportunities GmbH & Co. KGaA 3 % oder mehr betréagt, werden der VCH Beteiligungs
GmbH dabei Stimmrechte zugerechnet:

- MAGNAT AM AG (bis zum 8. Marz 2010 R-QUADRAT Holding AG);
- VCH Private Equity Opportunities GmbH;
- R-QUADRAT Capital Gamma GmbH.

Die VCH Beteiligungs GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportuni-
ties GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSO, WKN
AOXFSF, am 23. Oktober 2009 gemalR §§ 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil
an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 5. Oktober 2009 die
Schwelle von 15 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 18,07 % (das ent-
spricht 955.864 Stimmrechten) betragen hat. 18,07 % der Stimmrechte (das entspricht
955.864 Stimmrechten) sind ihr nach 8§ 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Von fol-
genden kontrollierten Gesellschaften, deren Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate
Opportunities GmbH & Co. KGaA 3 % oder mehr betragt, werden der VCH Beteiligungs
GmbH dabei Stimmrechte zugerechnet:

- Metis GmbH;
- VCH Private Equity Opportunities GmbH;
- R-QUADRAT Capital Gamma GmbH.

Die VCH Beteiligungs GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportuni-
ties GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO/
DEOOOALCRPG1, WKN AOXFSF/ALCRPG, am 24. November 2009 gemaR 8§ 21 f. WpHG
mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA am 23. November 2009 die Schwelle von 15 % der Stimmrechte und 10 % der Stimm-
rechte unterschritten hat und an diesem Tag 6,88 % (das entspricht 955.864 Stimmrechten)
betragen hat. 6,88 % der Stimmrechte (das entspricht 955.864 Stimmrechten) sind ihr nach §
22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Von folgenden kontrollierten Gesellschaften, de-
ren Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA 3 %
oder mehr betragt, werden der VCH Beteiligungs GmbH dabei Stimmrechte zugerechnet:

- Metis GmbH,;
- R-QUADRAT Capital Gamma GmbH.
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ARTE Investment GmbH

Die ARTE Investment GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportuni-
ties GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO, WKN
AOXFSF, am 23. Oktober 2009 gemalR §§ 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil
an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 16. Dezember 2008 die
Schwelle von 10 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 10,42 % (das ent-
spricht 5.509.934 Stimmrechten) betragen hat. 10,01 % der Stimmrechte (das entspricht
5.296.184 Stimmrechten) sind ihr nach § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Von
folgenden kontrollierten Gesellschaften, deren Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate
Opportunities GmbH & Co. KGaA 3 % oder mehr betragt, werden der ARTE Investment
GmbH dabei Stimmrechte zugerechnet:

- VCH Beteiligungs GmbH;

- MAGNAT AM AG (bis zum 8. Marz 2010) R-QUADRAT Holding AG);
- VCH Private Equity Opportunities GmbH;

- R-QUADRAT Capital Gamma GmbH.

Die ARTE Investment GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportuni-
ties GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO, WKN
AOXFSF, am 23. Oktober 2009 gemalR 88 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil
an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 5. Oktober 2009 die
Schwelle von 15 % der Stimmrechte Gberschritten hat und an diesem Tag 18,47 % (das ent-
spricht 977.239 Stimmrechten) betragen hat. 18,07 % der Stimmrechte (das entspricht
955.864 Stimmrechten) sind ihr nach 8§ 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Von fol-
genden kontrollierten Gesellschaften, deren Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate
Opportunities GmbH & Co. KGaA 3 % oder mehr betragt, werden der ARTE Investment
GmbH dabei Stimmrechte zugerechnet:

- VCH Beteiligungs GmbH;

- Metis GmbH,;

- VCH Private Equity Opportunities GmbH;
- R-QUADRAT Capital Gamma GmbH.

Die ARTE Investment GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportuni-
ties GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO/
DEOOOA1CRPG1, WKN AOXFSF/ALCRPG, am 24. November 2009 gemaR 8§ 21 f. WpHG
mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA am 23. November 2009 die Schwelle von 15 % der Stimmrechte und 10 % der Stimm-
rechte unterschritten hat und an diesem Tag 7,03 % (das entspricht 977.239 Stimmrechten)
betragen hat. 6,88 % der Stimmrechte (das entspricht 955.864 Stimmrechten) sind ihr nach §
22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen. Von folgenden kontrollierten Gesellschaften, de-
ren Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA 3 %
oder mehr betragt, werden der ARTE Investment GmbH dabei Stimmrechte zugerechnet:

- VCH Beteiligungs GmbH;
- Metis GmbH;
- R-QUADRAT Capital Gamma GmbH.

VCH Private Equity Opportunities GmbH

Die VCH Private Equity Opportunities GmbH, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real
Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN
DEOOOAOXFSFO/DEOOOALCRPG1, WKN AOXFSF/A1CRPG, am 24. November 2009 gemal
8§ 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportuni-
ties GmbH & Co. KGaA am 23. November 2009 die Schwelle von 3 % der Stimmrechte unter-
schritten hat und an diesem Tag 1,28 % (das entspricht 177.229 Stimmrechten) betragen hat.
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e Tisca Stiftung

Die Tisca Stiftung, Vaduz, Liechtenstein, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportunities
GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO/
DEOOOALCRPG1, WKN AOXFSF/ALCRPG, am 24. November 2009 gemaR 8§ 21 f. WpHG
mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA am 23. November 2009 die Schwelle von 3 % der Stimmrechte, 5 % der Stimmrechte,
10 % der Stimmrechte und 15 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 17,15
% (das entspricht 2.383.419 Stimmrechten) betragen hat.

e TB Privatstiftung

Die TB Privatstiftung, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportunities
GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN
DEOOOAOXFSFO/DEOOOALICRPG1, WKN AOXFSF/ALCRPG, am 24. November 2009 gemaR
8§ 21 f. WpHG mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportuni-
ties GmbH & Co. KGaA am 23. November 2009 die Schwelle von 3 % der Stimmrechte Uber-
schritten hat und an diesem Tag 4,73 % (das entspricht 656.968 Stimmrechten) betragen hat.

e FDM Privatstiftung

Die FDM Privatstiftung, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportunities
GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO/
DEOOOALCRPG1, WKN AOXFSF/ALCRPG, am 26. November 2009 gemaR 8§ 21 f. WpHG
mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA am 23. November 2009 die Schwelle von 3 % der Stimmrechte, 5 % der Stimmrechte
und 10 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 13,99 % (das entspricht
1.943.732 Stimmrechten) betragen hat, wobei ihr 0,03 % der Stimmrechte (das entspricht
3.560 Stimmrechten) nach § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG zuzurechnen sind.

e Odin Privatstiftung

Die Odin Privatstiftung, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportunities
GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO/
DEOOOALCRPG1, WKN AOXFSF/ALCRPG, am 24. November 2009 gemaR 8§ 21 f. WpHG
mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA am 23. November 2009 die Schwelle von 3 % der Stimmrechte Uberschritten hat und
an diesem Tag 3,55 % (das entspricht 493.672 Stimmrechten) betragen hat.

e S.E.R. Privatstiftung

Die S.E.R. Privatstiftung, Wien, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportunities
GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO/
DEOOOA1CRPG1, WKN AOXFSF/ALCRPG, am 26. November 2009 gemal3 88 21 f. WpHG
mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA am 23. November 2009 die Schwelle von 3 % der Stimmrechte Uberschritten hat und
an diesem Tag 3,15 % (das entspricht 437.506 Stimmrechten) betragen hat.

e Dr. Marc Milo Lube

Dr. Marc Milo Lube, Osterreich, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO/DEOOOALCRPG1, WKN
AOXFSF/ALCRPG, am 26. November 2009 gemaR 88 21 f. WpHG mitgeteilt, dass sein
Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA am 23. No-
vember 2009 die Schwelle von 3 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag
4,25 % (das entspricht 590.207 Stimmrechten) betragen hat.
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TIG Themis Industries Group GmbH & Co. KGaA

Die TIG Themis Industries Group GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, hat
uns, der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main,
Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO/DEOOOALCRPG1, WKN AOXFSF/A1CRPG, am 26. No-
vember 2009 gemal 88 21 f. WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil der TIG Themis
Industries Group GmbH & Co. KGaA an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA gemal § 21 Abs. 1 WpHG am 23. November 2009 die Schwellen von 5 % und 3 % un-
terschritten hat und zu diesem Tag 2,83 % (das entspricht 392.548 Stimmrechten) betragt.

Altira TIG Management GmbH
Korrektur der Stimmrechtsmitteilung vom 4. Dezember 2008

Die Altira TIG Management GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns, der MAGNAT
Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN
DEOOOAOXFSFO, WKN AOXFSF, am 09. Dezember 2009 gemaR 8 21 f. WpHG mitgeteilt,
dass der Stimmrechtsanteil der Altira TIG Management GmbH (ehemals Themis Management
GmbH) an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main,
ISIN DE O00AOXFSFO, WKN AOXFSF, gemaf § 21 Abs. 1 WpHG am 04. November 2008 die
Schwellen von 3 % und 5 % Uberschritten hat und zu diesem Tag 7,420 % (das entspricht
3.925.480 Stimmrechten) betragt. Davon sind der Altira TIG Management GmbH gemaf § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG als personlich haftender Gesellschafterin (Komplementérin) von
der TIG Themis Industries Group GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Stimmrechte in Ho-
he von 7,420 % (das entspricht 3.925.480 Stimmrechten) zuzurechnen.

Die Altira TIG Management GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns, der MAGNAT
Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN
DEOOOAOXFSFO/DEOOOAICRPG1, WKN AOXFSF/ALCRPG, am 26. November 2009 gemali
88 21 f. WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil der Altira TIG Management GmbH an
der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA gemal § 21 Abs. 1 WpHG am
23. November 2009 die Schwellen von 5 % und 3 % unterschritten hat und zu diesem Tag
2,83 % (das entspricht 392.548 Stimmrechten) betragt. Diese Stimmrechte sind der Altira TIG
Management GmbH gemal § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG als personlich haftender Gesell-
schafterin (Komplementarin) von der TIG Themis Industries Group GmbH & Co. KGaA in Ho-
he von 2,83 % (das entspricht 392.548 Stimmrechten) zuzurechnen.

Die Altira TIG Management GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns, der MAGNAT
Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN
DEOOOAOXFSFO, WKN AOXFSF, am 4. Dezember 2009 gemafl? 88 21 f. WpHG mitgeteilt,
dass der Stimmrechtsanteil der Altira TIG Management GmbH (ehemals Themis Management
GmbH) an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main,
ISIN DEOOOAOXFSFO, WKN AOXFSF, gemaf 88 21 Abs. 1 WpHG am 04. November 2008 die
Schwellen von 3 % und 5 % Uberschritten hat und zu diesem Tag 7,420 % (das entspricht
392.548 Stimmrechten) betréagt. Davon sind der Altira TIG Management GmbH gemaR § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG als personlich haftender Gesellschafterin (Komplementérin) von
der TIG Themis Industries Group GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Stimmrechte in Ho-
he von 7,420 % (das entspricht 392.548 Stimmrechten) zuzurechnen.

Altira Aktiengesellschaft

Die Altira Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns, der MAGNAT Real
Estate Opportunites GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN
DEOOOAOXFSF/DEOOOALICRPG1, WKN AOXFSF/ALCRPG, am 26. November 2009 gemaR
88 21 f. WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil der Altira Aktiengesellschaft an der
MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, gemal § 21 Abs. 1 WpHG am 24.
November 2009 die Schwelle von 15 % Uberschritten hat und zu diesem Tag 17,90 % (das
entspricht 2.486.955 Stimmrechten) betragt. Der Altira Aktiengesellschaft sind davon uber ihre
Tochtergesellschaft Altira Heliad Management GmbH als personlich haftende Gesellschafterin
der Heliad Equity Partners GmbH & Co. KGaA gemaR § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG
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1,13 % (das entspricht 157.500 Stimmrechten) und Uber ihre Tochtergesellschaft Altira TIG
Management GmbH als personlich haftende Gesellschafterin der TIG Themis Industries
Group GmbH & Co. KGaA gemalR § 22 Abs 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG 2,83 % (das entspricht
392.548 Stimmrechten) zuzurechnen.

Korrektur der Stimmrechtsmitteilung vom 27. November 2008

Die Altira Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns, der MAGNAT Real
Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN
DEOOOAOXFSFO/DEOOOAICRPG1, WKN AOXFSF/ALCRPG, am 4. Dezember 2009 gemaR
88§ 21 f. WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil der Altira Aktiengesellschaft an der
MAGNAT Real Estate Opportunites GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, ISIN
DEOOOAOXFSFO/DEOOOAICRPG1, WKN AOXFSF/ALCRPG gemafld 8§ 21 Abs. 1 WpHG am
23. November 2009 die Schwelle von 15 % Uberschritten hat und zu diesem Tag 17,90 %
(das entspricht 2.486.955 Stimmrechten) betragt. Der Altira Aktiengesellschaft sind davon
Uber ihre Tochtergesellschaft Altira Heliad Management GmbH als personlich haftende Ge-
sellschafterin der Heliad Equity Partners GmbH & Co. KGaA gemal § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1
WpHG 1,13 % (das entspricht 157.500 Stimmrechten) und tber ihre Tochtergesellschaft Altira
TIG Management GmbH als personlich haftende Gesellschafterin der TIG Themis Industries
Group GmbH & Co. KGaA gemal § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG 2,83 % (das entspricht
392.548 Stimmrechten) zuzurechnen.

e ABL Unternehmensgruppe GmbH

Die ABL Unternehmensgruppe GmbH, Wiesau, Deutschland, hat uns, der MAGNAT Real
Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN
DEOOOAOXFSFO/DEOOOALCRPG1, WKN AOXFSF/A1CRPG, am 26. November 2009 gemal
8§ 21 f. WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil der ABL Unternehmensgruppe GmbH
an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, gemal § 21 Abs. 1 WpHG
am 23. November 2009 die Schwelle von 15 % uberschritten hat und zu diesem Tag 17,90 %
(das entspricht 2.486.955 Stimmrechten) betragt. Der ABL Unternehmensgruppe GmbH sind
davon Uber ihre Tochtergesellschaft Altira Aktiengesellschaft und der durch diese kontrollier-
ten Tochtergesellschaft Altira Heliad Management GmbH als persédnlich haftende Gesellschaf-
terin der Heliad Equity Partners GmbH & Co. KGaA sowie der durch diese kontrollierten Toch-
tergesellschaft Altira TIG Management GmbH als persénlich haftende Gesellschafterin der
TIG Themis Industries Group GmbH & Co. KGaA gemal § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG
17,90 % (das entspricht 2.486.955 Stimmrechten) zuzurechnen.

e Altira Heliad Management GmbH

Die Altira Heliad Management GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns, der MAGNAT
Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN
DEOOOAOXFSFO, WKN AOXFSF, am 4. Dezember 2009 gemafl} 88 21 f. WpHG mitgeteilt,
dass der Stimmrechtsanteil der Altira Heliad Management GmbH (ehemals Sigma Capital
Management GmbH) an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frank-
furt am Main, ISIN DEOOOAOXFSFO, WKN AOXFSF, gemalf} 88 21 Abs. 1 WpHG am 04. No-
vember 2008 die Schwelle von 10 % unterschritten hat und zu diesem Tag 5,954 % (das ent-
spricht 315.000 Stimmrechten) betragt. Davon sind der Altira Heliad Management GmbH ge-
maRk § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG als personlich haftender Gesellschafterin (Komplemen-
térin) von der Heliad Equity Partners GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Stimmrechte in
Hohe von 2,977 % (das entspricht 157.500 Stimmrechten) und von der Heliad Investments
Ltd. St. Helier, Jersey, Stimmrechte in Héhe von 2,977 % (das entspricht 157.500 Stimmrech-
ten) zuzurechnen.

Korrektur der Stimmrechtsmitteilung vom 4. Dezember 2008
Die Altira Heliad Management GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland, hat uns, der MAGNAT

Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN
DEOOOAOXFSFO/DEOOOALICRPG1, WKN AOXFSF/ALCRPG, am 09. Dezember 2009 geman

11011-1277773 11



12

88 21 f. WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil der Altira Heliad Management GmbH
(ehemals Sigma Capital Management GmbH) an der MAGNAT Real Estate Opportunities
GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, ISIN DEOOOAOXFSFO, WKN AOXFSF, gemafd § 21
Abs. 1 WpHG am 04. November 2008 die Schwelle von 10 % unterschritten hat und zu die-
sem Tag 5,954 (das entspricht 3.150.000 Stimmrechten) betragt. Davon sind der Altira Heliad
Management GmbH gemaf § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG als personlich haftender Gesell-
schafterin (Komplementérin) von der Heliad Equity Partners GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am
Main, Stimmrechte in H6he von 2,977 % (das entspricht 1.575.000 Stimmrechten) und von
der Heliad Investments Ltd., St. Helier, Jersey, Stimmrechte in Hohe von 2,977 % (das ent-
spricht 1.575.000 Stimmrechten) zuzurechnen.

Herr Falko Muller-Tyl, Osterreich, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 3. Februar 2010 mit-
geteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO/DEO0O0A1CRPG1, WKN:
AOXFSF/ALCRPG am 23. November 2009 die Schwelle von 3 % der Stimmrechte Uberschrit-
ten hat und an diesem Tag 3,60 % (das entspricht 499.672 Stimmrechten) betragen hat. 3,55
% der Stimmrechte (das entspricht 493.672 Stimmrechten) sind Herrn Muller-Tyl gemaf § 22
Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG von der Odin Privatstiftung zuzurechnen.

Herr August Andre De Roode, Osterreich, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 3. Februar
2010 mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities
GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO/
DEOOOALCRPG1, WKN: AOXFSF/ALCRPG am 23. November 2009 die Schwelle von 3 % der
Stimmrechte, von 5 % der Stimmrechte und 10 % der Stimmrechte Uberschritten hat und an
diesem Tag 14,92 % (das entspricht 2.073.686 Stimmrechten) betragen hat. 13,99 % der
Stimmrechte (das entspricht 1.943.732 Stimmrechten) sind Herrn August Andre De Roode
gemal § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG von der FDM Privatstiftung zuzurechnen.

Herr Thomas Bogdanowicz, Osterreich, hat uns gemaR § 21 Abs. 1 WpHG am 9. Februar
2010 mitgeteilt, dass sein Stimmrechtsanteil an der MAGNAT Real Estate Opportunities
GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, Deutschland, ISIN: DEOOOAOXFSFO/
DEOOOAL1CRPG1, WKN: AOXFSF/ALCRPG am 23. November 2009 die Schwelle von 3 % der
Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 4,73 % (das entspricht 656.968 Stimmrech-
ten) betragen hat. 4,73 % der Stimmrechte (das entspricht 656.968 Stimmrechten) sind Herrn
Bogdanowicz gemal § 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG von der TB Privatstiftung zuzurechnen.

Korrektur der Stimmrechtsmitteilung vom 4. Dezember 2009

Die Angermayer, Brumm & Lange Unternehmensgruppe GmbH, Frankfurt am Main, Deutsch-
land, hat uns, der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am
Main, Deutschland, ISIN DEOOOAOXFSFO/DEOOOALICRPG1, WKN AOXFSF/A1CRPG, am
18. Méarz 2010 gemal 88 21 f. WpHG mitgeteilt, dass der Stimmrechtsanteil der Angermayer,
Brumm & Lange Unternehmensgruppe GmbH an der MAGNAT Real Estate Opportunities
GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, ISIN DEOOOAOXFSFO, WKN AOXFSF, gemal § 21
Abs. 1 WpHG am 23. November 2009 die Schwelle von 15 % Uberschritten hat und zu diesem
Tag 17,90 % (das entspricht 2.486.955 Stimmrechten) betrdgt. Der Angermayer, Brumm &
Lange Unternehmensgruppe GmbH sind davon Uber ihre Tochtergesellschaft Altira Aktienge-
sellschaft und der durch diese kontrollierten Tochtergesellschaft Altira Heliad Management
GmbH als personlich haftende Gesellschafterin der Heliad Equity Partners GmbH & Co. KGaA
sowie der durch diese kontrollierten Tochtergesellschaft Altira TIG Management GmbH als
personlich haftende Gesellschafterin der TIG Themis Industries Group GmbH & Co. KGaA
gemaR 8 22 Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 WpHG 17,90 % (das entspricht 2.486.955 Stimmrechten)
zuzurechnen.
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Rucklage fir Anteile an einem herrschenden Unternehmen

Die Gesellschaft hat mit notariellem Vertrag vom 25. November 2009 von der MAM-GmbH (vormals:
R-QUADRAT Immobilien GmbH) samtliche Geschaftsanteile der personlich haftenden Gesellschafte-
rin MAGNAT Management GmbH, Frankfurt am Main, erworben. Durch den Erwerb der Anteile an der
Komplementérin ist aus der MAGNAT KGaA eine Einheitsgesellschaft geworden. Die Anteile wurden
in den Finanzanlagen unter Anteile an verbundenen Unternehmen ausgewiesen und eine Ricklage
fur Anteile an einem herrschenden Unternehmen zum 31. Méarz 2010 in Hohe von EUR 129.914 gebil-
det.

Ruckstellungen

Die sonstigen Rickstellungen beinhalten im Wesentlichen Verpflichtungen fir die Jahresabschluss-
und Konzernabschlusserstellung und -priifung (TEUR 310; Vj.: TEUR 284) sowie fiir Aufsichtsratsver-
gutungen (TEUR 48; Vj.: TEUR 15), im Vorjahr auch Drohverluste aus Devisentermingeschéaften
(TEUR 404). Weiterhin wurde eine Rickstellung in Héhe von TEUR 188 fir die Verpflichtungen ge-
genlber der MAGNAT Management GmbH bzgl. der Geschéftsfuhrungstatigkeit bilanziert.

Verbindlichkeiten

Die Laufzeiten der Verbindlichkeiten sind in einer gesonderten Anlage (Anlage 3) zum Anhang darge-
stellt.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen in Hohe von TEUR 871 (Vj.: TEUR
3.900) resultieren im Wesentlichen aus Verrechnungen. Gegeniber der persénlich haftenden Gesell-
schafterin bestehen Verbindlichkeiten aus dem Verrechnungsverkehr in Héhe von TEUR 4 (Vj.: TEUR
157). Die Verbindlichkeiten gegentber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, in
Hohe von TEUR 2.091 (Vj.: TEUR 1) resultieren aus Darlehen und dem Verrechnungsverkehr.

D. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Umsatzerldse

Die Umsatzerldse in Hohe von TEUR 1.605 (Vj.: TEUR 2.184) wurden in Hohe von TEUR 699 (Vj.:
TEUR 698) im Inland und in H6he von TEUR 907 (Vj.: TEUR 1.486) im Ausland realisiert. Sie enthal-
ten im Berichtsjahr ausschlie3lich Weiterbelastungen im Zusammenhang mit der immobilienwirtschaft-
lichen Beratung von Projektgesellschaften.

Abschreibungen

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr Wertberichtigungen auf das Finanzanlagevermdgen in Héhe von
TEUR 10.324 vorgenommen.
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Periodenfremdes Ergebnis
Periodenfremde Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten in Hohe von TEUR 142 (Vj.: TEUR 7) Ertrdge aus der
Aufldsung von Rickstellungen, die sich im Wesentlichen aus der Anpassung der Drohverlustriickstel-
lungen ergeben. Weiterhin sind sonstige betriebliche Ertradge in Héhe von TEUR 46 (Vj.: TEUR 8) aus
der Kostenerstattung fur Vorjahre enthalten. Die sonstigen Zinsen und &hnlichen Ertrage enthalten in
Hohe von TEUR 7 (Vj.: TEUR 197) periodenfremde Ertrage.

Periodenfremde Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind in Héhe von TEUR 39 (Vj.: TEUR 92) perioden-
fremde Aufwendungen im Zusammenhang mit der Abschlussprifung 2008/2009 (Vj.: 2007/2008) so-
wie Ubrige periodenfremde Aufwendungen in Hohe von TEUR 2 enthalten.

E. SONSTIGE ANGABEN

1. Haftungsverhaltnisse

Die MAGNAT KGaA gab eine Patronatserklarung zu Gunsten der MAGNAT First Development GmbH
& Co. KG ab, die sich zum 31. Méarz 2010 auf eine H6he von TEUR 1.348 belauft.

2. Durchschnittliche Zahl der wéhrend des Geschéftsjahres beschéftigten Arbeithnehmer
Die Gesellschaft beschéaftigte im Geschéftsjahr wie im Vorjahr keine Arbeitnehmer.

3. Gesellschaftsorgane

Geschaftsfihrung

Die Gesellschaft wird durch die personlich haftende Gesellschafterin MAGNAT Management GmbH,
Frankfurt am Main, vertreten. Sie hat eine Vermégenseinlage von TEUR 50 erbracht, die nicht auf das
Grundkapital geleistet wurde. Die Komplementérin wird wiederum durch die Geschéftsfiihrer Herr
Jirgen Georg Faé und Herr Jan Oliver Rister vertreten.

Fur die Geschéftsfiihrungstatigkeit erhalt die Komplementarin gemal Satzung einen Aufwandsersatz,
welcher in Abhangigkeit vom bilanziellen Eigenkapital der Gesellschaft gemal3 konsolidiertem IFRS-
Konzernabschluss fiir das jeweilige Geschaftsjahr begrenzt ist. Der Aufwandsersatz betragt maximal
0,5 % des bilanziellen Eigenkapitals. Darliber hinaus erhalt die Komplementérin eine Haftungsvergu-
tung in Hohe von 5 % ihres eigenen Stammkapitals, nach derzeitigen Verhéltnissen somit TEUR 5
p.a. Alle Betrége verstehen sich gegebenenfalls zuziglich Umsatzsteuer. Die Vergitung fur das Ge-
schéftsjahr 2009/2010 betréagt TEUR 615 (Vj.: TEUR 582).

Die Geschéftsfuhrer der MAGNAT Management GmbH sind in folgenden Aufsichtsrats- und Kontroll-
gremien vertreten:

Name Unternehmen Funktion
Jirgen Georg Faé Russian Land AG, Wien Mitglied
Jan Oliver Rister Russian Land AG, Wien Mitglied
Jan Oliver Ruster MAGNAT AM AG, Wien Stellvertretender Vorsitzender

Fur das Geschaftsjahr 2009/2010 wurden fur Mitglieder der Geschéftsleitung der MAGNAT Real Esta-
te Opportunities GmbH & Co. KGaA Bezlige in Hohe von TEUR 571 erfasst.
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Aufsichtsrat

Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Gesellschaft, ihre Namen, ausgelibte Tatigkeiten und weitere
Funktionen in anderen Kontrollgremien sind nachstehende Aufstellung zu entnehmen.

Name Funktion Beruf
Prof. Dr. Werner Schaf- | Vorsitzender Steuerberater seit 7. Juli 2006
fer
Dr. Carsten Strohdei- Stellvertretender Vorsit- Kaufméannischer Of seit 7. Juli 2006
cher zender Counsel
Dr. Christoph Jeannée Mitglied Rechtsanwalt seit 31. Juli 2006
seit 9. Dezember
Dr. Marc-Milo Lube Mitglied Investmentberater 2009
seit 9. Dezember
Friedrich Lind Mitglied Kaufmann 2009
seit 9. Dezember
Andreas Lange Mitglied Vorstand der Altira AG 2009

Die Gesamtbezlige des Aufsichtsrats fuir das Geschéftsjahr 2009/2010 betragen TEUR 88.

Angaben zur Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien von Wirtschafts-

unternehmen:

Name

Unternehmen

Funktion

Prof. Dr. Werner Schaffer

KGaA, Frankfurt am Main

SQUADRA Immobilien & Co.

Vorsitzender

TeutoCell AG, Bielefeld Vorsitzender
MATERNUS Kliniken AG, Ber-
lin Mitglied
SQUADRA Immobilien & Co.

Dr. Carsten Strohdeicher KGaA, Frankfurt am Main Mitglied
Colonia Real Estate AG, Kdln Mitglied
SQUADRA Immobilien & Co.

Dr. Christoph Jeannée KGaA, Frankfurt am Main Mitglied
X-Quadrat AG, Wien, Oster-
reich Mitglied
CFC Industriebeteiligungen

Andreas Lange GmbH & Co. KGaA, Dortmund | Vorsitzender

7 Principles AG, Kéln

Vorsitzender

Apeiron Entertainment AG,
Frankfurt am Main

Mitglied

& Co. KGaA, Frankfurt am
Main

ecolutions Management GmbH

Mitglied

& Co. KGaA, Frankfurt am
Main

Heliad Equity Partners GmbH

Mitglied

4, Erklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex

Die nach § 161 AktG vorgeschriebene Erklarung zum Deutschen Corporate Governance Kodex wer-
den von der Deutsche Gesellschaft abgegeben und den Aktionaren zugénglich gemacht.
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F. UNTERSCHRIFT (8§ 245 HGB)
MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA,
Frankfurt am Main, den 30. Juni 2010

als Geschaftsfilhrerin der Gesellschaft:
MAGNAT Management GmbH, vertreten durch ihre Geschéftsfuhrer

Jan Oliver Ruster Jirgen Georg Faé
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Anteilsbesitz zum 31. Mérz 2010

Anteil 31.03.2010 31.12.2009
Gesellschaft am Kapital ~ Wihrung k is"! k ? Ergebnis?
1

L i Anteile:
MAGNAT Investment | B.V., Hardinxveld Giessendamm, Niederlande 75,00% EUR 62.354.508,98( -1.005.400,01
MAGNAT Investment Il B.V., Hardinxveld Giessendamm, Niederlande 50,00% EUR 6.404.686,20| -295.355,30
MAGNAT Investment IIl B.V., Hardinxveld Giessendamm, Niederlande 50,00% EUR 8.359,65 -2.610,80
MAGNAT Investment IV B.V., Hardinxveld Gi Niederlande 75,00% EUR 9.429,77 -2.198,20
R-QUADRAT Polska Alpha Sp. z.0.0., Warschau, Polen 50,00% PLN -20.423.588,08 -20.958.510,08
IGAIA Real Estate Holding S.A., Luxemburg, Luxemburg (jetzt: GAIA Real Estate Investment S.A.) 33,30% EUR 27.625.376,00( -2.544.444,00
Russian Land AG, Wien, Osterreich 40,34% EUR 6.131.078,68 359.349,15
Magnat Development GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland © 74,80% EUR 13.855,97 -7.124,04
R-QUADRAT Holding AG, Wien, Osterreich (jetzt: MAGNAT AM AG) 100,00% EUR 22.712.481,10 -447.534,20
Altira ImmoFinanz GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland 100,00% EUR 975.359,12 160.408,46|
MAGNAT Management GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland 100,00% EUR -17.255,03 -158.662,60

q GmbH, Frankfurt am Main, D d 100,00% EUR 95.403,33 -24.528,57
Mittelbar gehaltene Anteile:
Erste MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH, Frankfurt am Main, Deutschland® 75,00% EUR 1.960.202,46 335.134,01
Zweite MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH, Frankfurt am Main, Deutschland” 75,00% EUR 2.375.180,91 -662.244,37
SC TEO Impex s.r.l., Bukarest, Ruménien® 75,00% RON 11.621.590,00 -89.014,00
Dritte MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH, Frankfurt am Main, Deutschland® 75,00% EUR 207.344,25 -38.331,97|
Vierte MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH, Frankfurt am Main, Deutschland® 75,00% EUR 452.543,85| -1.157.503,40
Fuinfte MAGNAT Immobiliengesellschaft mbH, Frankfurt am Main, Deutschland® 75,00% EUR 843.775,95 -129.123,25
MAGNAT Real Estate UA IIl B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande” 75,00% EUR 2.814.463,26| -823.556,55
MAGNAT Real Estate UA VI B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande® 75,00% EUR 3.983.828,68| -936.006,04
MAGNAT Real Estate UA VII B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande” 75,00% EUR 15.212,00 -222,80
R-Quadrat Ukraine VII Ltd., Kiew, Ukraine® 75,00% UAH 62.134,17 -6.798,00!
MAGNAT Real Estate UA VIII B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande® 75,00% EUR 15.212,00 -222,80
R-Quadrat Ukraine VIII Ltd., Kiew, Ukraine® 75,00% UAH 63.880,74 -5.051,43
MAGNAT Real Estate UA IX B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande® 75,00% EUR 15.191,46 -218,54
MAGNAT Real Estate UA X B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande® 75,00% EUR 15.235,41 -212,89
R-Quadrat Ukraine X Ltd., Kiew, Ukraine®” 75,00% UAH 62.419,43 -6.512,74
MAGNAT Real Estate UA XI B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande® 75,00% EUR 15.236,40 -215,17
R-Quadrat Ukraine XI Ltd., Kiew, Ukraine® 75,00% UAH 61.821,51 -7.110,66|
R Quadrat Bulgaria EOOD, Sofia, Bulgarienx) 75,00% BGN 2.229.320,11( -1.428.287,40
SC Victory International Consulting s.r.l., Bukarest, Rumanier? 75,00% RON 26.124.200,00 -336.857,00
(OXELTON ENTERPRISES Limited, Limassol, Zypern® 45,00% us$ 8.333.328,63 -772.867,19
Carmen Ltd., Kiew, Ukraine® 45,00% UAH 69.338.740,01 120.507,70
Irao Magnat Digomi LLC, Thilisi, Georgienx) 56,25% GEL -514.934,22 -77.162,14
Magnat Thilisi Office 1 LLC, Thilisi, Georgien® 75,00% GEL 200,00 0,00
Magnat Thilisi Residential 1 LLC, Thbilisi, Georgiena) 75,00% GEL 200,00 0,00
Irao Magnat 28/2 LLC, Thilisi, Georgiena) 37,50% GEL -1.123.778,85 -330.952,11
Magnat Real Estate UA | B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande” 33,33% EUR 5.728.854,15 -2.439,65
R-Quadrat Ukraine Delta Ltd., Kiew, Ukraine® 33,33% UAH 35.321.793,16 -234.847,53
Magnat Real Estate Project Sadko B.V., Hardinxveld Giessendamm, Niederlande® 50,00% EUR 57.049,36 -88.813,39
(000 Sadko Holding, Moskau, Russland” 50,00% RUB 2.617.000,00 62.000,00
Magnat Real Estate UA IV B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande” 50,00% EUR 20.826,01 -210,55
R-Quadrat Ukraine Epsilon Ltd., Kiew, Ukraine® 50,00% UAH -5.063.742,00( -5.211.740,22
Magnat Real Estate UA V B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande” 50,00% EUR 1.410.981,03 -223,53
R-Quardrat Ukraine Gamma Ltd., Kiew, Ukraine” 50,00% UAH 9.097.662,08 -6.584,13|
Magnat Real Estate Project New Sadko B.V., Hardinxveld Giessendamm, Niederlande” 50,00% EUR 876.104,39| -931.048,44
(OO0 New Sadko Holding, Moskau, Russland” 50,00% RUB 1.111.000,00 46.000,00
MAGNAT Real Estate UA XII B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande® 33,33% EUR 14.929,80 -415,70
R-Quadrat Ukraine XII Ltd., Kiew, Ukraine® 33,33% UAH 56.754,90 -12.177,27|
R-QUADRAT Immobilien GmbH, Wien, Osterreich (jetzt: MAGNAT Asset Management GmbH) K 100,00% EUR 11.896.217,12 -649.191,88
R-QUADRAT Capital Markets GmbH, Wien, Osterreich (jetzt: MAGNAT Capital Markets GmbH) 5 100,00% EUR -1.210.688,09 -20.752,09
R-QUADRAT D Management GmbH, Frankfurt am Main, Deutschland (jetzt: MAGNAT Asset Management Deutschland GmbH)S) 100,00% EUR 31.402,46 12.457,59
R-QUADRAT TR Management G.D.L.S.i.L., Istanbul, Turkei B 100,00% TRY 0,00 0,00
Profit Plus LLC, Kiew, Ukraine * 99,07% UAH 787.200,00 -759.900,00
R-QUADRAT Immobilien Management GmbH & Co.Schumanngasse 16 KG, Wien, Osterreich 5 100,00% EUR 100,00 0,00
R-QUADRAT Immobilien Management GmbH & Co.Grazer Stra3e 59- 61 KG, Wien, Osterreich Kl 99,00% EUR -492.494,34 -150.456,20
R-QUADRAT Immobilien GmbH & Co. Kastnergasse 16 KG, Wien, Osterreich® 100,00% EUR 3.000,00 0,00
Prunus Sp.z.0.0.i.L., Warschau, Polen * 50,00% PLN -30.846,94 -8.786,67
Lygos Sp.z.0.0.i.L., Warschau, Polen Bl 50,00% PLN -15.535,30 -8.362,82

" Hierbei handelt es sich groRtenteils um Angaben der Handelsbilanz Il fir den IFRS-Konzernabschluss.

? Hierbei handelt sich um Angaben der Einzelabschliisse, die nach lokalen Bilanzierungsrichtlinien erstellt worden sind.

3 Anteile werden indirekt Gber die MAGNAT Investment | B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande, gehalten.

4 Anteile werden indirekt tiber die MAGNAT Investment |1 B.V., Hardinxveld Giessendam, Niederlande, gehalten.

*) Anteile werden indirekt Gber die MAGNAT AM AG, Wien, Osterreich, und die Altira ImmoFinanz GmbH, Frankfurt am Main, gehalten
% Werte aus dem Abschluss per 31. Marz 2008

11011-1277773

Anlage 1 zum Anhang




MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA

Frankfurt am Main

Entwicklung des Anlagevermogens im

Geschaftsjahr 2009/2010

Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen

Anschaffungskosten
1.4.2009 Zugénge Abgédnge 31.3.2010
EUR EUR EUR EUR

Unternehmen 47.095.119,90 30.039.041,60 3.383.880,70 73.750.280,80
2. Beteiligungen 25.346.139,03 935.801,13 0,00 26.281.940,16
3. Ausleihungen an
Unternehmen, mit
denen ein Beteiligungs-
verhaltnis besteht 3.831.022,62 1.392.637,83 0,00 5.223.660,45
76.272.281,55 32.367.480,56 3.383.880,70 105.255.881,41
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Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Abschreibungen
des
1.4.2009  Geschaftsjahres  31.3.2010 31.3.2010 31.3.2009
EUR EUR EUR EUR EUR
0,00 8.151.235,71  8.151.235,71 65.599.045,09 47.095.119,90
607.710,00 0,00 607.710,00 25.674.230,16 24.738.429,03
970.087,00 2.173.104,50 3.143.191,60 2.080.468,95 2.860.935,62
1.577.797,00 10.324.340,21 11.902.137,21 93.353.744,20 74.694.484,55
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MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA,

Frankfurt am Main

Verbindlichkeitenspiegel

Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniber
der personlich haftenden
Gesellschafterin
Verbindlichkeiten gegentiber
verbundenen Unternehmen
Verbindlichkeiten gegentiber
Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht
Sonstige Verbindlichkeiten
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31.03.2010
Restlaufzeit Restlaufzeit  Restlaufzeit Gesamt Sicherung durch
bis zu einem zwischen einem  Uber finf Pfandrechte oder
Jahr und funf Jahren Jahren ahnliche Rechte
EUR EUR EUR EUR EUR
23,98 0,00 0,00 23,98 0,00
64.952,04 0,00 0,00 64.952,04 0,00
4.383,51 0,00 0,00 4.383,51 0,00
871.359,14 0,00 0,00 871.359,14 0,00
396.000,00 1.695.159,52 0,00 2.091.159,52 0,00
116.820,55 4,141.457,79 0,00 4.258.278,34 0,00
1.453.539,22 5.836.617,31 0,00 7.290.156,53 0,00




Vorjahr

Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit Gesamt
bis zu einem zwischen einem Uber funf
Jahr und funf Jahren Jahren
EUR EUR EUR EUR
1.505.391,77 0,00 0,00 1.505.391,77
660.080,40 0,00 0,00 660.080,40
156.842,46 0,00 0,00 156.842,46
3.899.576,13 0,00 0,00 3.899.576,13
1.000,00 0,00 0,00 1.000,00
359.441,32 3.725.914,79 0,00 4,085.356,11
6.582.332,08 3.725.914,79 0,00 10.308.246,87
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MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA

Frankfurt am Main

LAGEBERICHT
fur das Geschaftsjahr
vom 1. April 2009 bis 31. Marz 2010

1 Rahmenbedingungen

1.1 Gesamtwirtschaftliche Lage

Im abgelaufenen Geschéftsjahr 2009/2010 der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA, Frankfurt am Main (MAGNAT), war die weltwirtschaftliche Entwicklung gepragt von der
starksten Rezession seit dem Ende des zweiten Weltkriegs. In nahezu allen Regionen ging das reale
Bruttoinlandsprodukt (BIP) infolge der globalen Finanzmarkt- und Wirtschaftskrise zuriick. Besonders
stark reduzierte sich das BIP in den Industrielandern (-3,6 %). Das globale Bruttoinlandsprodukt
schrumpfte im Vergleich zum Vorjahr ebenfalls spuirbar (-2,3 %). Dass der Wirtschaftseinbruch nicht
noch deutlicher ausfiel, lag vor allem an den wiederkehrenden Wachstumsimpulsen aus Asien. Der
asiatische Wirtschaftsraum war somit wesentlich dafir verantwortlich, dass nach dem
Konjunktureinbruch Ende 2008 die Weltwirtschaft im zweiten Halbjahr 2009 die Talsohle der
Rezession durchschritt.

Im Jahr 2009 war die Entwicklung der Weltwirtschaft insbesondere durch den Einbruch des
internationalen Handels und einen starken Rickgang der Giternachfrage gekennzeichnet. Die
Rezession traf neben allen Industrielandern auch aufstrebende Schwellenlander. Auf Seiten der
Industrielander waren besonders exportabhangige Volkswirtschaften wie Deutschland betroffen. Mit
Hilfe konzertierter Aktionen seitens nationaler Notenbanken und Regierungen konnten die globalen
Finanzmarkte teilweise stabilisiert werden. Ob diese Stabilisierung nachhaltig war, ist zum heutigen
Zeitpunkt noch nicht prognostizierbar. Insbesondere fiskalpolitische Mallhahmen in Form von
Konjunkturprogrammen halfen, den Wirtschaftsabschwung im Verlauf des Jahres zu mildern. Dies
konnte jedoch nicht verhindern, dass das Bruttoinlandprodukt in der Européischen Union im Jahr 2009

um 4,2 % zuriickging.
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Reales Wirtschaftswachstum 2008 - 2010
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Quelle: Eurostat, Economist Intelligent Unit

In einer Reihe von Industrielandern der Eurozone zeichnete sich bereits im ersten Quartal 2010 ein
Aufholen der krisenbedingten Verluste beim Bruttoinlandsprodukt (BIP) ab. Laut jingsten Meldungen
des Eurostat hat sich die Eurozone zum Jahresbeginn aus der Stagnation geldst. Das BIP stieg im
Waéhrungsraum zwischen Januar und Marz um 0,2 Prozent zum Vorquartal. Auch schuldengeplagte
Lander wir Portugal und Spanien verbuchten Wachstum. Speziell Portugal konnte dabei mit einem
Zuwachs von einem Prozent im Winterquartal wieder aufholen. Da die deutsche Wirtschaft weder im
vierten Quartal 2009 noch im ersten Quartal 2010 stagnierte, rechnet eine Mehrheit der Okonomen
mit zwei Prozent Wachstum fiir das Gesamtjahr 2010.

Besonders interessante Daten lieferte die verdffentlichte Friihjahrprognose 2010 der EU-Kommission,
die zeigte, dass die EU 27 (in der neben GroRRbritannien vor allem die neuen Mitglieder im Osten den
entscheidenden Unterschied machen) wieder ein wenig schneller wachst als die Eurozone. Fur
Osteuropa bedeutet dies, dass die Region ihre frilhere Rolle als Wachstumslokomotive Europas
wieder aufzunehmen scheint. Allerdings gehen die Okonomen davon aus, dass keines der Lander
auch nur anndhernd in der Lage sein wird, weder in 2010 noch in 2011 an die Wachstumsraten aus
dem Jahr 2007 anzuschlieBen. Dies ist vor allem in der Tatsache begrindet, dass in Ost- und
Mitteleuropa ein kreditloser Aufschwung festzustellen ist. Gefahrlich hoch ist und bleibt in der Region
CEE/SEE die Arbeitslosigkeit.

Dass die Region CEE/SEE sehr heterogen in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung ist, zeigen Lander wie
Polen und Tschechien, die im Jahr 2009 mit ihrer wirtschaftlichen Robustheit deutlich herausragten.
Waéhrend Ungarn, Ruménien, Lettland, Serbien, die Turkei und die Ukraine (CIS) zeitweise keinen

Zugang mehr zu privaten Kapitalgebern fanden und deshalb Notkredite des Internationalen
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Wahrungsfonds (IWF) benétigten, haben Polen und Tschechien die Krise aus eigener Kraft ge-
meistert, und dies mit teilweise erstaunlichem BIP-Wachstum.

Um ein differenziertes Bild Gber die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen zu geben, wird in weiterer
Folge auf die einzelnen Regionen bzw. Portfoliolander der MAGNAT eingegangen. Die Verteilung des
investierten Eigenkapitals nach Regionen und nach Landern ist in nachstehender Grafik ersichtlich

und zeigt die entsprechende Bedeutung der Lander im MAGNAT-Portfolio auf.

Verteilung investiertes Eigenkapital nach Landern Verteilung investiertes Eigenkapital nach Regionen
(im %) {in %)
GEO BG
RUS 39 2%
AT 3% D/A
% 22%
PL
7% UA
35% cls
a1%
ROM
12%
TR CEE/SEE
. 37%
D
18%

1.2 Deutschland / Osterreich (D/A)

Deutschland (D) Die deutsche Wirtschaft ist im Jahr 2009 zum ersten Mal seit sechs Jahren
geschrumpft. Mit -4,9 % war der Riickgang des preisbereinigten Bruttoinlandsprodukts (BIP) so stark
wie noch nie in der Nachkriegszeit. Dies ergaben erste Berechnungen des Statistischen Bundesamtes
(Destatis). Der wirtschaftliche Einbruch in Deutschland fand hauptsachlich im Winterhalbjahr
2008/2009 statt. Im Jahresverlauf zeichnete sich jedoch eine leichte Stabilisierung der
Wirtschaftsentwicklung auf niedrigem Niveau ab. Im Jahr 2008 war das BIP noch leicht um 1,3 %, in
2007 um 2,5 % und in 2006 sogar um 3,2 % gestiegen.

Bemerkenswert im Jahr 2009 war, dass sowohl die Exporte als auch die Ausriistungsinvestitionen
stark einbrachen. Der AuRenhandel, der in friiheren Jahren ein wichtiger Wachstumsmotor der
deutschen Wirtschaft war, bremste 2009 die wirtschaftliche Entwicklung. Wahrend die Exporte
preisbereinigt um 14,7 % sanken, betrug der Rickgang bei den Importen nur 8,9 %. Die Differenz
zwischen Exporten und Importen — der AulRenbeitrag — hatte somit wie schon im Jahr 2008 einen

negativen Wachstumsbeitrag zum BIP. Mit -3,4 % fiel er 2009 allerdings deutlich starker aus als 2008
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(-0,3 %). In Ausristungen wurde insgesamt um ein Funftel weniger investiert als noch in 2008
(-20,0 %). Die Investitionen in Bauten waren lediglich um 0,7 % niedriger als im Vorjahr. Die einzigen
positiven Impulse kamen 2009 von den Konsumausgaben: Die privaten Konsumausgaben stiegen
preisbereinigt um 0,4 %, die staatlichen sogar deutlich um 2,7 % gegentuber dem Vorjahr.

Insbesondere der Markt fir Gewerbeimmobilien und die Biromieten wurden von der Wirtschaftskrise
negativ beeinflusst. Das absolute Transaktionsvolumen im Bereich Gewerbeimmobilien sank
dramatisch. In den sechs grofdten deutschen Birozentren fiihrte die schwache Nachfrage zu einer
Mietpreisreduktion von tber 5 % in Premiumlagen. Die Analysten der DGHYP rechnen mit einem
weiteren Verfall der Mietpreise im Jahr 2010. Erfreulich hingegen entwickelten sich die Mietpreise im
Segment Wohnen. Hier konnte in Stddten wie Frankfurt am Main, Dusseldorf und Hamburg ein
Anstieg zwischen 2 % und 3 % verzeichnet werden. Die Analysten von DGHYP gehen in diesen

~-guten“ Lagen von weiteren Mietpreissteigerungen oberhalb der Inflationsrate in 2010 aus.

Osterreich  (A) Osterreich  verzeichnete im Jahr 2009 mit einem Riickgang des
Bruttoinlandsproduktes um -3,5 % die starkste Rezession seit Jahrzehnten. Im vierten Quartal 2009
zeichneten sich jedoch erste Erholungstendenzen ab. Das Wachstum der dsterreichischen Wirtschaft
wurde im vierten Quartal 2009 von zwei Faktoren getrieben: Die Osterreichischen Unternehmen
bauten ihre Lagerbestande, die sie im Verlauf der Krise abgebaut hatten, wieder auf. Dartiber hinaus
entwickelten sich die Exporte aufgrund der anziehenden internationalen Konjunktur dynamisch. Diese
Entwicklung hielt in den ersten Monaten des Jahres 2010 an. Darauf deuten die Ergebnisse des auf
LKW-Fahrleistungsdaten der ASFINAG basierenden OeNB-Exportindikators hin. Dabei profitieren die
Osterreichischen Exporteure sowohl vom sinkenden Auf3enwert des Euro als auch von einer besseren
Auftragslage. Die gesamten Auftragseingange, die im Verlauf der Krise um rund 30 % eingebrochen
waren, haben mittlerweile die Halfte dieses Rickgangs wieder wettmachen kénnen. Zuletzt
Uberraschten vor allem die Auslandsauftrage positiv.

Der private Konsum, der sich bisher — wenn auch mit niedrigen Wachstumsraten — relativ stabil
entwickelte, wird in den nachsten Quartalen keine wesentliche Konjunkturstiitze darstellen kénnen.
Die gestiegene Arbeitslosigkeit und die konjunkturell bedingt niedrigen Lohnabschliisse fiir das Jahr
2010 sprechen laut Osterreichischer Nationalbank fiir eine schwache Konsumdynamik im ersten
Halbjahr 2010.

Am Wiener Wohnungsmarkt sind hingegen keine relevanten Einbriche festzustellen.
Wohnungskéufer waren auf der Suche nach Kkleineren Wohnungen als alternative
Anlagemoglichkeiten. Dabei haben sich in den letzten Monaten neue Kundenschichten wie
vermogende Privatpersonen als potenzielle Kaufer erwiesen, die Wohnungen ankaufen, um Liquiditat
konservativ und sicher zu veranlagen. Dabei liegen laut Colliers International die gewilnschten
Renditen zwischen 4 % und 6 %, je nach Lage, Zustand und Entwicklungspotenzial. Durch die
erschwerten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen musste ein zwischenzeitlicher Nachfrageeinbruch
im Segment Hotelimmobilien verzeichnet werden. Insgesamt zeigte sich der d&sterreichische

Immobilienmarkt als duf3erst robust und korrelierte damit &hnlich zum deutschen Immobilienmarkt.
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1.3 Zentral- und Osteuropa (CEE) und Stdosteuropa (SEE)

Polen (PL) Polen ragte im Jahr 2009 mit seiner wirtschaftlichen Robustheit heraus. Polen gehorte
2009 zu den wenigen Landern, die ein positives Wirtschaftswachstum von 1,7 % verzeichneten. Fir
das erste Halbjahr 2010 erwartet der stellvertretende Ministerprasident Pawlak nun ein
Wirtschaftswachstum von mehr als 2 %. Fir eine neue Anleihe Polens von rund EUR 3 Milliarden
lagen im Frihjahr 2010 Gebote von EUR 6 Milliarden vor. Ein deutlich positives Signal, wie die
internationalen Markte diese Region einschatzen. Dabei musste Polen lediglich einen
Renditeaufschlag von 1,43 Prozentpunkten auf Bundesanleihen bieten, um die 15 Jahre laufenden
Anleihen reibungslos auf dem Markt unterzubringen. Die Analysten von CB Richard Ellis gehen davon
aus, dass Polen in den kommenden Jahren ein Wirtschaftswachstum zwischen 3 % und 4 %
ausweisen wird.

Der Wohnungsmarkt in Polen zeigte sich laut REAS stabil und wies im vierten Quartal 2009 deutliches
Wachstum im Vergleich zu den Vorquartalen aus. Die Situation am Immobilienmarkt verbesserte sich
sukzessive auf Grund eines deutlich erhéhten Volumens von Hypothekendarlehen, Preisreduktionen
und eines reduzierten Bestands an Fertigstellungen im Segment Wohnimmobilien. Die Analysten von
REAS sind fiir den Bereich Wohnimmobilien vorsichtig optimistisch. Es scheint, als ob die polnischen
Banken im Jahr 2010 das Volumen an Hypothekendarlehen weiter erhéhen werden und wieder

deutlich mehr Finanzierungen fur Immobilienentwicklungsprojekte vergeben werden.

Rumanien (ROM) Nach mehreren Jahren eines beeindruckenden BIP-Wachstums (zuletzt im Jahr
2008 7,3 Prozent) wurde Rumanien von der Wirtschafts- und Finanzmarktkrise unmittelbar getroffen.
Im Jahr 2009 lag das Negativwachstum der Wirtschaft bei 7,1 %. Zuletzt war ein Negativwachstum
der ruméanischen Wirtschaft im Jahr 1999 verzeichnet worden (-1,1 %). Im Jahr 2010 wird wieder mit
einem leichten Positivwachstum (0,8 %) gerechnet, gefolgt von einem erstarkenden

Wirtschaftswachstum im Jahr 2011.

In den Vorjahren hatte die starke, zum groRen Teil kreditfinanzierte Binnennachfrage trotz einer
gleichzeitigen Steigerung des Exportvolumens zu einem betréchtlichen Leistungsbilanzdefizit gefuhrt
(2008: rund EUR 16,84 Milliarden). Trotz krisenbedingten Exportriickgangs verringerte sich aufgrund
des starken Einbruchs der Importe im Jahr 2009 das betréchtliche Leistungsbilanzdefizit der Vorjahre
(2008: rund EUR 16,84 Milliarden) um circa 69 % und betrug EUR 5,054 Milliarden.

Zur Stitzung seiner Wirtschaft hat Rumanien im Mai 2009 ein umfangreiches Finanzierungspaket von
IWF, EU, Weltbank und EBWE erhalten. Der IWF stellt Ruméanien EUR 12,95 Milliarden durch einen
zweijahrigen Stand-By-Kredit bereit. Die Europaische Union stellt parallel finf Milliarden Euro zur
Verfliigung. Bis Anfang Marz 2010 waren circa EUR 9,32 Milliarden des IWF-Kredites und EUR 1,5

Milliarden der EU-Gelder bereits an Rumanien ausgezahlt worden.
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Rumaénien strebt fur 2015 die Einfihrung des Euro an, was von vielen Beobachtern als optimistisch
angesehen wird. 2012 will Ruménien die Vorstufe zur Euro-Einfihrung erreichen und dem

Europaischen Wechselkursmechanismus ERM-II beitreten.

Laut CB Richard Ellis erwies sich der Wohnungsmarkt in Bukarest als &uf3erst schwach. Die
Nachfrage brach in 2009 zur Génze ein, der Preisverfall im Segment ,Wohnen" war exorbitant und
das Volumen an Fertigstellungen reduzierte sich deutlich. Im zweiten Halbjahr 2009 reduzierten sich
die Preise laut CB Richard Ellis fiir fertig gestellte Neubauwohnungen um bis zu 50 %. Die Regierung
unternahm den Versuch, den Immobilienmarkt Uber die deutliche Erhéhung an gewahrten
Hypothekendarlehen zu stimulieren. Ein positiver Trend war 2009 nicht gegeben und auf Grund der
schwindenden Liquiditat gehen die Marktbeobachter davon aus, dass die Preise auch im Jahr 2010
weiter deutlich fallen werden. Diesem Umstand konnten sich nur wenige sehr ginstig gelegene

Gegenden entziehen.

Bulgarien (BG) Bulgarien wies fiir das Jahr 2009 einen Riickgang des Bruttoinlandsproduktes um 5,0
% aus. Als Folge der wirtschaftlichen Talfahrt stieg die Arbeitslosenrate laut CB Richard Ellis auf
9,1 %. Gleichzeitig reduzierten sich die auslandischen Direktinvestitionen um 57 %. Seit Ende 2009
zeichnet sich ab, dass das Maastricht-Kriterium ,Defizit* einem schnellen Beitritt zur Eurozone
entgegensteht; eine Nachberechnung hatte ergeben, dass der Haushalt des Jahres 2009 einen
Fehlbetrag von 3,9 Prozent des Bruttoinlandsprodukts aufweist. Fir 2010 wird ein dhnlicher Saldo
erwartet. Um ihn zu reduzieren, hat Bulgarien bereits seit Mitte 2009, anders als die anderen
europaischen Staaten, auf konjunkturstimulierende Maflinahmen verzichtet und fuhr im Gegenteil
einen strikten Sparkurs. Dieser wird seit Frihjahr 2010 verstarkt fortgesetzt. Kurz vor Ostern 2010
wurde von der Regierung ein "Antikrisenpaket" beschlossen, aus dem sich der Staat Einnahmen bzw.
Einsparungen in Hohe von 1,6 Miliarden Lev verspricht. Der Antrag auf Beitritt zum

Wechselkursmechanismus Il wurde um mindestens ein Jahr verschoben.

Nachdem die Nachfrage nach Wohnimmobilien in den ersten sechs Monaten des Jahres 2009
komplett zum Erliegen kam, zeichnete sich im August/September eine leichte Belebung des Marktes
ab. Diese Belebung war zurlckzufihren auf einen leichteren Zugang zu Hypothekardarlehen,
fallenden Zinsen und sinkenden Immobilienpreisen. Nach Angaben von Colliers International sind
private Investitionen in den Immobilienbereich zum Erliegen gekommen und nur sehr wenige
Bauprojekte werden im Jahr 2010 fertig gestellt werden. Colliers International geht davon aus, dass
sich in den ersten sechs Monaten des Jahres 2010 die Preise stabilisieren werden. Mit einer

vollstdndigen Belebung des Marktes rechnen die Analysten nicht vor 2011/2012.

Turkei (TR) Die Turkei zeigte &hnlich rezessive Tendenzen wie die westlichen Industrielander und
meldet fur die ersten drei Quartale des Jahres 2009 einen Einbruch des Bruttosozialproduktes von
-6,0 %. Dies war nach sieben Jahren permanenten Wachstums von jahrlich rund 7 % der erste

rezessive Einschnitt. Die Analysten des Internationalen Wahrungsfonds gehen aber davon aus, dass
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die Turkei bereits im Jahr 2010 wieder ein deutliches Wirtschaftswachstum von rund 4,7 % ausweisen
wird. Ein erster Indikator ist das positive BIP im vierten Quartal 2009, das zu einem
Wirtschaftswachstum fir das Gesamtjahr 2009 von -4,7 % fiihrte.

Zum Vergleich: Fir die CEE-Region werden 1,8 % Wirtschaftswachstum prognostiziert und fur die
Eurozone 0,3 %. Hier spielen inshesondere die demographischen Faktoren eine Rolle: Ein Viertel der
turkischen Bevdlkerung ist jinger als 25 Jahre, 60 % sind unter 59 Jahren. Diese Gruppen gelten als
besonders konsumfreudig.

Dennoch stagnieren in der Turkei, wie in anderen L&anden auch, manche Projektentwicklungen auf
Grund des Liquiditatsengpasses und wegen der beschrénkten Kreditvergabe durch die Banken. Daher
waren in den vergangenen Monaten wenige grof3e Immobilientransaktionen zu beobachten, da die
Renditeerwartungen auslandischer Investoren hoher waren als der Verkaufsdruck tirkischer
Eigentiimer.

Laut CB Richard Ellis liegen die Renditen bei Spitzenobjekten in Istanbul bei rund 8,5 %. Istanbul
vereinnahmt rund 80 % des gesamten tirkischen Buroimmobilienmarktes. Dabei ist ein wesentlicher
Unterschied zwischen Istanbul und anderen europaischen Metropolen, dass es in Istanbul an den
zentralen Birostandorten kaum nennenswerten Leerstand gab. So waren im ,Central Business
District* kaum noch Buroflachen verfigbar. Der Standort Istanbul ist mit ,Class-A-Buildings”
unterversorgt, von daher wird mit steigenden Mietpreisen gerechnet, zumal im Jahr 2009 die

Mietpreise um bis zu 10 % gesunken waren.

1.4 Gemeinschaft unabhéngiger Staaten (CIS)

Russland (R) Russland ist auch weiterhin von der weltweiten Wirtschafts- und Finanzmarktkrise
betroffen. 2009 ging das BIP real um 7,9 % zurlck. Fir 2010 ist ein Wachstum von bis zu 4,5 %
prognostiziert. Die Inflation betrug 2009 8,8 %, fir 2010 wird mit einer Inflation von ca. 7,5 %
gerechnet. In wichtigen Wirtschaftssektoren, so auch im Baugewerbe, gab es im Jahr 2009 erhebliche
Produktionseinbriiche. Der Riickgang des Olpreises hat nach Jahren der Haushaltsiiberschiisse 2009
erstmals wieder zu einem Defizit von -5,9 % gefiihrt. Hinzu kommen ein Rickgang auslandischer
Investitionen von rund -21 %, Liquiditatsprobleme fiir den Bankensektor und die Realwirtschaft sowie
eine deutliche Abwertung des Rubels. Seit Beginn der Wirtschaftskrise wurde der Rubel gegenliber
dem Wahrungskorb Euro/Dollar erheblich abgewertet, in der Spitze um bis zu 26 %.

Trotz dieser Krisensymptome ist und bleibt Russland der grof3te Markt in Zentral- und Osteuropa. Der
deutliche Anstieg des Investitionsvolumens im vierten Quartal 2009 um 176 % im Vorjahresvergleich
sorgte auf den internationalen Markten fiir einen gewissen Optimismus beziglich einer nachhaltigen
Erholung der russischen Wirtschaft.

Am Wohnungsmarkt in Russland, insbesondere in Moskau, zeichnete sich laut den Analysten von
Knight Frank im Frihjahr 2010 eine Steigerung der Transaktionen von 71 % ab. Die Anzahl der

Transaktionen im ersten Quartal 2010 stieg um 66 % im Vergleich zum Vorjahr 2009.
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Die Preise fur Neubauwohnungen stiegen im Mé&rz um 0,3 %. Auch der Biromarkt zeigte im Fruhjahr
2010 positive Signale. Der Leerstand in diesem Segment reduzierte sich in Moskau auf 18,6 %, so die

Analysten von Jones Lang LaSalle.

Ukraine (UA) Die Ukraine wurde von der weltweiten Finanzmarkt- und Wirtschaftskrise besonders
stark getroffen. Das Wachstum brach 2009 um 15,2 % ein, die Exporte gingen um 40 % zurlick, die
industrielle Produktion fiel um ca. 22 %, die Arbeitslosigkeit stieg auf Gber 9 % und die Reallbhne
sanken um etwa 10 %. Die Landeswéhrung Hryvnya verlor ebenfalls stark an Wert. Einzig die
Inflationsrate sank bis Ende 2009 von Uber 20 % auf 12,3 %. Grinde fur die grof3e Verletzlichkeit der
ukrainischen Volkswirtschaft waren und sind die hohe Abhangigkeit von einem wenig diversifizierten
Exportsektor einerseits und von Energieimporten bei gleichzeitig steigenden Preisen andererseits,
eine hohe private Auslandsverschuldung und ein aufgrund eines groRen Anteils kurzfristiger
Auslandsverbindlichkeiten schwacher Bankensektor.

Durch die Krise gerieten die Staatsfinanzen im Jahr 2009 deutlich unter Druck. Das Budgetdefizit lag
2009, je nachdem, welche Ausgaben mitgerechnet werden, zwischen 5,4 % und 10,6 %. Der IWF
stellte einen Unterstitzungskredit von USD 16,4 Mrd. zur Verfigung, von dem bis Ende 2009 drei
Tranchen ausgezahlt wurden. Danach wurde das Programm vorldufig ausgesetzt, weil die damit
verbundenen Auflagen (vor allem restriktive Fiskalpolitk und Sanierung des defizitaren
Energiekonzerns Naftogas) aufgrund der innenpolitischen Situation in der Ukraine nicht erfiillt wurden.
Die Immobilienwirtschaft in der Ukraine wurde ebenfalls stark in Mitleidenschaft gezogen. So
reduzierte sich laut Jones Lang LaSalle die Anzahl fertig gestellter Immobilien um rund 66 % im
Vergleich zum Vorjahr 2008. Im Bereich Buroimmobilien hatten sich im vierten Quartal 2009 die
Mietpreise und Leestande stabilisiert. Aufgrund der schwachen dkonomischen Entwicklung und der
Fertigstellung weiterer Buroimmobilien wird sich die Leerstandsrate vermutlich nochmals leicht
erhdhen. Somit kdnnten die Mietpreise in 2010 nochmals unter Druck geraten. Die dramatische Lage
lasst sich besonders gut veranschaulichen, wenn man die Leerstandsrate betrachtet. Kiew wies mit
einer Leerstandsrate von tber 16 % im Frihjahr 2010 eine der hochsten Leerstandsraten Europas
aus. Derzeit nutzt die Mieterseite die Situation entweder, um die Mietpreise zu reduzieren, oder mehr

und bessere Flache zu reduzierten Kosten anzumieten.

Georgien (GEO) Die aktuelle wirtschaftliche Lage steht noch im Zeichen der Nachwirkungen des
georgisch-russischen Krieges, mittlerweile aber mehr noch im Zeichen der Auswirkungen der globalen
Wirtschafts- und Finanzmarktkrise. Zwar hielten sich die unmittelbaren Kriegsschaden in einem
Uberschaubaren Rahmen. Viel schwerer wiegen jedoch die indirekten Folgen, die sich in einem
Einbruch der auslandischen Direktinvestitionen bemerkbar machten und von einem gewissen
Vertrauensverlust in die Stabilitdt des georgischen Marktes zeugten. Die Turbulenzen auf den
internationalen  Wirtschafts- und Finanzméarkten drosselten die Bereitschaft auslandischer
Unternehmen, in Georgien zu investieren, zusatzlich. So reduzierten sich im ersten Halbjahr 2009 die
Exporte im Vergleich zum Vorjahr um rund 37 % und auslandische Direktinvestitionen (FDI)

reduzierten sich um 80 % im ersten Halbjahr 2009. Dabei erwies sich die Landeswéhrung ,Lari" als
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auRerst solide. Georgien wies fiir das Jahr 2009 nach Angaben der EBRD einen Rickgang des
Bruttosozialprodukts von 4 % aus. Fur die kommenden Jahre wird mit einem moderaten

Wirtschaftswachstum gerechnet.

Laut Angaben der ,National Investment Agency” ist der Immobilienmarkt einer der am starksten
wachsenden Wirtschaftssektoren in Georgien. Dies liegt begriindet in der Tatsache, dass die
Hauptstadt Tiflis mit 16 m2 Wohnflache pro Person den niedrigsten Wert im Vergleich zu allen
europaischen Hauptstadten aufweist. So stehen einer Person in den EU 15 vergleichsweise rund
36 m2 Wohnflache zur Verfigung. Des Weiteren gibt es eine klare Tendenz der georgischen
Bevolkerung zu westlichem Wohnstandard. Dies sollte eine stimulierende Wirkung auf den Bausektor

in Georgien haben.
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2 Geschéftstatigkeit

2.1 Strategie

MAGNAT ist eine in Frankfurt am Main boérsennotierte Immobilienentwicklungsgesellschaft mit Fokus
auf Nutzung von Sondersituationen im Heimatmarkt in Deutschland und in Osterreich sowie auf Land
Banking und Immobilien-Development in Ost- und Sidosteuropa sowie der Gemeinschaft
Unabhangiger Staaten. Das Geschaftsmodell der MAGNAT beruht auf Gewinnen aus der Hebung von
Wertschépfungspotenzialen in Sondersituationen, Ertrdgen durch Land Banking (den Kauf und

Verkauf von Grundstlicken) sowie auf der Erzielung von Entwicklerrenditen.

Dabei fokussiert sich MAGNAT auf Immobilienmaérkte, die interessante Entwicklungszyklen aufweisen:
Auf Sondersituationen, auf unterbewertete Markte im Rahmen antizyklischer Investments sowie auf
Méarkte mit hohem volkswirtschaftlichem Wachstum. Dabei erzielt MAGNAT laufend Mietertrége durch
Wohn- und Gewerbeportfolien in Deutschland, erganzt um ein Investment in Osterreich. In der Region
Zentral-, Ost- und Sidosteuropa ist MAGNAT im Rahmen von Entwicklungsaktivitaten in Polen,
Rumanien, Bulgarien und der Tirkei sowie in der Region der Gemeinschaft Unabhéngiger Staaten in

der Ukraine und Georgien investiert.

Zentraler Bestandteil der MAGNAT-Strategie stellt die Diversifizierung des Risikos durch einen

ausgewogenen Asset-Mix dar. Die Streuung des Risikos erfolgt dabei in dreifacher Hinsicht:

e Geographischer Mix durch Investments in Deutschland und Osterreich sowie der CEE/SEE
/CIS-Region.

e Funktionaler Mix durch Immobilientypus Wohnen (Residential) und Gewerbe (Commercial))

e Rendite-Mix durch Immobilien im Bereich Value Added (Sondersituationen in Deutschland mit
Uberdurchschnittlichen Mietrenditen und mit zusatzlichem Wertsteigerungspotenzial), Land-
Banking (Ankauf und Verkauf von Bauland in Osteuropa) und klassischem Immobilien-
Development (Entwicklerrenditen in der CEE/SEE/CIS-Region)

Im abgelaufenen Geschaftsjahr konnte durch die Integration der R-QUADRAT Immobilien-Gruppe das

neue Geschaftsfeld Asset Management in den MAGNAT-Konzern integriert werden. Seit April 2010
erfolgt die Leistungserbringung der Gruppe unter der Marke MAGNAT Asset Management.
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Die MAGNAT Asset Management-Gruppe positioniert sich folgendermalf3en:

e Integrierter Asset Manager und Developer

e Multidisziplindres Asset Management-Team mit unternehmerischem hands-on Management-
Ansatz

o Fokus auf ,distressed“-Situationen und management-intensive Portfolios und Projekte in
Deutschland und Osterreich sowie Osteuropa

¢ Hohe Standards im Reporting und Berichtswesen

e Mit Uber 30 Immobilienexperten an internationalen Standorten

Fur den MAGNAT-Konzern ergeben sich aus der Integration des ehemaligen externen Asset

Managers wesentliche Vorteile:

e Profitables Wachstum
Integration des Immobilien-Asset Managers fuhrt zu externem Wachstum durch Immobilien-
Asset Management flr Dritte
e Gestarkte Liquiditat
Integration des profitablen Asset Managers flhrt zu zusatzlicher Liquiditét
e Integration von Know-how
Konzentration des Immobilien Know-how in einem integrierten Konzern

e Verbesserte Kosten- und Leistungsrechnung
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e Integration fihrt zu einer verbesserten Transparenz in der Leistungserbringung und

Unternehmensfiihrung

2.2 Geschaftstatigkeit

Im Mittelpunkt der Strategie steht es, Wertsteigerungspotenziale zu heben. Das anhaltend schwierige
Wirtschaftsumfeld macht jedoch Anpassungen notwendig. Die Gesellschaft strebt bei den
Immobilienentwicklungsprojekten, aber auch beim Immobilienhandel an, die Projekte mdglichst nach
kurzer bis mittlerer Haltezeit wieder zu veraufRern. Insbesondere vor dem Hintergrund der anhaltenden
Auswirkungen der Finanzmarktkrise scheint es derzeit Wert schaffend, Investments auch langer zu
halten und gegebenenfalls zu einem spéateren Zeitpunkt weiter zu entwickeln. Als richtige Strategie in
der anhaltenden weltweiten Wirtschaftskrise erweist es sich, das Risiko in Osteuropa zu reduzieren.

Die Sicherung der Liquiditat der Gesellschaft bleibt oberste Prioritat.

Ein Schwerpunkt der Geschéaftstatigkeit im Berichtszeitraum lag in der Entwicklung der

Immobilieninvestments und der Vorbereitung méglicher Exitszenarien.

MR

Bestand ‘ Land Bank ‘ Valuehddeu‘ Development

Die operativen Geschéaftsbereiche der MAGNAT werden seit erfolgter Integration des Asset Managers

unterteilt in die Segmente Investments und Asset Management.
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2.3 Geschaftsbereich Investments

Der Geschaftsbereich Investments beinhaltet die Sub-Segmente Bestand, Land Bank, Value Added

und klassisches Development.

Das Bestandsportfolio der MAGNAT definiert sich unter anderem durch eine Strategie der
mittelfristigen Behaltedauer, eines nicht mehrheitlichen Anteilsbesitzes und einer nicht

beherrschenden Einflussnahme auf das Gesamtinvestment.

Das Development-Portfolio umfasst die klassische Projektentwicklung, also den Erwerb eines
Grundstiickes und die Errichtung einer oder mehrerer neuer Immobilien auf dem bis dahin
unbebauten Grundstick, die Revitalisierung bestehender Immobilien durch Sanierungs-,
Modernisierungs- und Umnutzungsmafinahmen sowie den Einstieg in bereits bestehende Immobilien-
Entwicklungsprojekte in unterschiedlichen Phasen. Ziel ist es, die Immobilien nach Fertigstellung
entweder als Ganzes (gegebenenfalls durch Verkauf der Anteile an der Projektgesellschaft in Form

eines ,share deals") oder in einzelnen Einheiten (z.B. in Form von Wohnungseigentum) zu verkaufen.

Das Land Bank-Portfolio beinhaltet Grundstiicke mit Wertsteigerungspotenzial. Ausserdem werden
Projekte je nach wirtschaftlichen Rahmenbedingungen dem Bereich Land Bank zugeordnet, sofern
noch Kkeine baulichen Aktivititen begonnen wurden. Land Bank-Projekte bieten mehrere
Entwicklungsoptionen: Zum einen kdnnen bei entsprechendem wirtschaftlichen Umfeld
Wertsteigerungen durch einen Verkauf realisiert werden oder zum anderen bei Vorliegen von
Finanzierungen Entwicklungsprojekte gestartet werden. Im letzteren Fall wirde eine Reklassifizierung

in den Bereich Development (klassische Projektentwicklung) erfolgen.

Das Value Added-Portfolio umfasst den An- und Verkauf von bereits fertig gestellten bzw. kurz vor
Fertigstellung stehenden Immobilien, die bereits ganz oder teilweise vermietet sind bzw. zur
Vermietung bestimmt sind. Typischerweise tatigt die Gesellschaft wahrend ihrer Besitzzeit dabei
wertsteigernde MaflRnahmen, etwa durch die Optimierung des Mietmanagements, den Abbau von
Leerstéanden und die Ausschépfung von Mieterh6hungspotenzialen zur Optimierung der laufenden
Einnahmen. Auch bauliche Verbesserungen sowie gezielte SanierungsmalBnahmen werden
vorgenommen, sofern die Gesellschaft hierin einen Wertbeitrag sieht (,Upgrading von Immobilien®).
Dementsprechend werden in diesem Bereich neben vom Betrag her untergeordneten laufenden
Ertragen aus den einzelnen Investments in Form von Mietertrdgen insbesondere
VerduRRerungsgewinne im Zuge des Abverkaufs angestrebt. Das Bestreben von MAGNAT liegt in der

optimierten Verwertung des Portfolios.
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2.4 Geschaftsbereich MAGNAT Asset Management

Seit der Integration des externen Asset Managers im Geschéftsjahr 2009/2010 betreut MAGNAT
externe Mandate im Immobilienbereich durch ihren neuen Geschéaftsbereich MAGNAT Asset
Management. Der Tétigkeitsbereich in diesen Mandaten umfasst insbesondere den Kauf, die
Entwicklung bzw. das laufende Management sowie die Vermietung und den Verkauf von Immobilien

im Auftrag von Investoren.

MAGNAT Asset Management ist gegenwartig, neben der Erbringung der Asset Management-

Leistungen fur den MAGNAT-Konzern, im Rahmen der folgenden Mandate tétig:

SQUADRA Immobilien GmbH & Co. KGaA, Deutschland (,SQUADRA")
e R-QUADRAT Capital Alpha GmbH, Osterreich

e R-QUADRAT Capital Beta GmbH, Osterreich

R-QUADRAT Capital Gamma GmbH, Osterreich

Des Weiteren fihrt MAGNAT im Bereich Asset Management Entwicklungsprojekte auf eigenes Risiko
durch. Diese Immobilienprojekte bzw. Bauherrenmodelle werden zuerst direkt im Geschéftsfeld Asset
Management erworben, entwickelt, verwaltet, vermietet oder verkauft bzw. zum Verkauf an Investoren

aufbereitet. Die Projektergebnisse fallen vollstandig innerhalb des MAGNAT-Konzerns an.

Bei den Entwicklungsprojekten ist beabsichtigt, den Projektgewinn mit keinem bzw. mit minimalem
Eigenkapitaleinsatz und kurzer Haltedauer zu realisieren. Diese Eigenschaften weisen insbesondere
Bauherrenmodelle und Beteiligungsmodelle auf, sowie Immobilien, die auf ein reines Durchhandeln
des Objekts angelegt sind.

Bei Bauherrenmodellen ergeben sich fir MAGNAT folgende Ergebniskomponenten, die ihr direkt oder

indirekt im Jahr der Platzierung des jeweiligen Modells zugutekommen:

e Gewinn aus dem Weiterverkauf der Immobilie im Verhaltnis zum Einkaufspreis
e Erlése aus der Gewdhrung einer SchlieBungsgarantie (MAGNAT Ubernimmt die
verbleibenden Anteile, falls die Platzierung nicht erfolgreich verlauft)

e Erlése aus der Vermittlung einer Finanzierung bzw. aus der Platzierung an Investoren

Im Jahr 2009 platzierte die jetzige MAGNAT Asset Management GmbH das Bauherrenmodell
~Schumanngasse 16 in Wien mit einer Gesamtflache von 1.800 m2 und erzielt durch dieses Projekt
einen Ergebnisbetrag von EUR 1,6 Mio. Das Objekt befindet sich in der Schumanngasse 16 / Ecke
MartinstraBe im 18. Wiener Bezirk. Das bestehende Gebaude soll abgerissen und durch einen
Neubau ersetzt werden. Ende 2010 soll nach Genehmigung aller Férderungsmafl3nahmen der

Startschuss fir die umfangreichen Sanierungs- und Ausbauarbeiten fallen. Nach Fertigstellung sollen
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auf einer bewerteten Gesamtnutzflache von ca. 1.600 m2 rund 20 bestens ausgestattete Wohnungen
zwischen 50 m2 und 100 m? sowie ca. 25 Tiefgaragenplatze zur Verfigung stehen.

Fir das Geschaftsjahr 2010 befindet sich das Bauherrenmodell ,Kastnergasse 16-18" in Wien bereits
im Vertrieb. Das Objekt befindet sich in der Kastnergasse 16-18 / Ecke Blumengasse im 17. Wiener
Bezirk. Die Liegenschaft liegt im Forderungszielgebiet des wohnfonds_wien, so dass um Rendite
steigernde Forderungsmalinahmen wie beispielsweise zinsglnstige Landesdarlehen oder Zuschiisse
zur Parkraumschaffung angesucht werden kann. Ende 2012 soll nach Genehmigung aller
Forderungsmallnahmen der Startschuss fir die umfangreichen Sanierungs- und Ausbauarbeiten
fallen. Die bestehenden Gebadude sollen abgerissen und durch einen Neubau ersetzt werden. Der
Innenhof soll soweit mdéglich begriint werden. Nach Fertigstellung sollen auf einer bewerteten
Gesamtnutzflache von knapp 4.000 m2 rund 50-60 bestens ausgestattete Wohnungen zwischen 40 m2

und 100 m2 sowie ca. 60 Tiefgaragenplatze zur Verfliigung stehen.

Darliber hinaus prift MAGNAT Asset Management anlassbezogen den Ankauf von kleineren
Mietrenditeobjekten, die aus ,Distressed Situationen” kurzfristig auf den Markt kommen, mit dem Ziel
einer zugigen Weiterverdul3erung. Ende 2009 wurde mit dem Projekt ,Widerhofergasse® eine solche
Transaktion erfolgreich umgesetzt.

2.5 Geschaftsaktivitaten in den Regionen

Die Gesellschaft hat seit ihrer Griindung im Bereich der Immobilienentwicklung in Projekte in den
Landern Polen, Ukraine, Deutschland, Bulgarien, Rumanien, Osterreich, Georgien, der Tiirkei und
Russland investiert. Dabei hat sich die Gesellschaft jedoch stets auf Ballungsrdume in ausgewahlten

Wachstumsmarkten konzentriert.

D/A
+ Deutschland
+ Osterreich

L]
Moskau

CIs
« (Georgien
= Ukraine

+ Russland

A MAGNAT Standorle
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2.6 Forschung & Entwicklung

Die Gesellschaft betreibt keine eigenen Forschungs- und Entwicklungsaktivitaten.
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3 Angaben nach 8 289 Abs. 4 HGB bzw. 8§ 315 Abs. 4 HGB

und erlauternder Bericht

1. Zusammensetzung des gezeichneten Kapitals

Die am 20. April 2009 wirksam gewordene ordentliche Kapitalherabsetzung im Verhaltnis 10:1 wurde

vom 29. April auf den 30. April 2009 umgesetzt.

Die personlich haftende Gesellschafterin hat mit Zustimmung des Aufsichtsrats vom 08. September
2009 beschlossen, das Grundkapital der Gesellschaft von EUR 5.290.000,00 um EUR 8.604.651,00
auf EUR 13.894.651,00 durch teilweise Ausnutzung der von der Hauptversammlung am 30. August
2007 erteilten Ermachtigung (Genehmigtes Kapital 2007/11) zu erhéhen. Die vollstandige Durchflihrung
der Kapitalerhhung wurde am 23. November 2009 in das Handelsregister eingetragen. Das
Grundkapital betragt demnach EUR 13.894.651,00. Es ist eingeteilt in 13.894.651 auf den Inhaber
lautende Stlckaktien mit einem rechnerischen Nennwert von EUR 1,00. Alle Aktien sind voll
eingezahlt. Jede Aktie gewdhrt gemaR der Satzung der Gesellschaft in der Hauptversammlung eine
Stimme.

2. Beschrankungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung von Aktien betreffen

Die statuarischen Sonderpflichten der R-QUADRAT Immobilien Beratungs GmbH, (welche im Jahr
2009 auf die MAGNAT Asset Management GmbH verschmolzen wurde), die bisher samtliche
Namensaktien hielt, wurden in der ordentlichen Hauptversammlung vom 29. Oktober 2009
aufgehoben und die 5.000 Namensaktien in auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit einem
rechnerischen Nennwert von EUR 1,00 per Aktie umgewandelt. Damit sind samtliche bisher
bestehenden Beschrankungen betreffend die Stimmrechte oder die Ubertragung der Namensaktien

weggefallen.

3. Direkte oder indirekte Beteiligungen am Kapital, die 10 % der Stimmrechte

Uberschreiten

Folgende Aktionare sind mit mehr als 10 % der Stimmrechte beteiligt:

Aktionar Beteiligung in %
Tisca Stiftung 17,15
FDM Privatstiftung 13,99
Altira AG 13,94
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4, Inhaber von Aktien mit Sonderrechten, die Kontrollbefugnisse verleihen

Entsprechende Aktien sind nicht vorhanden.

5. Art der Stimmrechtskontrolle, wenn Arbeitnehmer am Kapital beteiligt sind und ihre

Kontrollrechte nicht unmittelbar austiben

Entsprechende Beteiligungen sind nicht vorhanden.

6. Gesetzliche Vorschriften und Bestimmungen der Satzung uUber die Ernennung und
Abberufung der personlich haftenden Gesellschafterin und iiber die Anderung der

Satzung
6.1. Ernennung und Abberufung der persdnlich haftenden Gesellschafterin

Die personlich haftende Gesellschafterin, welche die Geschéfte der Gesellschaft fihrt und die
Gesellschaft gegenlber Dritten vertritt, kann von Organen der Gesellschaft weder ernannt noch
abberufen werden, da sie Gesellschafterin der Gesellschaft ist. Gesellschafter kbnnen jedoch in die

Gesellschaft eintreten und aus dieser ausscheiden.
6.1.1. Eintritt neuer Komplementéare

Regelungen uber die Aufnahme weiterer personlich haftender Gesellschafter enthalt die Satzung

nicht. Die Aufnahme neuer Komplementare ist deshalb nur durch Satzungsanderung mdaglich.
6.1.2. Ausscheiden der Komplementéarin

Die Komplementérin scheidet nur durch AusschlieBung bei Vorliegen eines wichtigen Grundes oder in

den von der Satzung vorgesehenen Féllen aus.

GemalR der Satzung scheidet die personlich haftende Gesellschafterin in den folgenden Féllen aus

der Gesellschaft aus:

e Aufgrund einer gesonderten schriftlichen Vereinbarung zwischen der Komplementéarin und der
Gesellschaft, bei der die Gesellschaft durch den Aufsichtsrat vertreten wird.

e Mit der Auflésung der Komplementarin.

e Im Falle der Erdffnung eines Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen der Komplementérin,
wenn es ihr nicht gelungen ist, innerhalb von drei Monaten die Aufhebung des Verfahrens zu
bewirken, bei rechtskraftiger Abweisung des Antrags auf Erdffnung des Insolvenzverfahrens
mangels Masse oder wenn die Komplementérin die eidesstattliche Versicherung nach § 807
ZPO bzw. § 284 AO abgegeben hat oder Haft zur Abgabe der eidesstattlichen Versicherung
angeordnet ist.

e Wenn von Seiten eines Privatglaubigers der Komplementarin aufgrund eines nicht nur
vorlaufig vollstreckbaren Titels die Zwangsvollstreckung in den Gesellschaftsanteil und/oder

die aus dem Gesellschaftsanteil flieBenden Rechte betrieben wird und es der Komplementérin
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nicht gelungen ist, innerhalb von drei Monaten die Aufhebung der Zwangsvollstreckung zu
bewirken.

e Aufgrund Kiindigung aus wichtigem Grund durch die Komplementérin oder die Gesellschaft,
vertreten durch ihren Aufsichtsrat. Die Kiindigung aus wichtigem Grund durch die Gesellschaft
bedarf zur Wirksamkeit der vorherigen Zustimmung durch die Hauptversammlung, die mit
einer Mehrheit von 75 % des Grundkapitals zu beschlie3en hat. § 285 Abs. 1 AktG findet
entsprechend Anwendung, sofern der Komplementérin aus wichtigem Grund gekindigt

werden soll.
6.2. Ernennung und Abberufung der Geschéaftsfihrer der Komplementérin

Die Geschaftsfihrer der Komplementarin werden durch die Gesellschafterversammlung der
Komplementérin berufen und abberufen. Da die Gesellschaft alle Anteile an der Komplementarin halt,
ist die Komplementéarin nach der Satzung der Gesellschaft von der Geschéftsfihrung und Vertretung
ausgeschlossen, soweit es um die Wahrnehmung der Gesellschafterrechte bei der Komplementéarin
selber geht. Die Vertretung und Wahrnehmung der Gesellschafterrechte in  der
Gesellschafterversammlung der Komplementérin obliegt dem Aufsichtsrat der Gesellschaft. Der
Aufsichtsrat wird in der Gesellschafterversammlung durch den Vorsitzenden des Aufsichtsrats
vertreten. Der Aufsichtsrat hat jedoch Uber die Vertretung Beschluss zu fassen. Da der Aufsichtsrat
die Vertretung bei der Wahrnehmung der Gesellschafterrechte der Komplementérin tbernimmt, hat er
somit mafgeblichen Einfluss auf die Ernennung und Abberufung der Geschaftsfihrer der

Komplementérin.

Die Bestellung der Geschéftsfuhrer der Komplementérin kann zu jeder Zeit von der

Gesellschafterversammlung der Komplementéarin widerrufen werden.
6.3.  Anderung der Satzung

Jede Satzungsanderung bedarf eines Hauptversammlungsbeschlusses mit einer Mehrheit von
mindestens drei Viertel des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals. Zusétzlich bedirfen

Satzungsénderungen der Zustimmung der Komplementarin.

7. Befugnisse der persodnlich haftenden Gesellschafterin, Aktien auszugeben oder

zurliickzukaufen
7.1. Genehmigtes Kapital

Die personlich haftende Gesellschafterin ist erméachtigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit
Zustimmung des Aufsichtsrats bis zum 30. Juni 2012 durch Ausgabe von bis zu Stiick 17.845.349
neuen auf den Inhaber lautenden Stammaktien in Form von Stlickaktien im rechnerischen Nennwert
von EUR 1,00 je Aktie gegen Bar- oder Sacheinlagen ein- oder mehrmals in Teilbetragen um bis zu
EUR 17.845.349,00 zu erhdéhen (Genehmigtes Kapital 2007). Den Kommanditaktiondren steht

grundsatzlich ein Bezugsrecht zu. Die personlich haftende Gesellschafterin ist jedoch erméachtigt, mit

11011-1277773 19



Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Kommanditaktiondre in folgenden Fallen

auszuschlieRen:

o flr Spitzenbetrage

e wenn die Kapitalerh6hung gegen Bareinlage erfolgt und der auf die neuen Aktien, fur die das
Bezugsrecht ausgeschlossen wird, insgesamt entfallende anteilige Betrag des Grundkapitals
10 % des im Zeitpunkt der Ausgabe der neuen Aktien vorhandenen Grundkapitals nicht
Ubersteigt und der Ausgabebetrag der neuen Aktien den Borsenpreis der bereits
borsennotierten Aktien gleicher Gattung und Ausstattung zum Zeitpunkt der endgiiltigen
Festlegung des Ausgabebetrages durch die personlich haftende Gesellschafterin nicht
wesentlich im Sinne der 88 203 Abs. 1 und 2, 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unterschreitet.

e Dbei Kapitalerhbhungen gegen Sacheinlage zur Gewéhrung von Aktien zum Zweck des

Erwerbs von Unternehmen, Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen.
7.2. Bedingtes Kapital

Die personlich haftende Gesellschafterin ist des Weiteren ermachtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrats bis zum 30. Juni 2012 einmalig oder mehrmals auf den Inhaber und/oder auf den Namen
lautende Wandel- und/oder auf den Namen lautende Optionsschuldverschreibungen
(,Schuldverschreibungen®) im Gesamtnennbetrag von nominal bis zu EUR 100.000.000,00 mit oder
ohne Laufzeitbegrenzung auszugeben und den Inhabern bzw. Glaubigern von Schuldverschreibungen
Options- oder Wandlungsrechte auf neue, auf den Inhaber lautende Stiickaktien der Gesellschaft mit
einem anteiligen Betrag am Grundkapital von bis zu EUR 26.450.000,00 nach naherer MaRRgabe der
im Beschluss der Hauptversammlung vom 30. August 2007 definierten Options- bzw.

Wandelanleihebedingungen zu gewahren.

Das Grundkapital der Gesellschaft wird in diesem Zusammenhang um bis zu EUR 26.450.000,00,
eingeteilt in bis zu 26.450.000 auf den Inhaber lautenden Stlickaktien, bedingt erhéht. Die bedingte
Kapitalerh6hung dient der Gewahrung von Bezugs- und/oder Wandlungsrechten an die Inhaber von
Options- und/oder Wandelschuldverschreibungen, die nach Mal3gabe der Ermachtigung der
Hauptversammlung der Gesellschaft vom 30. August 2007 begeben werden. Die Ausgabe der neuen
Aktien erfolgt gemaR dem im Beschluss der Hauptversammlung der Gesellschaft vom 30. August

2007 zu TOP 7 jeweils festzulegenden Options- bzw. Wandlungspreis.

Die bedingte Kapitalerhdhung wird nur insoweit durchgefiihrt, wie die Inhaber oder Glaubiger von
Options- bzw. Wandlungsrechten von diesen Rechten Gebrauch machen oder die zur Wandlung
verpflichteten Inhaber ihre Pflicht zur Wandlung erfilllen, soweit nicht ein Barausgleich gewahrt oder
eigene Aktien oder aus genehmigtem Kapital geschaffene Aktien zur Bedienung eingesetzt werden.
Die Aktien nehmen — sofern sie durch Austibung bis zum Beginn der ordentlichen Hauptversammlung
der Gesellschaft entstehen — vom Beginn des vorhergehenden Geschéftsjahres, ansonsten jeweils
vom Beginn des Geschéftsjahres an, in dem sie durch Auslibung von Bezugsrechten entstehen, am
Gewinn teil. Die persdnlich haftende Gesellschafterin ist ermachtigt, die weiteren Einzelheiten der

Durchfuhrung einer bedingten Kapitalerhfhung festzusetzen.
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VVon den Ermé&chtigungen wurde im Geschéftsjahr 2009/2010 kein Gebrauch gemacht.

7.3. Befugnis Aktien zuriickzukaufen

Aufgrund des Beschlusses der Hauptversammlung vom 29. Oktober 2009 ist die Gesellschaft
ermachtigt, bis zum 28. Oktober 2014 bis zu insgesamt 10% des zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung bestehenden Grundkapitals zu erwerben. Dabei dirfen die aufgrund dieser
Erméachtigung erworbenen Aktien zusammen mit anderen eigenen Aktien, welche die Gesellschaft
bereits erworben hat oder bereits besitzt, nicht mehr als 10 % des jeweils bestehenden Grundkapitals

der Gesellschaft ausmachen.

Die Erméchtigung kann ganz oder in Teilbetrdgen, einmal oder mehrmals ausgetibt werden.

Der Erwerb erfolgt nach Mal3gabe der folgenden Bestimmungen (ber die Bbérse oder im Rahmen
eines offentlichen Rickkaufangebots oder einer an die Kommanditaktiondre der Gesellschaft

gerichteten 6ffentlichen Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten:

o Erfolgt der Erwerb der Aktien Uber die Borse, so darf der von der Gesellschaft gezahlte
Gegenwert je Aktie (jeweils ohne Bericksichtigung der Erwerbsnebenkosten) den
durchschnittlichen Schlusskurs der Aktie der Gesellschaft im XETRA-Handel an der
Wertpapierbérse Frankfurt am Main (bzw. einem vergleichbaren Nachfolgesystem) an den
letzten drei Bérsenhandelstagen vor dem Erwerb um nicht mehr als 10 % lberschreiten und
nicht mehr als 10 % unterschreiten. Ist die Gesellschaft an mehreren Borsenplatzen notiert,
sind die jeweiligen letzten drei Schlusskurse der Gesellschaft an der Wertpapierborse

Frankfurt am Main maf3geblich.

o Erfolgt der Erwerb im Wege eines 6ffentlichen Kaufangebots an alle Kommanditaktionare der
Gesellschaft oder einer an die Kommanditaktionare der Gesellschaft gerichteten 6ffentlichen
Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten, dirfen der gebotene Kauf- bzw.
Verkaufspreis oder die Grenzwerte der gebotenen Kauf- bzw. Verkaufspreisspanne je Aktie
ohne Berticksichtigung der Erwerbsnebenkosten den durchschnittlichen Schlusskurs der Aktie
der Gesellschaft im XETRA-Handel an der Wertpapierbdrse Frankfurt am Main (bzw. einem
vergleichbaren Nachfolgesystem) an den letzten finf Bérsenhandelstagen vor dem Tag der
Veroffentlichung des Angebots bzw. der Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten um
nicht mehr als 10 % Uberschreiten und nicht mehr als 10 % unterschreiten. Ist die Gesellschaft
an mehreren Boérsenplatzen notiert, sind die jeweiligen letzten finf Schlusskurse der Aktien
der Gesellschaft an der Wertpapierbdrse in Frankfurt am Main vor der Verdffentlichung des
Angebots maf3geblich.

Ergeben sich nach Veroffentlichung eines Kaufangebots bzw. nach der Aufforderung zur
Abgabe von Verkaufsangeboten erhebliche Kursabweichungen vom gebotenen Kauf- bzw.
Verkaufspreis bzw. den Grenzwerten der gebotenen Kauf- bzw. Verkaufspreisspanne, so
kann das Angebot bzw. die Aufforderung zur Abgabe von Verkaufsangeboten angepasst
werden. In diesem Fall bestimmt sich der maRgebliche Betrag nach dem entsprechenden
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Kurs vor Veroffentlichung der Anpassung; die 10 %-Grenze fiir das Uber- oder Unterschreiten
ist auf diesen Betrag anzuwenden.

Das Volumen des Angebots kann begrenzt werden. Sofern die gesamte Zeichnung des
Angebots dieses Volumen Uberschreitet, muss die Annahme nach Quoten erfolgen. Eine
bevorrechtigte Annahme geringerer Stiickzahlen als bis zu 100 Stiick angedienter Aktien je
Aktionar kann vorgesehen werden.

Die personlich haftende Gesellschafterin wird erméchtigt, die Aktien der Gesellschaft, die auf Grund

dieser Ermachtigung erworben werden, neben der VerdauRerung uber die Boérse wie folgt zu

verwenden:

22

Die personlich haftende Gesellschafterin kann die Aktien mit Zustimmung des Aufsichtsrats
unter gleichzeitiger Herabsetzung des Grundkapitals einziehen, ohne dass die Einziehung
oder ihre Durchfihrung eines weiteren Hauptversammlungsbeschlusses bedarf, und die
Angabe der Zahl der Aktien in der Satzung entsprechend anpassen. Die personlich haftende
Gesellschafterin kann abweichend davon bestimmen, dass das Grundkapital nicht
herabgesetzt wird, sondern sich der Anteil der Ubrigen Aktien am Grundkapital gemal § 8
Abs. 3 AktG erhoht. Die personlich haftende Gesellschafterin ist in diesem Fall ermachtigt, die

Angabe der Zahl der Aktien in der Satzung anzupassen.

Die personlich haftende Gesellschafterin kann die Aktien Dritten im Rahmen von
Unternehmenszusammenschliissen oder beim Erwerb von Unternehmen oder Beteiligungen
oder Unternehmensteilen als Gegenleistung anbieten und Ubertragen; das Bezugsrecht der

Kommanditaktionare auf Aktien der Gesellschaft wird insoweit ausgeschlossen.

Die personlich haftende Gesellschafterin kann die Aktien Mitarbeitern der Gesellschaft oder
Mitarbeitern von verbundenen Unternehmen im Sinne der 88 15 ff. AktG zum Erwerb anbieten
und Ubertragen; das Bezugsrecht der Kommanditaktionare auf Aktien der Gesellschaft wird

insoweit ausgeschlossen;

Die personlich haftende Gesellschafterin kann die Aktien zur Bedienung von ihr oder einem
mit ihr verbundenen abhangigen Unternehmen begebenen Options- und Wandelungsrechten
verwenden; das Bezugsrecht der Kommanditaktionare auf die Aktien der Gesellschaft wird

insoweit ausgeschlossen;

Die persdnlich haftende Gesellschafterin kann die Aktien mit Zustimmung des Aufsichtsrats in
anderer Weise als Uber die Borse oder den Freiverkehr oder durch ein Angebot an alle
Kommanditaktiondre veraufRern, soweit diese Aktien zu einem Preis verduR3ert oder fiir eine
Gegenleistung Ubertragen werden, welcher bzw. welche den Borsenpreis der Aktien der
Gesellschaft nicht wesentlich unterschreitet. Diese Ermachtigung gilt mit der MaRgabe, dass
die Anzahl der zu verauRernden Aktien zusammen mit neuen Aktien, die seit Erteilung dieser
Erméachtigung unter Bezugsrechtsausschluss nach § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG begeben worden

sind, insgesamt 10 % des zum Zeitpunkt der Beschlussfassung der Hauptversammlung tber
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diese Erméachtigung oder des zum Zeitpunkt der Ausiibung dieser Erméachtigung bestehenden
Grundkapitals — falls letzteres geringer ist — nicht Uberschreiten darf. Das Bezugsrecht der

Kommanditaktionare auf die Aktien der Gesellschaft wird insoweit ausgeschlossen.

Die Ermachtigungen beziglich der Verwertung der von der Gesellschaft erworbenen Aktien kann
einmal oder mehrmals, ganz oder in Teilbetrdgen, in Verfolgung eines oder mehrerer Zwecke

ausgeubt werden.

Von der Erméchtigung wurde im abgelaufenen Geschéftsjahr kein Gebrauch gemacht.

8. Wesentliche Vereinbarungen der Gesellschaft, die unter der Bedingung eines
Kontrollwechsels infolge eines Ubernahmeangebots stehen, und die hieraus folgenden

Wirkungen

Vereinbarungen der Gesellschaft, die unter der Bedingung eines Kontrollwechsel infolge eines

Ubernahmeangebots stehen, bestehen nicht.

9. Entschadigungsvereinbarungen der Gesellschaft, die fir den Fall eines Ubernahme-
angebots mit der personlich haftenden Gesellschafterin oder Arbeitnehmern getroffen

sind

Entsprechende Entschadigungsvereinbarungen bestehen nicht.
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4 Corporate Governance

4.1 Erklarung zur Unternehmensfihrung gem. § 289a HGB

Gemal § 289a HGB erteilt die MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA eine Erklarung
zur Unternehmensfiihrung, die entweder im Lagebericht des Jahresabschlusses aufzunehmen und zu

veroffentlichen und auf der Internetseite 6ffentlich zuganglich zu machen ist.

Die MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA macht von der ersten Variante Gebrauch
und erklart hiermit:

Als  bdrsennotierte  deutsche Kommanditgesellschaft auf Aktien (,KGaA") wird die
Unternehmensfiihrung der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA (,MAGNAT") in
erster Linie durch das Aktiengesetz, die weiteren gesetzlichen Bestimmungen des Handels- und
Gesellschaftsrechts sowie durch die Vorgaben des Deutschen Corporate Governance Kodex

(,DCGK") in seiner jeweils aktuellen Fassung bestimmt.

Im deutschen Aktienrecht gilt das so genannte ,Duale Fuhrungssystem*, d. h. es besteht eine strikte
personelle Trennung zwischen dem Vorstand als Leitungsorgan der Gesellschaft und dem
Aufsichtsrat als Uberwachungsorgan. Allerdings arbeiten Vorstand und Aufsichtsrat im
Unternehmensinteresse eng zusammen. Bei der MAGNAT handelt es sich um eine KGaA, die im

Vergleich zu einer Aktiengesellschaft Besonderheiten aufweist:

Es handelt sich bei der KGaA um eine Organisationsverfassung, in der Elemente einer
Personengesellschaft mit Elementen einer Kapitalgesellschaft vermischt werden. Dies hat wiederum

zur Folge, dass die Hauptversammlung nur sehr beschrénkten Einfluss auf die Geschéftsfiihrung hat.

Wahrend bei einer Aktiengesellschaft dem Aufsichtsrat die Funktion zukommt, den Vorstand zu
bestellen und abzuberufen, ist dies bei der Kommanditgesellschaft auf Aktien nicht der Fall. Die
Geschaftsfihrung bei einer Kommanditgesellschaft auf Aktien wird durch die persénlich haftende
Gesellschafterin — hier die MAGNAT Management GmbH - ausgefuhrt. Die Mitglieder der
Geschaftsfihrung der personlich haftenden Gesellschafterin werden grundsatzlich nicht durch den
Aufsichtsrat bestellt. Die Bestellung der Geschéftsfiihrung der personlich haftenden Gesellschafterin
erfolgt stattdessen nach den fiir die jeweilige Rechtsform der personlich haftenden Gesellschafterin
geltenden Regelungen. Da es sich bei der MAGNAT Management GmbH um eine Gesellschaft mit
beschrankter  Haftung handelt,  wird die  Geschéftsfuhrung dort  durch deren
Gesellschafterversammlung bestellt und abberufen. Die Kontrolle Uber die Besetzung der
Geschaftsfihrung bei einer Kommanditgesellschaft auf Aktien haben somit letztlich die Gesellschafter
der personlich haftenden Gesellschafterin. Da samtliche Geschéftsanteile an der MAGNAT
Management GmbH im Zuge einer Umstrukturierung an die MAGNAT abgetreten wurden, hat die

Hauptversammlung am 29. Oktober 2009 unter anderem eine Satzungsanderung beschlossen,
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wonach die Gesellschafterrechte der MAGNAT bei der MAGNAT Management GmbH durch den
Aufsichtsrat wahrgenommen werden. Die Bestellung und die Abberufung der Geschéftsfuhrer der
personlich haftenden Gesellschafterin obliegt daher dem Aufsichtsrat der MAGNAT. Diese
Satzungsanderung ist am 09. Dezember 2009 in das Handelsregister der MAGNAT eingetragen

worden.

Die Geschaftsfihrung der persdnlich haftenden Gesellschafterin leitet das Unternehmen in
eigener Verantwortung und ist dabei dem Ziel einer nachhaltigen Wertschépfung des Unternehmens
verpflichtet. Es gilt der Grundsatz der Gesamtverantwortung, d. h. die einzelnen Mitglieder der
Geschaftsfihrung der personlich haftenden Gesellschafterin tragen gemeinsam die Verantwortung fir
die gesamte Unternehmensfihrung und Strategie. Die Strategie wird in Abstimmung mit dem
Aufsichtsrat festgelegt. AuRergewdhnliche Geschéfte, die in der Satzung der MAGNAT beschrieben
sind, bedirfen der Zustimmung des Aufsichtsrats. Mitglieder der Geschéftsfihrung sind die Herren

Jan Oliver Rister (Vorsitzender) sowie Jirgen Georg Fae.

Die Geschéftsfihrung der personlich haftenden Gesellschafterin hat den Aufsichtsrat regelmaRig
zeitnah und umfassend Uber alle wesentlichen Aspekte der Geschaftsentwicklung, bedeutende
Geschaftsvorfalle sowie die aktuelle Ertrags- und Liquiditatssituation einschlie3lich der Risikolage und
des Risikomanagements zu informieren. Diese Information erfolgt regelmaRig im Rahmen der
Aufsichtsratssitzungen, von denen mindestens zwei im Kalenderhalbjahr stattfinden. Zusatzlich wird
der Vorsitzende des Aufsichtsrats regelmaRig und laufend Uber die Geschaftsentwicklung in Kenntnis
gesetzt. Herr Prof. Dr. Werner Schaffer ist der Vorsitzende des Aufsichtsrats. Uber die
Geschéftsentwicklung, die Zusammenarbeit mit dem Aufsichtsrat und Uber die Entscheidungen, die
der Aufsichtsrat getroffen hat, wird im Rahmen des Jahresabschlusses und des dort veréffentlichten

Berichts des Aufsichtsrats und des Lageberichts der Gesellschaft berichtet.

Der Aufsichtsrat Uberwacht die Geschéftsfihrung der personlich haftenden Gesellschafterin und
berét diese bei der Leitung des Unternehmens. Die Vergitung der personlich haftenden
Gesellschafterin ist in der Satzung geregelt. Was die Besetzung und Vergutung der Geschéftsfiihrung
der personlich haftenden Gesellschafterin anbelangt, so gilt Folgendes: Anders als bei einer
Aktiengesellschaft, wird die Geschéftsfliihrung der personlich haftenden Gesellschafterin grundsatzlich
nicht vom Aufsichtsrat bestellt und abberufen. Ebenso wenig beschlie3t er Uber das
Vergutungssystem fir die Mitglieder der Geschéaftsfuhrung der persodnlich haftenden Gesellschafterin
oder setzt die jeweilige Gesamtvergitung fest. Dies erfolgt nach MaRRgabe der fiir die Rechtsform der
personlich haftenden Gesellschafterin geltenden gesetzlichen Regelungen, also hier des GmbH-
Rechts. Mit Eintragung des Beschlusses der Hauptversammlung vom 29. Oktober 2009 Uber die
Wahrnehmung der Gesellschafterrechte der MAGNAT bei der MAGNAT Management GmbH in das
Handelsregister der Gesellschaft am 09. Dezember 2009 obliegt es bei der MAGNAT seitdem
nunmehr dem Aufsichtsrat, in einer Gesellschafterversammlung der MAGNAT Management GmbH
Uber die Bestellung und Abberufung der Geschéftsfilhrung der persoénlich haftenden Gesellschafterin

sowie Uber die Geschéftsfuhrungsvergitung zu entscheiden. Insoweit ist das Kompetenzgefuge bei
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der MAGNAT im Hinblick auf die Bestellung und Abberufung der Geschéaftsfihrer einer

Aktiengesellschaft dhnlich.

Der Aufsichtsrat ist nach der Satzung mit 6 Mitgliedern besetzt. Der Aufsichtsrat wird regelmafiig tber
etwaige Risiken unterrichtet, diese Unterrichtung findet mindestens einmal jéhrlich in schriftlicher Form
statt. Die Geschéftsfihrung der personlich haftenden Gesellschafterin greift im Rahmen dieser
Berichterstattung auf das in der ganzen MAGNAT-Unternehmensgruppe geltende Risikomanagement-
system zuriick. Weitere Einzelheiten zur konkreten Arbeit des Aufsichtsrats kénnen dem Bericht des
Aufsichtsrats entnommen werden, der Bestandteil des Geschéftsberichts ist. Ausschisse hat der

Aufsichtsrat nicht gebildet.

Die MAGNAT sieht in einer verantwortungsvollen und transparenten Corporate Governance die Basis
fur einen langfristigen wirtschaftlichen Erfolg. Leitbild ist dabei der 2002 eingefiihrte Deutsche
Corporate Governance Kodex in seiner jeweils aktuellen Fassung. Die Geschéftsfihrung der
personlich haftenden Gesellschafterin und der Aufsichtsrat sind diesem Kodex verpflichtet und erteilen

jeweils aktualisiert im Juni eines Jahres' eine Entsprechenserklarung nach § 161 Aktiengesetz.

4.2 Entsprechenserkldarung zu den Empfehlungen des Corporate
Governance Kodex gemal § 161 AktG

Die Geschaftsfihrung der personlich haftenden Gesellschafterin (MAGNAT Management GmbH) und
der Aufsichtsrat der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA (nachfolgend auch die
.Gesellschaft’) erklaren hiermit, dass den vom Bundesministerium der Justiz im amtlichen Teil des
elektronischen Bundesanzeigers bekannt gemachten Empfehlungen der ,Regierungskommission
Deutscher Corporate Governance Kodex" in der Fassung vom 18. Juni 2009 im Geschéftsjahr
2009/2010 entsprochen wurde und kinftig entsprochen wird, abgesehen von folgenden
Abweichungen, die teilweise durch rechtsformspezifische Besonderheiten der KGaA? und deren
Gestaltung in der Satzung bedingt sind und legen wie folgt dar, welche Empfehlungen nicht

angewendet werden oder wurden.

Abschnitt 1

Der Praambel wird sinngemal3 entsprochen.

Abschnitt 2

Den Empfehlungen wird sinngemal entsprochen.

! Die Hauptversammlung hat am 29. Oktober 2009 die Umwandlung der MAGNAT Real Estate
Opportunities GmbH & Co. KGaA in eine Aktiengesellschaft beschlossen. Sobald die formwechselnde
Umwandlung durchgefiihrt ist, wird die Gesellschaft eine neue Entsprechenserklarung abgeben.
2

s.FN1
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Abschnitt 3
Den Empfehlungen wird mehrheitlich sinngemaR entsprochen. Ein Selbstbehalt bei der D&O-
Versicherung gemaf Ziffer 3.8 ist fir den Vorstand seit dem 1. April 2010 vereinbart, fir den

Aufsichtsrat nicht vorgesehen.

Abschnitt 4

Aufgrund ihrer Rechtsform als Kommanditgesellschaft auf Aktien, deren Geschéftsfihrung durch eine
Komplementérgesellschaft wahrgenommen wird, kann den Empfehlungen des Abschnitts 4 nicht
wortgeman entsprochen werden. Den Empfehlungen des Abschnitts 4 wird allerdings sinngeman
entsprochen, mit Ausnahme von Ziffer 4.2.1 (fir die Geschaftsfihrung ist keine Geschéaftsordnung
vorhanden), Ziffer 4.2.3 (Vergitungsregelung der Geschaftsfilhrung sieht ausschlief3lich einen fixen
Bestandteil vor — die Vergltung der geschaftsfihrenden Komplementargesellschaft ist in 8 8 Abs. 2
der Satzung der Gesellschaft geregelt) und Ziffer 4.3.1 (die Komplementérin, ihre Geschaftsfihrer und
Gesellschafter sind gemaR § 8 Abs. 3 der Satzung vom Wettbewerbsverbot in § 284 AktG befreit)
sowie 4.35. (die Aufnahme von Nebentéatigkeiten durch die  geschéftsfihrende
Komplementérgesellschaft bedarf nicht der Zustimmung des Aufsichtsrats.) Zu Einzelheiten der

Vergutung siehe auch den Vergitungsbericht im Lagebericht.

Abschnitt 5

Ebenso wie Abschnitt 4 kann den Empfehlungen des Abschnitts 5 nur sinngemald entsprochen
werden, mit Ausnahme der Ziffer 5.1.3 (der Aufsichtsrat hat sich keine Geschaftsordnung gegeben),
Ziffer 5.3. (der Aufsichtsrat der Gesellschaft setzt sich aus 6 Mitgliedern zusammen; wirde aus
diesem Gremium ein noch kleinerer Ausschuss gebildet, so bestiinde die Gefahr, dass gerade bei
besonders  wichtigen oder komplexen Sachverhalten nicht der Sachverstand aller
Aufsichtsratsmitglieder zur Verfigung stiinde; daher erscheint die Befassung im Aufsichtsratsplenum
vorzugswurdig) und Ziffer 5.4.6 (die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten keine erfolgsorientierte
Vergitung).

Abschnitt 6

Den Empfehlungen des Abschnitts 6 wird sinngeman entsprochen.

Abschnitt 7

Den Empfehlungen des Abschnitts 7 wird sinngemaf3 entsprochen, mit Ausnahme der Ziffer 7.1.2. (die
Gesellschaft orientiert sich bis auf Weiteres an den gesetzlichen Publikationsfristen, wird sich aber
durch eine laufende Verbesserung der Prozesse und des Reportings bemiihen, sich in Zukunft an den

kurzeren Fristen des Corporate Governance Kodex zu orientieren).
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Die vorstehenden Erklarungen werden den Aktionaren durch die Aufnahme in den Geschéftsbericht
2009/2010 sowie durch die unmittelbare Wiedergabe auf der Homepage www.magnat-reop.com

zugéngig gemacht.

Frankfurt am Main, 30. Juni 2010

Geschéftsfihrung und Aufsichtsrat
MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA
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5 Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage

Umsatz- und Ergebnisentwicklung

Im Geschéftsjahr 2009/2010 wies die MAGNAT als Mutter-Gesellschaft des MAGNAT-Konzerns einen
Jahresfehlbetrag in H6he von EUR 12,3 Mio. (Vorjahr: Jahresfehlbetrag von EUR 3,8 Mio.) aus.

Die Umsatzerlése in H6he von EUR 1,6 Mio. (Vorjahr: EUR 2,2 Mio.) stammen im Wesentlichen aus
Weiterbelastungen im Zusammenhang mit der immobilienwirtschaftlichen Beratung von
Projektgesellschaften. Die Aufwendungen bestanden im Wesentlichen aus den sonstigen
betrieblichen Aufwendungen in Héhe von EUR 4,2 Mio. (Vorjahr: EUR 5,4 Mio.). Darin enthalten sind
vor allem die Fees des Asset Managers in Héhe von EUR 1,6 Mio., die von der Magnat Management
GmbH verrechnete Geschéftsfihrungsvergitung in Héhe von EUR 0,6 Mio. sowie Rechts- und
Beratungskosten in Héhe von EUR 1,0 Mio.

Das Finanzergebnis betrug im abgelaufenen Geschaftsjahr EUR - 9,9 Mio. (Vorjahr; EUR - 0,6 Mio.).
Dabei stehen den Finanzertragen in Héhe von EUR 1,0 Mio. (Vorjahr: EUR 1,5 Mio.) Aufwendungen
aus Zinsen von EUR 0,6 Mio. (Vorjahr: EUR 0,6 Mio.) sowie Abschreibungen auf Finanzanlagen von
EUR 10,3 Mio. (Vorjahr: EUR 1,6 Mio.) gegeniiber. Der Anstieg der Abschreibungen auf
Finanzanlagen resultiert im Wesentlichen aus der Wertberichtigung in Héhe von TEUR 7.998 auf die

Anteile an der MAGNAT Investment | B.V., Hardingxveld Giessendamm, Niederlande.

Vermogens- und Finanzlage

Die Finanzanlagen erhdhten sich durch Einbringung, Sacheinlage und Zukaufe in H6he von EUR 32,4
Mio., denen Abgéange in Hohe von EUR 3,4 Mio. und Wertberichtigungen in Hohe von EUR 10,3 Mio.
gegeniiberstehen, gegentber dem Vorjahr um EUR 18,7 Mio.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen erhéhten sich auf EUR 3,3 Mio. (Vorjahr: EUR 2,4
Mio.). Demgegeniber sind die Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht, von EUR 9,6 Mio. zum Beginn des Geschéftsjahres auf EUR 2,9 Mio.

durch Darlehensriickzahlungen zum 31. Marz 2010 gesunken.

Die Gesellschaft verfliigte zum Bilanzstichtag Uber ein Eigenkapital von EUR 99,5 Mio. (Vorjahr:
EUR 82,2 Mio.). Die Erhdéhung des Eigenkapitals gegeniiber dem Vorjahr resultiert aus der
Kapitalerh6hung durch Einbringung und Sacheinlage unter Berilicksichtigung des Bilanzverlustes.
Gegeniber dem Vorjahr hat sich die Eigenkapitalquote von 88,2 % auf 92,7 % erhéht. Die
Bilanzsumme zum Bilanzstichtag 31. Marz 2010 erhéhte sich von EUR 93,2 Mio. auf EUR 107,4 Mio.

Die Zahlungsmittel erhdhten sich von EUR 2,9 Mio zum Beginn des Geschéftsjahres auf EUR 4,6 Mio
zum Bilanzstichtag. Der Anstieg resultiert im Wesentlichen aus dem positiven Cash-Flow aus der
Investitionstatigkeit, der die Gewahrung von Darlehen an Tochterunternehmen in Héhe von
EUR -1,5 Mio sowie die Riickzahlung aus gewahrten Darlehen in Héhe von EUR 7,4 Mio beinhaltet.

Demgegeniiber stehen negative Cash-Flows aus der betrieblichen Tatigkeit sowie aus der
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Finanzierungstatigkeit. Die negativen Zahlungsstrome aus der Finanzierungstatigkeit sind im

Wesentlichen auf die Riickzahlung von Verbindlichkeiten gegentuiber Kreditinstituten zurtickzufhren.

6 Nachtragsbericht

Im Mai 2010 erwarb die MAGNAT Asset Management GmbH ein Objekt fiir ein weiteres
Bauherrenmodell in Wien. Das Projekt ,Rennweg” ist damit das dritte in Abwicklung befindliche
Bauherrenmodell. Damit intensiviert der MAGNAT-Konzern die Umsetzung der Strategie Uber die
Osterreichische Tochtergesellschaft MAGNAT Asset Management GmbH, die Bauherrenmodelle
deutlich zu forcieren.

Im Laufe des Juni 2010 gelang es der MAGNAT, eine Verlangerung der Laufzeit des von der
R-QUADRAT Capital Gamma GmbH, Wien, Osterreich, gewéahrten Darlehens zu verhandeln. Das
Darlehen ist nun zum 30. April 2011 fallig.

Im Zuge der ordentlichen Hauptversammlung vom 29. Oktober 2009 wurde die formwechselnde
Umwandlung der Gesellschaft in eine Aktiengesellschaft beschlossen. Die Gesellschaft befindet sich

derzeit in der Vorbereitung der Umsetzung dieses Beschlusses.
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7 Risikobericht

7.1 Gesamteinschéatzung

Die Unternehmensfiihrung der MAGNAT hat auch im abgelaufenen Geschaftsjahr gemeinsam mit
dem Aufsichtsrat die Analyse der Finanzierungsrisiken sowie die zu treffenden MalRhahmen einer
intensivierten Betrachtung unterzogen. Die Wirtschaftskrise fiihrte zu einer Verknappung der
Kreditvergabe, der Zugang zu Kapital im Rahmen von Finanzierungsmafinahmen, Refinanzierungen
sowie KapitalmaRnahmen wurden deutlich erschwert. Dieser Marktsituation entsprechend sind in der
Finanzplanung Immobilienverwertungen bzw. Rickflisse aus der Tilgung von Gesellschafterdarlehen
durch Tochtergesellschaften eingestellt, die der Innenfinanzierung dienen. Die zugrunde liegenden
Annahmen stitzen sich auf bereits erfolgte Verwertungen, fortgeschrittene Verwertungsgesprache

bzw. Vorbereitungen zur Rickfihrung von Gesellschafterdarlehen.

Des Weiteren wurde in der Liquiditatsplanung auch die neu verhandelte teilweise Ruckfihrung eines
Mezzanindarlehens beriicksichtigt. Die aktuelle Liquiditdtsplanung geht unter konservativen
Planungsparametern davon aus, dass die Zahlungsbereitschaft von MAGNAT innerhalb der nachsten
12 Monate jederzeit gewahrleistet sein wird. Oberste Prioritat fur die Gesellschaft ist in den nachsten

12 Monaten dementsprechend die Sicherung der Liquiditat.

7.2 Risikopolitik

Die Geschéftsaktivitaten der MAGNAT — im Vergleich zu klassischen Immobilien-Investment-
strategien — sind auf die Erzielung tberdurchschnittlicher Renditen ausgerichtet und damit auch mit
entsprechenden Risiken verbunden. Dieses tberdurchschnittliche Chancen-/Risikoprofil spiegelt sich
sowohl im funktionalen (Development sowie opportunistische Nutzung von Sondersituationen) als
auch im geographischen Schwerpunkt (CEE/SEE/CIS-Region) der Geschéftstatigkeit wider. Zentrales
Element der Investitionspolitik ist eine Risikodiversifizierung durch einen ausgewogenen Asset-Mix

nach geographischen, funktionalen und Rendite-Grundsatzen.

Vor diesem strategischen Hintergrund kann die Risikopolitik nicht auf eine géanzliche oder weit-
gehende Vermeidung von Risiken ausgerichtet sein. Das Risikomanagement konzentriert sich auf die
laufende Identifizierung und das aktive Management der geschaftstypischen Risiken. Risiken
innerhalb bestimmter Bandbreiten, denen entsprechende Renditechancen gegeniberstehen, werden
dabei akzeptiert. Ziel ist es, Spitzenrisiken zu begrenzen, um den Fortbestand des Unternehmens

nicht zu geféahrden.
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7.3 Grundsétze des Risiko- und Chancenmanagementsystems

Mit dem Risikomanagement sollen Gefahrdungspotenziale verringert, der Bestand gesichert sowie
erfolgreiche Weiterentwicklungen unterstiitzt werden. Durch den bewussten Umgang mit Risiken

kénnen auch die mit ihnen verbundenen Chancen mit gréRerer Sicherheit genutzt werden.

Die Risikoidentifikation ist aufgrund der sich stédndig andernden Verhaltnisse und Anforderungen eine
permanente Aufgabe der Geschaftsfilhrung. Regelmafig stattfindende Jours Fixes, Controlling-
Gesprache, Projektbesprechungen und Einzelgesprache sind zentrale Elemente der Risikofest-
stellung. Der gesamte Risikomanagementprozess wurde in einem Risikomanagementhandbuch
festgehalten. Das Risikomanagement wird im gesamten MAGNAT-Konzern angewendet. Eine

kritische Uberpriifung und gegebenenfalls Uberarbeitung erfolgt einmal pro Jahr.

7.4 Organisatorische Verankerung des Risikomanagementsystems

Aufgrund der gegebenen Struktur ist die Geschéftsfihrung in alle wesentlichen Entscheidungen
unmittelbar eingebunden. Die flache Hierarchie ermdglicht ein Risikomanagementsystem mit ver-

gleichsweise einfachen und wenig komplexen Strukturen.

Der Aufsichtsrat wird regelmaRig tber die Geschaftsentwicklung sowie die Entwicklung der Projekte /
Investments sowie Uber den Stand des Risikomanagementsystems und dessen Weiterentwicklung
unterrichtet. Die Kontrolltatigkeit des Aufsichtsrats ist ein wesentliches Element des
Risikomanagementsystems von MAGNAT. Der Aufsichtsrat kontrolliert einzelne Objekte auch

personlich vor Ort.

7.5 Rechnungslegungsbezogenes internes Kontrollsystem

Der Konzernabschluss wird durch die MAGNAT KGaA als Mutterunternehmen aufgestellt. Diesem
Prozess vorgelagert erfolgen die Buchfilhrung und die Jahresabschlusserstellung der in den
Konzernabschluss einbezogenen Konzern-Gesellschaften zumeist durch spezialisierte externe

Dienstleistungsunternehmen.

Die monatlichen Auswertungen sowie die erstellen Jahresabschliisse werden vollstandig und zeithah
Ubermittelt und intern Uberwacht, um die OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung und die
Einhaltung der relevanten gesetzlichen Bestimmungen zu sichern. Im Sinne eines
Risikomanagements werden die Plausibilitat, die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Buchungen durch

eigene Mitarbeiter des Konzerns Uberwacht und gepruft.
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Wesentliche Instrumentarien hierflr sind:

e Einheitliche Bilanzierungsrichtlinien durch Auswahl eines externen Dienstleisters fir den
groten Teil der Konzerngesellschaften.

e Klare Aufgabentrennung und Zuordnung von Verantwortlichkeiten zwischen den am
Rechnungsprozess beteiligten internen und externen Bereichen.

e Einbeziehung externer Spezialisten soweit erforderlich, wie zum Beispiel bei der Bewertung

der Liegenschaften.

Eine konzerninterne Revision ist im Bereich der Rechtsabteilung einer Konzerngesellschaft
implementiert. Ob und welche Strukturenn und Prozesse einer Prifung unterzogen werden, legt die

Geschéftsleitung fest.

7.6 Risiken

7.6.1 Markt- und Branchenrisiken

Der Immobilienmarkt ist stark von konjunkturellen Entwicklungen gepragt und beeinflusst, welche
ihrerseits wiederum von einer Vielzahl von Faktoren beeinflusst werden. Wesentliche Faktoren
innerhalb der einzelnen Volkswirtschaften und Immobilienméarkte bzw. -Teilmérkte sind Angebot und
Nachfrage seitens der Nutzer, die Verfligbarkeit von Kapital sowie die Kapitalkosten (vor allem tber
die vorherrschenden Zinsniveaus) und die Baukosten. Uberregional bzw. global ist die Nachfrage von
Investoren nach Anlagen in die Asset-Klasse Immobilien und deren relative Attraktivitat im Vergleich

mit anderen Asset-Klassen von Bedeutung.

Nachfrageseitig hat sich der Immobilienmarkt allgemein verschlechtert, da Kapital nicht bzw. nur zu
sehr hohen Kosten zur Verfugung steht. Zusatzlich entsteht die Situation, dass Mitbewerber in den
Zielregionen aufgrund von wirtschaftlichen Problemen groRere Portfolien zu niedrigen Preisen
anbieten. Die Nachhaltigkeit dieser Situation bzw. Entwicklung und deren Auswirkungen auf MAGNAT

sind gegenwartig schwer einschatzbar.

In den von MAGNAT bearbeiteten Markten der CEE/SEE/CIS-Region besteht ein im Vergleich zu den
westlichen Industrienationen deutlich hdheres Lénderrisiko. Dieses Landerrisiko hat unterschiedliche
Auspragungen, z.B. politische Entwicklungen, Instabilitdt der Rechtssysteme und der Gerichtsbarkeit
allgemein sowie speziell im Liegenschafts- und Grundbuchrecht vorherrschende faktische
Gegebenheiten und Geschéftspraktiken. Viele dieser Risiken kdnnen von der Gesellschaft weder

ausgeschaltet noch vollstandig kontrolliert werden.

Ein teilweiser Risikoausgleich wird durch Vermeidung tberdurchschnittlich hoher Asset-Allokation in

einzelne Projekte bzw. in einzelne Lander erreicht, ebenso durch Co-Investments mit gut etablierten
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lokalen Projektpartnern. MAGNAT hat sich in diesem Zusammenhang zum Ziel gesetzt, maximal rund
25 % des Eigenkapitals in ein Projekt und maximal rund 45 % des Eigenkapitals in ein Land zu

investieren.

Die wirtschaftliche Situation der Ukraine, in der ca. 35 % des Eigenkapitals der MAGNAT investiert
sind, ist nach wie vor Besorgnis erregend. Wahrend sich eine Entspannung der politischen Lage
aufgrund der durchgefuihrten Wahlen abzeichnet, sind signifikante Wachstumsschiibe fiir 2010 noch
nicht erkennbar. Erschwerend kommen die komplexen rechtlichen Strukturen und deren
intransparente Anwendung in der Ukraine hinzu. Die weiteren Entwicklungen in der Ukraine kdnnen
den Geschéftsverlauf der MAGNAT beeinflussen.

7.6.2 Finanzwirtschaftliche Risiken

7.6.2.1 Wahrungsrisiken

MAGNAT ist Uberwiegend in Markten aul3erhalb des Euro-Wahrungsraumes aktiv und daher auch
entsprechenden Wechselkursdnderungsrisiken ausgesetzt. Soweit moglich und praktikabel, werden
Projekte wahrungskongruent abgewickelt (also z.B. wahrungskongruente Fremdfinanzierung der

Baukosten).

Das verbleibende Wechselkursrisikos, welches sich idealtypisch auf das eingesetzte Eigenkapital und
das Gewinnpotenzial beschrankt, wird nur teilweise abgesichert: Grundsatzlich wird einer Absicherung
auf aggregierter Basis der Absicherung von projektbezogenen Einzelrisiken der Vorzug gegeben, und
hier wiederum wird eine Absicherung nur bei Uberschreitung bestimmter Schwankungsbandbreiten,
nur fir bestimmte Wahrungen und nur flir das eingesetzte Eigenkapital (nicht aber fir das
Gewinnpotenzial) in Erwagung gezogen. Diese Vorgangsweise beruht auf Kosten-/
Nutzenuberlegungen, aber auch auf der Erkenntnis, dass das Wahrungsrisiko insgesamt nicht
komplett isolierbar ist, sondern vielfaltige zusatzliche Interdependenzen aufRerhalb der reinen
Schwankung der Wechselkurse eine Rolle spielen. Zusammenfassend ist das Management der
Waéhrungsrisiken somit darauf ausgerichtet, diese innerhalb bestimmter Bandbreiten in Kauf zu
nehmen. Eine Absicherung wird lediglich hinsichtlich eines Spitzenrisikos auf aggregierter Ebene und
fur bestimmte Wahrungen angestrebt, um Entwicklungen entgegenzuwirken, die den Bestand der
Gesellschaft gefahrden kénnen. Die Wahrungs-Absicherungsstrategie wird in enger Abstimmung mit

dem Aufsichtsrat festgelegt.

Ein besonderer Fall von Wahrungsrisiko existiert seit Ende 2008 in der Ukraine. Aufgrund der
wirtschaftlichen Entwicklung wurde in der Ukraine die Umwandlung der lokalen Wahrung in Devisen
und die Ausfuhr von Devisen restriktiv eingeschrankt. Zusatzlich wurde die Regelung der
Zwangskonvertierung eingeftihrt. Eine Absicherung der lokalen Wahrung mittels klassischer
Optionsprodukte ist mangels Anbieter nicht beziehungsweise nur zu sehr unginstigen Konditionen

und innerhalb komplexer Strukturen mdglich. In Abstimmung mit dem Aufsichtsrat der Gesellschaft
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wurde in diesem Zusammenhang als alternative Mal3hahme zur Risikominimierung eines etwaigen
Wahrungsverlustes diskutiert, etwaig eintretende Ruckflisse innerhalb der Ukraine nach restriktiven
Vorgaben in Bezug auf Qualitdt der Immobilie und Qualitédt der Mieter sowie Mietvertrage in der

Ukraine zu reinvestieren.

7.6.2.2 Zinsrisiken

Die MAGNAT-Gruppe setzt zur Finanzierung der Immobilienobjekte Fremdkapital ein. Im
abgelaufenen Geschaftsjahr kam es zu Refinanzierungen im Deutschland-Portfolio. Drei
Darlehensvertrage in Héhe von rund EUR 12,4 Mio. wurden verlangert, die variable Verzinsung wurde
dabei in eine Fixverzinsung bis Laufzeitende geadndert. Fir die restlichen Darlehen besteht zum
Uberwiegenden Teil eine variable Verzinsung. Die MAGNAT-Gruppe ist damit einem
Zinsanderungsrisiko ausgesetzt, da Erh6hungen des Zinsniveaus die Finanzierungskosten erhdhen.
Eine Verédnderung des Zinsniveaus um +/- 100 Basispunkte wirde eine Erhéhung bzw. Verringerung

der Zinsaufwendungen der Gesellschaft von rund EUR 0,2 Mio. p.a. bedeuten.

Eine Evaluierung der Zinspolitik erfolgt in regelméRigen Abstadnden und in enger Abstimmung mit dem
Aufsichtsrat.

7.6.2.3 Liquiditatsrisiken

Das Liquiditatsrisiko wurde in der Anfangsphase der Gesellschaft vor allem Uber die Haltung einer
Liquiditatsreserve in Form von jederzeit verfigbaren Bankguthaben sowie in eingeschranktem Malie
auch durch abrufbare Kreditlinien gesteuert. In der heutigen Situation ist die Abhangigkeit der
Liguiditatssituation von Rickflissen aus Verwertungen sowie von geplanten Prolongationen falliger
Darlehen deutlich erhdht. Weiters wird die Liquiditatssituation durch allfallige Nachschiisse zur
weiteren Projektfinanzierung, insbesondere auch im Zusammenhang mit Co-Investoren beeinflusst.
Entsprechend der durch die Auswirkungen der Wirtschaftskrise erhthten Abhangigkeit der
Gesellschaft von dem Ausmal der Innenfinanzierung wurde die Liquiditatsplanung dementsprechend

weiter verfeinert.
Die aktuelle Liquiditatsplanung geht unter konservativen Planungsparametern davon aus, dass die

Zahlungsbereitschaft von MAGNAT innerhalb der ndchsten 12 Monate jederzeit gewahrleistet sein
wird.
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7.6.2.4 Operative Risiken

Im Rahmen der durch das MAGNAT Asset Management abzuwickelnden Projekte kénnen klassische
Projektrisiken entstehen. Wenn Kreditfinanzierungen auf Projektebene nicht bzw. nicht wie geplant
realisiert werden kdnnen, besteht das Risiko, dass sich Projektzeitplane verzégern und / oder mehr
Eigenkapital fir ein Projekt erforderlich ist und / oder die Kosten der Fremdfinanzierung héher sind als
geplant. Der Abschluss derzeit laufender Verhandlungen Uber Projektfinanzierungen verzogert sich
aufgrund der Situation auf den Finanzmarkten. Die genauen Auswirkungen auf Projektplane sind

derzeit schwer einschatzbar.

7.7 Chancenbericht

Den beschriebenen Risiken stehen aus unternehmerischer Sicht folgende Chancen gegeniiber:
a. Deutsche Immobilien-Teilméarkte beweisen hohes Maf? an Stabilitat

Zwar sind das Transaktionsvolumen und die Flachenumsétze auf der Mehrheit der deutschen
Teilmarkte immer noch auf sehr niedrigem Niveau, was fur deutlichen Druck auf Miet- und Kaufpreise
gesorgt hat. Im Vergleich zu anderen europédischen und internationalen Markten sind die
Auswirkungen in Deutschland jedoch vergleichsweise moderat und sollten als Chance zum Einstieg
vor allem im Segment der Wohnimmobilien begriffen werden. Dementsprechend werden von

MAGNAT Investitionsmaoglichkeiten in Deutschland in diesem Segment bevorzugt gepriift.
b. Institutionelle Investoren erhéhen Immobilienquote

Viele institutionelle Investoren werden nach Einschatzungen von Analysten in den kommenden
Quartalen deutlich ihre Immobilienquoten in Deutschland aufstocken. Hierbei wird sowohl direkt als
auch indirekt investiert werden. Dies ware ein deutliches Signal, dass das Transaktionsgeschaft in den
kommenden Quartalen wieder an Fahrt aufnehmen kénnte. Dies konnte MAGNAT die Mdglichkeit von

gezielten Verwertungen aus dem Deutschland-Portfolio bieten.
c. Chancen fir strategisches Wachstum
Das augenblickliche Kapitalmarktumfeld, welches durch hohe Kursabschldge auf die eigentlichen

Substanzwerte zahlreicher Immobilienunternehmen gekennzeichnet ist, bietet viele interessante und

vor allem giinstige Einstiegschancen fir strategisches Wachstum.
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8 Vergutungsbericht

Grundzige des Vergltungssystems fiir die Geschaftsleitung

Die Vergutung der geschéftsfihrenden Komplementéargesellschaft ist in § 8 Abs. 2 der Satzung der
Gesellschaft geregelt. Die Hauptversammlung der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co.
KGaA am 30. August 2007 hat die Vergltungsregelung fir die geschaftsfihrende
Komplementérgesellschaft (MAGNAT Management GmbH) beschlossen. Bei der MAGNAT
Management GmbH handelt es sich zum Stichtag 31. Mérz 2010 um ein vollkonsolidiertes
Tochterunternehmen. Die Vergutung fur das Geschéftsjahr 2009/2010 betrug:

Ubernahme der Geschéftsfiihrungstatigkeit: EUR 457.914

Ubernahme der personlichen Haftung: EUR 5.000

Verglutung des Aufsichtsrats

Die Hauptversammlung der MAGNAT Real Estate Opportunites GmbH & Co. KGaA hat am
29. Oktober 2009 fur die Mitglieder des Aufsichtsrats eine Vergitung in Hohe von jeweils EUR 12.500
beschlossen. Der Vorsitzende des Aufsichtsrats erhalt das Dreifache, der stellvertretende Vorsitzende
das Doppelte. Die Gesellschaft erstattet den Mitgliedern des Aufsichtsrats dariber hinaus ihre
Auslagen einschlieBlich der den Aufsichtsratsmitgliedern auf ihre Aufsichtsratsvergiitung zu Last

fallende Umsatzsteuer.

Die im Geschéaftsjahr 2009/2010 gezahlten Vergitungen des Aufsichtsrats exklusive Kostenersatz und

inklusive Umsatzsteuer ergeben sich aus der folgenden Ubersicht:

Name Funktion Zeitraum Vergttung (exkl.

Kostenersatz)
Prof. Dr. Werner Schaffer | Vorsitzender seit 7. Juli 2006 55.762,19
Dr. Carsten Strohdeicher Stellvertretender seit 7. Juli 2006 7.437,50

Vorsitzender

Dr. Christoph Jeannée seit 31. Juli 2006 26.031,25*
Dr. Marc-Milo Lube seit 9. Dezember 2009 0,00
Friedrich Lind seit 9. Dezember 2009 0,00
Andreas Lange seit 9. Dezember 2009 0,00

*) vor Abzugsteuer gem. § 50a EStG

Im Geschéftsjahr bestand ein Beratungsverhéltnis zwischen der MAGNAT Real Estate Opportunities
GmbH & Co. KGaA und der Unternehmung des Aufsichtsratsmitglieds von Dr. Carsten Strohdeicher.
Der Beratungsvertrag umfasst die Beratung bei und Vermittlung von Fremdfinanzierungen von
Immobilienprojekten in Deutschland, die darin vereinbarten Honorare liegen signifikant unter den
marktiiblichen Konditionen. Der Beratungsvertrag wurde mit Beschluss des Aufsichtsrats genehmigt.
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Fir die erbrachten Beratungsleistungen wurden im Geschéftsjahr TEUR 65 zzgl. USt gezahlt. Im
Geschéaftsjahr wurden aul3erdem von der Rechtsanwaltskanzlei des Aufsichtsratsmitglieds
Dr. Christoph Jeannée Beratungsleistungen in Hohe von TEUR 28 an MAGNAT erbracht. AuRerdem
bestehen resultierend aus der Sachkapitalerhhung 2009 und der damit verbundenen Einbringung der
jetzigen MAGNAT Asset Management-Gruppe Beratungsverhaltnisse zwischen der MAGNAT und den
Unternehmungen der Aufsichtsratmitglieder Friedrich Lind und Dr. Marc-Milo Lube. Im Geschéftsjahr
wurden daraus resultierend fir erbrachte Leistungen TEUR 61 bzw. TEUR 56 zzgl. USt gezahlt. An
andere Mitglieder des Aufsichtsrats wurden tber die Aufsichtsratsvergitung hinaus keine zusétzlichen

Vergutungen fur erbrachte Leistungen gezahlt.

38 11011-1277773



9 Prognosebericht

Das abgelaufene Geschaftsjahr 2009/2010 war von einer tiefen wirtschaftlichen Rezession gepragt.
Wie substanziell sich die letzten drei Jahre auf die Volkswirtschaften ausgewirkt haben, verdeutlicht
der nachstehende Vergleich der Wachstumsraten von 2006 bis 2011. Dem Totalabsturz im Jahr 2009
sollen laut Prognosen in den Jahren 2010 und 2011 wieder zwei Jahre mit Wachstum gemessen am
Bruttoinlandsprodukt folgen. Die Gegeniberstellung zeigt aber auch die Bedeutung der Region
CEE/SEE/CIS fir Europa. Wahrend fur Deutschland in 2010 und 2011 Wachstumsraten zwischen
1,2% und 1,6 % erwartet werden, werden fir die Lander in denen MAGNAT investiert ist,
Wachstumsraten bis zu 4,5 % wie im Fall von Georgien und der Turkei prognostiziert. Die
Detailanalyse zeigt aber auch weitere interessante Aspekte auf. So hat sich Polen im letzten Jahr
komplett dem internationalen Trend entzogen und eine sehr solide Entwicklung genommen.
Rumaénien und Bulgarien werden trotz Nahe zur EU im Jahr 2010 noch mit den Folgen der Krise zu
kdmpfen haben und erst im Jahr 2011 wieder auf Wachstumskurs zuriickkehren. Die grofR3en
Unsicherheiten, die solchen Prognosen anhaften, sieht man aber am Beispiel der Ukraine. Wahrend
im Krisenjahr 2009 die Volkswirtschaft der Ukraine um 15,2 % schrumpfte, wird laut Prognosen bereits
fur das Jahr 2010 wieder mit einem Wachstum von 3,5 % gerechnet. Sehr solide prasentiert sich auch
die Prognose fur die Tirkei, die in den kommenden beiden Jahren von einem Wachstum von rund 4,5
% ausgeht.

Reales Wirtschaftswachstum 2006 - 2011
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Die Prognosen der Wirtschaftsforschungsinstitute zum Wirtschaftswachstum fir 2010 und 2011 sind
aus Sicht der MAGNAT mit grof3er Vorsicht zu betrachten und mit dieser Vorsicht auch in die
Unternehmensplanungen einzubeziehen. Fraglich ist und bleibt, wie schnell das verlorene Vertrauen
in diese Region wieder hergestellt werden kann und wie schnell die stark eingebrochenen Foreign
Direct Investments (Auslandsdirektinvestitionen) zunehmen werden. Im Vergleich zu 2009 hat zwar
die erwartete Verbesserung der wirtschaftlichen Situation Anfang 2010 stattgefunden, ob dies jedoch

bereits der nachhaltige Wirtschaftsaufschwung sein wird, bleibt abzuwarten.

Aufgrund der vorherrschenden wirtschaftlichen Bedingungen sind auch die Immobilienmérkte und ihr
Umfeld schwer berechenbar geworden. MAGNAT geht weiter davon aus, dass vor allem die Regionen
CEE/SEE/CIS in den nachsten 12 — 24 Monaten noch mit Problemen zu kdmpfen haben werden. Ein
Hauptproblem aller Staaten in den betreffenden Regionen wird der steigende Druck auf deren
Staatshaushalte sowie damit auch verbunden ein weiterer Druck auf die entsprechenden Wahrungen
sein. Mittel- bis langfristig bleibt jedoch bei allen Unsicherheiten der Nachholbedarf an modernen und
qualitativ. angepassten Wohn- und Gewerbeimmobilien unwidersprochen. Alle strategischen
Uberlegungen in der MAGNAT-Gruppe werden von diesen fur einen Entwickler wesentlichen

Rahmenbedingungen bestimmit.

Die derzeitigen wirtschaftlichen Gegebenheiten zwingen Unternehmen aller GréRenordnungen in
einen intensiven Anpassungsprozess der Strategien und Geschéaftsmodelle. Die Anpassungen an der

Strategie der MAGNAT lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Sicherung der Liquiditat der Gesellschaft bleibt oberste Prioritat
e Intensivierung der Verwertungsbemiihungen als wichtiger Baustein zur Sicherung der
Ertragskraft im Geschéftsbereich Investments
e Ausbalancierung der Portfoliogewichtung zwischen den Regionen D/A und CEE/SEE/CIS zur
Milderung starker zyklischer Schwankungen in den Immobilienmaérkten
— Weiterverfolgung der Reduktion der Risikopositionen in CEE/SEE/CIS
— Evaluierung potenzieller, zukiinftiger Investments in Deutschland und Osterreich
aufgrund attraktiver Ankaufsrenditen und geringerer Risikoerwartung
e Ausbau des neuen Bereichs Asset Management

e Transparenz in der Berichterstattung als wesentlicher Baustein der MAGNAT-Strategie

Im Geschéftsbereich Investments geht die Geschaftsleitung aufgrund der positiven Entwicklung des
YKB-Portfolios von einem Mittelrlickfluss innerhalb der nachsten 12 Monate in Hohe von mindestens
EUR 2,0 Mio. aus. Ebenfalls positiv sollte sich die Beteiligung an der SQUADRA im Zuge einer
Erholung des deutschen Immobilienmarktes innerhalb der nachsten 12 — 24 Monate entwickeln. Von
einer Stabilisierung des Ergebnisses aus der Vermietung von Vorratsimmobilien aus dem
Deutschland-Portfolio auf dem aktuellen Niveau wird in den nachsten 12 Monaten ausgegangen. Eine
wichtige Aufgabe wird die Beschaffung einer Finanzierung fir das Projekt Peremogi gemeinsam mit

dem Joint Venture-Partner sein.
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Im Geschéaftsbereich Asset Management sollen zukinftig zwei Bauherrenmodelle pro Geschéftsjahr
umgesetzt werden. Die dadurch erzielten Mittelzuflisse werden helfen, dass MAGNAT-
Geschaftsmodell besser auszubalancieren. Diese Basis soll in den nachsten 12 - 24 Monaten als

Wachstumsplattform fur den Ausbau von Drittmandaten verwendet werden.

Die nachsten 12 Monate werden fir das Geschaftsmodell der MAGNAT von der Herausforderung
gepragt sein, aktives und konsequentes Liquidititsmanagement umzusetzen. Fir die néchsten
12 - 24 Monate geht das Management der MAGNAT unter der Annahme einer Verbesserung der
gegenwartigen Marktsituation in den einzelnen Landern von einer Stabilisierung des
Geschaftsmodells und damit einer schrittweisen Verbesserung des operativen Jahresergebnisses im

Vergleich zum abgelaufenen Geschaftsjahr aus.

Dieser Lagebericht enthalt zukunftsgerichtete Aussagen und Informationen. Solche
vorausschauenden Aussagen beruhen auf unseren heutigen Erwartungen und bestimmten
Annahmen. Sie bergen daher eine Reihe von Risiken und Ungewissheiten. Eine Vielzahl von
Faktoren, von denen zahlreiche auf3erhalb des Einflussbereichs von MAGNAT liegen, beeinflussen
die Geschéaftsaktivitaten, den Erfolg, die Geschaftsstrategie und die Ergebnisse von MAGNAT. Diese
Faktoren kdnnen dazu fuhren, dass die tatsachlichen Ergebnisse, Erfolge und Leistungen der
MAGNAT wesentlich abweichen.

Sollten sich eines oder mehrere dieser Risiken oder Ungewissheiten realisieren oder sollte sich
erweisen, dass die zugrunde liegenden Annahmen nicht korrekt waren, kdnnen die tatsachlichen
Ergebnisse sowohl positiv als auch negativ wesentlich von denjenigen Ergebnissen abweichen, die in
der zukunftsgerichteten Aussage als erwartete, antizipierte, beabsichtigte, geplante, geglaubte,
projizierte oder geschatzte Ergebnisse genannt worden sind. MAGNAT Ubernimmt keine Verpflichtung
und beabsichtigt auch nicht, diese zukunftsgerichteten Aussagen zu aktualisieren oder bei einer

anderen erwarteten Entwicklung zu korrigieren.

MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH & Co. KGaA,
Frankfurt am Main, den 30. Juni 2010

als Geschéftsfuhrerin der Gesellschatft:
MAGNAT Management GmbH, vertreten durch ihre Geschaftsfihrer

Jan Oliver Ruster Jirgen Georg Fae
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss --bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang-- unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der MAGNAT Real Estate
Opportunities GmbH & Co. KGaA, Frankfurt am Main, fir das Geschaftsjahr vom 1. April
2009 bis 31. Mérz 2010 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von
uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchflhrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschluss-
prufung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrich-
tigkeiten und Verstolie, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beach-
tung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Si-
cherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse
tber die Geschéftstatigkeit und Gber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft
sowie die Erwartungen uber mdgliche Fehler berucksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise
fur die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Gberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzie-
rungsgrundsdtze und der wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die
Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der
Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung
bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
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Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grund-
sdtze ordnungsmifiger Buchfithrung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der MAGNAT Real Estate Opportunities GmbH &
Co. KGaA. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der
zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Frankfurt am Main, den 26. Juli 2010

KPMG AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Moller Hauk-Urban
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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